NURMIJARVI

Rajamaentie 230

Kaavaselostus, luonnos
28.10.2026

Tiivistelma
Rajaméentien varteen suunnitellaan asemakaavaa, jonka tavoitteena on mah-

dollistaa Esko Valtee Oy:n ymparistohuollon liiketoiminnan sailyminen ja laa-
jentaminen. Kaavaa valmistellaan maanomistajan aloitteesta. Asemakaava on
vaikutuksiltaan merkittava ja sen hyvaksyy kunnanvaltuusto. Asemakaavalla
tehddan merkittdva muutos osayleiskaavassa maariteltyyn maankayttoon, alu-
eella on kuitenkin jo asemakaavassa tavoitteena olevaa maankayttoa. Tama
kaavaselostus koskee 28.10. 2026 paivattya asemakaavakarttaa.



Tunnistetiedot:

Kaavan nimi:  RAJAMAENTIE 230, asemakaava
Kaavatunnus: 2-256

Kunta: Nurmijarvi

Kunnanosa:  Kirkonkyla

Kaava-alue:  Asemakaava koskee koko kiinteistoja 543-402-5-147, 543-402-5-210,
543-402-13-204 ja 543-402-63-14 ja osittain kaava-alueeseen kuuluvia
kiinteistoja 543-402-5-146, 543-402-11-214, 543-402-13-219, 543-402-63-15 ja
543-895-2-19. Asemakaa-valla muodostuu kortteliin 2609 tontit 1 ja 2.

Kaavakonsultti: Juha Poutanen, DI, YKS-361,
Insindoritoimisto Poutanen Oy

Asianumero: 814/10.02.03/2026

Sijainti:

Suunnittelualue sijaitsee Nurmijarven Alhonniitun teollisuus- ja tyopaikka-aluetta vastapaata Ra-
jamdentien (yhdystie 1311) vastakkaisella puolella. Suunnittelualue sisaltda toiminnassa olevan
Esko Valtee Oy:n ymparistéhuollon alueen, maantiealuetta ja kaavoittamatonta muuta aluetta
maantien itdpuolella nykyiseen asemakaava-alueeseen saakka.



Kuva: suunnittelualueen likimddrdinen sijainti osoitettuna opaskartalla punaisella rajauksella.

Kaavan tarkoitus:

Asemakaavalla on tarkoitus mahdollistaa alueella teollisuus- ja varastorakennusten rakentami-
nen sekd mahdollisuuden vilivarastoida puhtaita jatteita. Lisaksi asemakaava antaa maarayksia
ymparistda ja maisemaa suojaavista toimenpiteista.
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Liittyvat selvitykset

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:
»  Kirkonkylan osayleiskaavan ekologiset yhteydet, Enviro luonnos 2017
o Kirkonkylan selvitysalueen luontoselvitys, Enviro 2013, paivitetty 2018
¢+ Kirkonkyldan osayleiskaavan maisemaselvitys, Nurmijarvi kunta 2019
¢+ Kirkonkylan osayleiskaava, lepakkoselvitykset, Enviro 2018-2020
» Luontoselvitys, Suomen Luontotieto Oy 2026

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista:
¢+ Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
o Sijaintikartta A4
+ Kaava-alueen rajaus A4
¢ Asemakaavakartta A4 ja maaraykset (kaavaluonnos 28.10.2026)
* llmastovaikutusten arviointi (KILVA)

Taydentyy ehdotusvaiheessa.

2. LAHTOKOHDAT

2.1 Suunnittelutilanne

2.1.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Alueidenkayt-
totavoitteet tulee ottaa huomioon alueen suunnittelussa seka kasitella kaavaselostuksessa, si-
kali kun kaava-alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. (MRL 258§).

Tavoitteet jakautuvat viiteen osaan:
- toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
- tehokas liikennejarjestelma
- terveellinen ja turvallinen elinymparisto
- elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparist6 seka luonnonvarat

uusiutumiskykyinen energiahuolto

Asemakaavan muutoksen tavoitteet ovat laht6kohtaisesti alueidenkayttotavoitteiden
mukaisia, hankkeella tiivistetaan jo olevaa yhdyskuntarakennetta.

2.1.2 Maakuntakaava

Nurmijarvea koskee Helsingin seudun vaihemaakuntakaava. Uusimaa-kaava 2050 on hyvak-
sytty maakuntavaltuustossa elokuussa 2020 ja se on tullut voimaan KHO p&aatokselld 13.3.2023.
Suunnittelualueella vaikuttavat maakuntakaavan voimajohto (z) Kumpula-Nurmijarvi 110 kV
ja vedenhankinnan kannalta arvokas pintavesialue (av), Luhtajoki.



Kuva: Ote voimassa olevasta maakuntakaavojen yhdistelmdstd, Uusimaa-kaavan 2050 karttapalvelusta. Alue
merkitty likimddrin punaisella avonaisella ympyrélld.

2.1.3 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Kirkonkylan osayleiskaava, joka kuulutettiin voimaan
26.3.2025. Kaavassa alue on maa- ja metsatalousvaltainen alueen merkinnalla (M-10).




Kuva: Ote voimassa olevasta Kirkonkyléin osayleiskaavasta. Suunnittelualue on osoitettu punaisella rajauksella.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, M-10
Merkinnan kuvaus: Merkinnélla on osoitettu maaseutumaiset alueet.

Alue varataan paddasiassa maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Alueella sallitaan maa- ja
metsataloutta palveleva rakentaminen sekd ns. haja-asutusluonteinen asuinrakentaminen.
Rakennuspaikan vahimmaiskoko on 5 000 m?. Rakentaminen tulee sijoittaa siten, ettd avoimet
peltoalueet sdilyvat avoimina. Alueen rakennusperintdkohteet tulee ottaa huomioon raken-
tamisessa ja sen sijoittamisessa. Rakentaminen ei saa vaikeuttaa viheryhteyksien sailymista.

Vesialue, W-4

Merkinnan kuvaus: Merkinnalla on osoitettu pintavesialueet, jotka ovat ominaisuuksiltaan ar-
vokkaita ja jotka voivat olla tai ovat yhdyskuntien vedenhankinnan kannalta tarkeita. Merkin-
nalla on osoitettu Kyldjoki/Luhtajoki.

Voimalinja 110 kV, z-1
(Merkinnan kuvaus: Merkinnalld on osoitettu voimajohtoa varten varattu alueen osa.

Lisdtieto: Voimajohtoalueelle tai sen ldheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyytda
erillinen ristedmalausunto voimajohdon omistajalta. Voimajohtoalueen leveys on 46 metria.

Voimalinja 110 kV ohjeellinen/vaihtoehtoinen linjaus, merkitty katkoviivalla



Kevyen liikenteen reitti.

Yhdystie/kokoojakatu.

2.1.4 Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole asemakaavaa. Asemakaavaohjelman ulkopuolelta nostettavat hank-
keet, joita ei ole osattu etukdteen ennakoida, voidaan ottaa kasittelyyn. Tallaisia ovat mm. uu-
det yritysalueet ja muut elinkeinoelaman edellyttamat asemakaavahankkeet, joihin Rajama-
entie 230 asemakaavahankekin kuuluu. Asemakaavaa laaditaan nykyisin alueella toimivan yri-
tyksen aloitteesta.

2.1.5 Rakennusjarjestys

Nurmijarven rakennusjarjestys on astunut voimaan vuonna 2013.
Rakennusjarjestysta paivitetaan uuden rakentamislain (1.1.2025 voimaan tullut) mukaiseksi.

2.1.6 Tonttijako ja -rekisteri

Nurmijarven kunnan kiinteisto- ja mittaustoimi laatii asemakaava-alueen kiinteistonmuodostuk-
sen ja tonttijaon.

2.1.7 Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.

2.1.8 Pohjakartta

Pohjakartan yllapidosta vastaa Nurmijarven kunnan kiinteist6- ja mittaustoimi.

2.1.9 Muut aluetta koskevat paatokset

Muita paatoksia ei kohdistu suunnittelualueelle.

2.1.10 Suojelupaatokset

Suunnittelualueella ei ole suojeltuja rakennuksia.

2.1.11 Muut suunnitelmat

Suunnittelualueelle ei ole tehty tai vireilld muita suunnitelmia.



2.2 Selvitys alueesta

2.2.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Nurmijarven keskustasta Rajamaentieta luoteeseen noin 2,3 kilo-
metrin etdisyydelld Alhonniitun teollisuus- ja tydpaikka-alueen vieressa. Kaava-alueeseen si-
saltyy Esko Valtee Oy:n ymparistéhuolto- ja kierratystoiminnan kaytossa oleva alue, maantie-
aluetta ja kaavoittamatonta aluetta maantien itdapuolella.

Kuva: Ortoilmakuva, Nurmijérven karttapalvelu 2026. Suunnittelualue osoitettu oranssisella rajauksella.

2.2.2 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella sijaitsee varastorakennuksia, asuinrakennus ja varastokatoksia. Alueen
itdosassa sijaitsee yhdystie 1311 tassa kohdin nimeltddn Rajamdentie. Tien itdpuolella sijait-
see asemakaavoitettu Alhonniitun teollisuusalue. Eteldpuolella suunnittelualue rajautuu Ala-
niityntiehen, jonka toisella puolella sijaitsee autokorjaamo ja muutama pientalo.



Lansipuolelta alue rajautuu Kyldjokeen, jonka toisella puolella sijaitsee pientalo ja peltoalu-
etta. Samoin pohjoispuolella sijaitsee peltoaluetta, jota halkoo Rajamaentie. Alueella kohtaa
eri toimintoja kuten yritystoiminta, maatalous ja pientaloasuminen.

2.2.3 Luonnon ja maiseman olosuhteet

Suunnittelualue on suurimaksi osaksi asfaltoitua piha-aluetta. Yhdystien 1311 ja Alhonniityn-
tien reunaan on istutettu koivurivistd. Kyldjoen reunassa kasvaa myos koivuja ja joki on paa-
osin luonnontilainen. Suunnittelualueen |api kulkee Fingridin 110 kV voimalinja ja Heinoja, jonka
varrella hieman puustoa. Heinoja on piha-alueen liikenndinnin mahdollistamisen vuoksi viety tie-
rumpuun noin 13 metrin pituudelta. Kirkonkylan osayleiskaavan maisemaselvityksessa kaava-
alue rajoittuu lansipuolelta paikallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen. Suunnittelualue ra-
jautuu paikallisesti arvokkaaseen Kyldjoen laaksoon. Kirkonkyldn yleiskaavatasoinen luontosel-
vitys on tehty 2013 ja paivitetty 2018. Siina ei suunnittelualueelle ole |6ytynyt erityisen suojel-
tavia kohteita. Todettu, ettd alue on avointa peltoa, jota reunustaa metsavyohykkeet ja pellon
reunamilla muutamia maatiloja ja omakotitaloja.

Nurmijarven Kirkonkylan osayleiskaavan ekologisten yhteyksien selvityksessa (Enviro luonnos
2017) alueella ei havaittu liito-oravia.

Hirvieldin onnettomuuksia on tapahtunut kaikilla paateilla tasaisesti. Suunnittelualueen koh-
dalla aita johdattaa eldimet ylittdmaan Rajamaentien etelampaa.

Virtavesia pitkin liikkuvat lajit jattavat maastoon niukasti jalkia. Virtavesien merkitysta ekolo-
gisina yhteyksina on hankala arvioida, mutta Luhtajoki/Kyldjoki latvahaaroineen tarjoaa hyvan
kulkuyhteyden virtavesia pitkin liikkuville lajeille. Virtavedet ovat myos tarkeita paikallisten
ekologisen yhteyksien osina, ja ne voivat tarjota monille eldimille suojaa avomaiden ylittami-
seen.

Osayleiskaavan lepakkoselvityksen perusteella suunnittelualueella ei esiinny lepakoita kuten
niita esiintyy suunnittelualuetta pohjoisempana metsaisilla alueilla.

Alueen maapera on Geologian tutkimuskeskus GTK:n suurpiirteisen kartta-aineiston mukaan
hienojakoista maalajia tai savea. Ennen alueen jatkorakentamista on pohjaolosuhteet varmis-
tettava pohjatutkimuksilla rakenteiden mitoitusta varten.

2.2.4 Maanomistus

Suunnittelualue on p&aasiassa yksityisessa omistuksessa. Asemakaavaa laaditaan Esko Valtee
Oy:n ja alueen kiinteistdjen maanomistajien aloitteesta. Rajamdaentien alue on valtion ja virkis-
tysalueet (V) kunnan ja yksityisen omistuksessa.

2.2.5 Suojelukohteet

Suunnittelualueella ei sijaitse varsinaisia suojeltavia kohteita. Kyldjoki, joka rajautuu suunnitte-
lualueeseen, on merkitty Uusimaa kaavassa 2050 ja Kirkonseudun osayleiskaavassa veden-
hankinnan kannalta arvokkaaksi pintavesialueeksi ja Heinoja, joka kulkee suunnittelualueen
poikki, on ekologisen selvityksen mukaan tarkea kulkuyhteys virtavesiston lajistolle. Heinojan
varsi ymparistdineen on arvioitu noin 1,5 kilomerid suunnittelualueesta lanteen metséalain 10
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§:n mukaiseksi monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea elinymparisto.

Kuva: Juha Poutanen, kuvassa néikyy Heinoja kaava-alueella putkitettuna.
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2.2.6 Ympariston hairidtekijat

Suunnittelualueelle kantautuu liikennemelua ja pienhiukkasia, silla alue sijaitsee vilkkaasti lii-
kennoidyn yhdystien varrella. Alueella kasitelldan kierratysmateriaaleja, joista voi irrota po-
lya ym. hiukkasia. Toiminta alueella voi aiheuttaa osittain hairidita Iahiasutukselle.

2.2.7 Pinta- ja pohjavedet

Suunnittelualue jakautuu kahdelle valuma-alueelle Kyldjoen ja Heinojan. Ndista Heinoja yhdis-
tyy alueella Kyldjokeen, joka virtaa kirkonkylan halki ja toimii alueen kuivatusuomana. Kyldjoen
nimi muuttuu Luhtajoeksi, joka etelampana yhdistyy Vantaanjokeen. Suunnittelualueella ei ole
luokiteltua pohjavesialuetta.

2.2.8 Palvelut

Asemakaavoitettava alue tukeutuu Nurmijarven keskustan palveluihin. Matkaa keskustaan on
noin kolme kilometria.

2.2.9 Ty6paikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueella yritys tarjoaa monipuolista palvelua kuljetus- ja ymparistopalveluita paa-
asiassa Nurmijarvelld ja lahikunnissa. Tyopaikkoja suunnittelualueella on talla hetkella 4 kpl,
jatkossa uusia tyopaikkoja syntyy arviolta noin 10 kpl. Viereiselld Alhonniityn tyopaikka- ja
teollisuusalueella on mm. liikenndinti-, autoliike- ja LVI-alan yrityksia.

2.2.10 Virkistys

Kaava-alueeseen kuuluu Rajamdentien varren virkistysaluetta, josta on yhteys laajempaan alu-
eeseen Alhonniitun kaava-alueen pohjoisosaan, jossa sijaitsee laajempi virkistys- ja retkeilyalue.

2.2.11 Liikenne ja tekninen huolto

Suunnittelualueen lapi kulkee yhdystie 1311. Kaava-alueen kohdalla tie on nimetty Rajamdaen-
tieksi, josta on kaksi liittymaa suunnittelualueelle ja yksi Alhonniityn teollisuusalueelle. Molem-
min puolin Rajamaentieta on julkisen liikenteen pysakit.

3. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET JA NIIDEN TOTEUTUMINEN

3.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa alueiden kdyton ohjausjarjestel-
maa. Valtioneuvosto on hyvaksynyt uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoit-
teet 14.12.2017 ja ne tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:
- toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
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- tehokas liikennejarjestelma

- terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparist6 seka luonnonvarat
- uusiutumiskykyinen energiahuolto

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin. Ndista kaavaratkaisun valmiste-
lussa on erityisesti painotettu seuraavia:

-luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle

-edistetdaan tehokasta lilkennejarjestelmaa

-huolehditaan, etta toiminnot alueella edistavat terveellista ja turvallista elinymparis-
toa

-huolehditaan, ettd luonto- ja kulttuuriymparistoarvot sailytetdan kaavaratkaisuissa
-edistetdaan uusiutuvien energiamuotojen kayttoa alueella.

3.2 Kunnan ja seudun yleiset tavoitteet
Kuntatason tavoitteita asemakaavalle ovat muun muassa:

e yritystoiminnan tukeminen
e tyopaikkojen sailyminen ja lisddminen
e kunnan ymparistéhuollon toimiminen

3.3 Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet kaavaratkaisulle
Maakuntakaavasta johdettuja tavoitteita ovat:

e Kasvun kestava ohjaaminen ja alueiden valinen tasapaino

e lImastonmuutokseen vastaaminen seka luonnon ja luonnonvarojen kestava kaytto
e Hyvinvoinnin ja vetovoimaisuuden lisadminen

o  Kestava kilpailukyky

Kirkonkylan osayleiskaavasta johdetut tavoitteet, jotka perustuvat Nurmijarven kuntastrate-
giaan ja sielta talle suunnittelualueelle tarkeimmaksi nousi:

e Elinvoimaisten elinkeinojen Nurmijarvi
Nurmijarven kunta kasvattaa tyopaikkaomavaraisuutta. Kirkonkylan osayleiskaavan kannalta
merkittavimpia linjauksia ovat myos yritys tonttien riittdvan maaran varmistaminen hyvilla lo-
gistisilla sijainneilla sekd ennakoiden tulevaisuuden tarpeita.

3.4 Alueen toimintojen ja ympariston laadun tavoitteet

Suunnittelualueen toiminta ja kdyttd on luonteeltaan julkista, joten on kiinnitettava erityista
huomiota rakennusten ja piha-alueen laatutasoon. Rakennusten tulee muodostaa arkkitehto-
nisesti yhtendinen kokonaisuus. Rakennusten sijoittelussa tulee ottaa huomioon ympardéivat
alueet ja keskindiset suhteet. Pihatoiminnot tulee rajata luontevasti ja laadukkaalla, tarpeeksi
suojaavalla umpinaisella aitarakenteella. Tontille tehtavien istutusten avulla tuotetaan suo-
jaava kasvillisuusvyohyke vieressé olevan asutuksen suuntaan ja peltomaiseman



rajavyohykkeeksi. Hulevedet tulee kasitelld ennen purkamista alapuoliseen vesist66n Heinoja
ja Kyldjoki. Kaavassa osoitetaan ajoyhteys kiinteistoille, jotka rajautuvat suunnittelualuee-
seen. Koko alue on jo aidattu korkeilla peittavill& aidoilla maisemahaittojen estamiseksi.

3.5 Osallisten tavoitteet

Asemakaava laaditaan hakijan aloitteesta. Hakijan tavoitteena on mahdollistaa alueelle nyky-
kdayton mukaista liiketoimintaa.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 Yleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavalla mahdollistetaan yritystoiminnan jatkuminen ja laajentuminen seka tydpaikko-
jen sdilyminen suunnittelualueella. Samalla huolehditaan alueen ympariston pysymisesta siis-
tind ja otetaan huomioon ymparistdasiat, kuten hulevedet. Istutettavalla joen reunavyohyk-
keellad tavoitellaan suojaisuutta ympariston asunnoille ja avoimelta peltoalueelta nakdsuojaa.

Kuva: ote kaavaluonnoksesta 28.10.2026.
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4.2 Kaavan mukainen rakennettu ymparisto

4.2.1 Maankaytto

Kaavassa osoitetaan teollisuusrakennusten korttelialue (T-EJ), yleisen tien alue (LT), energiahuol-
lon aluetta (EN) ja virkistysaluetta (V). Tonttitehokkuus on e=0.40 yhteensa 8442 k-m® enintdan
kaksikerroksiseen toimitila- ja varastorakentamiseen.

Yleisen tien alueelta osoitetaan kaksi jo olevaa ajoneuvoliittymaa korttelialueelle.

Kaava-alueen lapi kulkeva sahkélinja huomioidaan rakentamisessa suojaetdisyyksien osalta.

4.2.2 Liikenne

Ajoneuvoliikenne
Tontille ajo ja huoltoajo on osoitettu Rajamadentielta jo olevilla ajoneuvoliittymilla (2 kpl).

Pysdkointi
Tontille varataan yksi autopaikka kahta tyontekijaa kohti seka vieraspaikkoja. Py6rapaikkoja on va-
rattu kolmea tyontekijaa kohti yksi pyorapaikka, joista 60% pitaa olla katettuja.

Kavely ja pyoraily
Alue sijaitsee 2,3 kilometria Kirkonkylan taajamasta ja on hyvin saavutettavissa kevyen liiken-
teen vaylaa pitkin, joka sijaitsee Rajamaentien varrella.

4.2.3 Palvelut ja elinkeinot

Suunnittelualue tukeutuu Kirkonkylan palveluihin.

4.2.4 Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue tukeutuu Alhonniityn jo rakennettuun kunnallistekniseen verkostoon ja kaavan
aluevarauksissa on huomioitu tulevan verkoston tarpeet. Hulevesista on esitetty kaavamer-
kintd ja maarays.

Hulevesien tilavaraukset huomioidaan ehdotusvaiheessa teetettavan hulevesisuunnitelman pe-
rusteella.

4.2.5 Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

GTK:n kartta-aineiston mukaan maapera on hienojakoista maalajia tai savea. Maaperan
rakennettavuus edellyttda tarkempia maaperatutkimuksia ennen uutta rakentamista.

4.2.6 Kaavan mukainen luonnonymparisto

Suunnittelualueella ei varsinaista luonnonymparistoa ole kuin aivan Kyldjoen rannassa.
Kyldjoen rantaan on osoitettu istutettava suojavyohyke.



4.3 Ympariston hairiotekijat

Alueella ei ole erityisida ymparistohairioita lukuun ottamatta viereisen maantien liikenne-
melua ja kaava-alueen liiketoiminnasta mahdollisesti ajoittain johtuva melu.

4.4 Nimisto

Asemakaava-alueelle ei osoiteta uutta nimistoa.

4.5 Mitoitus

Kaavamuutoksen mitoitustiedot ovat seuraavassa taulukossa.

Luonnos T-EJ korttelin laa- Kokonais- Arvio tyéntekijoista
juus rakennusoikeus
28.9.2026 21104 m? 8442 k-m® 10-12

5. VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

5.1 Vaikutusten yleisarviointi ja suhde ohjaaviin suunnitelmiin

Asemakaava on osa tavoitteellista uusien yritysalueiden ja elinkeinoelaman edellyttdmia suun-
nitelmia. Tyopaikkojen luomista ja varmistamista Nurmijarven alueella.

Kaavaratkaisun keskeiset vaikutukset liittyvat olemassa olevan yrityksen laajenemismahdolli-
suuksiin seka sopeuttamiseen viereisen rakennuksen pihapiiriin ja avoimeen peltomaisemaan.

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttotarkoitusten, Uusimaa 2050 — maakun-
takaavan mukainen ja toteuttaa olemassa olevaa yritystoimintaa edistden kestavaa rakenta-
mistapaa ja viihtyisaa elinymparistoa.

5.2 Vaikutukset vaikutusaloittain
Vaikutukset on arvioitu laadullisesti asteikolla:

+++ paranee merkittavasti nykytilanteesta
++ paranee nykytilanteesta
+ paranee vahdisesti nykytilanteesta

= vaikutus, jonka arviointi on painotus- tai mieltymyskysymys tai joka arvioidaan hyvin vahaiseksi
huononee véahaisesti nykytilanteesta

- huononee nykytilanteesta
- - huononee merkittavasti nykytilanteesta

0 suluissa oleva merkinté riippuu toteuttamisesta tai laajemmasta kokonaisuudesta
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Vaikutusala

Arviointi

Yhdyskuntarakenne ja
rakennettu ympaéristo

+ + + Sijainnin hyédyntaminen ja laatu suunnitellulle
maankaytolle: asemakaava mahdollistaa rakenta-
mista Alhonniitun teollisuusalueen viereen.

Olemassa oleva yritystoiminta saa toiminnalleen
kaavallisen ratkaisun.

Liikenne ja teknisen
huollon jarjestaminen

+ + Alueen sijainti kannustaa liikkumaan kavellen tai
polkupyoralla.

Poikkeuksellisen keskeisen sijainnin puolesta tydpaikka-
lilkenne ei tukeutune vahvasti ajoneuvoliikenteeseen,

vaan alueelle paasee suoraan ja turvallisesti kavellen tai
polkupyoralla

+ + Alue on hyvin saavutettavissa Rajamaentien myéta ajo-
neuvoliikenteella.

Kaavaratkaisussa on huomioitu tarvittavat ajoyhteysrasitteet.

Vaikutusala

Arviointi

IImastovaikutukset ja
ilmastonmuutokseen
varautuminen

+ + Kaava-alue sijaitsee lahella kuntakeskusta
Alhonniitun teollisuusalueen yhdyskuntaraken-
netta.

Sijainnin hyddyntaminen on ilmastovaikutus-
tenkannalta hyodyllista.

Asemakaavasta on laadittu ilmastovaikutusten arviointi

KILVA-tyOkalua hyodyntaen. Sijainti tukee kokonaiskestavaa

keskuksen kehittymista.

+ + Alue on avoin ja altis aareytyville sdaoloille. Kaa-

vamaarayksella huomioidaan hulevesien kasittelyn ja

muun kunnallistekniikan toteuttaminen.

Taman kaavaratkaisun nakokulmasta viherrakentamisen mikroil-
mastovaikutus seka viihtyisan julkisen ympariston ja yksityisen

teollisuusympariston muodostaminen ovat tarkeita. Kaavarat-

kaisu parantaa alueen suojaisuutta ja viihtyisyytta alueen sisalla

kuin ulkopuolellakin.
Suoja-aita ja viherkaista luovat ymparistosta nakosuojaa.

Luonto ja maisema, maa-
ja kalliopera

++ Kaavalla kannustetaan vehreadn rakentamistapaan.
Kaavalla voi olla vahaista paikallista vaikutusta yhdyskuntara-
kenteen sisdisiin ekologisiin yhteyksiin. Kyldjoen varteen on
merkitty istutettavan alueen kaista.

= Alueen toteuttamisella ei ole tavanomaista rakentamista
suurempaa vaikutusta luonnonvaroihin.
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+ + + Asemakaava antaa hyvat edellytykset teollisuusalueen
maisemakuvan seké yksityisen ja julkisen maiseman raja-
pinnan luomiselle.

Taman kaavan vaikutuksista maisemakuvalliset vaikutukset koros-

tuvat, kun kaava on pinta-alaltaan pieni.

Vaikutukset ihmisten

turvallisuuteen,
esteettOmyyteen,

eri vaestoryhmien toi-
mintamahdollisuuksiin
lahiympéristdssa,
sosiaalisiin oloihin ja
kulttuuriin)

elinoloihin (terveyteen,

- Yritystoiminnan vuoksi alueelle kohdistuu liikenteellista
vilkkautta, jonka ympariston asukkaat voivat kokea héai-
rioné.

Vaikutusta lievennetaan merkittavasti piharatkaisuilla, kun alue
on jo kokonaan aidattu korkealla aidalla.

Vaikutusala

Arviointi

Kuntataloudelliset
vaikutukset,
toteutettavuus ja
energiahuolto

+ + Uusi kaava-alue tdydentaa viereista Alhonniitun asema-
kaava-aluetta.

Kaava on pinta-altaan pieni, mutta sijainti paras mahdollinen, ym-
paristébhuoltotoiminnan kannalta, joten vaikutus arvioidaan suh-
teellinen merkittavaksi.

Kokonaisuudessaan asemakaava edustaa erittain edullista ja
sijainniltaan oivallista taydennysrakentamista valmiin vierei-
sen infran ja palveluiden &aarelle.

+ + Alue on kytkettavissa luontevasti kunnallistekni-

seen verkostoon.

6. MAANKAYTTOSOPIMUS

Kunta ja maanomistaja sopivat alueen toteuttamisesta maankayttosopimuksella ja maan-
kayttosopimus allekirjoitetaan ennen kaavan hyvaksymisvaihetta.

7. ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Asemakaavan toteuttamisesta vastaa maanomistaja.

Asemakaavaa voidaan aloittaa toteuttamaan, kun sitovan tonttijaon mukaiset tontit

on lohkottu ja

merkitty tontteina
veden vesihuoltoverkosto.

kiinteistorekisteriin. Alueella on Nurmijarven
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Ymparistotoimiala
Asemakaavoitus

KIRKONKYLA
RAJAMAENTIE 230
ASEMAKAAVA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetdan, miksi asemakaava laadi-
taan, miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan tarvittaessa kaavaprosessin ede-
tessa. OAS on koko suunnitteluprosessin ajan Nurmijarven kunnan verkkosi-
vuilla.

Suunnittelualue osoitettu yleiskartalla siniselld rajauksella. Alue sijaitsee Nurmijéirven
pohjoispuolella yhdystien 1311 varrella. Oikean puolen kartalla on koko kaava-alue
osoitettu vihredlld rajauksella, Alhonniitun vanhempi teollisuus- ja tydpaikka-alue on
Rajamdentien vastakkaisella puolella, kunnan maanomistus on osoitettu punaisella
rasterilla ja valtion maantiealue on vilissé.
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Tiivistelma

Rajamaentien varteen suunnitellaan asemakaavaa, jonka tavoitteena on mahdol-
listaa Esko Valtee Oy:n ympadristohuollon liiketoiminnan sdilyminen ja laajentami-
nen. Kaavaa valmistellaan maanomistajan aloitteesta. Asemakaava on vaikutuk-
siltaan merkittava ja sen hyvaksyy kunnanvaltuusto. Asemakaavalla tehddaan mer-
kittdva muutos osayleiskaavassa maariteltyyn maankdyttoon, alueella on kuiten-

kin jo asemakaavassa tavoitteena olevaa maankayttoa.

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijoittuu Kirkonkylan ja Rajamdaen valisen Rajamaentien (yhdys-
tie 1311) varrelle.Tien itdpuolella sijaitsee Alhonniitun teollisuusalue.
Kaava-alueen rajaus rajoittuu lannessa Kylajokeen ja pohjoisessa peltoaluee-
seen, Kaava-alueeseen liitetdan kaava-alueen kohdalla maantiealuetta ja virkis-
tysaluetta (V) Alhonniitun asemakaava-alueen rajaan saakka.

Suunnittelun tarkoitus ja tavoitteet

Asemakaavatyon yhteydessa selvitetdan alueen soveltuvuus kierratysliiketoimin-
nan jatkamiseen ja mahdolliseen laajentamiseen seka alueen kehittdmiseen tyo-
paikka-alueena.

Asemakaava on vaikutuksiltaan merkittava, joten sen hyvaksyy kunnanvaltuusto.

Suunnittelun taustatietoa

Alueen maanomistus

Suunnittelualue on osin yksityisessa omistuksessa. Suunnittelussa mukana ole-
vat koko kiinteistot ovat 543-402-5-147, 543-402-5-210, 543-402-13-204

ja 543-402-63-14. Osittain kaava-alueeseen kuuluvista kiinteistoista Kunta omis-
taa kiinteistot 543-402-5-146, 543-402-13-219 ja 543-402-63-15 ja valtio omis-
taa maantiealuetta Rajamédentie 543-895-2-19 ja kiinteistd 543-402-11-214 on
yksityisomistuksessa.
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Aloite kaavan laatimiseksi

Asemakaavan laatiminen on kdynnistetty Esko Valtee Oy:n aloitteesta. Alueen
asemakaava ei ole kaavoitusohjelman mukainen hanke, maankayttolautakunta
on hyvdksynyt kaavan laatimissopimuksen (2.6.2026 §30). Kunta valmistelee
asemakaavan perusteella kyseeseen tulevan maankadyttdsopimuksen hakijan
kanssa kdytavissa neuvotteluissa. Asemakaava voidaan vieda hyvaksymiskasitte-
lyyn, kun maankayttdsopimus on allekirjoitettu ja kunnan sopimuksen hyvaksy-
mista koskeva paatds on lainvoimainen. Kaavanlaatijaksi on hyvdksytty Insin6ori-
toimisto Poutanen Oy, Juha Poutanen, DI, YKS 361.

Maakuntakaava

Uusimaa 2050-kaavassa (Uudenmaanliitto, 2023) suunnittelualue sijoittuu ns.
valkoiselle alueelle, joka rajautuu itdpuolella yhdystie 1311:een. Suunnittelualu-
een keskivaiheen poikki kulkee voimajohto merkinnalla (Z) ja lansipuolella tarkea
vedenhankintaan soveltuva pintavesialue Luhtajoki/Kyl&joki.

Osayleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Kirkonkyldn osayleiskaava (26.3.2025). Kaa-
vassa alue on Maa- ja metsdtalousvaltainen alue M-10. Merkinnalla on osoitettu
maaseutumaiset alueet. Alue varataan pdaasiassa maa- ja metsatalouden har-
joittamiseen. Alueella sallitaan maa- ja metsataloutta palveleva rakentaminen
seka ns. haja-asutusluonteinen asuinrakentaminen. Rakennuspaikan vahimmais-
koko on 5 000 m?. Rakentaminen tulee sijoittaa siten, etta avoimet peltoalueet
sailyvat avoimina. Alueen rakennusperintokohteet tulee ottaa huomioon raken-
tamisessa ja sen sijoittamisessa. Rakentaminen ei saa vaikeuttaa viheryhteyksien
sdilymista.

Voimassa olevassa osayleiskaavassa on osoitettu myos suunnittelualueen poikki
kulkeva 110 kV voimajohto (z-1), kaavassa on osoitettu voimajohdolle myds
vaihtoehtoinen linjaus katkoviivalla (z-1). Voimajohdon kaavamaéarays on Voima-
linja 110 kV. Merkinnallad on osoitettu voimajohtoa varten varattu alueen osa.
Lisatieto: voimajohtoalueelle tai sen ldheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta
tulee pyytaa erillinen ristedmalausunto voimajohdon omistajalta. Voimajohdon
suoja-alueen leveys on 46 metria.

Suunnittelualue rajautuu lansireunastaan Kyldajokeen, joka on merkitty yleiskaa-
vassa w-4 merkinnalla eli vesialue. Merkinnalld on osoitettu pintavesialueet,
jotka ovat ominaisuuksiltaan arvokkaita ja jotka voivat olla tai ovat yhdyskuntien
vedenhankinnan kannalta tarkeita. Merkinnalld on osoitettu Kyl&joki/Luhtajoki.
Itapuolella kulkeva Rajaméaentie on osoitettu yhdystiena (yt/kk).
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Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole asemakaavaa. Suunnittelualue rajautuu yhdystien
1311 itapuolella Alhonniitun asemakaavaan.

Alueen nykytilanne

Suunnittelualueen koko pinta-ala on noin 3,60 ha, kierratysliiketoiminnan kayt-
toon tulevan alueen pinta-ala on noin 2,1 ha. Suunnittelualueella toimii

Esko Valtee Oy:n kierratysyritys. Rajamaentien alue on valtion aluetta 1,2 ha ja
kunta omistaa Rajamaentien itdpuolisen alueen noin 0,29 ha lukuun ottamatta
eteldisinta kulmaa , joka on yksityisomistuksessa. Alueella on kierratystoimintaa
palvelevia varastoalueita sekd kolme rakennusta: asuin-/hallirakennus, kylma va-
rastohalli ja teollisuusrakennus. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on noin
760 k-m2. Alue rajautuu lansireunaltaan Kyldjokeen, jota reunustaa kapea kasvil-
lisuusvydhyke.

Suunnittelualue on maastoltaan tasaista entisen viljelymaan pohjaa, jota Kylajoki
ja Heinoja ovat halkoneet. Nykyisin alue on pdaosin asfaltoitua tasaista piha-alu-
etta, jossa edella mainitut uomat kuitenkin kulkevat edelleen. Kierratystoimin-
nan seurauksena alue on aidattu ja lisdksi Rajaméaentien varren puuistutukset
antavat toiminnalle hyvan ndkdsuojan. Kierrdtysalue on aidattu korkealla puuai-
dalla ympariinsa. Avoimeen peltomaisemaan suojana on luonnonmukainen jo-
envarsikasvillisuus. Rajamaentien itapuolelle sijoittuu Alhonniitun tydpaikka- ja
teollisuusalue. Alueen eteld- ja osin lansipuolella on vanhempaa pientalo-
asutusta ja muutama teollisuus- ja varastorakennus ja kauempana peltoaluetta,
pohjoispuolella on 1ahimpana peltoaluetta. Alueen poikki kulkee 110 kV voima-
linja, joka hallitsee maisemaa.

Suunnittelualuetta tai sen ymparistoa koskevia suunnitelmia, paatoksia, selvi-
tyksia:

Kaavaa koskevia suunnitelmia ja selvityksid, lisdksi hulevesiselvitys ja lilkkennesel-
vitys tullaan laatimaan ennen kaavan ehdotusvaihetta.

e Kirkonkylan osayleiskaavan luontoselvitys, Enviro 2013 ja 2018.
e Kirkonkylan ekologiset yhteydet, Enviro luonnos 2017
e Kirkonkylan osayleiskaavan maisemaselvitys, Nurmijarvi 2019
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e Kirkonkyldan osayleiskaavan lepakkoselvitykset, 2018-2020
e Asemakaava-alueen luontoselvitys, Suomen Luontotieto Oy 2026

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaikutuksia
muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistdon, luontoon, ilmastoon, virkis-
tykseen, maisemaan ja liikenteeseen ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaavarat-
kaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittaa
kaavan valmistelija. Vaikutusten selvittdminen perustuu olemassa oleviin tai laa-
dittaviin selvityksiin ja suunnitelmiin seka osallisilta saatavaan palautteeseen.
Vaikutuksia tarkastellaan suunnittelualueen ja osittain koko vaikutusalueen
osalta.

Osallistuminen ja aineistot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistosta laadittu
kaavaluonnos on nahtavilla arviolta syksylla 2026.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan liittyvia mielipiteita voi esittda sen nahta-
villd oloaikana sekd koko kaavaprosessin ajan.

Kaavahankkeen etenemista ja paatoksentekoa voi seurata Nurmijarven kunnan
sivuilla osoitteessa www.nurmijarvi.fi.

Paatoksentekoon liittyvat asiakirjat julkaistaan kunnan sivuilla:
paatdksenteko ja hallinto — paatoksenteko ja kuulutukset — esityslistat, poytakir-
jat ja viranhaltijapaatokset

Kaava-asiakirjat ja muut kaavaan liittyvat aineistot ovat esilld asemakaavoituksen
sivuilla:
kuntalaisten palvelut — maankaytto ja lilkkenne — kaavoitus — ajankohtaiset ase-

makaavat.

N&htavilldoloaikoina kaava-aineisto on verkkosivujen lisdksi nahtavilla kunnanvi-
raston aulassa osoitteessa Keskustie 2 b, Nurmijarvi.

Suunnittelun etenemisesta seka osallistumismahdollisuuksista tiedotetaan:
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e kunnan verkkosivuilla www.nurmijarvi.fi

e kunnanviraston sahkoisella ilmoitustaululla
e Nurmijarven Uutisissa (kuulutukset)

o Kkirjeilld osallisille (alueen maanomistajat)
e |ausuntopyynnoilld (viranomaiset)

Kaavaa koskevat mielipiteet, muistutukset ja lausunnot toimitetaan sahkoisesti
tai kirjeitse Nurmijarven kunnan kirjaamoon:

Sahkoposti:  kunta@nurmijarvi.fi
Postiosoite: Nurmijarven kunta, kirjaamo, PL 37, 01901 Nurmijarvi

Kunnan kaavoitusviranomaiset ovat tavattavissa kunnanvirastolla erikseen sovit-
taessa. Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty0 jarjestetdan lausuntopyynndin
ja tarvittaessa erillisin neuvotteluin.

Kaavahankkeen osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden tyontekoon tai muihin oloi-
hin asemakaavan muutos saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldaan. Alueen
suunnittelussa osallisia ovat:

e Alueen ja ldhialueiden asukkaat ja maanomistajat sekd muut, joiden olosuh-
teisiin kaava vaikuttaa

e Nurmijarven kunnan hallinto ja luottamuselimet: maankdytto- ja kaavoitus
(maankaytto, kiinteisto- ja mittaus seka yleiskaavoitus), tekninen keskus
(kunnallistekniikka), vesilaitos

e muut asiantuntijaviranomaiset: Uudenmaan liitto, Keski-Uudenmaan ympa-
ristdkeskus, Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, Lupa- ja valvontavirasto, Keski-
uudenmaan alueellinen vastuumuseo, Uudenmaan elinvoimakeskus.

e yritykset ja muut: Nurmijarven Sahko Oy, Nurmijarven Vesi, Nurmijarven
Sahkoverkko Oy (jakelu ja kaukolampd) sekd verkkoyhtidista Elisa, Telia ja
DNA
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Kaaviokuva kaavoitusprosessista.

Kaavoituksen eteneminen

Aloitusvaihe ja luonnosvaihe

e Maanomistajat ovat pyytaneet asemakaavan laatimista kevaalla 2026.

e Tekninen johtaja pdattaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) ja kaa-
valuonnoksen asettamisesta nahtaville 30 vuorokaudeksi.

e Osallistuminen kaavahankkeessa esitetdadn osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa.

e Nahtavilldolosta ilmoitetaan kunnan verkkosivuilla, kunnan séhkoisella ilmoi-
tustaululla, Nurmijarven Uutisissa ja kirjeitse rajanaapureille.

e Néahtavilldoloaikana on mahdollisuus esittaa kirjallisia mielipiteité ja antaa
lausuntoja kaavan lahtokohdista, tavoitteista ja osallistamisesta seka valmis-
teluaineistosta.

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voi kommentoida koko kaavan suun-
nittelun ajan.
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Ehdotusvaihe

e Asemakaavaluonnoksen, selvitysten ja saadun palautteen pohjalta valmistel-
laan asemakaavaehdotus.

e Kaavaehdotus esitelldan maankayttdlautakunnalle seka kunnanhallitukselle,
jonka jalkeen ehdotusvaiheen kaava-aineisto asetetaan nahtaville 30 vuoro-
kaudeksi.

e Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahtavilldolosta (AKL 65 §) ilmoitetaan la-
hettamalla kirjeet osallisille, kunnan verkkosivuilla ja kuuluttamalla Nurmijar-
ven Uutisissa.

e Nahtavilldoloaikana on mahdollisuus jattaa kirjallisia muistutuksia ja antaa
lausuntoja kaavaehdotuksesta.

e Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty0 jarjestetaan lausuntopyynndin ja
tarvittaessa erillisin neuvotteluin.

Hyvdksyminen

e Lausuntoihin, mielipiteisiin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusrapor-
tissa, joka l6ytyy asemakaavan aineistosta www.nurmijarvi.fi.

e Hyvaksymisvaiheessa valmis kaava-aineisto kasitelldan maankayttdlautakun-
nassa ja kunnanhallituksessa ja pdatoksen asemakaavan hyvaksymisesta te-
kee kunnanvaltuusto.

e Kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan tieto niille kunnan
jasenille sekd muistutuksen tekijoille, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sita
kirjallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa (AKL 67§).

e Hyvaksymista koskevaan paatokseen voi hakea muutosta valittamalla Helsin-
gin hallinto-oikeuteen. Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta
valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus myontaa valitusluvan.

e Kaava tulee voimaan, jos siita ei valiteta hallinto-oikeuteen tai valitukset on
hylatty. Voimaantulosta kuulutetaan kunnan sahkoisella ilmoitustaululla ja
Nurmijarven uutisissa.
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Yhteystiedot

Kaavan laadinta

Insindoritoimisto Poutanen Oy/
Juha Poutanen DI, YKS 361
juha.poutanen(at)poutanenoy.fi
040 048 0338

Kunnan kaavoitus

Mari Hanski
kaavavalmistelija
mari.hanski(at)nurmijarvi.fi
040 317 2365

Crista Toivola
asemakaavapaallikkd
crista.toivola(at)nurmijarvi.fi
040317 4994

Sanna Okko
Kaavoitusarkkitehti
sanna.okko(at)nurmijarvi.fi
0403172375

Kartat ja suunnitelmat © Nurmijarven kunta ja Juha Poutanen,
jollei niissd ole erikseen muuta mainintaa.
Valokuvat © Nurmijarven kunta, asemakaavoitus ja Juha Poutanen.

Nurmijarven kunta
Postiosoite: PL 37, 01901 Nurmijarvi
Katuosoite: Kunnanvirasto, Keskustie 2b
Puhelin: (09) 250 021
kunta@nurmijarvi
www.nurmijarvi.fi
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NURMIJARVI

KIRKONKYLA

RAJAMAENTIE 230

ASEMAKAAVA

Asemakaava koskee kiinteistdja:

543-402-5-147, 543-402-5-210, 543-402-13-204 ja 543-402-63-14
ja osia kiinteistoista:
543-402-5-146, 543-402-11-214, 543-402-13-219, 543-402-63-15 ja

543-895-2-19.

Asemakaavalla muodostuu korttelin 2609 tontit 1 ja 2 seka virkistys- (V) ja
energiahuollon aluetta (EN), katualuetta ja yleisen tien aluetta (LT).

NURMIJARVEN KUNNAN YMPARISTOTOIMIALA

Asemakaavoitus

Nurmijarvella 28.10.2026

Crista Toivola
asemakaavapaallikko

Juha Poutanen
DI, kaavan laatija

INSINOORITOIMISTO POUTANEN OY

Pohjakartta tayttaa Alueidenkayttlain 54 a §:n asettamat vaatimukset ja on ajantasalla.

Riku Hellgren
kiinteistdinsindori

NURMIJARVEN KUNTA

Ymparistétoimiala

Asemakaavoitus

Vhp

Vireilletuloilmoitus

Néhtavilla

Maankayttdlautakunta

KIRKONKYLA
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Asemakaava

Kunnanhallitus

Julkisesti nahtavilla
(AKL 65 §)

Maankayttdlautakunta

Kunnanhallitus

Kunnanvaltuusto

Tullut voimaan

Suunnitellut | J. Poutanen

Koordinaattijarjestelma ETRS-GK25

Piirtanyt V. Sipari

Korkeusjarjestelmé N2000

MK
1:1000

Kaavatunnus
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Teollisuus- ja varastorakennusten seka jatteenkasittelyn korttelialue. Alueella saa kasitella ja
valivarastoida puhtaita jate-eria. Alueelle saa sijoittaa toimintaan liittyvia rakennuksia ja rakenteita,
kuten toimisto-, huolto-, varastotiloja ja muita alueen toimintaan liittyvia rakennuksia, rakenteita ja
valiaikaisia varastokenttid. Aluetta ei saa kayttaa jatteen loppusijoitusalueena.

Virkistysalue.

Virkistysalue. Aluetta voidaan kayttaa hulevesien johtamiseen, kasittelyyn ja viivyttamiseen.

Yleisen tien alue.

Energiahuollon alue.

3 m kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva.

Osa-alueen raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Tontin raja.
Korttelin numero.

Tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Istutettava ja luonnontilaisena sdilytettava alueen osa. Alueen puusto kotoperaista.

Hulevesialueen osa.

Katu.

Ohjeellinen ajoneuvoliikenteelle tarkoitettu alueen osa.

Ajoneuvoliittymén likiméaéarainen sijainti.

Johtoa varten varattu alueen osa. Johtoalueelle kohdistuvista toimenpiteista tulee
pyytaa Fingridin lausunto.

RAKENTAMISTA KOSKEVAT MAARAYKSET

Rakennukset on rakennettava yhtendisena kokonaisuutena. Julkisivuissa tulee olla yksi selked padamateriaali.
Varitykseltaan julkisivujen tulee olla padosin tummanharmaita. Tehostevéria saa olla yhten& yhtendisena pintana,
enintdan 30% julkisivupinnasta. Julkisivujen suunnittelussa tulee pyrkia yhtendiseen kokonaisuuteen ja hillittyyn

yleisilmeeseen.



AUTOPAIKAT

Jokaiselle tontille on osoitettava autopaikkoja vahintadan seuraavasti:
Teollisuus- ja varastorakennukset: 1 ap / 2 tyontekijaéd + vieraspaikat
toimistotilat: 1 ap/ 50 k-m2 toimistotilaa, 1 pp / 3 tyontekijaa
Pydréapaikoista vahintaan 60 % tulee olla katettuja

HULEVESIEN HALLINTAA KOSKEVAT MAARAYKSET

Hulevedet tulee viivyttda tonteilla siten, ettd viivytyspainanteiden, -altaiden tai sailididen mitoitus-
tilavuus on 1 m3 jokaista 100 kattopinta-ala neliometria ja 100 paallystettya pihapinta-ala neliometria
kohti. Viherkattoja kéaytettdessa vaadittava viivytystilavuus on oltava 0,3 m3 jokaista 100
kattopinta-ala neliobmetrida kohti. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentyd 12 tunnin kuluessa taytty-
misestédan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Puhtaiden hulevesien, kuten kattovesien, keradmisté sadevesisailidihin tai imeyttdmista suoraan maaperaan
suositellaan.

Laajoja vetta lapaisemattomia pintoja tulee valttaa.
Alueilta, joilla kasitellaén polttoaineita ei saa johtaa hulevesia hulevesiuomiin.

Rakentamislupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma ja osoitettava tarvittavat rakentamisen aikaiset
hulevesien hallinnan toimenpiteet.

YLEISMAARAYKSET

Uusiutuva energia ja rakennusten energiatehokkuus:

Kaava-alueella suositellaan soveltaa matalaenergiarakentamisen periaatteita ja uusiutuvaa
energiaa. Rakentamisluvan yhteydessd tulee esittdd arviointi uusiutuvan energian
kayttomahdollisuudesta tontilla. Rakennusten massoittelussa tulee huomioida passiivisen ja
aktiivisen aurinkoenergian hyddyntamismahdollisuudet seka ylilammolta suojautuminen passiivisin
keinoin. Aurinkoséhkon ja -lAmmon kerdimié saa sijoittaa rakennusten katoille.

Rakentamattomat korttelialueet, joita ei kayteta kulkuteind tai autopaikkoina, on istutettava ja
pidettava hoidetussa kunnossa. Tontille tulee istuttaa puita vahintdan 2 kpl / 1000 m2, ellei puita ole
jo valmiina tontilla. Yleisen tien ndkemaalueelle sijoittuvien kasvien ja rakennelmien korkeus saa
olla enintddn 900 mm.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa valaistuksen yleissuunnitelma. Valaistus ei saa aiheuttaa
merkittdvadd haittaa ympéristoonsd. Rakennusten perustus- ja alapohjarakenteet tehdaan
noudattaen radonturvallisuusmaarayksia. Ulkovarastointiin kaytettavat alueet on aidattava siten,
ettei niista nay taysin lapi. Uusien lammitysoljysailididen rakentaminen on kielletty.

Alueelle on laadittava erillinen sitova tonttijako.



Yhteenveto

Perustiedot

Kaavan nimi
Rajamaentie 230 asemakaava

Hankkeen paikkakunta
Nurmijarvi

Kaavatyyppi
Asemakaavat

Mika on tarkasteltavan suunnitelman sijainti suhteessa olemassa olevaan
yhdyskuntarakenteeseen?
Suunnitelma taydentaa tai kehittda olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.

Valittu sijainti mahdollistaa toteuttamisen ilmastokestavasti. Seuraavien valintojesi
vaikutusmahdollisuus ilmastokestavyyteen on suuri.


Juha Poutanen
Konekirjoitusteksti

Juha Poutanen
Konekirjoitusteksti

Juha Poutanen
Konekirjoitusteksti


Kaavasi ilmastokestavyyden painottuminen

| Luonnonvarojen kdyton minimointi
A. Olemassa olevan hyédyntaminen ja uuden toteuttaminen resurssiviisaasti
B. Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja lisaaminen
C. Hiilen sdilyminen tulevassa rakenteessa
Il Kestavan elamantavan mahdollistaminen
A. Liikkumisen tarpeen vahentaminen
B. Kulkumuotojakauman painottuminen kestavaksi
C. Kestavat ratkaisut mahdollistavien toimintojen ja elettavyyden edistaminen
Il Kulutuksen paastojen minimointi
A. Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittdminen
B. Uusiutuvan energian tuotannon mahdollistaminen
C. Alueen energiatehokkuuden huomioiminen
D. Infran ja teknisen huollon resurssitehokkuuden huomioiminen

IV. Iimastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

® A Alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen
B. Alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistaminen
C. Asrevdityvista sadoloista aiheutuvien vaaratekijoiden tunnistaminen



Arvio kaavasi Ilmastokestavyydesta
teemoittain

Heikkouksia

C. Hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa

A. Lilkkumisen tarpeen vahentaminen

B. Kulkumuotojakauman painottuminen kestavaksi

C. Kestavat ratkaisut mahdollistavien toimintojen ja elettavyyden edistaminen
A. Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittaminen

C. Alueen energiatehokkuuden huomioiminen

A. Alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen

B. Alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistaminen

C. Asrevdityvista sadoloista aiheutuvien vaaratekijéiden tunnistaminen



Vastauksesi

| Luonnonvarojen kayton minimointi

A. Olemassa olevan hyddyntaminen ja
uuden toteuttaminen resurssiviisaasti

1. Laajentaako suunnitelma yhdyskuntarakennetta?

Vastauksesi: Suunnitelma eheyttdaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta,
siind on ollut lahtokohtana olemassa olevan hyddyntaminen tai
kehittaminen.

Hyva vastaus

2. Sdilyttaako suunnitelma olemassa olevaa rakennuskantaa tai infraa?  Tarkea
Onko tehty elinkaarivertailuja purkamisen ja sailyttamisen seka eri
materiaalivaihtoehtojen vililla?

Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltavaa suunnitelmaa.

3. Onko suunnitelmassa tarkasteltu kiertotalouden edellytyksia tai Tarkea
kiertotalousratkaisuja? Esim. materiaalien, ravinteiden ja veden kierto
ja/tai resurssitehokkuus

Vastauksesi: Kiertotaloudelle on edellytyksia tai kiertotalousratkaisuja
pystytaan hyddyntamaan.

4. Onko suunnittelussa tarkasteltu ja otettu huomioon alueen Tarkea
rakennettavuutta (esim. korkeusasemia, massatasapainoa ja

maamassojen kasittelyd)?

Vastauksesi: Maa- ja vesirakentamisen ja perustamisen paastoja tai

maamassojen hyddyntamista kohteessa on tarkasteltu, pystytaan ottamaan
huomioon jossakin maarin.

5. Onko muuntojoustavuus otettu huomioon alueella tai rakennuksissa? Tarkea

Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltdvaa suunnitelmaa.



B. Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen
turvaaminen ja lisddminen

1. Pystytddanko alueen puustoa sekd maaperaa sailyttamaan?

Vastauksesi: Metsaala, puusto tai turvemaa sailyy merkittavilta osin.

C. Hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa

1. Pyritaanko tulevassa rakenteessa viherryttamiseen seka hiilen
sidonnan maksimointiin erilaisin ratkaisuin?

Vastauksesi: Viherpinta-ala sailyy nykyisellaan.
2. Tukeeko suunnitelma siniviherverkostojen ja -kdytavien sailymista?

Vastauksesi: Viheryhteydet sailyvat nykyisellaan.

3. Ovatko tulevassa rakentamisessa kaytettavat materiaalit hiilta
varastoivia (esim. puu)?

Vastauksesi: Puurakentamista tai muita vaihtoehtoja ei ole tarkasteltu

Heikko vastaus

|| Kestavan elamantavan
mahdollistaminen

A. Lilkkumisen tarpeen vahentaminen

1. Lisaako vai vahentaako suunnitelma autoliikennetta?

Vastauksesi: Lisaa autoliikennetta jonkin verran.

2. Onko alueella monipuolisesti kdvellen saavutettavissa olevia

toimintoja?

Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltavaa suunnitelmaa.

Tarkea

Tarkea

Tarkea

Tarkea

Tarkea



B. Kulkumuotojakauman painottuminen
kestavaksi

1. Onko suunnitelmassa tehty tai liittyyko siihen yksityisautoilua Tarkea
vahentavia ratkaisuja (esim. joukkoliikenne, reitit, ympariston laatu,
pysdkointi)?

Vastauksesi: Asiaa ei ole tarkasteltu tai otettu huomioon.

Heikko vastaus

2. Ovatko kavelyn ja pyorailyn reitit loogisia, sujuvia, lyhyita, kattavia, Tarkea
katkeamattomia ja viihtyisia? Onko pyorien sdilytykselle lukittavat tilat
paate- ja solmupisteissa? Toimivatko reitit myos rakentumisvaiheessa?

Vastauksesi: Asiaa ei ole tarkasteltu tai otettu huomioon.

Heikko vastaus

3. Onko alueelle tulossa kestavia kdayttovoimia (esim. sahko, biokaasu,  Tarkea
etanoli jne.) tukevia ratkaisuja?

Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltavaa suunnitelmaa.

C. Kestavat ratkaisut mahdollistavien
toimintojen ja elettavyyden edistaminen

1. Onko alueelta mahdollisuus paasta viheralueille ilman autoa (laajojen Tarkea
alueiden tarkasteluissa jokaisella alueen osalla)?

Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltdvaa suunnitelmaa.

2. Onko alueella virkistymisen ja viihtymisen mahdollistavia toimintoja Tarkea
ja tiloja?

Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltavaa suunnitelmaa.

Heikko vastaus



3. Onko suunnittelussa otettu huomioon ymparistéhaitat (esim. melu,
tarina, haju, poly, valke ym.)?

Vastauksesi: Ymparistohairiot on tunnistettu ja niiden vaikutuksia pystytty
jossakin maarin lieventamaan.

4. Hyodynnetaanko ja sdilytetdaanko alueen ominaispiirteita
(omaleimaisuutta, kerrostunutta historiaa, rakennettuja ymparistoja,
luonnonymparistoja)?

Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltavaa suunnitelmaa.

Il Kulutuksen paastdjen minimointi

A. Alueen uusiutuvan energian
tuotantopotentiaalin selvittaminen

1. Onko selvitetty uusiutuvan energian tuotannon ja kdayton
mahdollisuudet?

Vastauksesi: Ei ole selvitetty tai pystytty ottamaan asiaa huomioon.

Heikko vastaus

B. Uusiutuvan energian tuotannon
mahdollistaminen

1. Miten kaavaratkaisussa on mahdollistettu aurinkoenergian tai muun
uusiutuvan energian hyodyntaminen?

Vastauksesi: Uusiutuvan energian hyodyntamiseen on ohjeistettu
kaavamaarayksissa (esim. aurinkopaneelien sijoittaminen).

2. Mahdollistavatko aluevaraukset energian varastoinnin?
Vastauksesi: Asiaa ei ole tarkasteltu tai se ei koske kasiteltavaa suunnitelmaa.

Heikko vastaus

Tarkea

Tarkea

Tarkea

Tarkea

Tarkea



C. Alueen energiatehokkuuden
huomioiminen

1. Mahdollistavatko aluevaraukset energiajarjestelmassa tapahtuvat Tarkea
muutokset?

Vastauksesi: On jossain maarin joustavuutta, mutta muutoksiin varautuminen
juuri tassa ei vaikuta tarpeelliselta.

2. Onko rakennusten massoittelun ohjauksessa huomioitu passiiviset Tarkea
ratkaisut, joilla vihennetdan energiankulutusta? (Esim. passiivinen
aurinkoenergia, laimmonhukka, jadhdytystarpeen minimointi, suoja

paahteelta seka vihrean maara.)

Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltavaa suunnitelmaa.

D. Infran ja teknisen huollon
resurssitehokkuuden huomioiminen

1. Onko yhdyskuntarakenne jasennetty siten, etta katujen ja teknisen Tarkea
huollon verkostopituudet ovat mahdollisimman lyhyet?

Vastauksesi: Alueen jasentely on tehty tietoisesti siten, etta verkostopituudet,
energiahaviot ja verkoston rakentamisen ymparistovaikutukset pystytaan

minimoimaan.

Hyva vastaus

2. Onko tarkastelu hukkalammon talteenoton mahdollisuudet Tarkea
infraratkaisuissa seka tehty tarvittavat aluevaraukset?

Vastauksesi: Ei ole tarkasteltu.

Heikko vastaus

3. Onko suunnitelmassa otettu huomioon jatehuollon tehokkuus ja Tarkea
kdytettavyys?

Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltavaa suunnitelmaa.



V. [lmastonmuutoksen aiheuttamiin
riskeihin varautuminen

A. Alueen ilmastoriskeille alttiiden
ominaispiirteiden tunnistaminen

1. Onko tarkasteltu, mita muutoksia ilmastonmuutos aiheuttaisi alueella Tarkea
lyhyella ja pitkalla aikavalilla? (esim. 30 ja 100 vuotta)

Vastauksesi: Ei ole tarkasteltu tai otettu huomioon.

Heikko vastaus

2. Onko kartoitettu alueen ilmastonmuutokselle alttiit/herkat Tarkea
ominaispiirteet? (Esim. vetta imematon pinta-ala, alavat maat, kapeat
ekologiset yhteydet, vesistojen laheisyys, paahdeymparistot,

rakennuskannan ominaispiirteet.)

Vastauksesi: On kartoitettu ja tunnistettu joitakin riskeja ja riskialttiita
olosuhteita.

B. Alueen haavoittuvien arvojen ja
toimintojen tunnistaminen

1. Onko arvoja kartoitettu ja tarkasteltu niiden turvaamista Tarkea
ilmastonmuutokselle haavoittuvuuden nikékulmasta?

Vastauksesi: On tunnistettu arvot, haavoittuvuudet ja naiden valiset yhteydet
seka turvaaminen kattavasti.

Hyva vastaus

2. Erityinen arvo: Onko tarkasteltu yhteiskunnan perustoimintojen Tarkea
turvaamista (vesi- ja energiahuolto, terveydenhuolto, logistiikka)?

Vastauksesi: Ei ole tarkasteltu tai otettu huomioon.

Heikko vastaus



3. Erityinen arvo: Onko ekologisten yhteyksien jatkuvuutta ja ylldpitoa
tarkasteltu tulevien olosuhteiden varalta?

Vastauksesi: On tarkasteltu pintapuolisesti, mutta tarkastelulla ei ollut
vaikutusta kaavaratkaisuun.

C. Aarevdityvista sadoloista aiheutuvien
vaaratekijéiden tunnistaminen

1. Onko suunnitelmassa selvitetty edellisissa kohdissa tunnistetuista
arvoista ja ominaispiirteistda muodostuvia saariskeja?

Vastauksesi: On selvitetty pintapuolisesti, mutta tehtyja johtopaatdksia on
vahan.

2. Onko huomioitu saariskien toistuvuuden tihentyminen kaavan
elinkaaren aikana?

Vastauksesi: On otettu huomioon, mutta vain vahaisilta osin.

3. Onko tehty ratkaisuja lisdantyvan sateisuuden, lumen ja kosteuden
hallitsemiseksi (esim. hulevedet)?

Vastauksesi: On tehty yksittaisia ratkaisuja.

4. Onko suunnitelmaan sisédllytetty muita saan aiheuttamien
vaaratekijoiden hillinta- ja hallintakeinoja? (Esim. kuivuus, kuumuus,
liukkaus, voimakkaat ilmavirrat, kylmyys jne.)

Vastauksesi: Ei ole sisallytetty.

Heikko vastaus
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Tarkea

Tarkea

Tarkea

Tarkea
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