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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi: Helsingintien varsi k2001

Kaavatunnus: 2-254

Kaava-alue: Asemakaavan muutos koskee Nurmijarven kirkonkylan korttelin
2001 tontteja 1, 2, ja 3 ja korttelin 2002 tontteja 1, 2, 3, 4, ja 5 seka
puistoaluetta ja katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Nurmijarven kirkonkylan korttelin 2001
tontti 4 seka suojaviheraluetta ja katualuetta.

Selostus koskee 9.10.2026 péaivattya asemakaavakarttaa.

1.2 Alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kirkonkylén keskustan eteldosassa, Helsingintien
varrella kortteleissa 2001 ja 2002, osalla Kirstaantien ja Aleksis Kiven tien
katualueita seka puistoksi kaavoitetuilla alueilla (PI).
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Suunnittelualueen sijainti ja alustava rajaus opaskartalla.
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1.3 Kaavamuutoksen tarkoitus

Nurmijarven Kirkonkylan eteldosaan, Helsingintien varteen suunnitellaan
liiketilojen korttelialuetta vahvistamaan kunnan kilpailukykyé ja tehostamaan
kirkonkylan palveluita. Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan alueelle
voimassa olevan Kirkonkylan osayleiskaavan mukaista uutta, laadukasta
liiketilarakentamista.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
Sijaintikartta A4

Kaavoitettava alue (ote ajantasa-asemakaavasta) A4
Asemakaavakartta A4 ja maaraykset (Luonnos)
[Imastovaikutusten arviointi (KILVA)

Vuorovaikutusraportti

1.5 Luettelo kaavamuutosta koskevista selvityksista ja suunnitelmista

e Helsingintien varren asemakaavamuutosalueen arkeologinen inventointi
(Mikroliitti 2025)

e Nurmijéarven kirkonkylan korttelin 2001 luontoselvitys (Sitowise Oy 2025)

e Kaava-alueella on 31.12.2026 asti voimassa oleva rakennuskielto
asemakaavan laatimiseksi tai muuttamiseksi, (Kirkonkyla, keskusta-alueet)

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

e Kirkonkylan selvitysalueen luontoselvitys (Ymparistosuunnittelu Enviro Oy
2013, paivitetty 2018)

e Kirkonkylén luontoselvityksen tarkennus (Ympéristésuunnittelu Enviro Oy
2014)

o Lepakkoselvitys Nurmijarven Kirkonkylan osayleiskaavan laadintaa varten
(BatHouse 2013, paivitetty 2018)

e Nurmijéarven Kirkonkylén keskusta-alueen lepakkoselvitys, (BatHouse 2014,
paivitetty 2018)

e Nurmijarven kirkonkylan osayleiskaava-alueen pienvedet,
(Ympéristosuunnittelu Enviro Oy 2017)

e Kirkonkylén osayleiskaavan hulevesiselvitys (luonnos), (Nurmijarven
yleiskaavoitus 2019)
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Nurmijarven kirkonkylan ekologiset yhteydet, (Ympéristésuunnittelu Enviro
Oy 2017)

Kirkonkylan osayleiskaavan maisemaselvitys, (Nurmijarven yleiskaavoitus
2018)

Nurmijarven Kirkonkylan maisema- ja viherverkostoselvitys, (Sitowise Group
Oyj 2023)

Nurmijarven rakennusperintoselvitys luonnos, (Arkkitehtitoimisto Lehto
Peltonen Valkama Oy 2010)

Nurmijarven keskusta-alueet, rakennusperintdselvitys, luonnos,
(Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama Oy 2017)

Nurmijarven arkeologinen inventointi, (Museovirasto 2006)

Historiallisen ajan muinaisjaannésten inventointi, (Museovirasto 2008)
Nurmijarven kunnan kaupan palveluverkkoselvitys, (Santasalo Ky 2012)
Nurmijarven palveluverkkoselvitys, Palveluverkkoselvityksen paivitys
Kirkonkylan osalta, (WSP Finland Oy 2016)

Nurmijarven Kirkonkylan ja Rajamaen liikkenneverkkoselvityksen paivitys,
(Strafica Oy 2014)

Hyvinvointia ja arjen sujuvuutta Kirkonkylalld, Osayleiskaavan laatimiseen ja
Kirkonkylan keskustan kehittdmiseen liittyvan Harava-verkkokyselyn tuloksia,
(Nurmijarven yleiskaavoitus 2017)

Kirkonkylan kaupallinen selvitys, (Sitowise 2023)

Nurmijarven Kirkonkylan keskustan kehittdmissuunnitelma 2035+,
(Nurmijarven kunta ja Sitowise 2025)

Nurmijéarven kirkonkylan k2001-korttelin luontoselvitykset, (Sitowise 2025)
Nurmijarvi Helsingintien varren asemakaavamuutosalueen arkeologinen
inventointi, (Mikroliitti Oy 2025)

Siippoontie-Helsingintie-Rajaméentie (MT 1311) parantamisen
aluevaraussuunnitelma valilla VT3 Helsinki-Tampere moottoritie —
Mutaanmaentie, Nurmijarvi, (Sitowise 2026)
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2 Tiivistelma

Pinta-alaltaan noin 2,8 hehtaarin kokoinen suunnittelualue sijaitsee Kirkonkylan
keskustan eteldosassa, Helsingintien varrella keskeiselld saapumissuunnalla.
Alueeseen sisdltyy voimassa olevan asemakaavan mukaiset pientaloalueeksi
kaavoitetut korttelialueet 2001 ja 2002, puistoalueita sek& Lukkarinkuja ja osat
Kirstaantietd ja Aleksis Kiven tieta.

Asemakaavassa selvitetdan alueen maankayttoa liikketoiminnan mahdollistavana
alueena. Muutos vastaa voimassa olevan Kirkonkylan osayleiskaavan
maankayttotavoitteita. Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on tuoda alueelle
lisé& palveluita, tyOpaikkoja seké elinvoimaa.

Nurmijarven kuntastrategian mukaisena tavoitteena on luoda edellytyksia
paataajamien keskusta-alueiden kehittymiselle palveluiltaan monipuolisemmiksi.
Nurmijérven kunnan strategisena tavoittelee 70 % tydpaikkaomavaraisuutta.
Asemakaavamuutos tukee néitd kunnan asettamia strategisia tavoitteita.
Suunnittelussa otetaan huomioon kirkonkylan kehittdmissuunnitelman
tavoitteet.

Tavoitteena on muodostaa laadukasta kaupunkikuvaa tarkeélle Kirkonkylan
saapumissuunnalle. Liiketilat ja piha-alueet sijoitetaan luontevasti alueelle ja
suunnittelulla muodostetaan korkealaatuinen kokonaisuus. Alueen nykyinen
vehred ilme pyritéén sailyttdmaan, joskin ilmeeltd&n rakennettuna ymparistona.
[Imastonmuutokseen varaudutaan mm. hulevesien kasittelyn ratkaisuilla. Lahella
olevat kulttuuriymparistokohteet huomioidaan suunnittelussa.

Korttelin 2001 alueelle on laadittu arkeologinen inventointi (Mikroliitti 2025)
seka luontoselvitys (Sitowise Oy 2025) ja Keski-Uudenmaan ymparistokeskus on
tarkistanut suunnittelualueen luontoarvot kesélla 2026, joiden perusteella
alueella ei ole maankayton suunnitteluun vaikuttavia kohteita. Kaavaratkaisun
kanssa samanaikaisesti laaditaan kunnallistekninen yleissuunnitelma (Ramboll
Finland Oy 2026).

Asemakaava laaditaan kunnan omana tyéna. Asemakaavamuutos on merkittava,
joten sen hyvéksyy kunnanvaltuusto.
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3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueesta

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 2,8 ha ja se sijaitsee Kirkonkylan keskustan
eteldosassa, Helsingintien varrella keskeisella saapumissuunnalla. Alue rajautuu
Helsingintiehen, Aleksis Kiven tiehen ja Kirstaantiehen (nykyinen Suntionkuja).
Suunnittelualue on rakentamatonta ja kasvipeitteistd, lansiosaltaan sekalajista
puustoista ja itdosaltaan niittyaluetta. Kaava-aluetta lahimman nykyisen
asuinkiinteiston rakennukset sijaitsevat noin 30 m etéisyydella lannessa.
Suunnittelualueen ja asuinrakennusten valilla on vehre&é puustoista aluetta.
Paloaseman ja seurakunnan toimintaan liittyvien rakennusten véliselld alueella,
suunnittelualueesta lanteen on joitain asuinrakennuksia. Helsingintien
liikennealueella on yksi asuinrakennus suunnittelualueelta kaakkoon ja
likennealueen itédpuolella on asuinkiinteistdja. Lahimmat pysakit sijaitsevat
Helsingintien varrella.

Suunnittelualueen eteldosan nykyisen Kirstaantien oikealla puolella kaavoitettavan

suojaviheralueen suurikokoista puustoa. Runkojen véleista tulee ndkymaan korttelin
liikerakennukset piha-alueineen.
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Kaavamuutosalueen pohjoisosassa on vuonna 2008 lainvoimaiseksi kuulutettu
asemakaava Kirkonkyld, Perlos. Kolme samannimista asemakaavaa Kirkonkylg,
Kirkonméki ovat tulleet lainvoimaisiksi vuosina 1978, 1982 ja 1986. Naille alueille
on osoitettu katualueiden lisaksi asuinrakentamista (AO ja AR) ja istutettavaa
puistoa (PI). Voimassa olevat asemakaavat eivat toteuta Kirkonkylén
osayleiskaavan tavoitteita alueen maankaytosta, jossa suunnittelualue on
osoitettu keskustatoiminnoille.

Alueen vierelld on Nurmijarven kirkonmé&en valtakunnallisesti merkittava
rakennettu kulttuuriymparisto (RKY) ja suunnittelualueen etelédosassa on
maakunnallisesti arvokas maantie Tuusula-Vihti (Aleksis Kiven tie).
Suunnittelualueen lansipuolelle sijoittuu arvokkaat rakennukset Kirstaantie 11 ja
Nurmijérven siunauskappeli seka rakennussuojelulailla suojeltu Méntyla (Aleksis
Kiven tie 3). Nurmijarven kirkonmaen rakennukset ovat padosin suojeltuja
rakennustaiteellisesti tai historiallisesti arvokkaita.

Kaava-alueella on 31.12.2026 asti voimassa oleva rakennuskielto asemakaavan
laatimiseksi tai muuttamiseksi (Kirkonkyl&, keskusta-alueet).

Maanomistus

Valtaosan suunnittelualueesta omistaa Nurmijarven seurakunta ja osa on
yksityisessa maanomistuksessa. Suunnittelualueeseen kuuluvan Aleksis Kiven
tien osuuden omistaa Nurmijarven kunta.

Luonnonympaéristo

Topografia, maapera ja rakennettavuus

Suunnittelualue on rakentamatonta vanhaa peltoa, joka on ajan my6ta
muuttunut itdreunalla ruohovaltaiseksi niityksi ja lansiosa on puustoista aluetta.

Alue on maastonmuodoiltaan hyvin tasaista ja sijoittuu korkeusasemaan
+64.8...+65.5 mpy. Maastossa ei ole selvaa kaltevuutta.

Suunnittelualue on maaperéltédén valtaosin savea, joka on merkitty alla olevaan
kuvaan sinisella. Alueen lounaisosassa on keltaisella merkittya karkeaa hietaa.
Aleksis Kiven tien osuudella on vahéisessd maéarin tdytemaata, joka on esitetty
kuvassa valkoisena alueena. N&in ollen suunnittelualue on alustavan arvion
mukaan rakennettavuudeltaan p&aosin huonoa.
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Alueen maapera ja korkoasemat ajantasa-asemakaavalla.

Maisemarakenne, kasvillisuus ja elaimist®

Asemakaavamuutosalueella tai sen laheisyydessa ei ole todettu merkittévia
luontoarvoja. Kortteliin 2001 ja sen eteldpuoliselle alueelle on laadittu
luontoselvitys (Sitowise Oy 2025) ja Keski-Uudenmaan ymparistokeskus on
tarkistanut suunnittelualueen luontoarvot kesalla 2026. Selvitysalueella on
runsaasti haitallisiin vieraslajeihin kuuluvaa komealupiinia.

Suunnittelualue on vanhaa peltoa, jonka umpeenkasvu on kdynnissa. Lansireuna
on lehtipuuvaltaista aluetta, jossa pdapuulajeina ovat koivu ja haapa. Puut ovat
paaosin suurikokoisia, ja niiden latvukset ovat korkealla avaten nakymié
runkojen véleista puustoisen alueen l&pi. Suunnittelualueen itdosassa on
suurruohomaista niittyd ja pohjoisosassa on puutarhamaisesti hoidettua aluetta.

Suunnittelualueen eteldreunan upea vanha méanty sailytetddn maisemapuuna ja
my6s potentiaalisena lahopuulajiston esiintymiskohteena seka lintujen ja

muiden el&inten pesimapaikkana.

Nurmijarven kirkonkyl&n maisema- ja viherverkostoselvityksessa (2023) on
alueen koillisreunasta tunnistettu kehitettévé, Helsingintien ylittava viheryhteys.

8 2-254 Helsingintien varsi k2001, asemakaava, luonnosvaiheen selostus



Luontoselvityksen (2025) maastokaynnilld myds kaakkoisreunan viheryhteys
todettiin tarkeéksi.

Suunnittelualueen etelareunassa Aleksis Kiven tien katualueelle ulottuva sadilytettava
komea manty (Sitowise Oy 2025).

Suunnittelualueen itdreunalla, Helsingintien kevyenliikenteen vaylan vierella olevalta
niittykasvillisuudelta valtaavat alaa pajut ja haitallinen vieraslaji komealupiini.

2-254 Helsingintien varsi k2001, asemakaava, luonnosvaiheen selostus 9



3 16
14 |
Z
L ] ] .
e 11
z 4 i
%
%
I % e %
% 3 %
e 0
“\0"@\\ %) &8/5
9 ¢ !
Aleksis Kivep li
5 en e 2
5 3 5 §
AL 2/ /94 & S

Alueen luokiteltu maanpeite. Vasemman puoleisessa kuvassa tummanvihrea kuvastaa
puustoista aluetta, vaaleanvihrea niittya ja oranssi peltoa. Oikeanpuoleisessa kuvassa
on esitetty puuston ikdjakauma vuonna 2023 (Paikkatietoikkuna). Puiden ikdjakauma
painottuu vahvasti nuoriin ja osittain keski-ikaisiin metsikoihin.

Kirkonkylan osayleiskaavan mukaan suunnittelualueen ldheisyydessa on
suojelukohteita: Hautausmaa-alueella (EH-1) sijaitsee alueen osa, joka on
luonnonsuojelullisesti arvokas, hautausmaa ja pappila (sl-17/12). Merkinnalla on
osoitettu selvityksissa havaitut lepakoiden tarkeat ruokailualueet ja
siirtymareitit.

Luonnon monimuotoisuus

Muutosalue on nykyisin katualueita lukuun ottamatta kasvipeitteista. Alueen
pohjoisosa on puutarhamaisesti hoidettua ja muu osa suunnittelualueesta on
rakentamatonta vanhaa peltoa, joka on ajan myo6téd muuttunut itdreunalla
ruohovaltaiseksi niityksi ja lansiosa on puustoista aluetta. Muutosalueen
eteldosassa on kuivatusojia.

Alueelle on tehty luontoa, pienvesia ja hulevesié seké ekologisia yhteyksia,
maisemaa ja viherverkostoa koskevia selvityksid. Alueen koillisreunasta on
tunnistettu kehitettdva, Helsingintien ylittava viheryhteys. Myds kaakkoisreunan
viheryhteys on todettu selvityksissé tarkeéksi. Suunnittelualueen etelareunalla
on maisemallisesti merkittdva manty, joka toimii myos potentiaalisena
lahopuulajiston esiintymiskohteena ja lintujen ja muiden eléinten
pesiméapaikkana.

Suunnittelualueella on vieraslajeja, rusopajuangervoa, valkokarhunkdynnosta ja
yksittainen terttuselja seké haitallisista vieraslajeista komealupiinia, joka on
levinnyt laaja-alaisesti.

Pinta- ja pohjavedet

Suunnittelualue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella.
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Kirkonkylan osayleiskaavan hulevesiselvityksen (2019) mukaan alueella ei ole
vesistoja tai pienvesistdja. Suunnittelualue on 47 km? laajuisen Luhtajoen-
Ylisjoen valuma-alueen koillisosassa. Alueen alajuoksulla oleva kuivattu
Nurmijarvi on nykyisin viljelyk&ytossa. Se on tulvaherkkad aluetta ja
pumppaamalla kuivana pidettava entinen jarviallas on aiemmin tayttynyt
herkasti vedelld runsassateisina aikoina. Suunnittelualueen savinen maapera
soveltuu huonosti hulevesien imeyttamiseen, joten ensisijainen hulevesien
hallintamenetelmé on alustavan arvion mukaan viivyttaminen.

Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne

Kaavamuutosalueella ei ole asuin- tai muita rakennuksia. Nurmijarvelld on noin
45 300 asukasta (2025 Tilastokeskus). Néaista Kirkonkylalla asuu noin 8950
henkil6d, suurimmat ikdryhmat olivat 45-54-, 44—64- ja 55-64-vuotiaat
(Nurmijarven kunta, véestolaskenta 2025).

Yhdyskuntarakenne ja taajamakuva

Suunnittelualue sijaitsee Kirkonkylén keskustan etel&dosassa, Helsingintien
varrella, keskeisellad saapumissuunnalla. Suunnittelualue on pa&osin
rakentamatonta entista peltoaluetta. Pohjoisosassa sijaitsee puutarhamaisesti
hoidettu alue, kun taas muu alue on kasvillisuuden véhitellen valtaamaa.

Kirkonkylan osayleiskaavan alueella on noin 4600 asuntoa, joista
erillispientaloissa on noin 1600, rivitaloissa noin 790 ja kerrostaloissa noin 2160
(Tilastokeskus 2020).

Paloaseman ja seurakunnan toimintaan liittyvien rakennusten véliselld alueella
suunnittelualueesta lanteen on asuinrakennuksia. Helsingintien itdpuolella on
asuinrakentamista. Liséksi Helsingintien tiealueella kaakossa on yksi
asuinrakennus. Lahin asuinrakennus pihapiireineen sijaitsee l&nnessa noin 30 m
etéisyydelld kaavamuutosalueesta.

Palvelut

Kirkonkylan kaupallinen palvelutarjonta on sijoittunut p&aasiassa keskustan
alueelle Punamullantien varteen. Keskustan alueella sijaitsevat myds kunnan
virastotalo ja kirjastopalvelut.
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Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Nurmijarven tydpaikkaomavaraisuus on noin 60 %. Nurmijarven kunta on alueen
suurin yksittainen tyénantaja. Suunnittelualue on rakentamatonta. Kirkonkylan
teollisuus- ja tydpaikkatoiminta on paéosin siirtynyt ajan saatossa keskustan
alueelta Hdmeenlinnanvaylan varrella sijaitseville Karhunkorven ja llvesvuoren
tyopaikka-alueille.

Virkistys

Suunnittelualue on liikenne- ja katualueiden valiin sijoittuvaa rakentamatonta
aluetta. Kevyenliikenteenvaylat sijoittuvat Helsingintien ja Aleksis Kiven tien
yhteyteen. Kaavamuutosalue ei ole yleisessa virkistyskaytossa.

Litkkenne ja tekninen huolto

Suunnittelualue sijaitsee Helsingintien, Aleksis Kiven tien ja asemakaavan
mukaisen Kirstaantien valiselld alueella. Pohjoisreunalla on nykyisin Suntionkuja.
Korttelin ajoneuvoliittymat tulevat sijoittumaan suunniteltavalle
Mahlama&entielle (voimassa olevassa kaavassa Kirstaantie). Ojakkalantie yhdistaa
Helsingintien ja Aleksis Kiven tien. Helsingintie ja Ojakkalantie ovat valtion
maanteita.

Alue on olemassa olevan kunnallisteknisen verkoston piirissa.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaisjaannokset

Muinaisjadnnodsinventoinnin (Mikroliitti 2025) mukaan suunnittelualueella ei
sijaitse kiinteitd muinaisjadnnoksia tai muita arkeologisia kohteita.

Suunnittelualue sijoittuu valtakunnallisesti merkittavan Nurmijérven kirkonméen
rakennetun kulttuuriympariston (RKY) viereen. Nurmijarven kirkonmaki
rakennuksineen muodostaa yhtenaisen 1800- ja 1900-luvun rakentamista
edustavan kokonaisuuden. Nurmijarven kirkonméki rakennuksineen liittyy
vahvasti kirjailija Aleksis Kiven elamé&an ja tuotantoon. Metsittyminen on
katkaissut Kirkonmaen maisemallisen yhteyden kirkkojarven kuivauksen
seurauksena syntyneeseen peltomaisemaan. (Museovirasto 2009)
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Nurmijarven kirkonmaki (RkY) eli Ri'stimki rakennuksineen muodostaa yhtenaisen
kirkkopuiston kokonaisuuden (kuva Nurmijarven seurakunta).
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Suunnittelualueen [ahiympariston merkittavat kulttuuriymparistékohteet.

Asemakaavan muutosalueen eteldreunalla on maakunnallisesti arvokas maantie
Tuusula-Vihti. Se on paikallishistoriallisesti, maisemallisesti seka ympariston
kokonaiskuvan kannalta merkittavé, ja historiallinen kylanraitti
l&hiymparistdineen sekd erikseen inventoituine rakennusperintdkohteineen on
Nurmijérven rakennusperinttselvityksen mukaan séilytettava.

Suunnittelualuetta lahimmat kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset on
osoitettu Kirkonkylan osayleiskaavassa. Kirstaantie 11 (sr-6/64) sijaitsee
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suunnittelualueen lansipuolella ja se on huomioitu Kirkonkylén keskusta-alueen
rakennusperintdselvityksessa. Vuodelta 1948 oleva rakennus on arvotettu
selvityksessa luokkaan 2 rakennuskautensa hyvana edustajana seké
paikallishistoriallisesti ja lahiympariston kannalta merkittavana. Nurmijarven
siunauskappeli (sr-6/67) sijaitsee suunnittelualueesta eteldan sijaitsevalla
hautausmaalla. Suunnittelualueen lansipuolella on rakennussuojelulain nojalla
suojeltu Mantyla (srs-1/1), joka tunnetaan Aleksis Kiven Seitseman veljeksen
Lukkarilan esikuvana.

Ymparistohairié

Suunnittelualue sijaitsee pohjoisinta osaa lukuun ottamatta lentomelun 50 dB
alueella.

3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkéyttttavoitteet ovat osa alueiden kayton
ohjausjarjestelmaa. Valtioneuvosto on hyvaksynyt uudistetut valtakunnalliset
alueidenkayttttavoitteet 14.12.2017 ja ne tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:
1. Toimivat yhdyskunnat ja kestéva liikkkuminen
2. Tehokas liikennejarjestelmé
3. Terveellinen ja turvallinen elinympaéristd
4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
5. Uudistumiskykyinen energiahuolto

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050, joka kattaa koko
Uudenmaan maakunnan alueen ja sen aikatdhtdin on vuodessa 2050.
Nurmijérvea koskee Helsingin seudun vaihemaakuntakaava. Uusimaa-kaava
2050-kokonaisuus on hyvéksytty maakuntavaltuustossa elokuussa 2020, ja se on
tullut voimaan korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 13.3.2023.

Suunnittelualue sijoittuu Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa
keskustatoimintojen alueelle. Keskus-kohdemerkinnalla on osoitettu suurimmat
ja monipuolisimmat valtakunnan keskuksen ulkopuolella olevat keskukset, joissa
on monipuolisesti asumista, tyopaikkoja seké julkisia ja yksityisid palveluja.
Keskukset ovat hyvin joukkoliikenteelld saavutettavissa.
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Suunnittelualuetta koskevat lisaksi taajamatoimintojen kehittamisvyohyketté
koskevat seké Helsingin seudun vaihemaakuntakaavan yleiset
suunnittelumaaraykset.

Otteita keskustatoimintojen alueen (keskus) suunnittelumaarayksesta:

e Aluetta on kehitettava tiiviind ja toiminnallisesti monipuolisena
palveluiden, tydpaikkojen ja asumisen keskittyméné ottaen huomioon
sek& asumisen ett elinkeinoeldmaén tarpeet.

o Keskuksen kehittdmisessa tulee vaalia ja hyddyntad ympariston erityis- ja
ominaispiirteita.

o Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota
hulevesien hallintaan ja varauduttava séan aari-ilmigihin.

e Keskustatoimintojen alueen eteldreunaan on merkitty
kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarked alue.

L 4

Nurmijarven kirkonkylan alue maakuntakaavojen yhdistelmassa (Uudenmaanliitto
2023). Punaisella on merkattu keskustatoimintojen alue, jonka eteldreunaan
suunnittelualue sijoittuu.
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Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Kirkonkylan osayleiskaava (hyvaksytty
4.10.2023 § 57, kuulutettu lainvoimaiseksi 26.3.2025). Kaavassa alueelle on
osoitettu keskustatoimintoja, kuten palveluita, hallintoa, kauppaa,
ymparistohairidita aiheuttamattomia tyopaikkoja ja keskusta-asumista (C-5).
Alueen kehittdmisessa tulee huomioida kirkonkylan alueen palveluiden tarpeet
ja sille saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikoitd. Rakentamisella tulee luoda
laadukasta kaupunkikuvaa. Alueella tulee suosia rakenteellista pysakointia.
Keskustatoimintojen alueen eteldosaan on osoitettu liityntdpysékdintialue ja
koillisreunaan kevyenliikenteen yhteystarve.

J : Ay 5

& G712 Gm-1/15) O G
Ote Kirkonkylan osayleiskaavasta, jossa suunnittelualue sijoittuu keskustatoimintojen
alueelle (C-5).

Kirkonkylan osayleiskaavassa on osoitettu suojelukohteita suunnittelualueen
viereisille kerros- ja rivitalovaltaiselle asuinalueelle (AKR-1) ja hautausmaa-
alueelle (EH-1). Suunnittelualueen eteldpuolelle sijoittuu kulttuuriymparistén
kannalta arvokas alueen osa (sk-8), valtakunnallisesti arvokas rakennettu
kulttuuriymparistd: Kirkonmaki. Alueella on maisemallisia arvoja seké rakennus-
ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia tai rakenteita. Hautausmaa-
alueella (EH-1) sijaitsee luonnonsuojelullisesti arvokas alueen osa, hautausmaa
ja pappila (sI-17/12). Merkinnélla on osoitettu selvityksissé havaitut lepakoiden
tarkedat ruokailualueet ja siirtymareitit.
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Suunnittelualuetta l&himmét kulttuurihistoriallisesti arvokkaat ja suojellut
rakennukset on osoitettu Kirkonkylan osayleiskaavassa. Lahimmat kohteet ovat
kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset Kirstaantie 11 (sr-6/64) ja
Nurmijarven siunauskappeli (sr-6/67) seka rakennussuojelulain nojalla suojeltu
Méantyla (srs-1/1).

Kirkonkyldn kehittdmissuunnitelma

Kirkonkylan kehittamissuunnitelma on hyvéksytty kunnanvaltuustossa
16.4.2025. Kehittdmissuunnitelma on luonteeltaan ohjaava visio, joka tahtaa
pitkalle tulevaisuuteen. Sen on tarkoitus toimia tahtotilana, jonka perusteella
tehdé&én yksityiskohtaisempaa suunnittelua, kuten asemakaavoitusta ja muiden
hankkeiden valmistelua. Suunnitelma toimii jatkosuunnittelun l&htékohtana,
mutta kuitenkin niin, ettei se sido yksityiskohtaisesti tulevia hankkeita.

Suunnittelualue on tunnistettu Kirkonkylan kehittdamissuunnitelmassa
Paloaseman eteldpuolen kehittdmisen erityisalueeksi. Helsingintieltd
kantatutuva melu on nostettu esiin suunnitelmassa. Suunnittelualueelle on
esitetty uusi erikoiskaupan kortteli (K), joka kehittyy yhdessa Kauppanummen
alueen palveluiden kanssa. Rakennukset rajaavat katutilaa, pysakointi pihan
puolella.

Asemakaava

Kaavamuutosalueen pohjoisosassa on voimassa 6.10.2008 lainvoimaiseksi
kuulutettu asemakaava (2-163) Kirkonkyl&, Perlos. Suunnittelualueen
luoteisosassa on voimassa 17.5.1978 (2-039), lounaisosassa 18.2.1986 (2-046) ja
muilta osin 23.9.1982 lainvoimaiseksi kuulutettu (2-053) asemakaava, joiden
jokaisen nimi on Kirkonkylén Kirkonméaen asemakaava.

Asemakaavamuutosalue on omakotirakennusten ja muiden enintaén kahden
perheen talojen korttelialuetta (AO), rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialuetta (AR), puistoa (PI) ja Lukkarinkujan seké osa
asemakaavan mukaista Kirstaantien katualuetta. Suunnittelualueen eteldosaan
sijoittuu Aleksis Kiven tien olemassa olevaa katualuetta.
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Ote voimassa olevista asemakaavoista.

Rakennusjarjestys

Nurmijarven kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.7.2013.
Rakennusjarjestys tulee uudistaa 1.1.2025 voimaan tulleen rakentamislain
myota. Kunnanhallitus on kokouksessaan 18.11.2024 § 173 paattanyt
rakennusjarjestyksen uudistamisen vireilletulosta. Rakennusjérjestyksen
uusimisen on valmisteilla.

Tonttijako- ja rekisteri

Nurmijarven kunnan kiinteist- ja mittaustoimi laatii kaavamuutosalueen
kiinteistonmuodostuksen ja tonttijaon.

Pohjakartta

Pohjakartta tayttaa alueidenkayttolain 54 a § vaatimukset. Pohjakartan
yllapidosta vastaa Nurmijarven kunnan kiinteisto- ja mittaustoimi.

Rakennuskielto ja toimenpiderajoitukset

Kaavamuutosalueella on 31.12.2026 asti voimassa oleva rakennuskielto
asemakaavan laatimiseksi tai muuttamiseksi (Kirkonkyld, keskusta-alueet).

Suojelupaatokset

Suunnittelualueella ei ole suojeltavia kohteita.
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Maankayton tavoiteohjelma

Asemakaavoituksen edistdminen ja kunnan palvelutuotannon edellyttdmat
kaavamuutokset ovat Nurmijarven maankayton tavoiteohjelman (15.6.2020)
mukaisia kyseisté kaavamuutosta koskevia tavoitteita.

Kunnallistekniikka

Kaavamuutosalueella sijaitsevat nykyiset Aleksis Kiven tie, Suntionkuja ja lyhyt
osuus hiekkapintaisena toteutettua Kirstaantien katualuetta. Asemakaavatyon
kanssa samanaikaisesti laaditaan kunnallistekniikan yleissuunnitelma sisaltéen
liikenneselvityksen ja hulevesisuunnitelman, jotka tulevat tdydentdméaan
nykyista verkostoa.

Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat

Suunnittelualue sijoittuu Nurmijarven kirkonkylaan, joka on laajasti
asemakaavoitettua aluetta. Helsingintielle on laadittu vuosina 2025-2026
yleissuunnitelmatasoinen tarkastelu osuudelle Rajaméentie-Helsingintie-
Siippoontie, jossa on suunniteltu ja selvitetty mm. liikennealueen liittymét, melu
ja hulevedet.

4 Kaavoituksen vaiheet

4.1 Suunnittelun kdaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Valtaosan suunnittelualueesta omistaa Nurmijarven seurakunta ja osa on
yksityisessda maanomistuksessa. Suunnittelualueeseen kuuluvan Aleksis Kiven
tien osuuden omistaa Nurmijarven kunta. Asemakaavan muutosta valmistellaan
hakijan aloitteesta ja se laaditaan kunnan omana tyona. Asemakaavoitus- ja
rakennuslautakunta on hyvaksynyt 1.4.2025 § 15 kaavanlaatimissopimuksen,
jonka kunta on tehnyt kiinteistoyhtio Koy Kirstaantie x:n kanssa.

Tekninen johtaja paatti 6.10.2025 § 44 asemakaavan muutoksen vireilletulosta.
Asemakaavamuutos on tullut vireille kuulutuksella 20.10.2025. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) on pidetty nahtavilla 24.10.-24.11.2025.
Suunnittelualueen laajenemisen vuoksi OAS on péivitetty
kaavaluonnosvaiheessa syksyll& 2026 ja asetetaan néhtaville samaan aikaan
kaavaluonnoksen kanssa.
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Asemakaavan muutos sisaltyy kaavoitusohjelmaan 2025-2029. Hanke kuuluu
elinkeinotoiminnan edistdmisen kannalta tarkeisiin kaavahankkeisiin.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Kaavoituksen yhteydessé tehdaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS).
Siind esitetaan, miksi asemakaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa
vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
tadydennetéan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa. OAS on nahtévilla koko
suunnitteluprosessin ajan Nurmijarven kunnan verkkosivuilla. Lisaksi
kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa tehdaan yhteisty6té kunnan eri
toimialojen ja viranomaistahojen kanssa.

Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat seké ne, joiden tydntekoon tai muihin
oloihin asemakaavan muutos saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia
ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Alueen
suunnittelussa osallisia ovat:

e Alueen ja lahialueiden asukkaat ja maanomistajat sekd muut, joiden
olosuhteisiin kaava vaikuttaa

e Nurmijarven kunnan hallinto ja luottamuselimet: maankaytto- ja kaavoitus
(maankaytto, kiinteisto- ja mittaus seka yleiskaavoitus), tekninen keskus
(kunnallistekniikka), vanhusneuvosto, vammaisneuvosto, nuorisovaltuusto.

e Muut asiantuntijaviranomaiset: Lupa- ja valvontavirasto (LVV),
Elinvoimakeskus (EVK), Keski-Uudenmaan ymparistokeskus, Keski-
Uudenmaan pelastuslaitos, Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo,
Uudenmaan liitto, Museovirasto

e Yritykset ja muut: Nurmijarven Sahko Oy, Nurmijarven vesi, Nurmijarven
Séhkdverkko Oy (jakelu ja kaukolampd), Nurmijarven yrittgjat

Viranomaisyhteistyo

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty6 jarjestetaan lausuntopyynnain ja
tarvittaessa erillisin neuvotteluin.

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus osallistui korttelin 2001 alueelle laaditun
luontoselvityksen (Sitowise Oy 2025) kommentointiin ja sisallon tarkistukseen
kokouksessa 21.11.2025. Keski-Uudenmaan ymparistokeskus on selvittanyt
suunnittelualueen luontoarvot kesalla 2026.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteend olevan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Kaavan vireilletulosta ja OAS:n n&htavilldolosta on ilmoitettu 20.10.2025
kuulutuksella, joka on julkaistu kunnan verkkosivuilla ja kunnan ilmoituslehdessa
seka lahettamalla kirjeet maanomistajille ja tarvittavat lausuntopyynnot
lausunnonantajille.

Vireilletulovaiheen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla
24.10.-24.11.2025 seuraavissa paikoissa:

e Kunnanviraston ilmoitustaululla osoitteessa Keskustie 2 b
e Verkkosivuilla nurmijarvi.fi

Yhteenveto lausunnoista

Vireilletulovaiheen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin kaksi
lausuntoa:

e Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo, 21.11.2025
e Keski-Uudenmaan ympéristokeskus, 21.11.2025

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kohdistuivat
rakennettuun kulttuuriympéristoon ja maisemaan, luontoarvoihin, vieraslajeihin
seka hulevesiin. Lausunnoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustydssa
seuraavasti kuvatulla tavalla. Kaava-alueen arkkitehtuurille ja kasvillisuudelle
asetetaan laatuvaatimuksia. Hulevesien hallinta on oleellinen osa
kaavasuunnittelua. Suunnittelualueen eteldreunan manty suojellaan
asemakaavassa. Kannanottojen kirjaukset alueen vieraslajeista valitetaan
tiedoksi Nurmijarven kunnan viherpalveluihin ja alueen toteutussuunnitteluun.

Saatu palaute ja vastineet lausuntoihin on esitetty erillisessa
vuorovaikutusraportissa.

Yhteenveto mielipiteista

Vireilletulovaiheessa saatiin yksi kaavamuutosta koskeva kirjallinen mielipide.

Mielipiteessa vireilletulovaiheen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
esitettiin luontoarvojen ja alueen nykyisten piirteiden sailymistd, lahialueen
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huomioon ottamista kaavaty6ssa, liikennejarjestelyihin ja hulevesien hallintaan
liittyvan suunnittelun tarkeyttd ja liiketoiminnan luonnetta osayleiskaavan
mukaisena. Mielipide on otettu huomioon kaavoitustydssé seuraavasti kuvatulla
tavalla.

Tontin maankayton muutoksen myoté alueen ilme tulee vaistamatta
muuttumaan nykytilanteesta. Asemakaavatydssa ohjataan tontin suunnittelua
asettamalla laatuvaatimuksia, mm. riittdvan toimintojen véljyyden ja
toteutuksen laadun varmistamiseksi kaavassa osoitettavien istutusten
periaatteisiin ja rakennuksen arkkitehtuuriin liittyen. Suunnittelualueen
hulevesien hallinnan periaatteet suunnitellaan huolellisesti seka yleiselld alueella
ettd tontilla. Alueelle laadittavan liikkennesuunnitelman myodta saadaan
likenteelliset reunaehdot kaava-alueen katuverkoston toimivuudelle.

Saatu palaute ja vastine mielipiteeseen on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Luonnosaineiston erillinen nahtavillaolo

Kaavaluonnos on valmisteltu mm. tehtyjen selvitysten ja vireilletulovaiheessa
saatujen palautteiden pohjalta. Alueen kunnallisteknist& suunnittelua ja
tontink&yttdsuunnitelmaa tehd&an samanaikaisesti kaavasuunnittelun kanssa.
Kaavaluonnosvaiheessa paivitetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma
kattamaan laajentunut kaavamuutosalue. Tekninen johtaja paattaa
asemakaavaluonnoksen asettamisesta nahtaville 30 vuorokauden ajaksi.

Osallisilla on mahdollisuus esittda luonnosaineistosta kirjallinen mielipiteensa.
Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo jarjestetaan lausuntopyynnéin ja
tarvittaessa erillisin neuvotteluin. Alustavan aikataulun mukaan

kaavaluonnos asetetaan nahtdville vuorovaikutusta varten syksylla 2026.

4.3 Asemakaavamuutoksen tavoitteet ja niiden toteutuminen

Tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkéyttttavoitteet ovat osa alueiden kayton
ohjausjarjestelmaa. Valtioneuvosto on hyvaksynyt uudistetut valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet 14.12.2017 ja ne tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet kasittelevét seuraavia kokonaisuuksia:
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e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistt seké& luonnonvarat
e Uudistumiskykyinen energiahuolto

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin. N&ista kaavaratkaisun
valmistelussa on erityisesti painotettu seuraavia:
e luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle
¢ vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytté suurilla kaupunkiseuduilla
e |uodaan edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle
yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan
rakenteeseen
e edistetddn palveluiden ja tyopaikkojen hyvaa saavutettavuutta eri
vaestoryhmien kannalta
e sijoitetaan merkittavat uudet tyépaikka- ja palvelutoimintojen alueet
siten, ettd ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin
saavutettavissa
e varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen
vaikutuksiin

Kunnan asettamat tavoitteet kaavaratkaisulle

Nurmijarven kuntastrategian mukaisena tavoitteena on luoda edellytyksié
paataajamien keskusta-alueiden kehittymiselle palveluiltaan monipuolisemmiksi.
Nurmijarven kunnan strategisena tavoitteena on tavoitella 70 %
tyopaikkaomavaraisuutta. Asemakaavamuutos tukee tata kunnan asettamaa
strategista tavoitetta.

Alueen toimintaan liittyvat tavoitteet:

e Palveluverkoston kehittdminen

e TyOpaikkatavoitteet

e Turvallinen ja viihtyisa ymparistd huomioiden piha-alueen, pyséakoinnin ja
liikenteen toimivat jarjestelyt.

e IlImastonmuutokseen varautuminen

e Hyvé saavutettavuus kaikilla likennemuodoilla

¢ Vaiheittaisen toteuttamisen mahdollistaminen
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Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet kaavaratkaisulle
Maakuntakaavasta johdetut tavoitteet

e Alueen kehittdminen osana tiiviisté ja toiminnallisesti monipuolista
palveluiden, tyopaikkojen ja asumisen keskittymaa.

e Ympdriston erityis- ja ominaispiirteiden vaaliminen ja hyddyntdminen.

e Hulevesien hallinnan huomioiminen ja sdan aari-ilmitihin varautuminen.

Kirkonkyldn osayleiskaavasta johdetut tavoitteet

e Laadukkaan kaupunkikuvan luominen rakentamisella.
e Alueen kehittaminen kaupanalan keskustatoiminnoille.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

e Maisemallisten ja kaupunkikuvallisten vaikutusten huomioiminen

e Hulevesien hallittu ohjaaminen

e L&hialueen arvokkaiden kulttuuriymparistojen ja rakennusten arvojen
huomioiminen

e Olemassa olevan infran huomioiminen ja hyédyntadminen

Osallisten tavoitteet

Asemakaavamuutos laaditaan hakijan aloitteesta. Hakijan tavoitteena on
mahdollistaa alueella liiketoimintaa.

Laadulliset tavoitteet

e Alue sijaitsee Helsingintien varressa, keskeisella kirkonkylan
saapumissuunnalla. Tontille on tavoitteena rakentua arkkitehtonisesti
laadukas kokonaisuus, joka sopii ilmeeltéén valtakunnallisesti
merkittavan rakennetun kulttuuriympéristdalueen (RKY) laheisyyteen.

o Myymalarakennusten korttelin kaakkoispuolinen suojaviheralue toimii
puskurina RKY-alueen hautausmaan ja maakunnallisesti arvokkaan
Tuusula-Vihti maantien suuntaan ja viheralue sailytetaan riittadvan
leveédnd ja vehredna. Viheralue on tiivistyvassa taajamarakenteessa
merkittdva myos hulevesien ké&sittelyn kannalta.

Tavoitteiden toteutuminen

Kaavamaarayksilla asetetaan rakentamiselle laatutavoitteet esteettisesti ja
toiminnallisesti korkealaatuisen, turvallisen ja viihtyisan alueen toteuttamiseksi.
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Ympériston laatu ja alueen kehittdminen viereisen RKY-alueen ja
maakunnallisesti arvokkaan maantien arvoja kunnioittaen on huomioitu
kaavamuutoksen suunnittelussa.

Rakennusten sijoittamista tontilla ja arkkitehtuuria seka huoltotoimintojen
nakymisen suojaamisesta maarataan asemakaavalla. Pihatoimintojen sijoittelua
ja kasvillisuuden laatua maarataan asemakaavalla. Suojaviheralueen sailymisesta
ja kasvillisuuden kehittdmisesta jatkuvasti uudistuvana on kaavamaarays.
Suunnittelualueen etelareunan manty suojellaan asemakaavassa.

5 Asemakaavan kuvaus

Tassé osassa asemakaavan selostusta kuvataan kaavaratkaisun perusteluita
kaavan vaatimalla tarkkuudella.

5.1. Asemakaavan rakenne

Kaavaratkaisulla alueen kayttotarkoitus muuttuu asuinrakennusten
korttelialueista (AO ja AR) ja istutettavan puiston (Pl) alueesta liikerakennusten
alueeksi, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon (KM) ja
suojaviheralueeksi (EV/s), jolla ympéristo sdilytetdén. Kaavan mukaiset
katualueet séilyvat voimassa olevan asemakaavan sijainneilla ja niiden mitoitus
tarkistetaan. Lukkarinkuja poistetaan kaavasta.

Mitoitus

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 2,8 hehtaaria. Siité on osoitettu noin
15191 m?eli noin 1,52 haliikerakennusten kortteliksi, jolle saa sijoittaa
paikallisesti merkittavan vahittaiskaupan suuryksikon (KM). Vahittaiskaupan
suuryksikolla tarkoitetaan alueidenkaytttlain (AKL 71 a §) mukaan
vahittaiskaupan myymalaa, jonka kerrosala on yli 4000 kerrosneliometrié,
mukaan lukien paljon tilaa vaativa erikoistavarakauppa. Kaavaratkaisu
mahdollistaa yhteensa enintaan 5500 k-m? uutta myymalarakentamista
muodostettavalle alueelle.

Liséksi kaavakartalla on osoitettu tilavaraukset Mahlamaentien ja Aleksis Kiven
tien katualueille, joiden liittymien mitoitukset tarkistetaan mahdollistamaan
likekorttelin toiminnan vaatiman ajokaluston tilantarve. Mahlamé&entien
mitoituksen lahtokohtana kéyteté&dn aiemmin kaava-alueen pohjoispuolelle
toteutetun Mahlamé&entien mitoitusta pois lukien suunnittelualueella
toteutumattomat rakenteet. Katutilan leveydeksi on suunniteltu 15 m.
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Liikerakennusten korttelialueelle (KM) saa rakentaa kaksi liikerakennusta, joiden
koot ovat enintaan 2500 m? ja 3000 m? seka naiden lisaksi ulkomyyntitilaa.
Liikerakennusten korttelialueelle saa toteuttaa liikerakennuksia palvelevan
paikoitusalueen. Nurmijarven kirkonkylan osayleiskaavassa alueelle maaratty
litynt&pysakointi osoitetaan vahintaan 20 autopaikalle. Katualuetta on noin
9400 m?ja suojaviheraluetta noin 3368 m2.

Liikenne

Liikerakennusten korttelialueelle ajoneuvoliittymét ovat Mahlamaentielta.
Paikoitusalueelta varataan liityntapysakoinnille tilavaraus Kirkonkylén
osayleiskaavan mukaisesti.

Liikerakennusten korttelialueelle (KM) osoitetaan ohjeellisella sijainnilla julkinen
kevyen likkenteen yhteys (pp), joka yhdistdéd Mahlaméaentien Helsingintiehen ja
mahdollistaa sujuvan kulkemisen kaava-alueen lansipuoliselta asuinalueelta
Helsingintien pysakeille.

Jalankulkuyhteydet tontilla tulee selkeésti erottaa ajoneuvoliikenteen reiteista.

Esteettomyys

Nurmijarven kunnan esteettomyysperiaatteiden mukaisesti taajama-alueiden
julkisessa ulkotilassa pyritaan esteettdmyyden perustasoon. Suunnittelualueen
likennealueet ja liilkerakennusten korttelialueen ulkotilat toteuttavat
esteettomyyden perustasoa.

Luonnonymparisto

Kaava-alueen eteldosuudesta on osoitettu noin 0,34 hasuojaviheralueeksi
(EV/s), jonka puusto ja muu kasvillisuus séilytetédén. Alueelle tehdaan
tarvittaessa taydennysistutuksia alueelle luontaisilla kasvilajeilla. Puustoa tulee
hoitaa jatkuvasti uudistuvana siten, etta sen maisemallinen merkitys séilyy.
Suojaviheralueen eteldreunaan sijoittuu maisemallisesti merkittava ménty, joka
on osoitettu kaavassa séilytettavand arvopuuna.

Rakennettavuus

Alue on paéosin savea, jonka rakennettavuus on heikkoa. Tarvittavia
perustusrakenteita tarkennetaan kunnallistekniikan ja liikekorttelin
jatkosuunnittelussa.
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Ymparistohairiot

Liikekorttelin toiminnasta ja liilkenteesté aiheutuva melu tarkentuu
kaavasuunnittelun yhteydessa laadittavissa selvityksissé.

Uusiutuva energia ja rakennusten energiatehokkuus

Korttelialueella tulee soveltaa matalaenergiarakentamisen periaatteita ja
hyodynnettéva uusiutuvaa energiaa. Rakentamisluvan yhteydessé tulee esittaa
arvio uusiutuvan energian kayttdmahdollisuudesta tontilla. Rakennusten
massoittelussa tulee huomioida passiivisen ja aktiivisen aurinkoenergian
hyodyntaminen sek& ylilammalta suojautuminen passiivisin keinoin.
Aurinkosahkon ja -lammaon kerdimia saa sijoittaa rakennusten katoille ja ne tulee
suunnitella osaksi rakennusten arkkitehtuuria.

5.2 Asemakaavassa osoitetut alueet ja niita koskevat maaraykset

Liikerakennusten alue (KM)

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa paikallisesti merkittavan
vahittaiskaupan suuryksikon. Alueelle saa rakentaa kaksi erillista vahittdiskaupan
myymalarakennusta tai tilaa vaativaa erikoistavarakauppaa, joiden
kerrosnelitalat ovat enintdédn 2500 k-m2 ja 3000 k-m2 eli yhteensa enintédan
5500 k-m2.

Rakennusten tulee muodostaa korkeatasoinen ja yhtendinen aluekokonaisuus.
Julkisivumateriaalia tulee kayttaa selkeana ja yhtenaisena pintana. Nakyvia
elementtisaumoja ei sallita. Julkisivujen tulee olla paavaritykseltdan yhtenaiset
ja sopeutua ympdardivaan kaupunkitilaan ja miljdoseen. Tehostevareja tulee
kayttaa laajoina aloina.

Ulkoseinat eivat saa olla laaja-alaisesti heijastavaa materiaalia, kuten lasia,
lintujen tormaysriskin takia. Lasipintoja voidaan kayttaa, jos lasit on kuvioitu tai
lasien edessad on rakenne-elementtejs, jotka vahentavat tormaysriskia.
Mainoslaitteet tulee sijoittaa raystaslinjan alapuolelle.

Katolle ja julkisivuun sijoitettavien teknisten tilojen ja laitteiden ja uusiutuvaan
energiaan liittyvien tilojen ja laitteiden on oltava osa rakennuksen
arkkitehtuuria.

Rakentamisluvan yhteydessa tulee esittda valaistuksen yleissuunnitelma.
Valaistus ei saa aiheuttaa merkittavaa hairiota ymparistdonsa.
Viherkatoissa kaytetdaan kotoperaista niittykasvillisuutta tai
kuivakkokasvillisuutta.
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Lastaus- ja huoltotilat tulee sijoittaa siten, ettd se ei nay hairitsevasti
katualueille.

Ulkovarastojen, jatehuollon tilojen ja huoltopihan nakdsuojaksi on rakennettava
riittavan peittava aita tai riittavan peittavalla seinalla varustettu katos.
Rakennetun kokonaisuuden tulee muodostaa Helsingintien suuntaan
yhtendinen julkisivu ja rakennusmassojen véleihin tulee rakentaa suojaava

aita, jonka korkeus on sama kuin rakennusten korkeus.

RAKENNETTAVUUS
Kaivuun ja tayttdéjen maara tulee minimoida ja huomioida maaston muodot
rakentamisessa. Tonttien maanpinnan taso tulee sovittaa katujen korkotasoon.

Rakennusten perustus- ja alapohjarakenteet tehdaan noudattaen
radonturvallisuusmaarayksia. Ennen rakentamiseen ryhtymistd on tontin
pohjasuhteet varmistettava yksityiskohtaisilla pohjatutkimuksilla.

PIHAT JA ULKOALUEET

Rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei kayteta lilkenteeseen, huoltoon tai
pysakointiin, on istutettava. Piharatkaisujen tulee edistda laadukkaan, viihtyisan
ja vehredn katumiljodn muodostumista. Istutettavat alueen osat on toteutettava
laadukkaasti ja kasvilajien on oltava ymparisté6n sopivia.

Tontilla tulee sailyttaa tai istuttaa puita niin, ettad niiden maara on vahintaan 1
puu / tonttipinta-alan alkavaa 100 m? kohti. Pihalle tulee istuttaa suureksi
kasvavia puita.

Nurmialueiden sijaan tulee suosia niittyja.

Pihan istutettava kasvillisuus, hulevesiratkaisut, pihojen pinnat, lumitilat seka
kalusteet ja varusteet tulee esittda pihasuunnitelmassa.

Korttelin Mahlamdaentien puoleiselle reunalle on osoitettu istutettava puurivi.
Istutettavaksi osoitetulle tontin osalle tulee istuttaa puita ja pensaita ja
istutusten tulee muodostaa monilajinen ja monikerroksinen kokonaisuus.
Kaavamuutosalueella nurmialueiden sijaan tulee suosia niittyja. Viheralueille
tulee jattaa mahdollisuuksien mukaan myos lahopuuta ja niitd tulee hoitaa
mahdollisimman luonnontilaisina ja biodiversiteetiltdan monipuolisina alueina.

Liikerakennusten korttelialueelle tulee toteuttaa kevyenliikenteen alue
mahdollistamaan sujuva kulku kaava-alueen lansipuoliselta asuinalueelta
Helsingintien pysakeille. Sen sijainti on osoitettu asemakaavassa ohjeellisesti ja
tarkentuu tontin jatkosuunnittelussa.
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Suojaviheralue (EV/s)

Suojaviheralue tulee sdilyttaa ja tarvittaessa taydennysistuttaa alueelle
tyypillisellda luonnonkasvillisuudella. Suojaviheralueen nykyiset puut ja muu
kasvillisuus sailytetdan ja tehdaan tarvittaessa taydennysistutuksia. Lajit
kotoperdisia. Puustoa tulee hoitaa jatkuvasti uudistuvana siten, ettad sen
maisemallinen merkitys seka suojaava vaikutus liikerakennusten korttelialueen ja
hautausmaan valilla sailyy.

Suojaviheralueelle on osoitettu suojeltava puu, joka on suunnittelualueen
eteldreunassa oleva komea manty.

Hulevesien hallinta sallitaan alueella.

PIHAT JA ULKOALUEET

Rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei kayteta lilkenteeseen, huoltoon tai
pysakointiin, on istutettava. Piharatkaisujen tulee edistda laadukkaan, viihtyisan
ja vehredn katumiljodn muodostumista. Istutettavat alueen osat on toteutettava
laadukkaasti ja kasvilajien on oltava ymparisté6n sopivia.

Tontilla tulee sailyttaa tai istuttaa puita niin, ettad niiden maara on vahintdan 1
puu / tonttipinta-alan alkavaa 100 m2 kohti. Pihalle tulee istuttaa suureksi
kasvavia puita.

Nurmialueiden sijaan tulee suosia niittyja.

Pihan istutettava kasvillisuus, hulevesiratkaisut, pihojen pinnat, lumitilat seka
kalusteet ja varusteet tulee esittda pihasuunnitelmassa.

Suojaviheralue tulee sdilyttaa ja tarvittaessa taydennysistuttaa alueelle
tyypillisella luonnonkasvillisuudella. Puustoa tulee hoitaa jatkuvasti
uudistuvana.

ILMASTONMUUTOS- HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

Hulevedet tulee viivyttda tonteilla siten, ettd viivytyspainanteiden,-altaiden tai
sdilividen mitoitustilavuus on 1 m3 jokaista sataa kattopinta-ala neliometrié ja
sataa paallystettya pihapinta-ala neliometria kohti. Viherkattoja kdytettaessa
vaadittava viivytystilavuuden on oltava 0,3 m3 jokaista sataa kattopinta-ala
neliometria kohti. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa
tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Puhtaiden hulevesien, kuten kattovesien, kerdamista sadevesisdilidihin tai
ohjaamista puuistutuksille suositellaan.

Liikenn@idyilté alueilta ja autopaikoilta hulevedet voi johtaa hulevesiuomiin vain
hulevesialtaiden ja imeytyskenttien kautta.

Rakentamisen aikainen hulevesien hallinta on suoritettava rakennustydmaalla

2-254 Helsingintien varsi k2001, asemakaava, luonnosvaiheen selostus 29



eika kaava-alueen tai sen ulkopuolisiin ojiin saa ohjata hulevesia viivyttamatta
ja esipuhdistamatta. Hulevesille tulee olla kasittelyjarjestelma ennen kiinteiston
rakentamista.

Rakentamislupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma ja osoitettava
tarvittavat rakentamisen aikaiset hulevesien hallinnan toimenpiteet.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Lastaus- ja huoltotilat tulee sijoittaa siten, ettd ne eivat aiheuta vaaraa muulle
liikenteelle. Ulkovarastojen, jatehuollon tilojen ja huoltopihan nakosuojaksi on
rakennettava riittavan peittavilla seinilla varustettu katos.

Rakennusoikeuden estamattd saadaan rakentaa pysakointitiloja.

Pysdkointialueen reitit tulee toteuttaa selkeina ja jalankulkuyhteydet tulee olla
turvallisia.

Pysakointialue tulee jasenndida puu- ja pensasistutuksilla. Autopaikkojen véliin
istutettava vahintdan yksi puu kuutta autopaikkaa kohti. Istutuksen tulee olla
monilajinen ja monikerroksinen.

Pysakointipaikkoja on toteutettava vahintaan 1 autopaikka / 30
kerrosneliometria. Polkupyorapaikkoja on toteutettava vahintdanl pyodrapaikka
/ 30 kerrosneliobmetria.

Vahintaan 75 % polkupydrapaikoista on sijoitettava katoksiin ja 30 %
polkupydréapaikoista on oltava runkolukituksen mahdollistavia.
Pysakointialueesta osoitetaan vahintdan 20 kpl autopaikkoja
liityntapysakoinnille.

Katualueet

Aleksis Kiven tien katuosuus sailyy ja risteysalueen tilavaraus tarkistetaan
kaavamuutoksen yhteydessa. Kaava-alueen pohjoisosassa oleva Kirstaantie sailyy
voimassa olevan asemakaavan mitoituksen mukaisena.

Mahlaméentien katualue sijoittuu aiemman kaavan mukaisen Kirstaantien
paikalle ja sen tilavaraus tarkistetaan kaavasuunnittelun yhteydessa. Katutilan
leveydeksi on suunniteltu 15 m perustuen kaava-alueen pohjoispuolelle
toteutetun kadun tilavaraukseen, josta on poistettu kaava-alueella tarpeettomat
rakenteet.

Lukkarinkujan katualue poistetaan kaavasta.
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5.3 Kaavaratkaisun vaikutukset

Vaikutuksia tarkastellaan suunnittelualueen ja sen vaikutusalueen (Kirkonkyl&)
osalta. Asemakaavan muutoksen vaikutukset suunnittelualueelle arvioidaan
nykytilanteeseen verrattuna. Vaikutusten arviointi on laadittu kunnan
asemakaavoitusyksikdssa. Vaikutusten selvittdminen perustuu olemassa oleviin
tai laadittaviin selvityksiin ja suunnitelmiin sekd osallisilta saatavaan
palautteeseen.

Asemakaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa palvelutarjontaan, kaupunkikuvaan, luontoon,
kulttuuriperintddn seka lilkenteeseen ja laaditaan tarvittavat selvitykset
kaavaratkaisun merkittévien vaikutusten arvioimiseksi.

Kaavan vaikutukset ja niiden arviointi tarkentuu ehdotusvaiheeseen.
Yhteenveto laadituista selvityksista

Vahittaiskauppa

Nurmijarven kaupan palveluverkkoselvityksen paivityksessa Nurmijarven
Kirkonkylan osalta (WSP 2016) todetaan, ettd kaupat ja muut kaupalliset
palvelut ovat Kirkonkylén alueella keskittyneet kolmeen keskittymé&éan,
ydinkeskustaan sek& Kauppanummen ja llvesvuoren alueille. Kaupallinen
tarjonta painottuu paikallispalveluihin. Kirkonkyla tarjoaa kaupan palveluita
l&hinn& Kirkonkylan ja Rajaméen asukkaille. Monipuoliset erikoiskaupan ostokset
hoituvat joko Klaukkalassa tai pdakaupunkiseudulla.

Tarvetta lisdliiketilalle vuosina 2015-2040 on Kirkonkylan asukkaiden
ostovoiman kasvun pohjalta laskettuna yhteensa lahes 20 000-30 000 k-m? ja
koko markkina-alueella 35 000-53 000 k-m?. Nurmijarven Kirkonkylan
kaupalliset palvelut painottuvat péivittaistavarakauppaan ja palveluihin.

Muinaisjadnnokset

Nurmijérven arkeologisen inventoinnin (Johanna Seppa 2006) tai Nurmijarven
historiallisen ajan muinaisjgdnnosten inventoinnin (Tapani Rostedt 2008)
mukaan alueelta tai sen reunamilta ei tunneta arkeologisia suojelukohteita, eik&
minkaan muunkaan tyyppisia muinaisjadnndosrekisterin kohteita. Korttelin 2001
osuudelle tehdyn asemakaavatasoisen muinaisjagdnndsinventoinnin (Mikroliitti
2025) mukaan inventoidulla alueella ei ole arkeologisesti suojeltavia jadnnoksia.
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Luontoarvot

Korttelin 2001 alueelle on laadittu luontoselvitys (Sitowise Oy 2025), jonka
mukaan asemakaavamuutosalueella tai sen laheisyydessa ei ole todettu
merkittavid luontoarvoja. Kohteella on viheryhteyksien puolesta paikallista
merkitysta viereisten metsaverkostojen tukialueena. Itdosan niittykaistaleella on
vield télla hetkella runsaasti mesikasveja polyttajille, mutta muuten silla ei ole
erityisia merkitysta. Liito-oravapotentiaalia on puuston puolesta olemassa,
vaikkei havaintoja lajista tehty.

Alueen koillisreunasta on Nurmijarven kirkonkyldn maisema- ja
viherverkostoselvitystyssa tunnistettu kehitettava vineryhteys (Sitowise 2023),
joka liito-oravan tapauksessa tarkoittaa mahdollisuutta ylitta tie ja siirtya
viereisten metsakaistaleiden valilla turvallisesti.

Selvitysalueen eteldreunalla kasvaa suuri ja ilmeisesti osin ontto ja nayttava
manty. Se olisi hyva sééstaa jo maisemallisin syin, mutta myds potentiaalisena
lahopuulajiston esiintymiskohteena ja lintujen ja muiden eldinten
pesiméapaikkana.

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus on todennut kesalla 2026 maastokaynnin
tehtyaan, etté suunnittelualueella ei ole erityisia luontoarvoja. Alue on
eriasteisesti metsittynytta peltoa, jonka alueella nakyy sukkession eri vaiheiden
kasvillisuutta avoimesta niittykasvillisuudesta sulkeutuneeseen lehtomaiseen
kasvillisuuteen. Alueen pohjoisosassa on hoidettua heindnurmea.

Liikenneselvitys

Kaavan vaikutukset ja niiden arviointi tarkentuu ehdotusvaiheeseen.
Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, liikenteeseen ja tekniseen huoltoon

Asemakaavan myo6ta Nurmijarven kirkonkylan palvelutarjonta monipuolistuu,
kun nykyisin rakentamaton alue muutetaan liiketoiminnan mahdollistavaksi
kortteliksi. Palvelutarjonta laajenee suunnittelualueelle, jolloin muodostettava
yhdyskuntarakenteen tiivistyminen véhentad tarvetta pitkdnmatkan
liikkumiseen ja tukee palveluiden helppoa saavutettavuutta.

Nykyinen julkinen liikkenneyhteys séilyy Helsingintien varrella, ja kaava-alueen
kohdalla olevat pysékit tulevat palvelemaan kaavoitettavaa liikekorttelia.
Kaavamuutosalueelle suunnitellaan osayleiskaavan mukainen liityntapysakainti,
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jolloin kirkonkylan eteléreunalta paésee myds aiempaa helpommin jatkamaan
matkaa julkisella liikenteell&. Talla on osaltaan myds positiivisia
ilmastovaikutuksia.

KaavatyOn yhteydessa suunnitellaan alueen lansireunaan nykyisell&
mitoitustarpeella Mahlamaentien katualue, joka sijoittuu voimassa olevan
asemakaavan toteuttamatta jatetyn Kirstaantien linjaukselle. Tam4 tuottaa
tehokkaan liikenneverkon alueelle ja palvelee liikekorttelin liséksi myods
l&hialueen asukkaita. Kaupunkirakenteen tiivistyminen tukee olemassa olevan
infrastruktuurin tehokasta kayttoa.

Kaavan vaikutukset ja niiden arviointi tarkentuu ehdotusvaiheeseen.
Vaikutukset maisemaan, kaupunkikuvaan ja kulttuuriperinto6n

Asemakaavamuutoksen myota alueen kaupunkikuva ja maisema muuttuvat
merkittavasti, kun nykyisin vehred rakentamaton alue muutetaan pééosin
liikekortteliksi. Rakennettavalle alueelle asetetut laatuvaatimukset tuottavat
hallitun muutoksen seka kaupunkikuvaan sopivan, ilmeeltaan yhtenaisen ja
laadukkaan lopputuloksen. Suunnittelualue liitetddn kaavamuutoksen myoté
osaksi rakennettua taajamaa, ja Helsingintien suunnasta kirkonkylalle
saavuttaessa kaupunkikuva muuttuu yhtendisemmaksi.

Kaavamaaraysten mukaan kortteli tulee toteuttaa monipuolisen vehreana ja
riittdvan valjana, jolloin toimintojen mitoitus luo tilaa monipuoliselle
kasvillisuudelle, mik& osaltaan luo turvallisuutta ja viihtyisyytta tontille. Kaava-
alueen lansipuolella olevan asuinalueen puoleiseen liikekorttelin reunaan
osoitetaan kaavassa katvetta muodostava puurivi, jonka myota asuinalueelle
kohdistuvat vaikutukset jadvat vahaisemmiksi.

Suunnittelussa on huomioitu kasvillisuuden sailyminen ja istutukset arvokkaan
kulttuuriympariston suuntaan muodostavana katveena. Kaava-alueen
eteldosaan osoitetaan valtakunnallisesti merkittdvan Nurmijérven kirkonméen
RKY-alueen ja maakunnallisesti arvokkaan maantien Tuusula-Vihti suuntaan
suojaviheralue, jossa nykyinen puusto ja muu kasvillisuus sdilytetéén ja
tarvittaessa tehdaan taydennysistutuksia. Nain lahialueen arvokkaaseen
kulttuuriymparistoon ei kohdistu merkittévia vaikutuksia varsinaisen
liketoiminnan sijoittuessa arvokkaiden kohteiden suunnasta tarkasteltaessa
vehrean kasvillisuusalueen katveeseen.

Kaavan vaikutukset ja niiden arviointi tarkentuvat ehdotusvaiheeseen.
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Vaikutukset luontoon, ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Valtaosa kaava-alueesta tulee muuttumaan luonnontilaisesta rakennetuksi
alueeksi. Selvityksissé on todettu, ettei suunnittelualueella ole erityisia
luontoarvoja.

Nykyinen metsittyneen alueen vehreys séilyy alueen eteldosan
suojaviheralueella, jossa kasvillisuus sailytetéén ja kortteliin tehtévill istutuksilla
luodaan rakennettavalle alueelle uusi mahdollisimman monipuolinen
kasvillisuuden kokonaisuus. Suojaviheralueelle sijoittuva komea manty
suojellaan kaavamaarayksella. Kaavamaarayksissa esitettyihin laatuvaatimuksiin
siséltyy mm. se, ettéd nurmikon sijaan suositaan niittya ja korttelin istutusten
tulee olla monilajisia ja monikerroksisia. Asemakaavoitusta seuraavaan
toteutussuunnitteluun tullaan viestim&an Keski-Uudenmaan
ymparistokeskuksen antamasta suosituksesta hyodyntéa nykyista lehtomaisen
alueen lajistoa rakentamisessa. Kaava-alueelle méaératéan runsaasti istutettavia
puita ja muita istutuksia tuomaan vehreytta liikekortteliin, ja kaytettavén lajiston
tulee olla kotoperaista.

Suunnittelualueelle ulottuu pohjoisinta osaa lukuun ottamatta Nurmijarven
Kirkonkylan keskusta-alueen lepakkoselvityksen mukainen Luokka I1I: Muu
lepakoiden kayttdma alue. Selvityksen mukaan maankéytdssé alueen arvo
lepakoille tulee mahdollisuuksien mukaan ottaa huomioon. Lepakkoselvityksen
mukaan kirkon itdpuolella oleva koivikko on lepakoille osittain sopivaa aluetta.
Alue toimii suojaavan puskurina l&hella sijaitsevalle pohjanlepakkoyhdyskunnalle
ja voi osittain myds toimia niiden saalistusalueena. (BatHouse 2014, paivitetty
2018) Kortteliin k2001 laaditun luontoselvityksen (Sitowise 2025) mukaan
selvitysalueella ei ole lepakoille sopivia asuinkoloja tai asuinkoloille sopivaa
puustoa. Asemakaavoitettava alue koskee lepakkoselvityksen (BatHouse 2014,
paivitetty 2018) luokan Il alueen kapeahkoa osaa sen itdreunassa ja valtaosaan
sen mukaisesta alueesta ei asemakaavasta muodostu vaikutusta.

Nykytilanteessa alueella on tulvimisongelmia. Samanaikaisesti
asemakaavoituksen kanssa laaditaan alueelle kunnallistekninen
yleissuunnitelma, jonka hulevesiselvityksessa selvitetdan ja suunnitellaan
yleisten alueiden hulevesien kasittelyn periaatteet. Asemakaavoitusvaiheessa
laadittavaan tontinkayttsuunnitelmaluonnokseen tulee siséltymaan
likerakennusten korttelialueen hulevesisuunnitelma. Alueen rakentamisen ja
l&apaisemattdmén pinnan lisdantymisen myo6ta hulevesien hallinnan merkitys
korostuu. Kaava-alueen maapera on laajasti savikkoa, joten hulevesien hallinta
tullee tapahtumaan viivyttamalla. Alueella suositaan luonnonmukaisia avoimia
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ojia ja altaita, joiden yhteyteen maaratadn monikerroksiset ja -lajiset istutukset
monipuolistamaan ja yllapitdmaan alueen nykyisté kasvilajiston kirjoa.

Kaavan vaikutukset ja niiden arviointi tarkentuu ehdotusvaiheeseen.
Sosiaaliset vaikutukset

Kaavamuutoksella mahdollistettavien liiketilojen sijoittuminen l&helle
Kirkonkylan taajaman keskustaa sek& asutusta parantaa palvelujen
saavutettavuutta, mika osaltaan liséé alueen vetovoimaa ja asukkaiden
hyvinvointia. Suunnittelulla luodaan laadukasta kaupunkiympéristod, joka
edistad kohtaamisia ja yhteisollisyytta. Liikekorttelin suunnittelulla lisatdan
kunnan elinvoimaa ja luodaan uusia tydpaikkoja. Sosiaalisesti aktiivinen taajama-
alue laajenee.

Kaavan vaikutukset ja niiden arviointi tarkentuu ehdotusvaiheeseen.
Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Alueella on toteutettu kunnallistekniikkaa, jota tdydennetdén ja parannetaan
asemakaavan mukaisen maankayton toteutuksen myota. Kunta rakentaa
kaavamuutosalueelle Mahlamdentien katua ja kevyen lilkenteen véyl&a. Lisaksi
kunta rakentaa hulevesiviemarié seka tarvittaessa uusii nykyisen
jatevesiviemarin ja vesijohdon.

Kunta saa tuloja tonttien ja kiinteiston myynnista seka vesihuollon
liittymismaksuista (valitdn vaikutus). Alueen toiminnot vahvistavat Kirkonkylén
palvelujen elinvoimaisuutta seka lisddvat kunnan verotuloja (valillinen vaikutus)

Liikerakennusten korttelin toteuttamisesta kertyy suoraan kunnalle
kiinteistoveroa ja arvion mukaan myds kunnallisverotuloja. Kunnalle kertyy myds
yhteisbveroa.

Kaavan vaikutukset ja niiden arviointi tarkentuu ehdotusvaiheeseen.

5.4 Ympariston hairiotekijat
Suunnittelualue sijaitsee pohjoisinta osaa lukuun ottamatta lentomelun 50 dB
alueella. Suunnittelualueella ja sen laheisyydessd muodostuvaa liikennemelua
koskevaa arviointia tarkennetaan jatkosuunnittelussa.

Kaavan vaikutukset ja niiden arviointi tarkentuu ehdotusvaiheeseen.
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5.5 Nimisto

Alueen katunimistoa selkeytetdaan kaavamuutoksen myota. Kaavatyon
yhteydessé suunnitellaan voimassa olevan asemakaavan mukaisena
toteuttamatta jatetty katuosuus kaava-alueen lansireunalla. Voimassa olevassa
kaavassa kadun nimi on Kirstaantie, ja se yhtendistetdan kaava-alueen
pohjoispuolisen toteutetun osuuden kanssa Mahlamaentieksi. Alueelta
véistyvan asemakaavan mukainen Lukkarinkuja poistetaan.

6 Asemakaavan toteuttaminen

Kunnan tulee kdyd& maanomistajien kanssa maankayttoneuvottelut ja
tarvittaessa laatia seké allekirjoittaa maankayttosopimus ennen kaavan
hyvaksymisvaihetta.

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista aloittaa asemakaavamuutoksen ja
tonttijaonmuutoksen voimaantultua, kun sitovan tonttijaon mukaiset tontit on
lohkottu ja merkitty tonttina kiinteistorekisteriin. Liikerakennusten korttelialue
toteutetaan yksityisen toimijan toimesta.

Alue on olemassa olevan kunnallisteknisen verkoston piirissa ja kaavan
mukaisella rakentamisella tdydennetédén verkostoa.
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6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavamuutoksen yhteydessé laaditaan lilkerakennusten korttelin
tontinkayttosuunnitelma, jonka alustava luonnosaineisto esitetdin osana
kaavaluonnosaineistoa.

Asemakaavamuutoksen kanssa samanaikaisesti laaditaan kunnallistekninen
yleissuunnitelma.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetaan, miksi asemakaava
laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missé vaiheessa siihen voi vaikuttaa.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetéan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessé. OAS on koko suunnitteluprosessin ajan Nurmijérven kunnan
verkkosivuilla.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma korvaa aiemman 30.9.2025 péivéatyn
suunnitelman. Suunnittelualueen laajuus ja aikataulutus on péivitetty.
Suunnitelmaan on paivitetty tieto valtion uusista viranomaisista: Uudenmaan
elinkeino-, liilkenne- ja ymparistokeskus (ELY) muuttui 1.1.2026 Lupa- ja
valvontavirastoksi ja Elinvoimakeskukseksi (EVK).
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Suunnittelualueen sijainti ja alustava rajaus kirkonkylan eteldosassa.
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Tiivistelma

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan liikerakennusten rakentaminen
alueelle. Helsingintien voimassa olevan asemakaavan kortteleihin 2001 ja 2002
suunnitellaan Kirkonkylan voimassa olevan osayleiskaavan mukaisesti liiketilojen
korttelialuetta vahvistamaan Nurmijarven kilpailukykya ja tehostamaan
kirkonkylan palveluita. Rakentamisella luodaan laadukasta kaupunkikuvaa
nykyisin rakentamattomalle alueelle, joka sijaitsee keskeisella kirkonkylan
saapumissuunnalla. Suunnittelussa otetaan huomioon alueen vierelld oleva
Nurmijarven kirkonmaen valtakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriympadristo (RKY) ja maakunnallisesti arvokas maantie Tuusula-Vihti.

Asemakaavamuutosta valmistellaan Nurmijarven kunnassa hakijan aloitteesta.
Asemakaavaluonnos on tavoitteena asettaa néhtaville talvella 2026.
Asemakaavamuutos on merkittava, joten sen hyvaksyy kunnanvaltuusto.

Suunnittelualue

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 2,8 ha ja se sijaitsee Kirkonkylan keskustan
eteldosassa, Helsingintien varrella keskeisella saapumissuunnalla. Alueeseen
siséltyy voimassa olevan asemakaavan mukaiset korttelialueet 2002 (AO),
korttelialue 2001 (AR), sen eteldpuolelle sijoittuva puistoalue (PI), seka
Lukkarinkuja ja sen paadyssé oleva puistoalue (Pl), osat Kirstaantieta ja Aleksis
Kiven tietd. Lahimmaét asuinrakennukset sijaitsevat lannessa noin 30 m
etdisyydelld suunnittelualueesta. Suunnittelualue on nykyisin valtaosin
rakentamatonta aluetta, jonka Helsingintien puoleinen reuna on paéosin avointa
niittya ja muilta osin alue on puustoista. Alueen pohjoisosa on puutarhamaisesti
hoidettua ja muilta osin alue on luonnontilaista.

Suunnittelualueen voimassa olevat asemakaavat eivat toteuta Kirkonkylan
osayleiskaavan (kv 2023, lainvoimainen 2025) tavoitteita alueen maankaytosta.

Alueen vierelld on Nurmijarven kirkonmaen valtakunnallisesti merkittava
rakennettu kulttuuriymparisto (RKY) ja maakunnallisesti arvokas maantie
Tuusula-Vihti. Vuonna 2025 tehdyssa arkeologisessa inventoinnissa tutkitulta
alueelta ei I6ytynyt kiinteitd muinaisjadnnoksia.

Kaava-alueella on 31.12.2026 asti voimassa oleva rakennuskielto asemakaavan
laatimiseksi tai muuttamiseksi (Kirkonkyl&, keskusta-alueet).
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Suunnittelun tarkoitus ja tavoitteet

Asemakaavassa selvitetaan alueen kayttoa paaasiassa liilketoiminnan
mahdollistavana alueena. Muutos vastaa Kirkonkylan osayleiskaavassa esitettyja
alueen maankayttotavoitteita. Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on
mahdollistaa kaupallinen toiminta ja tuoda alueelle lis&a tyopaikkoja seka
elinvoimaa.

Nurmijarven kuntastrategian mukaisena tavoitteena on luoda edellytyksia
paataajamien keskusta-alueiden kehittymiselle palveluiltaan monipuolisemmiksi.
Nurmijarven kunnan strategisena tavoitteena on tavoitella 70 %
tyopaikkaomavaraisuutta. Asemakaavamuutos tukee nditd kunnan asettamia
strategisia tavoitteita. Suunnittelussa otetaan huomioon kirkonkylén
kehittdmissuunnitelman tavoitteet.

Tavoitteena on muodostaa laadukasta kaupunkikuvaa tarkeélle Kirkonkylan
saapumissuunnalle. Liiketilat ja piha-alueet sijoitetaan luontevasti alueelle ja
suunnittelulla muodostetaan korkealaatuinen kokonaisuus.
lImastonmuutokseen varaudutaan mm. alueen hulevesien kéasittelyn ratkaisuilla.
L&hella olevat kulttuuriympaéristokohteet huomioidaan suunnittelussa.

Kunta valmistelee tarvittaessa asemakaavamuutoksen perusteella kyseeseen
tulevan maankayttosopimuksen hakijan kanssa kaytavissa neuvotteluissa
asemakaavaehdotuksen néahtavilldolon jalkeen.

Suunnittelun taustatietoa

Alueen maanomistus ja aloite kaavan muuttamiseksi

Suunnittelualueen kiinteistdjen 543-402-20-95 ja 543-402-17-36 osat omistaa
Nurmijarven seurakunta. Suunnittelualueeseen sisaltyy osa yksityisomistuksessa
olevasta kiinteistosta 543-402-22-96. Suunnittelualueeseen kuuluu lisaksi
kunnan omistuksessa olevaa Aleksis Kiven tien ja kaavan mukaisen Kirstaantien
katualuetta.

Kaavan laatiminen on k@ynnistetty hakijan aloitteesta. Asemakaavoitus- ja

rakennuslautakunta on hyvaksynyt 1.4.2025 § 15 kaavanlaatimissopimuksen,
jonka kunta on tehnyt kiinteistoyhtio Koy Kirstaantie x:n kanssa.
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Osayleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Kirkonkylén osayleiskaava (kv 2023,
lainvoimainen 2025). Kaavassa alueelle on osoitettu keskustatoimintoja, kuten
palveluita, hallintoa, kauppaa, ympéristohairioité aiheuttamattomia tydpaikkoja
ja keskusta-asumista (C-5). Alueen kehittamisessa tulee huomioida kirkonkylén
alueen palveluiden tarpeet ja sille saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikoité.
Rakentamisella tulee luoda laadukasta kaupunkikuvaa. Alueella tulee suosia
rakenteellista pysakointia. Keskustatoimintojen alueen eteldosaan on osoitettu
litynt&pysakointialue ja koillisreunaan kevyenliikenteen yhteystarve.

Oooo° (sl-17!12)(sm-1!15) / II|\""'-- sl

Ote Kirkonkylan osayleiskaavasta (2023), jossa suunnittelualue sijoittuu C-5-alueelle.

Asemakaava

Kaavamuutosalueen pohjoisosassa on voimassa 6.10.2008 lainvoimaiseksi
kuulutettu asemakaava (2-163) Kirkonkyl&, Perlos. Suunnittelualueen
luoteisosassa on voimassa 17.5.1978 (2-039), lounaisosassa 18.2.1986 (2-046) ja
muilta osin 23.9.1982 lainvoimaiseksi kuulutettu (2-053) asemakaava, joiden
jokaisen nimi on Kirkonkyl&n Kirkonmé&en asemakaava. Naissa alue on
asuinrakennusten korttelialuetta (AR ja AO), puistoa (PI), joilla saa tehda
tarpeellisia kulkuteitd, Lukkarinkujaa ja osa voimassa olevan asemakaavan
mukaisia Kirstaantien ja Aleksis Kiven tien katualuetta.
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Voimassa olevat asemakaavat eivat toteuta Kirkonkylan osayleiskaavan
tavoitteita alueen maankaytosta.

Suunnittelualuetta tai sen ymparistoa koskevia suunnitelmia ja selvityksia
seka rakennuskielto:

Kaavaa koskevia suunnitelmia ja selvityksia, mm. liikkenne- ja meluselvitys
laaditaan vuoden 2026 aikana. Luontoselvitys ja arkeologinen inventointi on
tehty kesalld 2025 ja Keski-Uudenmaan ympaéristokeskus on tarkistanut
suunnittelualueen luontoarvot kesan 2026 aikana.

o  Kirkonkylan selvitysalueen luontoselvitys (Ympéristosuunnittelu Enviro Oy 2013,
paivitetty 2018)

e  Kirkonkyléan luontoselvityksen tarkennus (Ymparistosuunnittelu Enviro Oy 2014)

o Lepakkoselvitys Nurmijarven Kirkonkylan osayleiskaavan laadintaa varten (BatHouse
2013, péivitetty 2018)

¢ Nurmijarven Kirkonkylan keskusta-alueen lepakkoselvitys, (BatHouse 2014, paivitetty

2018)

¢ Nurmijarven kirkonkylan osayleiskaava-alueen pienvedet, (Ymparistésuunnittelu Enviro
Oy 2017)

o Kirkonkylén osayleiskaavan hulevesiselvitys (luonnos), (Nurmijarven yleiskaavoitus
2019)

e Nurmijérven kirkonkylan ekologiset yhteydet, (Ymparistésuunnittelu Enviro Oy 2017)

o  Kirkonkylan osayleiskaavan maisemaselvitys, (Nurmijarven yleiskaavoitus 2018)

¢ Nurmijarven Kirkonkylan maisema- ja viherverkostoselvitys, (Sitowise Group Oyj 2023)

¢ Nurmijarven rakennusperintdselvitys luonnos, (Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen
Valkama Oy 2010)

¢ Nurmijarven keskusta-alueet, rakennusperinttselvitys, luonnos, (Arkkitehtitoimisto
Lehto Peltonen Valkama Oy 2017)

¢ Nurmijarven arkeologinen inventointi, (Museovirasto 2006)

¢ Historiallisen ajan muinaisjaanndsten inventointi, (Museovirasto 2008)

e Nurmijérven kunnan kaupan palveluverkkoselvitys, (Santasalo Ky 2012)

e Nurmijarven palveluverkkoselvitys, Palveluverkkoselvityksen péivitys Kirkonkylan
osalta, (WSP Finland Oy 2016)

¢ Nurmijarven Kirkonkylan ja Rajamaen liikkenneverkkoselvityksen péivitys, (Strafica Oy
2014)

e Hyvinvointia ja arjen sujuvuutta Kirkonkylalla, Osayleiskaavan laatimiseen ja
Kirkonkylan keskustan kehittamiseen liittyvan Harava-verkkokyselyn tuloksia,
(Nurmijarven yleiskaavoitus 2017)

e Kirkonkylan kaupallinen selvitys, (Sitowise 2023)

o Nurmijarven Kirkonkylan keskustan kehittdmissuunnitelma 2035+, (Sitowise 2024)

e Asemakaava-alueen arkeologinen inventointi, (Mikroliitti 2025)
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¢ Asemakaava-alueen luontoselvitys, (Sitowise Oy 2025)
e Kaava-alueella on 31.12.2026 asti voimassa oleva rakennuskielto asemakaavan
laatimiseksi tai muuttamiseksi (Kirkonkyla, keskusta-alueet).

Vaikutusten arviointi

Asemakaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa palvelutarjontaan, kaupunkikuvaan, luontoon,
kulttuuriperintddn seka lilkenteeseen ja laaditaan tarvittavat selvitykset
kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointi
laaditaan kunnan asemakaavoitusyksikdssa. Vaikutusten selvittdminen perustuu
olemassa oleviin tai laadittaviin selvityksiin ja suunnitelmiin sek& osallisilta
saatavaan palautteeseen. Vaikutuksia tarkastellaan suunnittelualueen ja osittain
koko kirkonkylan (ns. vaikutusalue) osalta. Asemakaavan muutoksen vaikutukset
suunnittelualueelle arvioidaan nykytilanteeseen verrattuna.

Osallistuminen ja aineistot

Vireilletulovaiheen osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtavilla 24.10.-
24.11.2025. Luonnosvaiheessa péivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
néhtavilla syksylla 2026 samanaikaisesti kaavaluonnoksen kanssa.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta
pyydetéan esittdmaan nahtavilldoloaikana.

Kaavahankkeen etenemista ja paatoksentekoa voi seurata Nurmijarven kunnan
sivuilla osoitteessa www.nurmijarvi.fi.

Paatoksentekoon liittyvat asiakirjat julkaistaan kunnan sivuilla:
paatoksenteko ja hallinto — paatoksenteko ja kuulutukset — esityslistat,
poytakirjat ja viranhaltijapaatokset

Kaava-asiakirjat ja muut kaavaan liittyvat aineistot ovat esilla asemakaavoituksen
sivuilla: kuntalaisten palvelut — maankéaytto ja liikenne — kaavoitus —

ajankohtaiset asemakaavat.

Nahtavilldoloaikoina kaava-aineisto on verkkosivujen liséksi nahtévilla
kunnanviraston aulassa osoitteessa Keskustie 2 b, Nurmijarvi.
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Suunnittelun etenemisesta seka osallistumismahdollisuuksista tiedotetaan:

e kunnan verkkosivuilla www.nurmijarvi.fi

e kunnanviraston sahkoiselld ilmoitustaululla
e Nurmijarven Uutisissa

o Kkirjeill& osallisille (alueen maanomistajat)

¢ lausuntopyynndilla (viranomaiset)

Kaavaa koskevat mielipiteet, muistutukset ja lausunnot toimitetaan sédhkdisesti
tai kirjeitse Nurmijarven kunnan kirjaamoon:

Séhkoposti: kunta@nurmijarvi.fi
Postiosoite: Nurmijérven kunta, Kirjaamo, PL 37, 01901 Nurmij&rvi

Kaavan valmistelijat ovat tavattavissa kunnanvirastolla erikseen sovittaessa.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty6 jarjestetaan lausuntopyynnain ja
tarvittaessa erillisin neuvotteluin.

Kaavahankkeen osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden tyéntekoon tai muihin
oloihin asemakaavan muutos saattaa huomattavasti vaikuttaa. Liséksi osallisia

ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Alueen
suunnittelussa osallisia ovat:

¢ Alueen ja lahialueiden asukkaat ja maanomistajat sekd muut, joiden
olosuhteisiin kaava vaikuttaa

¢ Nurmijarven kunnan hallinto ja luottamuselimet: maankaytto- ja kaavoitus
(maankaytto, kiinteisto- ja mittaus seka yleiskaavoitus), tekninen keskus
(kunnallistekniikka), vesilaitos, vanhus- ja vammaisneuvosto, nuorisovaltuusto

e muut asiantuntijaviranomaiset: Lupa- ja valvontavirasto (LVV), Uudenmaan
elinvoimakeskus (EVK), Keski-Uudenmaan ymparistokeskus, Keski-Uudenmaan
pelastuslaitos, Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo, Uudenmaan liitto,
Museovirasto

e yritykset ja muut: Nurmijarven Sahko Oy, Nurmijarven vesi, Nurmijarven
Séhkdverkko Oy (jakelu ja kaukolampd), Nurmijarven yrittajat
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Kaavoituksen eteneminen

Aloitusvaihe

Asemakaava on tullut vireille vuonna 2025 hakijan aloitteesta.

Tekninen johtaja paattéé 6.10.2025 § 44 kaavan vireilletulosta seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (OAS) néhtéville asettamisesta 24.10.-24.11.2025.
Osallistuminen kaavahankkeessa esitetadn osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.
Nahtavillioloaikana on mahdollisuus esittaa kirjallisia mielipiteita ja antaa lausuntoja
kaavan lahtokohdista, tavoitteista ja osallistamisesta seka valmisteluaineistosta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voi kommentoida koko kaavan suunnittelun ajan.

Luonnosvaihe

Suunnittelun, selvitysten ja aloitusvaiheesta saadun palautteen pohjalta valmistellaan
asemakaavaluonnos.

Tekninen johtaja p&attaé kaavaluonnoksen asettamisesta néhtéville 30 vuorokaudeksi ja
pyytéa tarvittavat lausunnot viranomaisilta.

Luonnosvaiheen kaava-aineisto tulee néhtaville arviolta syksylla 2026.
Nahtavillioloaikana on mahdollisuus esittaa kirjallisia mielipiteita ja antaa lausuntoja
kaavan lahtokohdista, tavoitteista ja osallistamisesta seké kaavaluonnoksesta.

Ehdotusvaihe

Asemakaavaluonnoksen ja siitd saadun palautteen pohjalta valmistellaan
asemakaavaehdotus.

Kaavaehdotus esitellddn maankéyttolautakunnalle sekd kunnanhallitukselle arviolta kesélla
2026, jonka jalkeen ehdotusvaiheen kaava-aineisto asetetaan nahtaville 30 vuorokaudeksi.
Nahtavilldoloaikana on mahdollisuus jatta4 kirjallisia muistutuksia ja antaa lausuntoja
kaavaehdotuksesta.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyd jarjestetdan lausuntopyynndin ja tarvittaessa
erillisin neuvotteluin.

Hyvéaksyminen

Lausuntoihin, mielipiteisiin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka l6ytyy
asemakaavan aineistosta www.nurmijarvi.fi.

Hyvaksymisvaiheessa valmis kaava-aineisto kasitellddn maankayttélautakunnassa ja
kunnanhallituksessa ja padatoksen asemakaavan hyvaksymisesté tekee kunnanvaltuusto.
Kaavan hyvaksymistd koskevasta paatoksesté lahetetdan tieto niille kunnan jasenille seka
muistutuksen tekijoille, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sité kirjallisesti pyytaneet ja
samalla ilmoittaneet osoitteensa (AKL 678).

Hyvaksymista koskevaan paatokseen voi hakea muutosta valittamalla Helsingin hallinto-
oikeuteen. Hallinto-oikeuden paattkseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein
hallinto-oikeus mydntaa valitusluvan.

Kaava tulee voimaan, jos siité ei valiteta hallinto-oikeuteen tai valitukset on hylatty.
Voimaantulosta kuulutetaan kunnan sahkaiselld ilmoitustaululla ja Nurmijarven Uutisissa.
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Yhteystiedot

Kaavan valmistelu

Kaavan laatija:

Sini Korpinen
kaavoitusarkkitehti
sini.korpinen(at)nurmijarvi.fi
040 317 4660

Mari Hanski
kaavavalmistelija
mari.hanski(at)nurmijarvi.fi
040 317 2365

Crista Toivola
asemakaavapaallikko
crista.toivola(at)nurmijarvi.fi
040 317 4994

Liikennesuunnittelu

Pia Korteniemi
liilkenneinsindori
pia.korteniemi(at)nurmijarvi.fi
040317 2311

Kartat ja suunnitelmat © Nurmijérven kunta, jollei niissé ole erikseen muuta mainintaa.
Valokuvat © Nurmijarven kunta, asemakaavoitus.

€950 Nurmijarvi
%8

Nurmijarven kunta
Postiosoite: PL 37, 01901 Nurmijarvi
Katuosoite: Kunnanvirasto, Keskustie 2 b
Puhelin: (09) 250 021
kunta@nurmijarvi
www.nurmijarvi.fi
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NURMIJARVI
KIRKONKYLA, HELSINGINTIEN VARSI K2001

LUONNOS

Asemakaavan muutos koskee Nurmijarven Kirkonkyl&n korttelin 2001 tontteja 1, 2 ja
3 ja korttelin 2002 tontteja 1,2,3,4 ja 5 seké puistoaluetta ja katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Nurmijarven Kirkonkyléan kortteliin 2001 tontti

4 seka suojaviheraluetta ja katualuetta.

NURMIJARVEN KUNNAN YMPARISTOTOIMIALA
Asemakaavoitus

Nurmijarvelld 20.10.2026

Crista Toivola Sini Korpinen

Asemakaavapéallikkd Kaavoitusarkkitehti

Kaavan laatija

Pohjakartta tayttaa alueidenkayttélain 54 a §:n asettamat vaatimukset ja on ajantasalla.

Riku Hellgren
Kiinteistdinsindori

) NURMIJARVEN KUNTA
%@@ Ympadristétoimiala

Asemakaavoitus

Helsingintien varsi k2001
Asemakaavan muutos

Vireilletulo 20.10.2025
Nahtavilla (luonnos)
Maankayttdlautakunta (ehd.)
Kunnanhallitus

Julkisesti nahtavilla (AKL65§)
Maankayttdlautakunta (hyv.)
Kunnanhallitus

Kunnanvaltuusto

Tullut voimaan

Suunnitellut SK Koordinaattijarjestelma ETRS-GK25

Piirtéanyt SK Korkeusjéarjestelma N2000

Mittakaava
1:1000

Kaavatunnus
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Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa paikallisesti merkittavan
vahittaiskaupan suuryksikon.

Suojaviheralue, jolla nykyiset puut ja muu kasvillisuus sailytetdan ja tehdaan
tarvittaessa tédydennysistutuksia. Lajit kotoperéisid. Hulevesien hallinta sallitaan
alueella.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Korttelin numero.

Tontin numero.

Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina (esitetty alustavasti
valmisteluvaiheessa).

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Ylin maanpinnan likim&arainen korkeusasema, josta voidaan maisemallisista
syista tai massatasapainotarkastelun perusteella poiketa
rakennusvalvontaviranomaisen paatdksella (esitetty alustavasti
valmisteluvaiheessa).

Rakennuksen ylin mahdollinen réystaskorkeus maanpinnasta (esitetty
alustavasti valmisteluvaiheessa).

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Istutettava alueen osa. Alueelle tulee istuttaa puita ja pensaita. Istutukset tulee
tehd& monilajisina ja monikerroksisina. Tontilla tulee sailyttaa tai istuttaa puita
siten, ettd niiden maara on vahintadan yksi tontin 1000 m2 kohti.

Istutettava puurivi. Tontin reunaan on istutettava puita riviin vahintdan 3 m
levyiselle istutusalueelle. Lajien tulee olla alueelle sopivia ja kotoperaisia.

Katu.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Suojeltava puu.



KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Rakennusten tulee muodostaa korkeatasoinen ja yhtendinen aluekokonaisuus.
Julkisivumateriaalia tulee kayttaa selkeana ja yhtenaisena pintana. Nakyvia
elementtisaumoja ei sallita. Julkisivujen tulee olla paavaritykseltdan yhtenaiset
ja sopeutua ymparéivaan kaupunkitilaan ja miljoéseen. Tehostevareja tulee
kayttaa laajoina aloina.

Ulkoseinat eivat saa olla laaja-alaisesti heijastavaa materiaalia, kuten lasia,
lintujen térmaysriskin takia. Lasipintoja voidaan kayttaa, jos lasit on kuvioitu tai
lasien edessa on rakenne-elementteja, jotka véhentavat tormaysriskia.

Mainoslaitteet tulee sijoittaa raystaslinjan alapuolelle.

Katolle ja julkisivuun sijoitettavien teknisten tilojen ja laitteiden ja uusiutuvaan
energiaan liittyvien tilojen ja laitteiden on oltava osa rakennuksen
arkkitehtuuria.

Rakentamisluvan yhteydessa tulee esittda valaistuksen yleissuunnitelma.
Valaistus ei saa aiheuttaa merkittédvaa hairiétd ymparistoonsa.

Viherkatoissa kaytetdan kotoperaista niittykasvillisuutta tai
kuivakkokasvillisuutta.

Lastaus- ja huoltotilat tulee sijoittaa siten, etta se ei nay hairitsevasti
katualueille.

Ulkovarastojen, jatehuollon tilojen ja huoltopihan nakdsuojaksi on rakennettava
riittdvan peittdva aita tai riittavan peittavalla seinalla varustettu katos.

Rakennetun kokonaisuuden tulee muodostaa Helsingintien suuntaan_
yhtenéinen julkisivu ja rakennusmassojen valeihin tulee rakentaa suojaava
aita, jonka korkeus on sama kuin rakennusten korkeus.

RAKENNETTAVUUS

Kaivuun ja tayttéjen mééra tulee minimoida ja huomioida maaston muodot
rakentamisessa. Tonttien maanpinnan taso tulee sovittaa katujen korkotasoon.

Rakennusten perustus- ja alapohjarakenteet tehdd&n noudattaen
radonturvallisuusmaarayksia. Ennen rakentamiseen ryhtymisté on tontin
pohjasuhteet varmistettava yksityiskohtaisilla pohjatutkimuksilla.



PIHAT JA ULKOALUEET

Rakentamatta jaavéat tontin osat, joita ei kayteta likenteeseen, huoltoon tai
pysakoéintiin, on istutettava. Piharatkaisujen tulee edistada laadukkaan, viihtyisan
Ja vehrean katumiljéén muodostumista. Istutettavat alueen osat on toteutettava
laadukkaasti ja kasvilajien on oltava ymparisté6n sopivia.

Tontilla tulee sailyttaa tai istuttaa puita niin, etté niiden maara on vahintaan 1
puu / tonttipinta-alan alkavaa 100 m2 kohti. Pihalle tulee istuttaa suureksi
kasvavia puita.

Nurmialueiden sijaan tulee suosia niittyja.

Pihan istutettava kasvillisuus, hulevesiratkaisut, pihojen pinnat, lumitilat seka
kalusteet ja varusteet tulee esittda pihasuunnitelmassa.

Suojaviheralue tulee séiIYttéé ja tarvittaessa taydennysistuttaa alueelle
tyypilliselld luonnonkasvillisuudella. Puustoa tulee hoitaa jatkuvasti
uudistuvana.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

Hulevedet tulee viivyttaa tonteilla siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai
sailididen mitoitustilavuus on 1 m3 jokaista sataa kattopinta-ala neliometria ja
sataa paallystettya pihapinta-ala neliometria kohti. Viherkattoja kaytettdessa
vaadittava viivytystilavuuden on oltava 0,3 m3 jokaista sataa kattopinta-ala
neliémetria kohti. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa
tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Puhtaiden hulevesien, kuten kattovesien, kerdamista sadevesiséilidihin tai
ohjaamista puuistutuksille suositellaan.

Liikennéidyilté alueilta ja autopaikoilta hulevedet voi johtaa hulevesiuomiin vain
hulevesialtaiden ja imeytyskenttien kautta.

Rakentamisen aikainen hulevesien hallinta on suoritettava rakennustyémaalla

eika kaava-alueen tai sen ulkopuolisiin gjiin saa ohjata hulevesia viivyttamatta

ja esipuhdistamatta. Hulevesille tulee olla kasittelyjarjestelma ennen kiinteiston
rakentamista.

Rakentamislupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma ja osoitettava
tarvittavat rakentamisen aikaiset hulevesien hallinnan toimenpiteet.

LIKENNE JA PYSAKOINTI

Lastaus- ja huoltotilat tulee sijoittaa siten, ettd ne eivéat aiheuta vaaraa muulle
likenteelle. Ulkovarastojen, jatehuollon tilojen ja huoltopihan nédkdsuojaksi on
rakennettava riittdvan peittavilla seinilla varustettu katos.

Rakennusoikeuden estaméttd saadaan rakentaa pysakaintitiloja.

Pysakaointialueen reitit tulee toteuttaa selkeina ja jalankulkuyhteydet tulee olla
turvallisia.

Pysakointialue tulee jasenndida puu- ja pensasistutuksilla. Autopaikkojen valiin
istutettava vahintaan yksi puu kuutta autopaikkaa kohti. Istutuksen tulee olla
monilajinen ja monikerroksinen.

Pysakaointipaikkoja on toteutettava vahintdan 1 autopaikka / 30
kerrosneliometrid. Polkupydrépaikkoja on toteutettava vahintaan1 pytrapaikka
/ 30 kerrosnelidmetria.

Vahintdan 75 % polkupydrépaikoista on sijoitettava katoksiin ja 30 %
polkupyérapaikoista on oltava runkolukituksen mahdollistavia.

Pysakéintialueesta osoitetaan vahintadan 20 kpl autopaikkoja
lityntapysakainnille.
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limastokestavan kaavoituksen tarkistuslista - KILVA

Yhteenveto luonnos 20.10.2026

Perustiedot

Kaavan nimi
Helsingintien varsi k2001

Hankkeen paikkakunta
Nurmijarvi

Kaavatyyppi
Asemakaavat

Mika on tarkasteltavan suunnitelman sijainti suhteessa olemassa olevaan
yhdyskuntarakenteeseen?
Suunnitelma taydentaa tai kehittaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.

Valittu sijainti mahdollistaa toteuttamisen ilmastokestavasti. Seuraavien valintojesi
vaikutusmahdollisuus ilmastokestavyyteen on suuri.



Kaavasi ilmastokestavyyden painottuminen

| Luonnonvarojen kdayton minimointi

A. Olemassa olevan hyédyntaminen ja uuden toteuttaminen resurssiviisaasti
B. Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja lisddminen
C. Hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa
Il Kestavan elamantavan mahdollistaminen
A. Liikkumisen tarpeen vdahentdaminen
B. Kulkumuotojakauman painottuminen kestavaksi
C. Kestavat ratkaisut mahdollistavien toimintojen ja elettdvyyden edistaminen
Il Kulutuksen paast6jen minimointi
® A. Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittaminen
B. Uusiutuvan energian tuotannon mahdollistaminen

C. Alueen energiatehokkuuden huomioiminen
D. Infran ja teknisen huollon resurssitehokkuuden huomioiminen

IV. iImastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

® A. Alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen
B. Alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistaminen
C. Adrevéityvista sadoloista aiheutuvien vaaratekijéiden tunnistaminen



Arvio kaavasi ilmastokestavyydesta
teemoittain

Vahvuuksia
A. Alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen
Heikkouksia

A. Olemassa olevan hyddyntaminen ja uuden toteuttaminen resurssiviisaasti
B. Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja lisddminen

C. Hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa

A. Lilkkumisen tarpeen vahentéaminen

B. Kulkumuotojakauman painottuminen kestavaksi

C. Kestavat ratkaisut mahdollistavien toimintojen ja elettavyyden edistaminen
A. Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittaminen
C

. Alueen energiatehokkuuden huomioiminen



Vastauksesi
| Luonnonvarojen kaytén minimointi

A. Olemassa olevan hyédyntaminen ja uuden
toteuttaminen resurssiviisaasti

1. Laajentaako suunnitelma yhdyskuntarakennetta?

Vastauksesi: Laajentaa, mutta kytkeytyy tarkoituksenmukaisesti osaksi olemassa
olevaa rakennetta.

2. Sdilyttaako suunnitelma olemassa olevaa rakennuskantaa tai infraa? Tarkea
Onko tehty elinkaarivertailuja purkamisen ja sdilyttamisen seka eri
materiaalivaihtoehtojen valilla?

Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltavaa suunnitelmaa.

Muistiinpanosi: Alueen infra sailyy ja siihen tukeutuen rakennetaan tdydennysta.
Alueella ei ole olemassa olevaa rakennuskantaa.

3. Onko suunnitelmassa tarkasteltu kiertotalouden edellytyksia tai Tarkea
kiertotalousratkaisuja? Esim. materiaalien, ravinteiden ja veden kierto
ja/tai resurssitehokkuus

Vastauksesi: Ei ole tarkasteltu

Heikko vastaus

4. Onko suunnittelussa tarkasteltu ja otettu huomioon alueen Tarkea
rakennettavuutta (esim. korkeusasemia, massatasapainoa ja maamassojen
kasittelyd)?

Vastauksesi: Maa- ja vesirakentamisen ja perustamisen paastdja tai
maamassojen hyddyntamista kohteessa on tarkasteltu, pystytadn ottamaan
huomioon jossakin maarin.

Muistiinpanosi: Luonnosvaiheessa maankayton suunnittelu on vasta alussa ja
ratkaisuja tutkitaan ehdotusvaiheen suunnittelussa. Kaava-alue on tiukka, joten
ratkaisuvaihtoehdot ovat rajalliset.



5. Onko muuntojoustavuus otettu huomioon alueella tai rakennuksissa?
Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltavaa suunnitelmaa.
Muistiinpanosi: Suunnittelu tehdaan tietty liiketilaa ja toimijaa silmalla pitaen.

B. Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen
turvaaminen ja lisaaminen

1. Pystytaanko alueen puustoa sekd maaperaa sailyttamaan?
Vastauksesi: Metsaala, puusto tai turvemaa vahenee paljon.

Heikko vastaus

C. Hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa

1. Pyritaanko tulevassa rakenteessa viherryttamiseen seka hiilen sidonnan
maksimointiin erilaisin ratkaisuin?

Vastauksesi: Ei pyrita tai viherpinta-ala vahenee joka tapauksessa

Heikko vastaus

2. Tukeeko suunnitelma siniviherverkostojen ja -kadytavien sailymista?

Vastauksesi: Viheryhteydet heikkenevat, mutta niita pystytaan sailyttamaan
jossakin maarin.

3. Ovatko tulevassa rakentamisessa kaytettiavat materiaalit hiilta
varastoivia (esim. puu)?

Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltavaa suunnitelmaa.

Il Kestavan elamantavan
mahdollistaminen

A. Liikkumisen tarpeen vahentaminen

1. Lisaako vai vahentaiako suunnitelma autoliikennetta?
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Vastauksesi: Lisaa autoliikennetta jonkin verran.

2. Onko alueella monipuolisesti kavellen saavutettavissa olevia toimintoja? Tarkea

Vastauksesi: Alueelle on osoitettu paadasiassa yhta toimintoa
Heikko vastaus

B. Kulkumuotojakauman painottuminen
kestavaksi

1. Onko suunnitelmassa tehty tai liittyyko siihen yksityisautoilua
vahentavia ratkaisuja (esim. joukkoliikenne, reitit, ympariston laatu,
pysakointi)?

Vastauksesi: Ratkaisuja on pyritty tekemaan, mutta keinoja |6ydetty vahan.

2. Ovatko kavelyn ja pyoriilyn reitit loogisia, sujuvia, lyhyita, kattavia,
katkeamattomia ja viihtyisia? Onko pyoérien sailytykselle lukittavat tilat
paate- ja solmupisteissa? Toimivatko reitit myos rakentumisvaiheessa?

Vastauksesi: On l0ydetty jonkin verran keinoja priorisoida kestavaa liikkkumista
alueella.

3. Onko alueelle tulossa kestavia kdayttovoimia (esim. sahko, biokaasu,
etanoli jne.) tukevia ratkaisuja?

Vastauksesi: Asiaa ei ole tarkasteltu tai otettu huomioon.

Heikko vastaus

C. Kestavat ratkaisut mahdollistavien
toimintojen ja elettavyyden edistaminen

1. Onko alueelta mahdollisuus paasta viheralueille ilman autoa (laajojen
alueiden tarkasteluissa jokaisella alueen osalla)?

Vastauksesi: Puisto tai muita pienehkdja viheralueita on kavelyetaisyydella.

2. Onko alueella virkistymisen ja viihtymisen mahdollistavia toimintoja ja
tiloja?
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Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltavaa suunnitelmaa.
Heikko vastaus

Muistiinpanosi: Kaavalla mahdollistetaan liiketilan toteutuminen

3. Onko suunnittelussa otettu huomioon ymparistéhaitat (esim. melu,
tarind, haju, poly, valke ym.)?

Vastauksesi: Ymparistohairiot on tunnistettu, mutta suunnitelma lisaa
toteutuessaan ymparistohairioita.

Heikko vastaus

4. Hyodynnetdanko ja sdilytetaanko alueen ominaispiirteita
(omaleimaisuutta, kerrostunutta historiaa, rakennettuja ymparistoja,
luonnonymparistoja)?

Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltavaa suunnitelmaa.

Il Kulutuksen paastéjen minimointi

A. Alueen uusiutuvan energian
tuotantopotentiaalin selvittaminen

1. Onko selvitetty uusiutuvan energian tuotannon ja kdayton
mahdollisuudet?

Vastauksesi: Ei ole selvitetty tai pystytty ottamaan asiaa huomioon.

Heikko vastaus

B. Uusiutuvan energian tuotannon
mahdollistaminen

1. Miten kaavaratkaisussa on mahdollistettu aurinkoenergian tai muun

uusiutuvan energian hyodyntaminen?

Vastauksesi: Uusiutuvan energian hyddyntamiseen on ohjeistettu
kaavamaarayksissa (esim. aurinkopaneelien sijoittaminen).
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2. Mahdollistavatko aluevaraukset energian varastoinnin?

Vastauksesi: Asiaa ei ole tarkasteltu tai se ei koske kasiteltavaa suunnitelmaa.

Heikko vastaus

C. Alueen energiatehokkuuden
huomioiminen

1. Mahdollistavatko aluevaraukset energiajarjestelméassa tapahtuvat
muutokset?

Vastauksesi: Asiaa ei ole tarkasteltu.

Heikko vastaus

2. Onko rakennusten massoittelun ohjauksessa huomioitu passiiviset
ratkaisut, joilla vdhennetdan energiankulutusta? (Esim. passiivinen
aurinkoenergia, lammonhukka, jaahdytystarpeen minimointi, suoja
paahteelta seka vihrean maara.)

Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltavaa suunnitelmaa.

D. Infran ja teknisen huollon
resurssitehokkuuden huomioiminen

1. Onko yhdyskuntarakenne jasennetty siten, etta katujen ja teknisen
huollon verkostopituudet ovat mahdollisimman lyhyet?

Vastauksesi: Alueen jasentely on tehty tietoisesti siten, etta verkostopituudet,

energiahaviot ja verkoston rakentamisen ymparistovaikutukset pystytaan
minimoimaan.

Hyva vastaus

2. Onko tarkastelu hukkalammon talteenoton mahdollisuudet
infraratkaisuissa seka tehty tarvittavat aluevaraukset?

Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltavaa suunnitelmaa.

Tarkea

Tarkea

Tarkea

Tarkea

Tarkea



3. Onko suunnitelmassa otettu huomioon jatehuollon tehokkuus ja
kaytettavyys?

Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltavaa suunnitelmaa.

V. Imastonmuutoksen aiheuttamiin
riskeihin varautuminen

A. Alueen ilmastoriskeille alttiiden
ominaispiirteiden tunnistaminen

1. Onko tarkasteltu, mitd muutoksia ilmastonmuutos aiheuttaisi alueella
lyhyella ja pitkalla aikavalilla? (esim. 30 ja 100 vuotta)

Vastauksesi: On seka tarkasteltu tulevia olosuhteita etta varauduttu naihin
kaavaratkaisuissa

Hyva vastaus

Muistiinpanosi: Hulevesiratkaisut ja maaraykset korttelialueen puustoa ja
kasvillisuutta koskien seka suojaviheralueen sailyttaminen kaava-alueella
tukevat ilmastonmuutokseen varautumista.

2. Onko kartoitettu alueen ilmastonmuutokselle alttiit/herkat
ominaispiirteet? (Esim. vettd imematon pinta-ala, alavat maat, kapeat
ekologiset yhteydet, vesistojen laheisyys, paahdeymparistot,
rakennuskannan ominaispiirteet.)

Vastauksesi: On kartoitettu ja tunnistettu riskit ja niille alttiit olosuhteet
kattavasti.

Hyva vastaus

B. Alueen haavoittuvien arvojen ja
toimintojen tunnistaminen

1. Onko arvoja kartoitettu ja tarkasteltu niiden turvaamista
ilmastonmuutokselle haavoittuvuuden nakékulmasta?
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Vastauksesi: On tunnistettu arvot, haavoittuvuudet ja ndiden valiset yhteydet
seka turvaaminen kattavasti.

Hyva vastaus

2. Erityinen arvo: Onko tarkasteltu yhteiskunnan perustoimintojen Tarkea
turvaamista (vesi- ja energiahuolto, terveydenhuolto, logistiikka)?

Vastauksesi: Ei ole tarkasteltu tai otettu huomioon.

Heikko vastaus

3. Erityinen arvo: Onko ekologisten yhteyksien jatkuvuutta ja yllapitoa Tarkea
tarkasteltu tulevien olosuhteiden varalta?

Vastauksesi: On tunnistettu ekologisiin yhteyksiin kohdistuvia riskeja ja keinoja
turvata yhteyksien jatkuvuutta.

C. Asrevoityvista sddoloista aiheutuvien
vaaratekijoiden tunnistaminen

1. Onko suunnitelmassa selvitetty edellisissd kohdissa tunnistetuista Tarkea
arvoista ja ominaispiirteistd muodostuvia saariskeja?

Vastauksesi: Ei ole selvitetty.

Heikko vastaus

2. Onko huomioitu saariskien toistuvuuden tihentyminen kaavan Tarkea
elinkaaren aikana?

Vastauksesi: Ei ole tarkasteltu tai otettu huomioon.

Heikko vastaus



3. Onko tehty ratkaisuja lisddntyvan sateisuuden, lumen ja kosteuden
hallitsemiseksi (esim. hulevedet)?

Vastauksesi: On tehty kattavasti ratkaisuja ja varmistettu kaavassa niiden
toteutuminen.

Hyva vastaus

4. Onko suunnitelmaan sisallytetty muita saan aiheuttamien
vaaratekijoiden hillinta- ja hallintakeinoja? (Esim. kuivuus, kuumuus,
liukkaus, voimakkaat ilmavirrat, kylmyys jne.)

Vastauksesi: On sisallytetty useampia keinoja.

Tarkea
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