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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi: Teollisuustie 2
Kaavatunnus: 3-356

Kaava-alue: Asemakaavan muutos koskee Nurmijarven Klaukkalassa korttelin
3524 tonttia 1.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Nurmijarven Klaukkalassa korttelin 3524
erillispientalojen korttelialueen tontti 5 seka liike- ja toimistorakennusten seka
ympadristohairiditd aiheuttamattomien teollisuusrakennusten tontti 6.

Selostus koskee 1.9.2026 paivattyd asemakaavakarttaa.

1.2 Alueen sijainti

Kaavamuutosalue sijoittuu Klaukkalan keskustan kaakkoispuolelle. Alue rajautuu
Teollisuustien ja Myllytien véliin, kohdistuen korttelin 3524 eteldosaan.
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Asemakaavan muutos koskee korttelin 3524 tonttia 1, joka sijaitsee Klaukkalassa
osoitteessa Teollisuustie 2. Kaavaratkaisu mahdollistaa kaksi yksiasuntoista
asuinrakennusta sallivan erillispientalotontin (AO-5) osoittamisen liike- ja
toimistorakennusten seka ymparistohdiridita aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialueen (KTY) rakentamattomaan eteldkarkeen.
Samalla mahdollistetaan KTY-tontin toimintojen pienimuotoinen laajentaminen
nykyisten rakennusten eteldapuolelle ja tarkistetaan rakennusalarajauksia.

Asemakaavan seurantalomake
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Sijaintikartta

Kaavoitettava alue
Asemakaavakartta A4 ja maaraykset
lImastovaikutusten arviointi (KILVA)

Vuorovaikutusraportti

e Teollisuustien ja Myllytien liikennetutkimus, FCG 2026
e Teollisuustien ja Myllytien meluselvitys, FCG 2026
e Luontolausunto kasvillisuudesta, Keski-Uudenmaan Ymparistokeskus 2026

e Klaukkalan osayleiskaavan luontoselvitys, Enviro Oy, 2012, paivitys 2014

e Klaukkalan osayleiskaava-alueen lepakkokartoitus 2010 ja 2012, Bathouse
2012

e Klaukkalan osayleiskaavan hulevesiselvitys, Ramboll Finland Oy, 2014

e Historiallisen ajan muinaisjaannosten inventointi Klaukkalassa ja
Lepsamassa, Museovirasto/Vuoristo, 2007



Nurmijarven arkeologinen inventointi (esihistorialliset muinaisjaannokset),
Museovirasto/Seppd, 2006

Klaukkalan osayleiskaavan maisemaselvitys, Nurmijarven
kunta/yleiskaavoitus, 2014

Rakennusperintoselvitys, Arkkitehtitoimisto LPV Oy, luonnos 2010
Ekologiset yhteydet Klaukkalan alueella, Enviro Oy, 2014

Klaukkalan ohikulkutien liikenneselvitys, 2014

Klaukkalantien kehittamisselvitys, Ramboll Finland Oy, 2013

Klaukkalan osayleiskaavan hulevesiselvitys luonnos, Ramboll Finland Oy,
2012
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Asemakaavan muutos koskee korttelin 3524 tonttia 1, joka sijaitsee Klaukkalassa
osoitteessa Teollisuustie 2. Kaavaratkaisu mahdollistaa erillispientalotontin (AO-
5) osoittamisen liike- ja toimistorakennusten seka ympadristohairioita
aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueen (KTY) eteldkarkeen.

Erillispientalotontille voi rakentaa kaksi yksiasuntoista erillispientaloa
talousrakennuksineen. Tontin pohjoisosaan osoitetaan istutettava alueen osa,
joka erottaa asuinrakennustontin yritystoimintojen korttelialueesta. KTY-tontin
eteldosaan, istutettavan alueen pohjoispuolelle, jatetaan tilaa KTY-tontin
lisdrakentamiselle.

Tavoitteena on, ettd alueen maankayttda voidaan tiivistaa ja mahdollistaa
rakentumattoman tontinosan kaytto asuinrakentamiseen.

Kaavaratkaisulla muodostuu erillispientalojen tontti 5 seka liike- ja
toimistorakennusten seka ymparistohairioita aiheuttamattomien

teollisuusrakennusten tontti 6.

Kaavamuutosalue on yksityisomistuksessa. Kaavamuutosprosessi on
kdynnistetty maanomistajan aloitteesta.

Asemakaava laaditaan kunnan omana tyona.

Asemakaava on vaikutuksiltaan vahainen ja sen hyvaksyy maankayttdlautakunta.

Voimassa olevassa asemakaavassa korttelin 3524 tontti 1 on osoitettu liike- ja
toimistorakennusten sekd ymparistohairidita aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialueeksi (KTY).



Kaavamuutosalueen ymparisto on kadyttotarkoitusten osalta kirjavaa. Tontin
ldnsi- ja eteldpuolella on puistoalueita (VP) seka asuinrakennusten korttelialueita
(AO ja AR). Teollisuustien vastakkaisella puolella on leikkikentta. Alueen pohjois-
ja itdpuoliset alueet ovat paaasiassa ymparistohairidita aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialueita (TY). Itdpuolisen teollisuusrakennusten
tontin ymparilld on metsaista maatalousaluetta (M), joka ulottuu Luhtajokeen
saakka. Metsaalueet jatkuvat yhtendisind asemakaava-alueen ulkopuolelle.

Kaavoitettavan alueen pinta-ala on noin hehtaari.

Suunnittelualue on yksityisen omistuksessa. Kaavoitus on kaynnistetty
maanomistajan kaavamuutoshakemuksesta. Pieni kiinteistokappale Myllytien
katualueen reunassa, KTY-tontilla, kuuluu kunnan maanomistuksiin ja sisaltyy
kaava-alueeseen. Korttelialueella on telemasto, jonka siirtdmistd operaattori
suunnittelee.

Topografia ja maapera

Suunnittelualueen pohjoisosa on tiiviisti rakennettua tyopaikka-aluetta. Eteldosa
on rakentamatonta, puuston ja pensaikon peittdmaa aluetta. Suunnittelualue
sijoittuu korkeuskayrien +61 ja +66 valille (N2000). Maanpinnankorkeus laskee
melko jyrkasti Myllytien ja Teollisuustien risteyksen suuntaan.

Rakentamaton alue tontista on kalliota. Tontin korkeimmalla kohdalla kallio on
maanpinnassa. Tontin rakennettu alue sijoittuu pdaosin kallioalueiden viliselle
savikolle.

Rakennettavuus ja pilaantunut maapera

Kaava-alueelle ei ole laadittu rakennettavuusselvitysta.

KTY-tontin rakennetulla osalla, savimaan alueella, on sijainnut epavirallinen
kaatopaikka 1960-luvulla. Jatteen seassa on todettu erityisesti muovijatetta, joka
on perdisin 1960-1970-luvulla toimineen muovivalssaamon toiminnasta.
Alueella on myds toiminut 1970-luvun puolivéliin asti mylly ja puutavaran
sahaukseen kaytettava kenttasirkkeli.



Uudenmaan Ymparistdkeskus on antanut ymparistonsuojelulain 78 §:n
mukaisen paatoksen pilaantuneen maaperan kunnostamiseksi 4.8.2003, koska
alue on ollut pilaantunut raskasmetalleilla ja PCB:lla kaatopaikkatoiminnan
seurauksena. Kunnostustavoitteissa haitta-aineiden raja-arvoiksi on asetettu
Samase-ohjearvopitoisuudet.

Kaatopaikka-alue on puhdistettu 13.8.-9.12.2003. Puhdistusprojektin
loppuraportin (25.2.2004) perusteella alueella on puhdistustyon jalkeen havaittu
lupamaaraykset ja Samase-ohjearvot ylittavia jaanndspitoisuuksia sinkkia, noin
7,5-8 m syvyydessa, ja roskaisuutta (PCB), noin 1,5 metrin syvyydessa.
Sinkkipitoisuuden raja-arvot ylittavan maa-aineksen maéara on arviolta 3-5 m3 ja
roskaisuutta on noin 5 m x 5 m alueella.

Loppuraportin perusteella sinkkipitoinen maa-aines on niin syvalla, ettei siita
aiheudu haittaa ihmisille eika ymparistolle. Pilaantuneessa kerroksessa seka sen
yla- ettd alapuolella maa on tiivista savea, eivatka raskasmetallit liukene helposti
veteen. Ihmiset altistuvat sinkille Idhinna ilmassa levidvan polyn tai suoran
ihokosketuksen kautta. Pilaantunut alue on merkitty maan alle huomiomuovilla.
PCB-yhdisteiden ohjearvon ylitys on pieni ja laboratorion virhemarginaalin
sisalla. PCB-yhdisteet ovat niukkaliukoisia veteen. Ohjearvon ylittava pitoisuus
on asfaltoidun alueen alla, joten suoraa altistumista hengitysteitse tai
ihokosketuksen kautta ei tapahdu.

Jaannospitoisuudet tulee ottaa huomioon aluetta rakennettaessa. Maa-alueen
luovuttajan tai vuokraajan on esitettava uudelle omistajalle tai haltijalle
kaytettavissa olevat tiedot alueella harjoitetusta toiminnasta seka jatteista tai
aineista, jotka saattavat aiheuttaa tai ovat aiheuttaneet maaperan tai
pohjaveden pilaantumista, seka alueella mahdollisesti tehdyista tutkimuksista tai
puhdistustoimenpiteista (YSL 527/2014, 139 § Selontekovelvollisuus maa-alueen
luovutuksen yhteydessa).

Kasvillisuus

Korttelin eteldosassa on melko paljon puustoa, josta osa sijaitsee asemakaavan
mukaisella istutettavalla alueen osalla. Tontti rajautuu sen lansipuolella olevaan
runsaspuustoiseen puistoalueeseen.

Keski-Uudenmaan Ymparistokeskus on laatinut luontolausunnon alueen
kasvillisuudesta, vuonna 2026 suoritettujen maastokatselmusten perusteella.
Lausunnon mukaan kallioisilla alueilla tavataan niitty- ja ketokasvillisuutta.



Alueen puusto on padosin suhteellisen nuorta. Puustoisten alueiden
pohjakasvillisuudessa on lehtomaisen metsan lajistoa. Palstalla kohtaavat
kallioiden, niittyjen, lehtojen ja ruderaatin (tdyttdmaat) kasvilajit. Palstalla on
runsaasti vieraslajeja, kuten komealupiinia, isotuomipihlajaa ja vuorikaunokkia.

Alueelle ei Suomen lajitietokeskuksen viranomaistietokannassa (haku tehty
29.6.2026) ole merkitty harvinaista tai uhanalaista lajistoa.

Eldimisto
Suunnittelualueen ymparistossa ei ole havaittu suojeltavia eldinlajeja.
Luonnon monimuotoisuus

Luonnon monimuotoisuutta pyritdan edistdamaan ja sailyttdmaan kaavassa
maarattavilla istutettavilla tai sailytettavilla alueen osilla. Lisdksi kaavassa on
madrayksia esimerkiksi puiden vahimmaismaarasta tontilla.

Pinta- ja pohjavedet
Kaava-alue sijaitsee pohjavesialueen ulkopuolella.
Luonnonsuojelu

Suunnittelualueella ei ole tunnistettu suojeltavia luontokohteita. Kaava-alueen
rakentamattomille osille on tehty luontolausunto kasvillisuudesta kesalla 2026.

Vaestonrakenne
Nurmijarvella on noin 45 000 asukasta, joista Klaukkalassa noin 20 000 (2024).
Yhdyskuntarakenne

Klaukkalan keskustaan, joka sijaitsee alueen luoteispuolella, on matkaa
linnuntieta noin kilometri. Kaakossa sijaitsevaan moottoritien
(Hameenlinnanvayla) liittymaan on matkaa noin kolme kilometria.

Taajamakuva ja rakennuskanta

Suunnittelualue on pohjoisosaltaan rakennettua liike- ja toimistorakennusten
sekd ymparistohairiota aiheuttamattomien teollisuusrakennusten
korttelialuetta. Eteldinen osa alueesta on rakentamatonta ja puustoista.



Suunnittelualue rajautuu pdaasiassa katuihin ja puistoalueisiin. Ympardivilla
korttelialueilla on lisaksi omakoti- ja rivitalokortteleita seka ymparistohairioita
aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueita ja metsaa.

Asuminen

Suunnittelualueen etela- ja lansipuoli ovat pientalovaltaisia asuinalueita.

Palvelut

Klaukkalan keskustassa on kattavat palvelut. Ne sijaitsevat noin kilometrin
padssa suunnittelualueesta. Lahimmat paivittdistavarakaupat sijaitsevat noin
puolen kilometrin paassa.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Klaukkalassa on hyvat palvelut ja tydpaikkakeskittymia. Suunnittelualue kuuluu
Teollisuustien tyopaikka-alueeseen.

Virkistys

Suunnittelualue rajautuu lansiosastaan kunnan omistamaan puistoalueeseen.
Puistoaluetta on myos Teollisuustien katualueen vastakkaisella puolella.

Liikenne ja tekninen huolto

Suunnittelualue sijaitsee Teollisuustien ja Myllytien valissa. Ajoliittymat alueen
tonteille sijaitsevat Teollisuustiella. Liikennetta on tutkittu kaavaluonnoksen
nahtavillaolon jalkeen, kevaalla 2026.

Alueella on olemassa oleva kunnallistekninen verkosto.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaisjaannokset

Suunnittelualue ei kuulu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun
kulttuuriymparistoon (RKY), eika alueella tai sen laheisyydessa ole tunnettuja
kiinteitd muinaisjaannoksia.

Erityistoiminnot

Alueella sijaitsee telemasto, jonka siirtamistd operaattori suunnittelee.



Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Alue sijaitsee pohjavesialueiden ulkopuolella.

Alueella ei ole merkittavia melunaiheuttajia. Suurimmat meluhaitat syntyvat
katualueiden liikenteesta ja liike- ja toimistorakennusten seka
teollisuusrakennusten korttelialueilta, joiden toimintojen tulee olla voimassa
olevan asemakaavan mukaan ymparistohairidita aiheuttamatonta. Liikenteesta
aiheutuvaa melua on selvitetty kevaalla 2026.

Sosiaalinen ymparist6

Suunnittelualueen laheisyydessa on paljon toteutettuja asuinrakennusten
korttelialueita (AO ja AR). Teollisuustien vastakkaisella puolella on kunnan
yllapitama leikkipuisto. Pohjois- ja itdpuoliset alueet ovat paaasiassa tyopaikka-
aluetta (ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten
korttelialue — TY) ja metsaa.

Valtakunnalliset alueidenkadyttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet ovat osa alueiden kayton
ohjausjdrjestelmaa. Valtioneuvosto on hyvaksynyt uudistetut valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet 14.12.2017 ja ne tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:
1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikkennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd sekd luonnonvarat

5. Uudistumiskykyinen energiahuolto

Uusimaa-kaava 2050

Uusimaa-kaavan kokonaisuus sisaltdad kolme vaihemaakuntakaavaa, jotka on
laadittu Helsingin seudulle seka Ita- ja Lansi-Uudellemaalle. Nurmijarvea koskee
Helsingin seudun vaihemaakuntakaava. Uusimaa-kaava 2050-kokonaisuus on



hyvaksytty maakuntavaltuustossa elokuussa 2020, ja se on tullut voimaan
korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 13.3.2023.

Uusimaa-kaava 2050-kokonaisuudessa suunnittelualue on taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeelld. Taajamatoimintojen kehittamisperiaatemerkinnalla on
osoitettu suurimpiin ja monipuolisimpiin keskuksiin tukeutuvat,
valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat
taajamatoimintojen vydhykkeet, joiden yhdyskuntarakenteen kehittamiselld ja
tehostamisella on erityista merkitysta koko maakunnan kehittdmisen kannalta.

&% 3\ ’ .

A T Z - . - J
Ote maakuntakaavojen yhdistelmasta. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti
osoitettu punaisella ympyralla.

Yleiskaava

Klaukkalan osayleiskaavassa (lainvoimainen 13.9.2017) suunnittelualue on
osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP-3). Merkinnéalld on osoitettu
padosin rakentamaton alue, joka on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Alueen
kerrosalasta pdaosa varataan rivi- ja ryhmapientaloja tai tehokkuusluvultaan
vastaavanlaista asuntotyyppia varten.

Osayleiskaavassa kortteliin on osoitettu terveyshaitan poistamistarpeen
kaavamerkinta. Merkinnalld on osoitettu MATTI-rekisterin mukaiset
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pilaantuneet maa-alueet, joita ei ole kunnostettu tai ne on kunnostettu vain
osittain. Alueen maaperan pilaantuneisuus tulee tutkia ennen alueelle
rakentamista tai alueen kayttoonottoa ja selvittdd maaperan kunnostustarve
suunniteltuun kayttotarkoitukseen, ellei niitd ole selvitetty aluetta koskevassa
asemakaavassa.

2B —(sm1/10)

AP-4/tot1

AP-1 4 (G A S e
Ote Klaukkalan osayleiskaavasta. Suunnittelualueen sijainti osoitettu punaisella

ympyralla.
Asemakaava

Alueella on voimassa Klaukkalan Pietarinmaen asemakaava 3-201, joka on
kuulutettu lainvoimaiseksi 4.8.1992. Voimassa olevassa asemakaavassa korttelin
3524 tontti 1 on osoitettu liike- ja toimistorakennusten sekd ymparistohairioita
aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueeksi (KTY). Alueelle
voidaan rakentaa kiinteiston hoidon kannalta valttamattomia asuintiloja 10 %
rakennuspaikan kerrosalasta. Alueella ei sallita ulkovarastointia. Tontin suurin
sallittu kerrosluku on Il ja tonttitehokkuus e=0,40, jolla muodostuu
rakennusoikeutta noin 4157 kem?.

Rakennusjarjestys

Nurmijarven rakennusjarjestys on astunut voimaan vuona 2013.
Rakennusjarjestystd uudistetaan 1.1.2025 voimaan tulleen rakentamislain
myotd. Kunnanhallitus on kokouksessaan 18.11.2024 § 173 paattanyt
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rakennusjarjestyksen uudistamisen vireilletulosta. Rakennusjarjestyksen
uusimisen osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetyn tavoiteaikataulun
mukaan kunnanvaltuuston tarkoitus paattaa uuden rakennusjarjestyksen
hyvaksymisesta loppuvuonna 2026.

Tonttijako- ja rekisteri

Nurmijarven kunnan kiinteisto- ja mittaustoimi vastaa
kiinteistdbnmuodostuksesta ja tonttijaosta.

Pohjakartta

Pohjakartta tayttaa alueidenkayttdlain 54 a § vaatimukset. Nurmijarven kunnan
kiinteistd- ja mittaustoimi vastaa pohjakartan yllapidosta.

Rakennuskielto ja toimenpiderajoitukset
Kaavamuutosalueella ei ole rakennuskieltoja.
Suojelupaatokset

Suunnittelualueella ei ole suojeltavia kohteita.
Maankayton tavoiteohjelma

Asemakaavoituksen edistéiminen ja tonttitarjonnan liséiéminen seka tontin
myynti ovat kaksi kolmesta Nurmijarven maankayton tavoiteohjelmassa
(15.6.2020) linjatuista tavoitteista.

Liikenne- ja katusuunnitelmat

Teollisuustien kunnallistekninen kadunparannushanke on kaynnissa (2026).
Tekninen huolto

Tontit liittyvat valmiiseen kunnallistekniikkaan.

Hulevesisuunnitelma

Asemakaavassa maaratdaan hulevesisuunnitelman toimittamisesta
rakennusvalvontaan rakentamislupahakemuksen yhteydessa.



Alueen muut suunnitelmat

Rakentamista ja suunnittelua ohjaa asemakaavan lisaksi kunnan
rakennusjarjestys.

Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat

Lahiymparistd on asemakaavoitettua ja voimassa on myos Klaukkalan
osayleiskaava. Suunnittelualueen lahimmat muut voimassa olevat asemakaavat
ovat Teollisuustien asemakaava 3-329 (tullut voimaan 25.5.2015), Niementien
asemakaava 3-249 (11.4.2002) seka Klaukkalan ja Lepsaman alueiden
rakennuskaava (18.9.1962).

Asemakaavan muutosta valmistellaan yksityisen maanomistajan aloitteesta.
Maanomistajalla on tavoitteena saada kahden yksiasuntoisen asuinrakennuksen
asuinpientalotontti nykyisen KTY-tontin eteldosaan. Pohjoisempi osa tontista
jaisi yritystoiminnan tarpeisiin.

Tekninen johtaja on paattanyt 12.9.2025 § 40 asemakaavamuutoksen
vireilletulosta seka asemakaavaluonnoksen nahtaville asettamisesta.
Asemakaavamuutos kuulutettiin vireille 2.10.2025. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma ja asemakaavaluonnos pidettiin nahtavilla 2.10.-7.11.2025.

Asemakaava kuuluu kaavoitusohjelman mukaisiin Klaukkalan
taydennysrakentamishankkeisiin.

Kaavoituksen yhteydessa tehddan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS).
Siing esitetadn, miksi asemakaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa
vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa



tdydennetdan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa. OAS on nahtavilla koko
suunnitteluprosessin ajan Nurmijarven kunnan verkkosivuilla. Lisaksi
kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa tehdaan yhteistyota kunnan eri
toimialojen ja viranomaistahojen kanssa.

Osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden tydntekoon tai muihin
oloihin asemakaavan muutos saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia
ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Alueen
suunnittelussa osallisia ovat:

alueen ja lahialueiden asukkaat, maanomistajat, yhdistykset seka muut,

joiden olosuhteisiin kaava vaikuttaa

e Nurmijarven kunnan hallinto ja luottamuselimet: maankaytto- ja kaavoitus
(maankaytto, kiinteisto- ja mittaus sekd yleiskaavoitus), tekninen keskus
(kunnallistekniikka)

e muut asiantuntijaviranomaiset: Lupa- ja valvontavirasto (LVV) (31.12.2025
asti Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus ELY), Keski-
Uudenmaan ymparistdkeskus, Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, Keski-
Uudenmaan alueellinen vastuumuseo, Uudenmaan liitto

e yritykset ja muut: Nurmijarven Sahko Oy, Nurmijarven vesi, Nurmijarven

Sahkoverkko Oy (jakelu ja kaukoldmpd), Telia Company AB, Elisa Oyj, DNA

Oyj, Digita Oy

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyd jarjestetaan lausuntopyynnoin ja
tarvittaessa erillisin neuvotteluin.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Kaavan vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavilldolosta on
ilmoitettu 2.10.2025 kuulutuksella, joka on julkaistu kunnan verkkosivuilla,
kunnan sdhkadiselld ilmoitustaululla sekd Nurmijarven Uutisissa ja lahettamalla
kirjeet maanomistajille ja tarvittavat lausuntopyynnét lausunnonantajille.



Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineisto olivat nahtavilla
2.10.-7.11.2025 seuraavissa paikoissa:

e Kunnanviraston ilmoitustaululla osoitteessa Keskustie 2 b

e verkkosivuilla nurmijarvi.fi

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka kaavaluonnoksesta saatiin kolme
lausuntoa. Uudenmaan liitto ja Nurmijarven Sahkoverkko Oy ilmoittivat, ettei
niilla ole lausuttavaa.

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus totesi, ettd kaava-alueen metsaiseltd osalta
ei ole ajantasaista tai asemakaavatasoista luontoselvitysta. Luontoselvitys tai
lausunto olisi tarpeen. Alueella on tavattu vieraslajeiksi luokiteltuja kasveja. Lajit
on otettava huomioon maanrakennustoissa ja niiden leviaminen tulee estaa.
KTY-tontilla on sijainnut kaatopaikka 1960-luvulla, joka on puhdistettu vuonna
2003. Puhdistusprojektin loppuraportin perusteella alueella on puhdistustyon
jalkeen havaittu lupamaaraykset ylittavia jadnnospitoisuuksia, jotka tulee ottaa
huomioon aluetta rakennettaessa. Kaavamuutoksessa on huomioitava, ettei
KTY-alueelta aiheudu pdly-, melu-, tarina- tai hajuhaittaa asuinrakennustonteille.
Maaperan pilaantuneisuus tulee selvittaa ja varmistaa, etta siita ei aiheudu
terveyshaittaa asukkaille.

Telia Towers Finland Oy:n lausunnon mukaan kaava-alueella toiminnassa
olevalle matkaviestintukiasemalle on varmistettava huoltoyhteys. Tukiasema on
huomioitava myds rakentamislupa- ja rakennusvaiheissa. Kaivuu- ja
rakentamistoihin ryhdyttaessa on tilattava kaapelindytot. Tukiaseman
mahdollinen siirto ajoittuu aikaisintaan vuoteen 2027.

Uudenmaan ELY-keskus lausui, ettd asemakaavaratkaisu poikkeaa alueen
yleiskaavasta, jossa Teollisuustien lansipuoli on osoitettu pientalovaltaiseksi
asuntoalueeksi, jonka kerrosalasta padosa varataan rivi- ja ryhmapientaloja
varten. Yleiskaavasta poikkeava ratkaisu tulee kasitelld alueidenkayttolain 42 §:n
mukaisesti. Melumallinnuksen tarpeen arvioimiseksi on tiedettava
liikennemaarat. Liilkennetta ja siitd aiheutuvaa melua tulee selvittda tarkemmin.
KTY-alueella olevien rakennusten talotekniset laitteet eivat saa aiheuttaa
hairitsevda melua asuinrakennustonteille. Maankayttoon vaikuttavat
maaperatiedot tulee kayda lapi myds kaavaselostuksessa, liitteiden lisdksi.



Haitta-ainepitoisuuksia sisdltdvien maamassojen poisvientia alueelta tulee
valttaa kaavamaarayksin.

Vastineet kannanottoihin esitetaan vuorovaikutusraportissa.

Yhteenveto mielipiteista

Kirjallisia mielipiteita ei saatu.

Asemakaava on vaikutuksiltaan vahainen, joten sen hyvaksyy
maankayttdlautakunta.

Kaavan hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan kuuluttamalla seka lahettamalla
kirjeet sita kirjallisesti pyytaneille.

Kaavan hyvaksymispaatoksesta voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen. Mikali
kaavan hyvaksymispaatoksestd ei valiteta maaraaikana (30 paivaa), saa
asemakaava lainvoiman. Kaava kuulutetaan astumaan voimaan, kun sen
hyvaksymispaatos on lainvoimainen.

Kunnan asettamat tavoitteet kaavaratkaisulle

e Tiivistetdan ja kehitetaan Klaukkalan taajamarakennetta.
e Mahdollistetaan osallisten tavoitteet ja tuetaan elinkeinotoimintaa.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet kaavaratkaisulle
e Huomioidaan Klaukkalan osayleiskaavan tavoitteet alueen kehittdmisessa.
Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

e Huomioidaan alueen sijainti teollisuusalueen ja asuinalueen
rajavyohykkeella.



Osallisten tavoitteet

e Hyddynnetdan tontin rakentamaton eteldosa
asuinrakentamistarkoituksessa. Varataan samalla tilaa korttelin
yritystoimintojen kehittamiselle. Molemmille tonteille omat ajoliittymansa.

Laadulliset tavoitteet

e Sailytetaan korttelin eteldosan puistomaista luonnetta. Luodaan edellytykset
lisdarakentamiselle, joka sopii hyvin ymparistoonsa.

Asemakaava mahdollistaa nykyisen elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamisen ja
toisaalta korttelialueen taydennysrakentamisen asumiseen soveltuvalla alueen
osalla. Kaavaratkaisussa huomioidaan voimassa oleva osayleiskaava ja
toteutetaan sita. Alueen pohjoisosan osalta kaavaratkaisu toteaa nykyisen
kaavatilanteen, mika palvelee nykyista elinkeinotoimintaa. Ratkaisu ei esta
alueen asemakaavoittamista jatkossa asumiseen. Kaavaratkaisu mahdollistaa
maanomistajan tavoitteiden toteutumisen. Kaavassa on otettu huomioon
ympariston laatu ja ominaispiirteet.

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvoston p&aatos
14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on erityisesti painotettu
seuraavia:

e |uodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka
vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle
asuntotuotannolle

e |uodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle
yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan
rakenteeseen



Kaavaratkaisulla alueen eteldosaan osoitetaan erillispientalotontti, joka
mahdollistaa kahden yksiasuntoisen asuinrakennuksen rakentamisen
talousrakennuksineen. Alueen pohjoisosaan jaa ymparistohdirioita
aiheuttamattomien teollisuusrakennusten tontti. Kaava mahdollistaa
lisdarakennuksen rakentamisen tontin eteldosaan.

Yritystoiminnot ja asuminen erotetaan toisistaan AO-tontin pohjoisosaan
osoitettavalla istutettavalla tai sdilytettavalla alueen osalla. AO-tontin
rakentamisala rajautuu maen harjalle siten, ettd voimakkaasti Myllytien ja
Teollisuustien risteyksen suuntaan laskeva rinne jaa rakentamisalan
ulkopuolelle. AO-tontti sijoittuu kallioalueelle, vanhan kaatopaikka-alueen
ulkopuolelle. Rakentamisalojen rajoja paivitetaan niin, ettd ne ovat paaosin nelja
tai viisi metria tontin rajasta ja yhdenmukaisia muun korttelialueen kanssa.
Kaavaan on ehdotusvaiheessa lisdtty maarays huoltotieyhteyden sailyttamisesta
matkaviestintukiasemalle.

Mitoitus

Kaavamuutosalueen pinta-ala on 1,0391 hehtaaria. Rakennusoikeutta on
nykyiselldan 4156 kem?, josta on kaytetty 2477 kem?. Kaavamuutoksen myota
alueen kokonaisrakennusoikeus vahenee 466 kem?, ollen jatkossa 3690 kem?.

KTY-tontin pinta-ala pienenee 8060 nelidmetriin. Rakennusoikeutta muodostuu
3224 kem?, tonttitehokkuudella e=0,40.

AO-tontin pinta-ala on 2331 nelioémetria. Rakennusoikeutta muodostuu 466
kem?, tonttitehokkuudella e=0,20.

Liikenne

Myllytien ja Teollisuustien risteykseen osoitetaan ajoliittymakielto AO-tontille.
Tonttien ajoliittymat sijaitsevat pohjoisempana Teollisuustielld. AO- ja KTY-
tonteille kuljetaan omista liittymistaan. Kaava mahdollistaa toisen liittyman
rakentamisen KTY-tontille ja huoltoajon telemastolle.



Esteettomyys

Esteettomyys tulee huomioida rakentamislupavaiheessa. Kaavamuutosalueelle
ei sijoitu yleisia tiloja tai alueita. AO-tontin rakentamisala sijoittuu tontin
korkeimmalle kohdalle, joka on maastonmuodoiltaan verrattain tasaista aluetta,
noin metrin katualueen korkeusasemaa ylempana.

Luonnonymparisto

Korttelialueen rakentuessa puiden maara oletettavasti vahenee. Puiden ja
kasvien maaraa pyritdan sdilyttamaan ja lisadmaan kaavamaarayksin. Kaavassa
on osoitettu istutettavia tai sdilytettavia alueen osia.

Alueen kasvillisuutta on selvitetty kesalld 2026 (luontolausunto).
Luontolausunnon perusteella alueella on runsaasti vieraslajikasveja, kuten
komealupiinia, jonka levidminen maa-aineksen mukana tulee estda.
Lupiinikasvustojen pintamaata voidaan kayttaa esimerkiksi leikattavan
nurmialueen pohjana, silla saannollinen leikkaaminen estaa lupiinien kasvun ja
leviamisen. Lausunnon mukaan alueen ketomaista kasvillisuutta ja lahopuustoa
on syyta saastaa.

Ekologinen kestavyys

Kaavassa annetaan ekologista kestavyytta tukevia maarayksia. Maaraysta
rakentamisesta aiheutuvien maamassojen hyodyntamisesta tontilla on
ehdotusvaiheessa muokattu ohjeelliseksi siten, ettda massojen hyddyntaminen
voidaan tehdd mahdollisuuksien mukaan, riippuen maa-aineksen haitta-
ainepitoisuuksista. Haitta-aineita sisaltava maa-aines voidaan tarvittaessa
kuljettaa jateasemalle. Lisaksi alueella kehotetaan suosimaan
matalaenergiarakentamista ja tuottamaan uusiutuvaa energiaa.

Suojelukohteet
Alueella ei ole suojeltavia kohteita.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on valmis kunnallistekniikka. Asemakaavassa on hulevesimaarayksia.



Rakennettavuus

Rakennettavuutta tulee selvittaa rakentamislupavaiheessa. Korttelin
rakentamaton eteldaosa on paaosin kalliota ja rakennettu KTY-alue savimaata.
KTY-alueen puhdistetun maaperan jaannospitoisuudet tulee ottaa huomioon
rakennettaessa (kts. 3.1 Rakennettavuus ja pilaantunut maapera).

Ymparistohairiot

Alue sijaitsee kahden kadun valissd, jotka ovat tavanomaisia kokoojakatuja.
Myllytien ja Teollisuustien risteykseen jatetaan istutettavaa tai puustoisena
sdilytettavaa alueen osaa. Kaava-alueen pohjois- ja itapuolella on
ymparistohairioita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueita (TY).
Kaavaan on lisatty maarays KTY-tontin taloteknisten laitteiden aiheuttaman
melun huomioimisesta siten, ettei melu aiheuta haittaa ymparoivilla
asuinrakennustonteilla. Kaavaan on lisatty myos maardys KTY-alueen
valaistuksesta. Rakentamislupahakemuksen yhteydessa tulee esittda
valaistuksen yleissuunnitelma. Valaistus ei saa aiheuttaa merkittavaa haittaa
ymparistdédnsa.

Erillispientalojen korttelialue (AO-5)

Tontille saa rakentaa kaksi yksiasuntoista asuinrakennusta. Suurin sallittu
kerrosluku on Il ja tonttitehokkuus e=0,20.

Liike- ja toimistorakennusten sekd ymparistohdirioitd aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialue (KTY)

Suurin sallittu kerrosluku on Il ja tonttitehokkuus e=0,40.

Rakentamista koskevia yleisia maarayksia

Rakennukset tulee sopivina ryhmina rakentaa mittasuhteiltaan,
kattomuodoltaan, materiaaleiltaan ja vareiltddn yhtenaistd rakennustapaa

noudattaen.

Mahdollisten varastorakennusten ja katosten tulee yleisilmeeltaan ja
materiaaleiltaan olla yhtenaisia tontin muiden rakennusten kanssa.



Korttelialueella saa kerrosalaan sisdltyen rakentaa erillisia talousrakennuksia
tontin paarakennuksen rakennustapaa noudattaen.

Tontin rakentamisesta muodostuvat maamassat tulee mahdollisuuksien mukaan
hyddyntaa tontilla. Maaraysta on muutettu ohjeellisemmaksi
kaavaehdotusvaiheessa ELY-keskuksen lausunnon perusteella. Lausunnon
mukaan maardys ei saa estaa kynnysarvot ylittavia haitta-ainepitoisuuksia
sisaltdvien maiden poisvientia.

Alueelle rakennettaessa tulee huomioida pilaantuneen maaperan kunnostuksen
loppuraportti.

Rakentamisluvan yhteydessa tulee esittda valaistuksen yleissuunnitelma, KTY-
alueelle rakennettaessa. Valaistus ei saa aiheuttaa merkittavaa haittaa
ymparistédnsa.

Kaikilla korttelialueilla tulee hyddyntda matalaenergiarakentamisen periaatteita.

Rakentamisessa on otettava huomioon mahdollinen radonhaitta.

Maaraykset auto- ja polkupyorapaikoituksesta

Jokaiselle tontille on osoitettava autopaikkoja vahintaan seuraavasti:
AO-alueet: 2 ap / asunto

Toimistotilat: 1 ap / 50 k-m?

Liikerakennukset: 1 ap / 30 k-m?

Teollisuus- ja varastorakennukset: 1 ap / 2 tyontekijaa + vieraspaikat

Jokaiselle tontille on osoitettava runkolukittavia polkupyorapaikkoja vahintaan
seuraavasti:

1 pp / 3 tyontekijaa.

3 pp / asunto.

Pyorapaikoista vahintdan 60 % tulee olla katettuja.

Pyorapaikoista vahintadn 30 % tulee olla lampimassa lukittavassa tilassa.

Hulevesien hallintaa koskevat maaraykset

Hulevedet tulee viivyttaa tontilla siten, ettéa viivytyspainanteiden, -altaiden tai -
sailididen mitoitustilavuus on yksi kuutiometri jokaista sataa kattopinta-ala



neliometria ja sataa paallystettya pihapinta-alaneliometria kohti. Viherkattoja
kaytettdessa vaadittava mitoitustilavuus on oltava 0,3 kuutiometri jokaista sataa
kattopinta-alaneliometria kohti. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin
kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Puhtaiden
hulevesien, kuten kattovesien, keraamista sadevesisailidihin tai imeyttamista
suoraan maaperaan suositellaan.

Liikennoidyilta alueilta ja autopaikoilta hulevedet voi johtaa vain viivytyksen
kautta hulevesiverkostoon. Laajoja vetta lapaisemattomia pintoja tulee valttaa.

Rakentamisen aikainen hulevesien hallinta on suoritettava rakennustydmaalla
eika kaava-alueen ulkopuolisiin ojiin saa ohjata hulevesia viivyttamatta ja
esipuhdistamatta. Hulevesille tulee olla kasittelyjarjestelma ennen kiinteiston
rakentamista. Rakennuslupahakemuksen yhteydessa tulee toimittaa
suunnitelma hulevesien viivytys- ja hallintarakenteista seka kasittelysta
rakennusaikana ja sen jalkeen.

Melu

Melutaso ei saa ylittaa piha-alueella VNp 993/1992 ohjearvoja 55 dB LAeq
paivalla klo 7-22 tai 50 dB LAeq yolla klo 22-7.

Liike- ja toimistorakennusten sekd ymparistohairiditd aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialueella olevien rakennusten talotekniset laitteet
eivat saa ylittaa asetuksen 796/2017 melutasoja KTY-aluetta ymparoivien
asuinrakennustonttien rakennusten julkisivuilla. Maarays koskee myos Myllytien
katualueen vastakkaisella puolella olevia asuinrakennustontteja.

Istutukset ja oleskelu- tai leikkialueet

Rakentamattomat korttelialueet, joita ei kdyteta kulkuteina tai autopaikkoina,
on istutettava ja pidettdva hoidetussa kunnossa.

Tontilla tulee sailyttaa tai istuttaa puita niin, ettd niiden maara on vahintdan 1
tontin pinta-alan 100 m2 kohti.



Muita yleisia maarayksia

Matkaviestintukiaseman huoltotieyhteys tulee sailyttaa tai jarjestaa KTY-tontin
kautta.

Tontilla suositellaan tuottamaan uusiutuvaa energiaa.

Alueella ei sallita ulkovarastointia.

Alueelle on laadittava erillinen sitova tonttijako.

Vaikutuksia tarkastellaan suunnittelualueen ja sen vaikutusalueen osalta.
Asemakaavan muutoksen vaikutukset suunnittelualueelle arvioidaan
nykytilanteeseen verrattuna. Vaikutusten arviointi laaditaan kunnan
asemakaavoitusyksikdssa. Vaikutusten selvittaminen perustuu olemassa oleviin
tai laadittaviin selvityksiin ja suunnitelmiin seka osallisilta saatavaan
palautteeseen.

Aloitus- ja luonnosvaiheessa saatujen lausuntojen perusteella on teetetty
liikenne- ja meluselvitys, seka luontoselvitystd kevyempi luontolausunto
kasvillisuudesta. Selvitykset |0ytyvat kaavamuutosaineiston liitteista.

Liikenneselvityksen perusteella Teollisuustien liikenteesta noin 20 prosenttia on
raskasta lilkkennetta. Liikenteesta ei aiheudu merkittavaa meluhaittaa nykyisilla
liikennemaarilla. Melu ei aiheuta merkittavaa haittaa myodskadan maaritellyilla
ennusteliikennemaarilld. Teollisuustien alueen rakentuessa osayleiskaavan
mukaisesti asumiseen, liikennemelu vdahenee nykyisesta raskaanliikenteen
vahentyessa, vaikka tonttien ja autojen kokonaismaara alueella olisi nykyista
suurempi.

Luontolausunnon mukaan alueelle ei Suomen lajitietokeskuksen laji.fi
viranomaistietokannassa (haku tehty 29.6.2026) ole merkitty harvinaista tai
uhanalaista lajistoa. Yleiskuvaltaan palsta on kallioinen alue, jossa nakyy
merkkeja maantadytdista ja erilaisten rakennustarvikkeiden varastoinnista.
Kallioisilla alueilla tavataan niitty- ja ketokasvillisuutta. Kalliokedot on Suomen
luontotyyppien uhanalaisuustarkastelussa luokiteltu erittdin uhanalaiseksi



luontotyypiksi. Alueen puusto on paadosin suhteellisen nuorta, mutta esimerkiksi
tayttdmaille kasvaneissa raidoissa on jo jonkin verran kuollutta puuainesta, jossa
nakyy hyonteisten tekemia reikia. Puustoisten alueiden pohjakasvillisuudessa on
lehtomaisen metsan lajistoa. Palstalla kohtaavat kallioiden, niittyjen, lehtojen ja
ruderaatin (tayttémaat) kasvilajit. Palstalla on runsaasti vieraslajeja, kuten
komealupiinia (haitallinen vieraslaji) ja isotuomipihlajaa, jotka ovat ilmeisesti
saapuneet paikalle maankaadon ja maa-ainesten varastoinnin mukana.

Kaava-alueella on sijainnut kunnallinen kaatopaikka 1960-luvulla (kts. 3.1
Rakennettavuus ja pilaantunut maaperad). Kaatopaikkatoiminta on keskittynyt
tontin itdosaan, eika ole ulottunut suunnitellun asuinrakennustontin alueelle,
jossa kallio ulottuu paikoin maanpinnalle. Rakennetun KTY-tontin alueelta on
poistettu pilaantunutta maata vuonna 2003. Maaperaan on jaanyt ohjearvot
ylittavia haitta-ainepitoisuuksia. Projektin loppuraportti on kaava-aineiston
litteena. Uudenmaan ymparistokeskus on hyvaksynyt loppuraportin
paadtdkselladan 23.1.2006, ja todennut, ettd loppuraportti ei anna aihetta
jatkotoimenpiteisiin. Maa-alueen luovuttajan tai vuokraajan on esitettdva
maaperdn kunnostukseen liittyvat asiakirjat alueen uudelle omistajalle tai
vuokraajalle ymparistonsuojelulain YSL 527/2014, 139 § (vanha kumottu YSL
86/2000) mukaisesti.

Kaavaratkaisu tdydentda olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja mahdollistaa
seka elinkeinotoiminnan etta ympardivan asuinalueen kehittymisen.
Kaavamuutoksen vaikutukset ymparistdon ovat melko vahaisid. Kaavamuutos
rajoittuu yhden korttelin ja tontin sisalle, joka rakentuu kaavamuutoksen myota
valjemmin, kuin nykyinen asemakaava mahdollistaisi.

Korttelin kokonaisrakennusoikeus vahenee 466 kerrosalaneliometria.
Yritystoimintojen rakennusoikeus vahenee ja rakennusoikeutta muodostuu
asumistarkoitukseen.

Kaavamuutoksen vaikutukset luontoon ja maisemaan ovat melko vahaiset.
Rakentumattoman tontin osan rakentuessa puuston maara vahenee hieman.
Kaavassa osoitetaan istutettavia tai puustoisina sailytettaviad alueen osia. Yksi
tallainen alue osoitetaan asuinrakennustontin ja yritystontin valiin
suojavyohykkeeksi, ja toinen suojavyohykkeeksi kokoojakatujen risteysta vasten.



Istutettavat tai sdilytettavat alueet mahdollistavat viheryhteyksien sdilymisen
puistoalueiden valilla. Alueella olevaan vieraslajikasvustoon on kiinnitettava
huomiota ja estaa vieraslajien leviaminen maa-aineksen mukana.

Kaavamuutosalue sijaitsee Teollisuustien varressa, jossa on valmis
yhdyskuntatekniikka. Kaavamuutos ei aiheuta merkittavia muutoksia
liikennemaariin. Liikennemaaria on selvitetty liikennetutkimuksella
kaavaehdotusvaiheessa. Kaavassa maarataan, etta tonteille tulee varata
autopaikkojen lisaksi riittavasti polkupyorapaikkoja. Viirinlaakson
matkakeskukseen on matkaa alle puoli kilometria kevyenliikenteenvaylia pitkin.

Alueen rakentuminen ei vaikuta merkittavasti ymparistoonsa.
Asuinrakentaminen soveltuu hyvin korttelin eteldapaahan, jonka ymparilla on
padasiassa asuinrakennuskortteleita ja puistoalueita.

lImastovaikutuksia pyritaan hillitsemaan istutettavilla ja puustoisina
sailytettavilla alueilla seka kaavamaarayksillda muun muassa uusiutuvan energian
tuottamisesta. Uudisrakennusten suunnittelussa voidaan ottaa huomioon
ilmastonakokulmat ja kestava rakentaminen. limastovaikutusten arviointi on
selostusmateriaalin liitteena.

Kaavaratkaisun myota rakentumaton asemakaava-alue rakentuu, tiivistaen
Klaukkalan taajamarakennetta ja lisdten asuntojen maaraa. Erillispientalojen
kayttotarkoitus soveltuu hyvin ymparoivien asuinrakennusalueiden keskelle.
Teollisuustien vastakkaisella puolella on leikkipuisto ja Klaukkalan keskustan
palvelut ovat ldahella.

Korttelialueen rakentamisen yhteydessa tulee huomioida pilaantuneen maa-
alueen puhdistukseen liittyva loppuraportti.



Kaava mahdollistaa yritystoimintojen alueen kehittamisen maanomistajan
visioiden mukaisesti. Erillispientalojen tontin rakentuminen kasvattaa kunnan
kiinteistdverotuottoja.

Korttelialueen rakentuminen kasvattaa kunnan kiinteistéverotuottoja. Alueella
on valmis kunnallistekniikka, joten kunnalle ei aiheudu merkittavia kustannuksia.

Kaava-alueen pohjois- ja itapuolella on ymparistohairioita aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialueita (TY). Kaava-alueelle kohdistuu
tavanomaista katualueen lilkkennemelua. Ymparoivat kadut ovat liikenteellisesti
luokiteltuna kokoojakatuja. Kaavaluonnoksen nahtavilla olon jalkeen teetetyn
liikenne- ja meluselvityksen mukaan Teollisuustien ja Myllytien lilkenne ei
aiheuta merkittavaa melua tonteille nyky- tai ennustetilanteessa. Selvityksen
mukaan Teollisuustien nykyisesta kokonaisliikenteesta noin viidennes on
raskasta lilkkennettd. Raskaan liikenteen maaran ei ennusteta kasvavan, kun
osayleiskaava ohjaa alueen maankayttoa asumistarkoitukseen.

Alueen katunimistd ei muutu kaavamuutoksen myota.

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista aloittaa asemakaavan
vahvistumisen jalkeen.

Nurmijarvelld 1.9.2026
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Ymparistotoimiala
Asemakaavoitus

KLAUKKALA
3-356 TEOLLISUUSTIE 2
ASEMAKAAVAMUUTOS

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetdaan, miksi asemakaava
laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa. OAS on koko suunnitteluprosessin ajan Nurmijarven kunnan

verkkosivuilla.

Kaavoitettava alue.

3-356 Teollisuustie 2, asemakaavamuutos, OAS 1



Asemakaavan muutos koskee korttelin 3524 tonttia 1, joka sijaitsee Klaukkalassa
osoitteessa Teollisuustie 2. Kaavaratkaisu mahdollistaa kaksi yksiasuntoista
asuinrakennusta sallivan erillispientalotontin (AO-5) osoittamisen liike- ja
toimistorakennusten seka ymparistohairidita aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialueen (KTY) rakentamattomaan eteldkarkeen.

Suunnittelualue sijaitsee Klaukkalassa, keskustan kaakkoispuolella. Alue sijoittuu
Myllytien ja Teollisuustien valiin, korttelin 3546 etelapaahan.

Maanomistaja on esittanyt kaavamuutoshakemuksessaan, etta asemakaavan
tulisi mahdollistaa kahden erillispientalon rakentaminen, talousrakennuksineen,
rakentamattoman KTY-tontin eteldosaan. AO-tontin pohjoisosaan osoitettava
istutettava alueen osa erottaisi asuinrakennustontin yritystoimintojen
korttelialueesta. KTY- ja AO-tontin valiin, istutettavan alueen pohjoispuolelle,
tulisi jaada tilaa KTY-tontin pienimuotoiselle lisdrakentamiselle.

Asemakaavan muutos on kaavoitusohjelman 2025-2029 ulkopuolinen hanke ja
se laaditaan kunnan omana tyona. Asemakaava on vaikutuksiltaan vahainen,
joten sen hyvdksyy maankayttolautakunta.

Kunta valmistelee tarvittaessa asemakaavamuutoksen perusteella kyseeseen
tulevan maankayttosopimuksen, hakijan kanssa kaytavissa neuvotteluissa,
asemakaavaehdotuksen nahtavillaolon jalkeen.

Suunnittelualue on padosin yksityisen omistuksessa. Myllytien varressa on
kunnan omistama noin 13 nelidmetrin kiinteistopalanen, joka kuuluu
asemakaavan mukaiseen KTY-tonttiin ja kaavamuutosalueeseen.



Asemakaavan muutoksen laatiminen on kaynnistetty maanomistajan
kaavamuutoshakemuksesta. Alueen asemakaavan muutos on
kaavoitusohjelman ulkopuolinen hanke ja se laaditaan kunnan omana tyona.
Kunta valmistelee asemakaavan muutoksen perusteella mahdollisesti kyseeseen
tulevan maankayttésopimuksen maanomistajan kanssa kaytavissa
neuvotteluissa.

Uusimaa 2050 -kaavassa alue sijoittuu taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeelle, seudullisesti merkittavien teiden valiin (Klaukkalantie ja
Klaukkalan kehatie).

Klaukkalan osayleiskaavassa (lainvoimainen 13.9.2017) sopimusalue on osoitettu
pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP-3). Merkinnalld on osoitettu padosin
rakentamaton alue, joka on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Alueen
kerrosalasta paaosa varataan rivi- ja ryhmapientaloja tai tehokkuusluvultaan
vastaavanlaista asuntotyyppia varten.

Osayleiskaavassa tontille on osoitettu terveyshaitan poistamistarpeen
kaavamerkinta. Merkinnalld on osoitettu MATTI-rekisterin mukaiset
pilaantuneet maa-alueet, joita ei ole kunnostettu tai ne on kunnostettu vain
osittain. Alueen maaperan pilaantuneisuus tulee tutkia ennen alueelle
rakentamista tai alueen kayttoonottoa ja selvittdd maaperan kunnostustarve
suunniteltuun kayttotarkoitukseen, ellei niitd ole selvitetty aluetta koskevassa
asemakaavassa.

Alueella on voimassa Klaukkalan Pietarinmaen asemakaava 3-201, joka on
kuulutettu lainvoimaiseksi 4.8.1992. Voimassa olevassa asemakaavassa korttelin
3524 tontti 1 on osoitettu lilke- ja toimistorakennusten sekd ymparistohairioita
aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueeksi (KTY). Alueelle
voidaan rakentaa kiinteistén hoidon kannalta valttamattomia asuintiloja 10 %
rakennuspaikan kerrosalasta. Alueella ei sallita ulkovarastointia. Tontin suurin
sallittu kerrosluku on Il ja tonttitehokkuus e=0.40, jolla muodostuu
rakennusoikeutta 4157 kem?,



Suunnittelualue on kooltaan noin hehtaarin ja paaosin rakennettua tyopaikka-
aluetta, teollisuus- ja varastorakennuksineen. Alueen eteldosa on
rakentamatonta ja puistomaista. Puita on runsaasti. Puistomaisen alueen
korkein kohta on kalliota. Maanpinnankorkeus laskee Myllytien ja Teollisuustien
risteysta kohden melko voimakkaasti.

Kaavamuutosalueen ymparisto on kayttotarkoitusten osalta kirjavaa. Tontin
lansi- ja eteldpuolella on puistoalueita (VP) seka asuinrakennusten korttelialueita
(AO ja AR). Teollisuustien vastakkaisella puolella on leikkipuisto. Alueen pohjois-
ja itdpuoliset alueet ovat pdaasiassa ympadristohairidita aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialueita (TY). Itdpuolisen teollisuusrakennusten
tontin ymparillda on metsaistd maatalousaluetta (M), joka ulottuu Luhtajokeen
saakka. Metsdalueet jatkuvat yhtenaisina asemakaava-alueen ulkopuolelle.

Alustavien arvioiden mukaan kaavamuutosalueella ei ole erityisid suojeltavia
arvoja.

e Klaukkalan osayleiskaavan luontoselvitys, Enviro Oy, 2012, paivitys 2014

e Klaukkalan osayleiskaava-alueen lepakkokartoitus 2010 ja 2012, Bathouse
2012

e Klaukkalan osayleiskaavan hulevesiselvitys, Ramboll Oy, 2014

e Historiallisen ajan muinaisjaannosten inventointi Klaukkalassa ja
Lepsamassa, Museovirasto/Vuoristo, 2007

e Nurmijarven arkeologinen inventointi (esihistorialliset muinaisjaannokset),
Museovirasto/Seppa, 2006

e Klaukkalan osayleiskaavan maisemaselvitys, Nurmijarven
kunta/yleiskaavoitus, 2014

e Rakennusperintdselvitys, Arkkitehtitoimisto LPV Oy, luonnos 2010

e FEkologiset yhteydet Klaukkalan alueella, Enviro Oy, 2014

e Klaukkalan ohikulkutien liikenneselvitys, 2014

e Klaukkalantien kehittamisselvitys, Ramboll Finland Oy, 2013

e Klaukkalan osayleiskaavan hulevesiselvitys luonnos, Ramboll Finland Qy,
2012



Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaikutuksia
muun muassa elinymparistoon, luontoon seka lilkenteeseen ja laaditaan
tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittdvien vaikutusten arvioimiseksi.
Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kunnan
asiantuntijat. Vaikutusten selvittaminen perustuu olemassa oleviin tai
laadittaviin selvityksiin ja suunnitelmiin seka osallisilta saatavaan palautteeseen.
Vaikutuksia tarkastellaan suunnittelualueen ja sen vaikutusalueen osalta.
Asemakaavan muutoksen vaikutukset suunnittelualueelle arvioidaan
nykytilanteeseen verrattuna.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan selostusluonnos ja
kaavakarttaluonnos ovat nahtavilla arviolta elo-syyskuussa 2025.

Mielipiteet valmisteluaineistosta pyydetdan esittamaan nahtavilldoloaikana.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voi kommentoida koko kaavan
suunnittelun ajan.

Kaavahankkeen etenemista ja padtdksentekoa voi seurata Nurmijarven kunnan
sivuilla osoitteessa www.nurmijarvi.fi.

Paatoksentekoon liittyvat asiakirjat julkaistaan kunnan sivuilla:
paatdksenteko ja hallinto — paatoksenteko ja kuulutukset — esityslistat,
poytdkirjat ja viranhaltijapadtokset

Kaava-asiakirjat ja muut kaavaan liittyvat aineistot ovat esilld asemakaavoituksen
sivuilla:

kuntalaisten palvelut — maankaytto ja lilkkenne — kaavoitus — ajankohtaiset
asemakaavat.

Nahtavilldoloaikoina kaava-aineisto on verkkosivujen lisdksi ndhtavilla
kunnanviraston aulassa osoitteessa Keskustie 2 b, Nurmijarvi.


http://www.nurmijarvi.fi/

Suunnittelun etenemisesta seka osallistumismahdollisuuksista tiedotetaan:

e kunnan verkkosivuilla www.nurmijarvi.fi

e kunnanviraston sahkdisellad ilmoitustaululla
e Nurmijarven Uutisissa

e Kkirjeilld osallisille (alueen maanomistajat)

e lausuntopyynnailld (viranomaiset)

Kaavaa koskevat mielipiteet, muistutukset ja lausunnot toimitetaan sahkoisesti
tai kirjeitse Nurmijarven kunnan kirjaamoon:

Sahkoposti: kunta@nurmijarvi.fi
Postiosoite: Nurmijarven kunta, maankayttélautakunta, PL 37, 01901 Nurmijarvi

Kaavan valmistelijat ovat tavattavissa kunnanvirastolla erikseen sovittaessa.
Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyd jarjestetdaan lausuntopyynnoin ja
tarvittaessa erillisin neuvotteluin.

Osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden tyontekoon tai muihin
oloihin asemakaavan muutos saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia
ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Alueen
suunnittelussa osallisia ovat:

e Alueen ja ldhialueiden asukkaat ja maanomistajat sekd muut, joiden
olosuhteisiin kaava vaikuttaa

e Nurmijarven kunnan hallinto ja luottamuselimet: maankdytto- ja kaavoitus
(maankaytto, kiinteisto- ja mittaus seka yleiskaavoitus), tekninen keskus
(kunnallistekniikka)

e muut asiantuntijaviranomaiset: Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskus (ELY), Keski-Uudenmaan ymparistokeskus, Keski-
Uudenmaan pelastuslaitos, Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo,
Uudenmaan liitto

e yritykset ja muut: Nurmijarven Sahko Oy, Nurmijarven vesi, Nurmijarven
Sahkoverkko Oy (jakelu ja kaukoldampd), Telia Company AB, Elisa Oyj, DNA
Oyj, Digita Oy


http://www.nurmijarvi.fi/
mailto:kunta@nurmijarvi.fi
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Asemakaava tulee vireille vuonna 2025 maanomistajan kaavamuutoshakemuksesta.

Tekninen johtaja paattda kaavan vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) ja
kaavaluonnoksen asettamisesta nahtaville 30 vuorokaudeksi. Kaava-aineisto on nahtavilld elo-
syyskuussa 2025.

Osallistuminen kaavahankkeessa esitetdan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.
Nahtavilldolosta ilmoitetaan kunnan verkkosivuilla, kunnan sahkdiselld ilmoitustaululla,
Nurmijarven Uutisissa ja kirjeitse osallisille.

Nahtavilldoloaikana on mahdollisuus esittda kirjallisia mielipiteitad ja antaa lausuntoja kaavan
lahtdkohdista, tavoitteista ja osallistamisesta seka valmisteluaineistosta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voi kommentoida koko kaavan suunnittelun ajan.

Asemakaavaluonnoksen ja siitd saadun palautteen pohjalta valmistellaan asemakaavaehdotus.
Kaavaehdotus esitelldan tekniselle johtajalle arviolta loppusyksysta 2025, jonka jalkeen
ehdotusvaiheen kaava-aineisto asetetaan nahtaville 30 vuorokaudeksi.
Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahtavillaolosta (AKL 65 §) ilmoitetaan ldhettamalla kirjeet
osallisille, kunnan verkkosivuilla ja kuuluttamalla Nurmijarven Uutisissa.

Néahtavillaoloaikana on mahdollisuus jattaa kirjallisia muistutuksia ja antaa lausuntoja
kaavaehdotuksesta.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo jarjestetdan lausuntopyynndin ja tarvittaessa erillisin
neuvotteluin.

Lausuntoihin, mielipiteisiin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka [0ytyy
asemakaavan aineistosta www.nurmijarvi.fi.

Hyvaksymisvaiheessa valmis kaava-aineisto kasitellddan maankayttdlautakunnassa, joka tekee
padtoksen asemakaavan hyvaksymisesta.

Kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksestd lahetetadn tieto niille kunnan jasenille seka
muistutuksen tekijoille, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sita kirjallisesti pyyténeet ja samalla
ilmoittaneet osoitteensa (AKL 678).

Hyvaksymista koskevaan paatokseen voi hakea muutosta valittamalla Helsingin hallinto-oikeuteen.
Hallinto-oikeuden pdatdkseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan.

Kaava tulee voimaan, jos siita ei valiteta hallinto-oikeuteen tai valitukset on hylatty.
Voimaantulosta kuulutetaan kunnan sahkoisella ilmoitustaululla ja Nurmijarven uutisissa.



Yhteystiedot

Kaavan valmistelu

Kaavan laatija:

Juha Kanniainen
kaavasuunnittelija
juha.kanniainen(at)nurmijarvi.fi
040317 2364

Mari Hanski
kaavavalmistelija
mari.hanski(at)nurmijarvi.fi
040317 2365

Crista Toivola
asemakaavapaallikko
crista.toivola(at)nurmijarvi.fi
040317 4994
asemakaavapaallikko

Kartat ja suunnitelmat © Nurmijarven kunta, jollei niissd ole erikseen muuta mainintaa.
Valokuvat © Nurmijarven kunta, asemakaavoitus.
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Nurmijarvi Tayttamispvm 8.5.2026
Kaavan nimi KLAUKKALA, Teollisuustie 2

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm 12.9.2025
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 2.10.2025
Pysyva kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 5433356
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,0391 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,0391

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala [Pinta-alg Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] e] [ha ] [k-m? £]
Yhteensa 1,0391 | 100,00 3690 0,36 0,0000 -466
A yhteensa 0,2331 22,4 466 0,20 0,2331 466
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 0,8060 77,6 3224 0,40 -0,2331 -932
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteenséa
Maanalaiset tilat Pin[LaE;]ala Pin[toz-]ala Ke[rkr_(rjﬁz?la Pinta-[?llgr;]muut. Kerro[i?rlr?znir]’nuut.
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[Ikm] [k-m?] [lkm ] [k-m2 ]
Yhteensé 0 0 0 0




Alamaéaraykset tai -merkinnat

Al kset Pinta-ala |Pinta-ald Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
uevaraukse [ha] [%0] [k-m?] [e] [ha #] [k-m2 ]

Yhteensé 1,0391 100,00 3690 0,36 0,0000 -466

A yhteensa 0,2331 22,4 466 0,20 0,2331 466

AO-5 0,2331 100,0 466 0,20 0,2331 466

P yhteensa

Y yhteenséa

C yhteensa

K yhteensa 0,8060 77,6 3224 0,40 -0,2331 -932

KTY 0,8060 100,0 3224 0,40 -0,2331 -932

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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NURMIJARVI
KLAUKKALA, Teollisuustie 2

Asemakaavan muutos koskee korttelin 3524 tonttia 1.

Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelin 3524 erillispientalojen

EHDOTUS

korttelialueen tontti 5 seka liike- ja toimistorakennusten seka

ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten tontti 6.

NURMIJARVEN KUNNAN YMPARISTOTOIMIALA
Asemakaavoitus

Nurmijarvelld  1.9.2026

Crista Toivola
asemakaavapaallikkd

Juha Kanniainen

kaavasuunnittelija
kaavan laatija

Pohjakartta tayttaa Alueidenkdyttdlain 54 a §:n asettamat vaatimukset
ja on ajantasalla.

Riku Hellgren
kiinteistdinsinodori

NURMIJARVEN KUNTA

VHP (vireille, luonnos)
Vireilletuloilmoitus

12.9.2025
2.10.2025

%% Ympéristotoimiala Néhtavilla 2.10.-7.11.2025
@@ Asemakaavoitus VHP (ehdotus)
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AO-5
KTY

Erillispientalojen korttelialue. Tontille saa rakentaa kaksi yksiasuntoista asuinrakennusta.

Liike- ja toimistorakennusten seka ymparistohairidita aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.

Tontin raja.

Korttelin numero.
Tontin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Istutettava tai sailytettava alueen osa. Alueella tulee sailyttaa tai istuttaa puita ja pensaita.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

RAKENTAMISTA KOSKEVAT MAARAYKSET

Rakennukset tulee sopivina ryhmind rakentaa mittasuhteiltaan, kattomuodoltaan,
materiaaleiltaan ja vareiltdan yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

Mahdollisten varastorakennusten ja katosten tulee yleisilmeeltaan ja materiaaleiltaan olla
yhtendisia tontin muiden rakennusten kanssa.

Korttelialueella saa kerrosalaan sisaltyen rakentaa erillisia talousrakennuksia tontin
paarakennuksen rakennustapaa noudattaen.

Tontin rakentamisesta muodostuvat maamassat tulee mahdollisuuksien mukaan
hyodyntaa tontilla.

Alueelle rakennettaessa tulee huomioida pilaantuneen maaperan kunnostuksen loppuraportti.

Rakentamisluvan yhteydessa tulee esittda valaistuksen yleissuunnitelma, KTY-alueelle
rakennettaessa. Valaistus ei saa aiheuttaa merkittavaéa haittaa ympéaristoonsa.

Kaikilla korttelialueilla tulee hyédyntad matalaenergiarakentamisen periaatteita.

Rakentamisessa on otettava huomioon mahdollinen radonhaitta.




AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT
Jokaiselle tontille on osoitettava autopaikkoja vahintdan seuraavasti:

AO-alueet: 2 ap / asunto

Toimistotilat: 1 ap / 50 k-m2

Liikerakennukset: 1 ap / 30 k-m2

Teollisuus- ja varastorakennukset: 1 ap / 2 tyOntekijaa + vieraspaikat

Jokaiselle tontille on osoitettava runkolukittavia polkupyoérapaikkoja vahintaan seuraavasti:

1 pp / 3 tyontekijaa.
3 pp / asunto.

Pydrapaikoista vahintaan 60 % tulee olla katettuja. _ .
Pyorapaikoista vahintaan 30 % tulee olla [ampimassa lukittavassa tilassa.

HULEVESIEN HALLINTAA KOSKEVAT MAARAYKSET

Hulevedet tulee viivyttaa tontilla siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen
mitoitustilavuus on yksi kuutiometri jokaista sataa kattopinta-ala neliometria ja sataa
paallystettyd pihapinta-alaneliometrida kohti. Viherkattoja kaytettdessa vaadittava
mitoitustilavuus on oltava 0,3 kuutiometri jokaista sataa kattopinta-alaneliometria kohti.
Viivytysrakenteiden tulee tyhjenty& 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla
suunniteltu ylivuoto. Puhtaiden hulevesien, kuten kattovesien, kerdamista
sadevesisailidihin tai imeyttamista suoraan maaperaan suositellaan.

Liikennoidyilta alueilta ja autopaikoilta hulevedet voi johtaa vain viivytyksen kautta
hulevesiverkostoon. Laajoja vetta lapaisemattémia pintoja tulee valttaa.

Rakentamisen aikainen hulevesien hallinta on suoritettava rakennustyomaalla eika
kaava-alueen ulkopuolisiin ojiin saa ohjata hulevesia viivyttamatta ja esipuhdistamatta.
Hulevesille tulee olla kasittelyjarjestelma ennen kiinteiston rakentamista.

Rakennuslupahakemuksen yhteydessa tulee toimittaa suunnitelma hulevesien viivytys- ja
hallintarakenteista seka kasittelysta rakennusaikana ja sen jalkeen.

MELU

Melutaso ei saa ylittaa piha-alueella VNp 993/1992 ohjearvoja 55 dB LAeq paivalla klo
7-22 tai 50 dB LAeq yolla klo 22-7.

Liike- ja toimistorakennusten seka ymparistohairidita aiheuttamattomien _
teollisuusrakennusten korttelialueella olevien rakennusten talotekniset laitteet eivat saa
ylllga?;i agﬁatuksen 796/2017 melutasoja ympardivien asuinrakennustonttien rakennusten
Julkisivuilla.

ISTUTUKSET JA OLESKELU- TAI LEIKKIALUEET

Rakentamattomat korttelialueet, joita ei kayteta kulkuteina tai autopaikkoina, on istutettava
ja pidettava hoidetussa kunnossa.

Tontilla tulee sailyttéa tai istuttaa puita niin, etté niiden maara on vahintaan 1 tontin
pinta-alan 100 m2 kohti.

MUUT YLEISET MAARAYKSET

Matkaviestintukiaseman huoltotieyhteys tulee sailyttaa tai jarjestdd KTY-tontin kautta.
Tontilla suositellaan tuottamaan uusiutuvaa energiaa.

Alueella ei sallita ulkovarastointia.

Alueelle on laadittava erillinen sitova tonttijako.




Yhteenveto

Perustiedot

Kaavan nimi
3-356 Teollisuustie 2

Hankkeen paikkakunta
Nurmijarvi

Kaavatyyppi
Asemakaavat

Mika on tarkasteltavan suunnitelman sijainti suhteessa olemassa olevaan
yhdyskuntarakenteeseen?
Suunnitelma taydentaa tai kehittda olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.

Valittu sijainti mahdollistaa toteuttamisen ilmastokestavasti. Seuraavien valintojesi
vaikutusmahdollisuus ilmastokestavyyteen on suuri.



Kaavasi ilmastokestavyyden painottuminen

| Luonnonvarojen kdyton minimointi
A. Olemassa olevan hyédyntaminen ja uuden toteuttaminen resurssiviisaasti
B. Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja lisdéaminen
C. Hiilen sdilyminen tulevassa rakenteessa
Il Kestavan elamantavan mahdollistaminen
A. Liikkumisen tarpeen vahentaminen
B. Kulkumuotojakauman painottuminen kestavaksi
C. Kestavat ratkaisut mahdollistavien toimintojen ja elettavyyden edistaminen
Il Kulutuksen paastojen minimointi
@ A. Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittdminen
B. Uusiutuvan energian tuotannon mahdollistaminen
C. Alueen energiatehokkuuden huomioiminen
D. Infran ja teknisen huollon resurssitehokkuuden huomioiminen
IV. imastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen
® A Alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen
B. Alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistaminen
C. Adrevéityvista saéoloista aiheutuvien vaaratekijéiden tunnistaminen



Arvio kaavasi Ilmastokestavyydesta
teemoittain

Heikkouksia

C. Hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa

A. Lilkkumisen tarpeen vahentaminen

B. Kulkumuotojakauman painottuminen kestavaksi

A. Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittaminen
C. Alueen energiatehokkuuden huomioiminen

D. Infran ja teknisen huollon resurssitehokkuuden huomioiminen
A. Alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen
B. Alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistaminen

C. Adrevoityvista sddoloista aiheutuvien vaaratekijéiden tunnistaminen



Vastauksesi

| Luonnonvarojen kayton minimointi

A. Olemassa olevan hyddyntaminen ja
uuden toteuttaminen resurssiviisaasti

1. Laajentaako suunnitelma yhdyskuntarakennetta?

Vastauksesi: Suunnitelma eheyttdaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta,
siind on ollut lahtokohtana olemassa olevan hyédyntaminen tai
kehittaminen.

Hyva vastaus

2. Sdilyttaako suunnitelma olemassa olevaa rakennuskantaa tai infraa?  Tarkea
Onko tehty elinkaarivertailuja purkamisen ja sailyttamisen seka eri
materiaalivaihtoehtojen vililla?

Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltavaa suunnitelmaa.

3. Onko suunnitelmassa tarkasteltu kiertotalouden edellytyksia tai Tarkea
kiertotalousratkaisuja? Esim. materiaalien, ravinteiden ja veden kierto
ja/tai resurssitehokkuus

Vastauksesi: Kiertotaloudelle on edellytyksia tai kiertotalousratkaisuja
pystytaan hyddyntamaan.

4. Onko suunnittelussa tarkasteltu ja otettu huomioon alueen Tarkea
rakennettavuutta (esim. korkeusasemia, massatasapainoa ja

maamassojen kasittelyd)?

Vastauksesi: Maa- ja vesirakentamisen ja perustamisen paastoja tai

maamassojen hyddyntamista kohteessa on tarkasteltu, pystytaan ottamaan
huomioon jossakin maarin.

5. Onko muuntojoustavuus otettu huomioon alueella tai rakennuksissa? Tarkea

Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltdvaa suunnitelmaa.



B. Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen
turvaaminen ja lisadminen

1. Pystytdanko alueen puustoa seka maaperaa sdilyttamaan? Tarkea

Vastauksesi: Metsaala, puusto tai turvemaa sailyy merkittavilta osin.

C. Hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa

1. Pyritaanko tulevassa rakenteessa viherryttamiseen seka hiilen Tarkea
sidonnan maksimointiin erilaisin ratkaisuin?

Vastauksesi: Viherpinta-ala sailyy nykyisellaan.
2. Tukeeko suunnitelma siniviherverkostojen ja -kdytavien sailymista? Tarkea

Vastauksesi: Viheryhteydet sailyvat nykyisellaan.

3. Ovatko tulevassa rakentamisessa kaytettiavat materiaalit hiilta Tarkea
varastoivia (esim. puu)?

Vastauksesi: Puurakentamista tai muita vaihtoehtoja ei ole tarkasteltu

Heikko vastaus

|| Kestavan elamantavan
mahdollistaminen

A. Lilkkumisen tarpeen vahentaminen

1. Lisaako vai vahentaako suunnitelma autoliikennetta?

Vastauksesi: Autoliikenne pysyy nykyisellaan.

2. Onko alueella monipuolisesti kdvellen saavutettavissa olevia Tarkea

toimintoja?

Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltavaa suunnitelmaa.



B. Kulkumuotojakauman painottuminen
kestavaksi

1. Onko suunnitelmassa tehty tai liittyyko siihen yksityisautoilua Tarkea
vahentavia ratkaisuja (esim. joukkoliikenne, reitit, ympariston laatu,
pysakointi)?

Vastauksesi: Ratkaisuja on pyritty tekemaan, mutta keinoja |dydetty vahan.

2. Ovatko kavelyn ja pyorailyn reitit loogisia, sujuvia, lyhyita, kattavia, Tarkea
katkeamattomia ja viihtyisia? Onko pyorien sdilytykselle lukittavat tilat
paate- ja solmupisteissa? Toimivatko reitit myos rakentumisvaiheessa?

Vastauksesi: On |6ydetty jonkin verran keinoja priorisoida kestavaa
liikkumista alueella.

3. Onko alueelle tulossa kestavia kayttovoimia (esim. sihko, biokaasu,  Tarkea
etanoli jne.) tukevia ratkaisuja?

Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltavaa suunnitelmaa.

C. Kestavat ratkaisut mahdollistavien
toimintojen ja elettavyyden edistaminen

1. Onko alueelta mahdollisuus paasta viheralueille ilman autoa (laajojen Tarkea
alueiden tarkasteluissa jokaisella alueen osalla)?

Vastauksesi: Alle 1 km etaisyydelld on kohde, joka on osa laajaa yhtenaista
viher- ja virkistysverkostoa.

Hyva vastaus

2. Onko alueella virkistymisen ja viihtymisen mahdollistavia toimintoja Tarkea
ja tiloja?

Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltavaa suunnitelmaa.

Heikko vastaus



3. Onko suunnittelussa otettu huomioon ymparistéhaitat (esim. melu, Tarkea
tarina, haju, poly, valke ym.)?

Vastauksesi: Ymparistohairiot on tunnistettu ja niiden vaikutuksia pystytty
jossakin maarin lieventamaan.

4. Hyodynnetaanko ja sdilytetaanko alueen ominaispiirteita Tarkea
(omaleimaisuutta, kerrostunutta historiaa, rakennettuja ymparistoja,
luonnonymparistoja)?

Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltavaa suunnitelmaa.

Il Kulutuksen paastdjen minimointi

A. Alueen uusiutuvan energian
tuotantopotentiaalin selvittaminen

1. Onko selvitetty uusiutuvan energian tuotannon ja kdyton Tarkea
mahdollisuudet?

Vastauksesi: Ei ole selvitetty tai pystytty ottamaan asiaa huomioon.

Heikko vastaus

B. Uusiutuvan energian tuotannon
mahdollistaminen

1. Miten kaavaratkaisussa on mahdollistettu aurinkoenergian tai muun  Tarkea
uusiutuvan energian hyodyntaminen?

Vastauksesi: Asiaa on tutkittu ja kaavassa on energiaan liittyvia suosituksia.
2. Mahdollistavatko aluevaraukset energian varastoinnin? Tarkea

Vastauksesi: Asiaa ei ole tarkasteltu tai se ei koske kasiteltavaa suunnitelmaa.

Heikko vastaus

C. Alueen energiatehokkuuden



huomioiminen

1. Mahdollistavatko aluevaraukset energiajarjestelmassa tapahtuvat
muutokset?

Vastauksesi: Asiaa ei ole tarkasteltu.

Heikko vastaus

2. Onko rakennusten massoittelun ohjauksessa huomioitu passiiviset
ratkaisut, joilla vihennetdaan energiankulutusta? (Esim. passiivinen
aurinkoenergia, laimmonhukka, jadhdytystarpeen minimointi, suoja
paahteelta seka vihrean maara.)

Vastauksesi: Asiaa ei ole tarkasteltu.

Heikko vastaus

D. Infran ja teknisen huollon
resurssitehokkuuden huomioiminen

1. Onko yhdyskuntarakenne jasennetty siten, etta katujen ja teknisen
huollon verkostopituudet ovat mahdollisimman lyhyet?

Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltavaa suunnitelmaa.

2. Onko tarkastelu hukkalammon talteenoton mahdollisuudet
infraratkaisuissa seka tehty tarvittavat aluevaraukset?

Vastauksesi: Ei ole tarkasteltu.

Heikko vastaus

3. Onko suunnitelmassa otettu huomioon jatehuollon tehokkuus ja
kadytettavyys?

Vastauksesi: Ei ole tarkasteltu tai otettu huomioon.

Heikko vastaus

Tarkea

Tarkea

Tarkea

Tarkea

Tarkea



V. [Imastonmuutoksen aiheuttamiin
riskeihin varautuminen

A. Alueen ilmastoriskeille alttiiden
ominaispiirteiden tunnistaminen

1. Onko tarkasteltu, mita muutoksia ilmastonmuutos aiheuttaisi alueella Tarkea
lyhyella ja pitkalla aikavalilla? (esim. 30 ja 100 vuotta)

Vastauksesi: Ei ole tarkasteltu tai otettu huomioon.

Heikko vastaus

2. Onko kartoitettu alueen ilmastonmuutokselle alttiit/herkat Tarkea
ominaispiirteet? (Esim. vetta imematon pinta-ala, alavat maat, kapeat
ekologiset yhteydet, vesistojen ldheisyys, paahdeymparistot,

rakennuskannan ominaispiirteet.)

Vastauksesi: Ei ole kartoitettu tai otettu huomioon.

Heikko vastaus

B. Alueen haavoittuvien arvojen ja
toimintojen tunnistaminen

1. Onko arvoja kartoitettu ja tarkasteltu niiden turvaamista Tarkea
ilmastonmuutokselle haavoittuvuuden niakéokulmasta?

Vastauksesi: Ei ole tarkasteltu tai tarkastelussa ei ole tunnistettu joko arvoja,
haavoittuvuutta tai ndiden yhteyksia.

Heikko vastaus

2. Erityinen arvo: Onko tarkasteltu yhteiskunnan perustoimintojen Tarkea
turvaamista (vesi- ja energiahuolto, terveydenhuolto, logistiikka)?

Vastauksesi: Ei ole tarkasteltu tai otettu huomioon.

Heikko vastaus



3. Erityinen arvo: Onko ekologisten yhteyksien jatkuvuutta ja yllapitoa
tarkasteltu tulevien olosuhteiden varalta?

Vastauksesi: Ei ole tarkasteltu tai otettu huomioon.

Heikko vastaus

C. Aarevdityvista sadoloista aiheutuvien
vaaratekijéiden tunnistaminen

1. Onko suunnitelmassa selvitetty edellisissa kohdissa tunnistetuista
arvoista ja ominaispiirteista muodostuvia saariskeja?

Vastauksesi: Ei ole selvitetty.

Heikko vastaus

2. Onko huomioitu saariskien toistuvuuden tihentyminen kaavan
elinkaaren aikana?

Vastauksesi: Ei ole tarkasteltu tai otettu huomioon.

Heikko vastaus

3. Onko tehty ratkaisuja lisdantyvan sateisuuden, lumen ja kosteuden
hallitsemiseksi (esim. hulevedet)?

Vastauksesi: On tehty yksittaisia ratkaisuja.

4. Onko suunnitelmaan sisallytetty muita saan aiheuttamien
vaaratekijoiden hillinta- ja hallintakeinoja? (Esim. kuivuus, kuumuus,
liukkaus, voimakkaat ilmavirrat, kylmyys jne.)

Vastauksesi: Ei ole sisallytetty.

Heikko vastaus

Tarkea

Tarkea

Tarkea

Tarkea

Tarkea
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