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Isanndintipalvelun hankinta

Selostusosa

Nurmijarven kunta on pyytanyt 15.4.2025 paivatylla tarjouspyynnolla tarjouksia isanndintipalveluista
neljalle kunnan koko-/osaomistamalle kiinteistéosakeyhtiolle.

Kunta on jarjestanyt kilpailutuksen seuraavien kiinteistdosakeyhtididen toimeksiannosta:

Koy Nurmijarven Virastotalo, osoitteessa Keskustie 2 A, 01900 Nurmijarvi 0717864-5

Koy Aleksis Kiventie 14, osoitteessa Aleksis Kiven tie 9, 01900 Nurmijarvi 0129687-8

Koy Nurmijarven Liikennepalvelukeskus, osoitteessa Mahlamé&entie 1, 01900 Nurmijarvi 1475311-8
Koy Aitohelmi, osoitteessa Klaukkalantie 72, 01800 Klaukkala 0779467-5

Palvelu sisaltaa hallinnollisia tehtavia, taloushallinnon tehtavia ja teknisia tehtavia. Kilpailutusta ei ole
jaettu osiin.

Nurmijarven kunta ja kiinteistéosakeyhtiot eivat sitoudu tiettyihin hankintamaariin sopimuskauden
aikana.

Kyseessa on sopimus, jonka kaytosta kukin kiinteistdosakeyhtio tai Nurmijarven kunta paattaa
itsendisesti. Sopimuksen kesto on nelja (4) vuotta.

Hankintamenettely

Hankinta on toteutettu avoimena menettelyna.
Kysymyksessd on EU-kynnysarvon alittava hankinta, josta on julkaistu ilmoitus Hilma- tietokannassa
15.4.2025.

Tarjouspyynto julkaistiin Tarjouspalvelu.fi —toimittajaportaalissa 15.4.2025, jonne my0s tarjoukset tuli
jattaa.
Valintaperuste

Valintaperusteena oli kokonaistaloudellinen edullisuus. Kokonaistaloudellisesti edullisimpana tarjouksena
pidettiin tarjousta, joka on hankintayksikon kannalta hinta-/laatusuhteeltaan paras.

Vertailu- ja arviointiperusteet
Vertailupisteiden laskeminen

Hinta:

Hinnan vertailupisteiden maksimimaara on yhteensa 70 pistettd, joka jakaantuu seuraavasti:

- 60 pistetta (kiintea kuukausihinnoittelu): Vertailuhinta saadaan, kun kiinteistéosakeyhtididen kiinteat
kuukausihinnat lasketaan yhteen. Halvin vertailuhinta saa vertailussa 60 pistetta ja muut suhteessa siihen.
Vertailupisteméaard=edullisimman tarjouksen kokonaishinta (X) jaetaan asianomaisen tarjouksen hinnalla
(Y) ja kerrotaan 60 vertailupisteella. Laskukaava: X/Y*60 vertailupistetta.



NURMIJARVEN KUNTA VIRANHALTIJAPAATOS 237/02.08.00/2025

29
299

@@ Hallintojohtaja 03.06.2025 §7/2025

- 10 pistetta (erillisveloitettava tuntihinnoittelu): Vertailuhinta saadaan, kun kaikki erillisveloitettavat
isdnnointitehtdvien tuntihinnat lasketaan yhteen. Halvin vertailuhinta saa vertailussa 10 pistetta ja muut
suhteessa siihen. Vertailupistemaara=edullisimman tarjouksen kokonaishinta (X) jaetaan asianomaisen
tarjouksen hinnalla (Y) ja kerrotaan 10 vertailupisteella. Laskukaava: X/Y*10 vertailupistetta.

Hinnan vertailupistemaara on naiden vertailupisteiden yhteismaara.

Laatu
Laatupisteiden maksimimaara on 30 pistetta.

Laatupisteet muodostuvat seuraavasti:
Aiempi isannoéinnin tyokokemus, pisteytys:
- Tyokokemus vahintdan kolme (3) vuotta: 0 pistetts;
- Tyokokemus yli kolme (3) vuotta, enintdan viisi (5) vuotta: 10 pistetts;
- Tyokokemus yli viisi (5) vuotta, enintdan kymmenen (10) vuotta: 15 pistetts;
- Tyokokemus yli kymmenen (10) vuotta: 20 pistett3;

Aiempi kiinteistéosakeyhtion talousosaamisen tyokokemus:
- Tyokokemus vahintaan viisi (5) vuotta: 10 pistetta

Tarjouksen laatuvertailupisteet maaraytyvat suoraan ilmoitetun isanndinnin ja kiinteistdosakeyhtién
talousosaamisen tyokokemuksen pituuden mukaan.

Kokonaistaloudellisesti edullisin tarjous on se, jonka yhteenlasketut vertailupisteet ovat suurimmat.
Pisteiden mennessa tasan, palveluntuottajan valinta tapahtuu arpomalla. Arvontatilanteessa kukin eniten
vertailupisteitd saanut tarjoaja saa yhden arvan.

Kilpailutuksen perusteella valitaan yksi (1) toimittaja ja yksi (1) varatoimittaja, jonka kanssa voidaan
solmia varsinainen hankintasopimus, mikali valittu toimittaja ei taytd sopimuskauden alkaessa
tarjouspyynnon ehtoja ja edellytyksia tai mikali valittu toimittaja ei tayta naita ehtoja ja edellytyksia
sopimuskauden aikana.

Palvelun tilaaminen sopimuskaudella

Sopimuksen kaytosta kukin kiinteistdosakeyhtio paattaa itsendisesti. Hankintasopimus syntyy vasta
kirjallisen sopimuksen allekirjoittamisella.

Kysymykset, vastaukset ja tarjouspyyntéon tehdyt muutokset

Hankintaa koskevat tarkentavat kysymykset ja huomiot tuli esittdd 02.05.2025 mennessa Tarjouspalvelu.fi
-portaalissa. Kysymyksia tuli yhteensa 0 kappaletta. Tarjouspyynt6a ei tismennetty.

Tarjoukset

Maaraaikaan 09.05.2025 klo 12.00 mennessa tarjouksen tekivat seuraavat tarjoajat:
Kiinteist6-Tahkola Helsinki Oy (1986686—7)

Oiva Isdannointi Oy (2430066-5)

Retta Isdnndinti Oy (0871684—7)
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Helsingin Seudun Isdnnoitsijat Oy (0467438-7)
Tarjousten kasittely ja vertailu

Hankintayksikko on tarkistanut tarjoajien vakuutukset tarjouspyynndssa asetettujen edellytysten
tayttamisesta. Kaikki tarjoajat olivat antaneet asianmukaiset vakuutukset siitd, ettd asetetut edellytykset
tayttyvat.

Hankintayksikko on tarkistanut tarjousten vastaavuuden tarjouspyyntoon. Kiinteisto-Tahkola Helsinki
Oy:n tarjous ei vastannut tarjouspyyntoa.

Tarjouspyynnon soveltuvuusvaatimuksissa tarjoajia pyydettiin ilmoittamaan tarjouksessaan vahintaan
kaksi referenssia (asiakkuutta) tarjoamansa isanndintipalvelun osalta. Tarjoajia pyydettiin lataamaan
tarjouspyynnon liitteena oleva referenssilomake tdaydennettyna. Referenssista tuli kayda ilmi referenssin
yhteystiedot (sahkoposti, puhelinnumero), sopimuskausi ja sopimuksen arvo seka lyhyt kuvaus palvelun
sisallosta. Kiinteisto-Tahkola Helsinki Oy ei ollut ladannut referenssilomaketta tarjouksen liitteeksi. Nain
ollen sen tarjous on tarjouspyynndn vastainen ja suljetaan tarjouskilpailun ulkopuolelle.

Muut tarjoukset olivat tarjouspyynndon mukaisia ja etenivat tarjousten vertailuun.

Hankintayksikko on vertaillut tarjoukset esitettyjen valintaperusteiden mukaisesti.

Oiva Isdnnointi Oy:n tarjous sai vertailussa parhaat vertailupisteet 95,43. Toimittajaksi valitaan ndin ollen
Oiva Isdnnointi Oy, koska sen tarjous on kokonaistaloudellisesti edullisin. Vertailussa toiseksi tuli Retta
Isdnnointi Oy, jonka vertailupisteet olivat 78,71. Nain ollen Retta Isdnndinti Oy valitaan varatoimittajaksi.

Kolmanneksi vertailussa sijoittui Helsingin Seudun Isdannditsijat Oy, jonka vertailupisteet olivat 67,80.

Vertailutaulukko

Hinta € (alv 0%) |Hintapisteet |Laatupisteet (Vertailupisteet |Valitaan
Oiva Isanndinti Oy 284726 65,43 30,00 95,43 |Kylla
Retta Isannadinti Oy 2687 17 68,71 10,00 78,71|Varatoimittaja
Helsingin Seudun Isannoitsijat Oy 4568,96 42,80 25,00 67,80|Ei

Hankintayksikko on tutkinut Oiva Isanndinti Oy:n ja Retta Isanndinti Oy:n osalta ajantasaiset todistukset ja
selvitykset sen varmistamiseksi, ettei tarjoajaa rasita pakollinen tai harkinnanvarainen
poissulkemisperuste, ja etta tarjoaja taytta asetetut soveltuvuusvaatimukset. Tarjoajia ei rasita
poissulkemisperuste ja ne tayttdvat asetetut soveltuvuusvaatimukset.

Valittu toimittaja ja varatoimittaja eivat kdyta alihankintaa.

Ratkaisuvalta

Nurmijarven kunnan hallintosaannon § 71 mukaan toimialajohtaja ja liikelaitosjohtaja paattavat
tehtdvaaluettaan koskevista hankinnoista kunnan hankintaohjeiden mukaisesti, ellei toimivaltaa

hallintosdaanndssa tai muutoin ole maaratty muulle viranomaiselle.

Paatos
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Paatin selostusosassa mainituin perusteluin:

1. sulkea Kiinteisto-Tahkola Helsinki Oy:n tarjouksen tarjouskilpailun ulkopuolelle
2. valita Isédnndintipalvelujen palveluntuottajaksi Oiva Isannointi Oy:n.
3. valita varatoimittajaksi Retta Isdnndinti Oy:n.

Hankinta on maaraaikainen. Sopimuskausi alkaa, kun hankintasopimus on allekirjoitettu.
Sopimuksen kesto on nelja (4) vuotta, eika siihen sisally optiota.

Hankinnan ennakoitu arvo on noin 180 000 € (alv 0 %).

Hankintasopimus ei synny talla hankintapaatokselld, vaan vasta myohemmin tehtavan kirjallisen
sopimuksen allekirjoittamisella. Hankintapaatds voidaan panna taytant6on aikaisintaan 14 paivan
kuluttua siita, kun ehdokas tai tarjoaja on saanut tai hanen katsotaan saaneen paatoksen ja
valitusosoituksen tiedoksi.

Paatoksenteossa on sovellettu hankintalakia.

Allekirjoitus

Katja Vuorinen
Hallintojohtaja

Asiakirja on hyvaksytty sahkoisesti Nurmijarven kunnan asianhallintajarjestelmassa.
Nahtavilla

Nurmijarven kunnan internetsivuilla 4.6.2025

Jakelu

Tarjouksen jattaneet
Kunnanhallitus
Hallintojohtaja
Tilakeskuksen paallikkd
Isénnoitsija/Tilakeskus
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HANKINTAOIKAISUOHIE JA VALITUSOSOITUS

Julkista hankintaa koskevaan paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun
voidaan julkisista hankinnoista ja kdyttooikeussopimuksista annetun lain (1397/2016, jiljempéana
hankintalaki) mukaan hakea muutosta vaatimalla hankintayksikoltd oikaisua (jdljempéana
hankintaoikaisu). Asia voidaan myos saattaa valituksella markkinaoikeuden kasiteltavaksi.

Hankintaa koskevasta asiasta voi tehda hankintayksikélle oikaisuvaatimuksen tai markkinaoikeudelle
toimitettavan valituksen se, jota asia koskee (jdljempana asianosainen). Asianosainen on se, jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa.

I Hankintaoikaisuohje

Hankintaoikaisuvaatimuksen kohde

Hankintayksikon paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun tyytymaton voi
vaatia hankintalain 132-135 &:n mukaan hankintaoikaisua. Hankintaoikaisua voi vaatia
hankintayksikoélta kirjallisesti tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen
tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia koskee.

Hankintaoikaisuvaatimuksen tekemiselle sdadetty aika

Asianosaisen on vaadittava hankintaoikaisua 14 paivan kuluessa siitd, kun asianosainen on saanut
tiedon hankintayksikdn paatdksesta valitusosoituksineen tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta
ratkaisusta. Vaatimus on esitettdvd maardajan viimeisena padivana ennen viraston aukioloajan
paattymista.

Tiedoksisaantipadivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos maardajan viimeinen pdiva on pyhapaiva,
itsendisyyspdiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, voi oikaisuvaatimuksen tehda
ennen viraston aukioloajan paattymista ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Tiedoksianto sdhkoisesti

Hankintapaatos on annettu tiedoksi sdhkoisesti. Asianosainen on saanut tiedon hankintapaatoksesta
oheisasiakirjoineen sind pdivana, jolloin sahkoinen viesti on vastaanottajan kaytettdvissa taman
vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitelld. Asianosainen on saanut tiedon paatdksesta
lahettamispdivana, jollei asianosainen esitd luotettavaa selvitystd tietoliikenneyhteyksien
toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkdinen viesti on saapunut
asianosaiselle myohemmin.

Hankintaoikaisua koskevan vaatimuksen sisilto

Hankintaoikaisuvaatimuksesta on kdytava ilmi vaatimukset perusteineen. Vaatimuksesta on kadytava
ilmi oikaisua vaativan nimi seka tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi.
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Vaatimukseen on liitettdva asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija vetoaa, mikali ne eivdt jo ole
hankintayksikén hallussa.

Toimitusosoite
Hankintaoikaisuvaatimus toimitetaan hankintayksikélle.

Hankintayksikon yhteystiedot:

Nurmijarven kunta

Kirjaamo

PL 37, 01901 Nurmijarvi

Keskustie 2 B, Nurmijarvi

kunta@nurmijarvi.fi

Viraston aukioloaika on maanantaista torstaihin klo 08.00—-16.00 ja perjantaisin klo 08.00-14.00.

Hankintaoikaisuvaatimuksen vireilletulo ja kasittely eivat vaikuta siihen maaraaikaan, jonka kuluessa
asianosainen voi hankintalain nojalla hakea muutosta valittamalla markkinaoikeuteen.

Il Valitusosoitus markkinaoikeuteen

Muutoksenhaun kohde ja rajoitukset

Tarjoaja, osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia koskee, voi saattaa asian
markkinaoikeuden kasiteltavaksi tekemallad valituksen.

Valituksella markkinaoikeuden kasiteltdavaksi voidaan saattaa hankintayksikon paatos tai
hankintayksikén muu hankintamenettelyssa tehty ratkaisu, jolla on vaikutusta ehdokkaan tai
tarjoajan asemaan.

Markkinaoikeuden kasiteltavaksi valituksella ei voida saattaa hankintayksikon sellaista paatosta tai
muuta ratkaisua, joka koskee:
1) yksinomaan hankintamenettelyn valmistelua;
2) sit, ettd hankintasopimusta ei jaeta osiin 75 §:n nojalla; tai
3) sitd, ettd 93 §:ssd tarkoitetun kokonaistaloudellisen edullisuuden perusteena kaytetdan
yksinomaan halvinta hintaa tai kustannuksia.

Tiedoksianto sahkoisesti

Hankintapaatds on annettu tiedoksi sahkoisesti. Asianosainen on saanut tiedon hankintapaatoksesta
oheisasiakirjoineen sina paivana, jolloin sdahkdinen viesti on vastaanottajan kadytettavissa taman
vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitelld. Asianosainen on saanut tiedon paatoksesta
lahettamispdivana, jollei asianosainen esitd luotettavaa selvitystd tietoliikenneyhteyksien
toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkdinen viesti on saapunut
asianosaiselle myohemmin.



2
?

29

2
29

NURMIJARVEN KUNTA VIRANHALTIJAPAATOS 237/02.08.00/2025

Hallintojohtaja 03.06.2025 §7/2025

Muutoksenhakuaika

Valitus on tehtava kirjallisesti 14 paivan kuluessa siitd, kun asianosainen on saanut tiedon hankintaa
koskevasta paatoksesta valitusosoituksineen. Tiedoksisaantipdivaa ei lasketa mukaan valitusaikaan.
Valituksen tulee olla perilld valitusajan viimeisena paivdnd ennen markkinaoikeuden aukioloajan
paattymista.

Poikkeukset siannonmukaisesta valitusajasta

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista, jos hankintayksikkd on tehnyt
hankintapaatoksen jalkeen hankinta- tai kdyttoéoikeussopimuksen 130 §:n 1 tai 3 kohdan nojalla
noudattamatta odotusaikaa. Odotusaikaa ei tarvitse noudattaa, jos sopimus koskee puitejarjestelyn
perusteella tehtavaa hankintaa tai sopimus koskee dynaamisen hankintajarjestelman sisalla tehtavaa
hankintaa.

Valitus on tehtdava kuuden kuukauden kuluessa hankintapaatoksen tekemisesta siina tapauksessa,
ettd ehdokas tai tarjoaja on saanut tiedon hankintapaatoksesta valitusosoituksineen ja
hankintapaatds tai valitusosoitus on ollut olennaisesti puutteellinen.

Valituksen sisalto

Valituksessa on ilmoitettava:
1) paatos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos);
2) miltd kohdin padatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
(vaatimukset);
3) vaatimusten perustelut;
4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu valittajaan.

Puitejarjestelyyn perustuvan hankinnan ja dynaamiseen hankintajarjestelmaian hyvaksymista
koskevan ratkaisun osalta valituskirjelmassa on esitettava, minka vuoksi kasittelylupa tulisi myontaa.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kdyttaa valittajan
laillinen edustaja tai asiamies, myds taman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta
on valituksen vireilld ollessa ilmoitettava viipymatta markkinaoikeudelle.

Valituksessa on ilmoitettava myos se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin
liittyvat asiakirjat voidaan lahettda (prosessiosoite). Mikéli valittaja on ilmoittanut enemman kuin
vyhden prosessiosoitteen, voi markkinaoikeus valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Oikaisuvaatimuksen tekija saa valittaessaan oikaisuvaatimuspdatoksesta esittdd vaatimuksilleen
uusia perusteluja. Han saa esittdd uuden vaatimuksen vain, jos se perustuu olosuhteiden
muutokseen tai oikaisuvaatimuksen tekemisen madraajan paattymisen jalkeen valittajan tietoon
tulleeseen seikkaan.

Valitukseen on liitettava:
1) valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;
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2) selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettdva valituskirjelmaan valtakirja, kuten oikeudenkdynnistd hallintoasioissa
annetun lain (808/2019) 32 §:ss3 saddetdan.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritddn oikeudenkdyntimaksu sen mukaan kuin
tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.

Valitusperusteeseen perustuva muutoksenhakukielto

Hankintalain 163 §:n mukaan markkinaoikeuden toimivaltaan kuuluvaan asiaan ei saa hakea
muutosta kuntalain (410/2015) eika oikeudenkaynnista hallintoasioissa annetun lain nojalla.

Muutoksenhausta ilmoittaminen hankintayksikélle

Hankintalain 148 §:n nojalla hankinta-asiaan muutosta hakevan on kirjallisesti ilmoitettava
hankintayksikoélle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltdvaksi. Ilmoitus on toimitettava
hankintayksikélle viimeistaan silloin, kun hankintaa koskeva valitus toimitetaan markkinaoikeuteen.
IImoitus on toimitettava hankintayksikon kohdassa | mainittuun osoitteeseen.

Valituksen toimittaminen, markkinaoikeuden osoite ja muut yhteystiedot

Valitus on toimitettava markkinaoikeudelle. Valituksen voi toimittaa markkinaoikeuden kansliaan
henkilokohtaisesti, asiamiesta kayttaen, lahetin valitykselld, postitse, telekopiona tai sahkopostin
avulla kuten sahkoisestd asioinnista viranomaistoiminnassa annetussa laissa (13/2003) sdadetaan.
Valituksen voi tehdda myo6s hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Jos vireillepanon viimeinen pdivda on pyhdpadiva, itsendisyyspdivd, vapunpaivd, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, voi asiakirjat toimittaa markkinaoikeudelle ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Markkinaoikeuden osoite:
Markkinaoikeus
Radanrakentajantie 5
00520 Helsinki

puh. 029 56 43300

fax 029 56 43314
markkinaoikeus(at)oikeus.fi


https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

