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Kuulutus

Asemakaavaehdotus nahtavilla

Roykka, Kassakummuntien itdosa ja Porttipellontie (4-049) ehdotusvaihe.

Suunnittelualue sijaitsee Nurmijarven Roykan taajamassa, Lopentien ja Kassakummuntien
risteyksen alueella, pddosin risteysalueen itdpuolella ja osittain myos lansipuolella.
Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on muuttaa toteutumattomat tyopaikka-alueet asuin- ja
lilkekdyttoon seka lansipuolella oleva Y-tontti asuinkdyttoon. Asemakaavassa oleva
Kassakummuntien katualue suoristetaan rakennetun tiealueen mukaiseksi ja nykyisessa kaavassa
olevalta tiealueelta liitetdadn vapautunut alue asuinkortteliin 4151. Lisatietoja kaavan valmistelusta
antaa Sanna Okko p. 040 317 2375, sanna.okko@nurmijarvi.fi.

Asemakaavaehdotus pidetaan julkisesti nahtavilla 3.4.-7.5.2025 kunnan kotisivuilla
www.nurmijarvi.fi sekd kunnanviraston aulassa (os. Keskustie 2B), viraston aukioloaikana.

Mahdolliset muistutukset asemakaavaehdotuksesta on toimitettava kirjallisesti asemakaavoitus- ja
rakennuslautakunnalle ennen nahtavilldoloajan paattymista osoitteeseen kunta@nurmijarvi.fi tai
postitse PL 37, 01901 Nurmijarvi.

Nurmijarvi 31.3.2025
Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta

NURMUARVEN KUNTA Postiosoite: PL 37, 01901 Nurmijarvi Puhelin: (09) 250 021 www.nurmijarvi.fi
Katuosoite: Kunnanvirasto, Keskustie 2 b kunta@nurmijarvi.fi www.nurmijarvionilmio.fi



Asuinpientalojen korttelialue. Alueelle saa rakentaa erillispientaloja, paritaloja tai rivitaloja.

Erillispientalojen korttelialue. Alueelle saa rakentaa erillispientaloja tai paritalon.

Liikerakennusten korttelialue. Kortteliin saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.

Lahivirkistysalue.

Teleliikenteen mastoa ja sen teknista rakennusta varten varattu alue.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Suojaviheralue. Hulevesipainanne tulee rakentaa. Alue tulee sailyttaa puustoisena.
Aukkopaikkoihin tulee istuttaa puita. Lajit kotimaisia.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Tontin raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Merkinta osoittaa hulevesien virtaussuunnan.

Korttelin numero.

Tontin numero.

PORTTIP.
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Kadun nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.

Autojen sailytyspaikan rakennusala, jolle tulee rakentaa autotalleja, autokatoksia ja aitoja
siten, ettd ne yhdessa muodostavat yhtenaisen ja vahintaan 2,5 metria korkean pihaa
suojaavan meluesteen. Rakennusten tulee olla puurakenteisia ja niissa suositellaan

kaytettavaksi viherkattoa. Autokatosten yhtajaksoisen julkisivun enimmaispituus on 25 metria.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Istutettava alueen osa. Alueelle tulee istuttaa puita ja pensaita. Lajit kotimaisia.

Istutettava puurivi. Lajit kotimaisia.

Katu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Merkinta osoittaa korttelialueen osan, joka on varustettava meluvallilla tai muulla melua
estavalla rakenteella niin, etta liikenteesta aiheutuvan melutason alenema 2 metrin korkeudella
maanpinnasta on vahintaan 7 dB(A).

Este on rakennettava kortteleittain yhtenaisella tavalla ja siten, etta se hyvin sopeutuu
ymparistoon.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Rakennuksen etaisyys naapuritontin rajasta tulee olla vahintaan 4 m.

AP-korttelialueilla: Rakennukset voidaan kytkea toisiinsa katoksilla tai muilla kevyilla
rakenteilla. Kortteliin 4116 saa sijoittaa erityisasumista seka siihen liittyvia tuki- ja palvelutiloja
tai palveluasumisyksikon.

AP ja AO-korttelialueilla: Piharakennuksen kerrosala sisaltyy tontin rakennusoikeuteen.

AO-korttelialueella: Asuinrakennusten liséksi tontille saa rakentaa yhden erillisen
piharakennuksen. Tontille saa rakentaa enintaan kaksi asuntoa.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

AO- ja AP-korttelialueet:

Rakennusten paaasialliseksi rakennusmateriaaliksi suositellaan puuta.
Julkisivumateriaalina tulee olla puu. Julkisivuverhouksen tulee olla yhdensuuntainen koko
julkisivun korkeudelta. Julkisivujen tulee olla vaaleita, maavarien savyisia.
Asuinrakennuksissa tulee olla harjakatto.

Piharakennus saa olla enintdan yksikerroksinen ja sen tulee olla puurakenteinen.
Julkisivumateriaalien ja varityksen tulee olla paarakennuksen mukainen. Piharakennukseen
suositellaan viherkattoa.

KLH-korttelialue:

Julkisivupintojen paaasiallisena materiaalina tulee kayttaa paneelia, lautaa tai
paikallamuurattua, poltettua tiilta. Julkisivujen tulee olla maavarien savyisia.

Lastaus- ja huoltotila tulee sijoittaa siten, etta se ei nay hairitsevasti katualueelle.
Rakennuksen paasisaankaynti tulee sijoittaa Porttipellontien puolelle.
liImanvaihto- ja konehuoneet on sovitettava rakennuksen arkkitehtuuriin.

Mainoslaitteet tulee sijoittaa raystaslinjan alapuolelle. Rakennusluvan ?]/hteydessé tulee esittaa
valaistuksen yleissuunnitelma. Valaistus ei saa aiheuttaa merkittavaa hairiota ymparistoonsa.

Ulkovarastojen, jatehuollon tilojen ja huoltopihan nakdsuojaksi on rakennettava peittava aita
tai riittavan peittavalla seinalla varustettu katos.

AP-korttelin puoleinen raja tulee aidata umpinaisella, 1,5 m korkealla aidalla.

PIHAT JA ULKOALUEET:

Tontilla tulee sailyttaa tai istuttaa puita niin, etta niiden maara on vahintaan 1
puu/tonttipinta-alan alkavaa 100 m2 kohti.

Tonteilla on varattava leikkiin ja asukkaiden muuhun oleskeluun sopivaa yhtenaista aluetta
vahintaan 20 % asuinhuoneistojen yhteenlasketusta kerrosalasta.

Rakentamattomat tontin osat, joita ei kayteta kulkuteing, leikki- ja oleskelualueina tai
pysakdimiseen, on istutettava ja pidettava hoidetussa kunnossa.

Pysakadintialueet tulee jasenndida puu- ja pensasistutuksin.

MELU

Korttelin 4182, tontti 2 tulee toteuttaa siten, etta liikenteen aiheuttama melutaso ei leikkiin ja
oleskeluun tarkoitetulla piha-alueella ylita A-painotetun keskiaanitason (ekvivalenttitason), L
Aeq, paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika yoohjearvoa (klo 22-7) 45 dB.

Korttelin 4151, tontti 4 tulee toteuttaa siten, etta liikenteen aiheuttama melutaso ei leikkiin ja
oleskeluun tarkoitetulla piha-alueella ylitd A-painotetun keskidanitason (ekvivalenttitason), L
Aeq, paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika yoohjearvoa (klo 22—7) 50 dB.

Korttelissa 4182, tontilla 2H'a korttelissa 4151, tontilla 4 leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut
piha-alueet tulee rakenteellisesti suojata likennemelua vastaan.

Asuinrakennukset tulee toteuttaa siten, ettd ulkoa kantautuvasta melusta aiheutuva melutaso

ei asuinhuoneissa ylitd paivisin A-painotetun keskiaanitason (ekvivalenttitason), L Aeq,
paivaohjearvoa (klo 7-22) 35 dB eika ydohjearvoa (klo 22—7) 30 dB.

RAKENNETTAVUUS
Kaivuun ja tayttdjen maara tulee minimoida ja huomioida maaston muodot rakentamisessa.

Rakennusten perustus- ja alapohjarakenteet tehdaan noudattaen
radonturvallisuusmaarayksia.

Maanalaisia kellarikerroksia ei saa rakentaa lahella maanpintaa olevan pohjaveden pinnan
VUOKsSi.

Ennen rakentamiseen ryhtymista on tontin pohjasuhteet varmistettava yksityiskohtaisilla
pohjatutkimuksilla.

ILMASTONMUUTOS — HILLINTA JA SOPEUTUMINEN
Hulevedet:

Hulevedet tulee viiv%/tté'é tonteilla siten, etta viivytysr)ainanteiden, -altaiden tai sailididen
mitoitustilavuus on 1 m3 jokaista sataa kattopinta-ala neliometria ja sataa paallystettya
pihapinta-ala neliometria kohti. Viherkattoja kaytettaessa vaadittava viivytystilavuus on oltava
0,3 m3 jokaista sataa kattopinta-ala neliometria kohti. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12
tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Puhtaiden hulevesien, kuten kattovesien, keraamista sadevesisailioihin tai imeyttamista
suoraan maaperaan suositellaan.

Laajoja vetta lapaisemattomia pintoja tulee valttaa.

Liikennoidyilta alueilta ja autopaikoilta hulevedet voi johtaa hulevesiuomiin vain
hulevesialtaiden ja imeytyskenttien kautta.

Alueilta, joilla kasitellaan polttoainetta ei saa johtaa hulevesia hulevesiuomiin.

Rakentamisen aikainen hulevesien hallinta on suoritettava rakennustyomaalla eika
kaava-alueen tai sen ulkopuolisiin ojiin saa ohjata hulevesia viivyttamatta ja esipuhdistamatta.
Hulevesille tulee olla kasittelyjarjestelma ennen kKiinteiston rakentamista.

Rakentamislupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma ja osoitettava tarvittavat
rakentamisen aikaiset hulevesien hallinnan toimenpiteet.

Uusiutuva energia ja rakennusten energiatehokkuus:
Korttelialueilla tulee soveltaa matalaenergiarakentamisen periaatteita ja hyddynnettava
uusiutuvaa energiaa. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa arviointi uusiutuvan energian

kayttdmahdollisuudesta tontilla. Rakennusten massoittelussa tulee huomioida passiivisen ja
aktiivisen aurinkoenergian hyddyntaminen seka ylilammalta suojautuminen passiivisin keinoin.

Aurinkosahkon ja -lammon keraimia saa sijoittaa rakennusten katoille, asennus katon
suuntaisesti.

Uusien lammitysoéljysailididen rakentaminen on kielletty.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI
EMT-tontille ajo tapahtuu KLH-tontin kautta.
Autopaikkojen maara:

AO-alueet: 2 ap/asunto

AP-alueet: 2 ap/asunto

AP-kortteli: Palveluasumisessa toteutettava vahintadan 1ap/asunto. Henkilokunnan autopaikat 1
ap/2 tyontekijaa + vieraspaikat.

KLH-kortteli: 1 ap/40 k-m2 + 1 ap/2 tyontekijaa.

Polkupyorapaikkojen maara:
Pi/(érépaikkoja tulee varata 3 pp / asunto, naista vahintaan puolet tulee osoittaa katettuun ja
lukittavissa olevaan [ampimaan tilaan.

Liikerakennuksen tontille tulee varata 1 pp / 40 kerrosalanelidmetria kohti, naista
polkupyorapaikoista vahintaan puolet tulee olla runkolukittavia ja osoittaa katettuun tilaan.

Alueelle on laadittava erillinen sitova tonttijako.
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1.1 Tunnistetiedot
Kaavan nimi: Kassakummuntien itdosa ja Porttipellontie, asemakaavan muutos
Kaavatunnus: 4-049

Kaava-alue: Asemakaavan muutos koskee Lopentien itdpuolelta nykyisia kortteleita 170 ja 171, katu- ja
puistoalueita seka Lopentien lansipuolelta kortteleita 4116 ja osaa kortteleista 4115 ja 4151 sekd katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu uusia kortteleita: Lopentien itdpuolella korttelit 4182, 4183 ja 4184.
Lopentien lansipuolella korttelin 4116 tontti 1 kdyttotarkoitus muuttuu asumiseen ja korttelista 4115 poistuu
tontti 3, joka muuttuu katualueeksi. Kortteliin 4151 muodostuu yksi tontti lisda. Kassakummuntie on valmiiksi
rakennettu ja asemakaava muutetaan sen osalta vastaamaan olemassa olevaa tilannetta.

Kaavaan sisaltyy lisaksi katu-, viher- ja suojaviheraluetta.

Selostus koskee 25.2.2025 padivattya asemakaavakarttaa.

Ote ajantasakaavasta, suunnittelualueen rajaus punaisella.

1.2 Kaavamuutosalueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Nurmijarven Réykadn taajamassa, Lopentien ja Kassakummuntien risteyksen alueella,
padosin risteysalueen itdpuolella ja osittain myds lansipuolella. Sen pinta-ala on noin viisi hehtaaria.

1.3 Kaavamuutoksen tarkoitus

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on muuttaa toteutumattomat tydpaikka-alueet asuin- ja liikekayttoon
seka lansipuolella oleva Y-tontti asuinkayttddn. Asemakaavassa oleva Kassakummuntien katualue suoristetaan
rakennetun tiealueen mukaiseksi ja nykyisessa kaavassa olevalta tiealueelta liitetdan vapautunut alue asuin-
kortteliin 4151.



1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 6.4.2021, paivitetty 27.3.2024
Sijaintikartta

Kaavoitettava alue

Asemakaavakartta A4

Kaavamaaraykset

lImastokestavan kaavoituksen tarkistuslista (KILVA)

Havainnekuva

No AW e

Luettelo muusta kaavaa koskevasta materiaalista:
Vuorovaikutusraportti

1.5 Luettelo kaavaa koskevista selvityksista ja suunnitelmista

Roykan lepakkoselvitys, Tmi Metsésiipi Rasmus Karlsson, 9.12.2020

Roykan Lopentien itdpuolisen alueen luontoselvitys, Enviro Oy, 11.12.2020
Lopentien itdpuoli, rakennettavuusselvitys, Ramboll, 14.10.2021

Y-tontti rakennettavuusselvitys, Ramboll, 31.8.2023

Lopentien itdpuolen asemakaavan muutoksen meluselvitys, Ramboll 29.2.2024
Lopentien itapuoli, hulevesiselvitys, Ramboll 29.2.2024

Lopentien ja Kassakummuntien risteys, liikenneselvitys, Ramboll 7.11.2024
Lopentien ja Kassakummuntien risteys, yleissuunnitelma 29.2.2024

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista taustaselvityksista ja lahdemateriaaleista

Nurmijarven arkeologinen inventointi, Museovirasto / Johanna Seppa 2006

Nurmijarvi, Historiallisen ajan muinaisjaannosten inventointi, Museovirasto / Tapani Rostedt 2008
Nurmijarven rakennusperintdselvitys, Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama Oy, luonnos 6.5.2010
Nurmijarven kevyen liikenteen verkoston ja ulkoilureitistdon suunnitelma, Ramboll Oy 2010

Lopentien (mt132) pienet lilkkenneturvallisuutta parantavat toimenpiteet Roykan taajamassa, ELY julk.3/2011
Nurmijarven kunnan kaupan palveluverkkoselvitys, Santasalo 28.5.2012

Nurmijarven ekologiset yhteydet, Enviro Oy, luonnos, 14.2.2014

Maaperan tutkimusraportti, Thermisol Oy, Nurmijarvi, Envimetria Oy 12.1.2015

Nurmijarven pysakointinormi 2020
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Asemakaavamuutoksessa muutetaan toteutumattomien tyopaikka-alueiden ja yleisten rakennusten tontti
asuin- ja lilkekayttoon. Lisaksi paivitetddn kaavaan katualueet vastaamaan nykyistd rakennettua katua Kassa-
kummuntien alueella. Risusillantiehen lisdtadn osa entisesta yleisten rakennusten tontista, jotta olemassa ole-
vat putkilinjat sijoittuvat katualueelle.

Kaavamuutosalueen itdpuolella olevat tyopaikkarakentamiseen tarkoitetut tontit eivdt ole toteutuneet ja
kaava on vuodelta 1972, joten sen paivittdminen on tarpeen. Roykassa ei ole talla hetkellad tarjolla kunnan
tontteja omakotirakentamiseen. Suunnittelualueelle osoitetaan myos AP-tontteja yhtidmuotoiselle rakenta-
miselle: rivitaloille tai kytketyille pientaloille. Liiketilalle varatulle tontille on mahdollista rakentaa esimerkiksi
pieni paivittaistavarakauppa tai ravintola ja lisaksi polttoaineen jakeluasema. Liiketontin reunoille on varattu
yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueet (ET ja EMT), alueelle tarvittavalle puis-
tomuuntamolle seka telemastolle.

Alueen lansipuolella kaavamuutos koskee yleisten rakennusten tonttia, jolle ei ole tarvetta kunnan palveluver-
kon rakentamisessa.

Kaava-alueella otetaan huomioon myos Kassakummuntien katualueen suoristaminen kaavassa, rakennetun
kadun mukaisesti. Tasta johtuen kaavassa muuttuvat myos kadun molemmin puolin olevat asuinkorttelit. Kort-
teliin 4115 muodostuu viheraluetta ja kortteliin 4151 omakotitontti (AO). Kaava-alueen itdosaan osoitetaan
kaksi uutta erillispientalojen korttelialuetta (AO), joille tulee yhteensa 11 tonttia. Itdpuolella liikekiinteistolle
osoitetaan yksi tontti (KLH) ja samaan kortteliin asuinrakentamista (AP) sekd teknisid toimintoja varten yksi
vhdyskuntateknistd huoltoa palvelevan rakennuksen ja laitoksen alue (ET) ja yksi telemastoa varten varattu
alue (EMT). Alueen lansipuolelle osoitetaan asuinpientalojen korttelialue (AP), johon on mahdollista rakentaa
esim. vanhusten hoivaa tarjoava yksikko. Lisdksi muodostuu yksi pientalotontti (AO) olemassa olevaan kortte-
liin 4151. Naiden lisdksi muodostuu katu- ja lahivirkistysaluetta.

Asuintalojen suurin sallittu kerrosluku on kaksi (I1) ja tehokkuusluku on e=0,25 (AQ) ja e=0,30 (AP), alueelle on
mahdollista rakentaa yhteensa n. 6730 k-m?, josta asuntorakentamista on n. 5930 k-m?. Kaavaratkaisu mahdol-
listaa toteutuessaan alueelle noin 85 uutta asukasta. Alueen laskennallinen asukasmaara on laskettu valjyyslu-
vulla 1 asukas / 70 k-m? ja 100 % toteutumisasteella.

Asemakaavamuutos on tullut vireille kunnan aloitteesta.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paatti ilmoit-
taa vireilletulosta 6.4.2021 §27.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahta-
villd 22.4.2021 alkaen.

Kaava-alueen laajentumisen myota OAS on paivitetty
27.3.2024.

I
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Valmisteluvaiheen luonnos oli nahtavilla 2.5.-3.6.2024
ja siitd saatiin seitseman lausuntoa. Saatuihin lau-
suntoihin laadittiin vastineet, jotka I0ytyvat liittee-
na olevasta vuorovaikutusraportista. Viranomaisten
kannanotot valmisteluaineistosta kohdistuivat veh-
reyden vaalimiseen, arkeologiaan, hulevesien hallin-
taan, viherkattoihin, luontoarvoihin, yleiskaavan sisal-
tovaatimuksiin, kaupalliseen palvelurakenteeseen ja
-verkkoon, liikenteeseen ja Lopentien hallinnolliseen
muutokseen, meluasioihin seka ilmastovaikutusten
arviointien tarkentamiseen.

Ote opaskartasta, suunnittelualueen rajaus punaisella.

Asemakaava laaditaan Nurmijarven kunnan omana tyona.

Asemakaava on vaikutuksiltaan merkittava ja sen hyvaksyy kunnanvaltuusto.



3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueesta

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Roykan taajamassa, seka Lopentien ita- ettd lansipuolella, Kassakummuntien, Lopen-
tien ja kaavassa olevan rakentumattoman Porttipellontien risteyksessa. Alueen pinta-ala on noin viisi hehtaaria.

Suunnittelualue on rakentumaton. Alueen itdpuolella on nykyisessa kaavassa teollisuusrakentamiseen tarkoi-
tettuja tontteja. Nama muuttuvat asuinrakentamisen tonteiksi seka liikerakennuksen tontiksi, liséksi muodos-
tuu katu- ja viheralueita. Lansipuolella on julkisen palvelun tontti seka katu- ettd viheraluetta. Yleisten raken-
nusten tontille ei ole tarvetta kunnan palveluverkon rakentamisessa, silla koulu ja paivdkoti sijaitsevat Roykan
taajaman lansilaidalla ja niilla tonteilla on mahdollisuus tarpeen mukaan laajentaa olemassa olevia rakennuk-
sia.

Alueen maanomistus

Suunnittelualue on pdaosin kunnan omistuksessa. Kaavoitus on kdynnistetty kunnan aloitteesta.

IImakuva ja suunnittelualueen rajaus punaisella Korkeussuhteet (MML korkeusmalli)

3.2 Luonnonymparisto
Topografia ja maapera

Suunnittelualueen itdosassa maasto viettad ita-kaakosta lansi-luoteeseen. Maasto on suhteellisen tasaista,
mutta ita- ja kaakkoisosissa maaston kaltevuutta on enemman. Talla alueella maisemarakenne on nuorta met-
sda ja osittain niittyaluetta. Metsa on koivuvaltaista nuorta sekametsad, jossa on lisaksi kuusta ja mantya.
Alueella on paikoitellen tiheda vesakkoa ja tuomitiheikkda. Itdpuolella maapera on karkeaa hietaa ja hiekkaa.

Suunnittelualueen lansiosassa maasto on suhteellisen tasaista, viettden luoteeseen kohti Myllyojaa. Padosa
alueesta on melko harvaa sekametsaa. Rakennettavuusselvityksen alueen pohjamaa on karkeaa hietaa.

Rakennettavuus

Alueen itapuolelle laaditun rakennettavuusselvityksen mukaan kadut ja piha-alueet voidaan lahtdkohtaisesti
perustaa maanvaraisesti. Maapera on alueelta otettujen maandaytteiden mukaan routivaa, mika tulee huomioi-
da kaikessa rakentamisessa. Ennen rakentamiseen ryhtymista on pohjasuhteet varmistettava yksityiskohtaisilla
pohjatutkimuksilla rakennusten kohdilla. (Rakennettavuusselvitys, Ramboll 2021.)



Kaavamuutosalueen ldnsipuolelle, Y-tontin alueelle, on tehty erillinen rakennettavuusselvitys. Selvitysalue ra-
joittuu Risusillantiehen ja Kassakummuntiehen seka puistoalueeseen. Maapera on talla alueella routivaa, vaih-
televaa savista silttia tai silttistd hiekkakerrostumaa. Pohjamaa on routivaa. Vesipinta on noin 3,5-3,2 metrin
syvyydelld maanpinnasta alaspain. Y-tontin rakennettavuusselvityksen mukaan pienet rakennukset voidaan
perustaa maanvaraisesti. Suuret ja raskaat rakennukset tulee paaluttaa. Alueelle suunniteltuihin rakennuksiin
tulee tehda kohdekohtaiset pohjatutkimukset. Perustamistavat ja sallitut pohjapaineet seka pohjavesipinnan
taso tulee tarkentaa rakennuspaikkakohtaisten pohjatutkimusten perusteella. Puistossa virtaa Myllyoja. (Ra-
kennettavuusselvitys, Ramboll 2023.)

Kalliomaa (Ka)
Hiekkamoreeni (Mr)
Hiekka (Hk)

Karkea hieta (KHt)

Savi (Sa)

Maaperd ja suunnittelualueen rajaus punaisella.
Kartta GTK aineistosta.

Kasvillisuus

Luontoselvityksessa (Enviro Oy 2020) todetaan, ettei suunnittelualueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ole
Natura 2000-alueita, valtakunnallisten luonnonsuojeluohjelmien kohteita, luonnonsuojelualueita, suojeltuja
luontotyyppeja tai luonnonmuistomerkkeja.

Luontoselvityksen mukaan kaavamuutosalueella on tavanomaista luontoa, eika silld alueella esiinny harvinai-
sia tai uhanalaisia lajeja tai luontotyyppeja.

Suunnittelualueen itdpuolelta, 1aheltd Lopentietd, alueella sijaitsevan ojan reunalta on |16ydetty pieni kasvusto
todennakdisesti vankkasaraa (maaritys epavarma), joka on Suomessa silméllapidettdava (NT) laji. Luontoselvi-
tyksessa ei annettu talle alueelle suosituksia alueen maankayttéa ja suunnittelua varten.

Keski-Uudenmaan Ymparistokeskuksen luonnosvaiheen lausunnossa kehotettiin selvittéamaan tarkemmin
luontoselvityksessa mainitun vankkasaraldydoksen tilanne. Luontoselvityksen mukaan 16ydos on todennakoi-
sesti vankkasaraa. Vankkasara ei ole rauhoitettu eikd uhanalainen laji, mutta Laji.fi-sivuston mukaan se on
silmallapidettava ja kasvaa harvinaisena Etelda-Suomessa. Taman vuoksi se voidaan siirtaa kaava-alueen ita-
reunalla sijaitsevalle suojaviheralueelle (EV/hu), jossa on ldhes samanlaiset elinolosuhteet kuin 16yddspaikalla.
Vankkasara siirretdan uuteen sijaintiin alueen infrarakentamisen yhteydessa.



td alueelta, vanhaa peltoa

Eldimisto

Luontoselvityksen (Enviro Oy 2020) mukaan suunnittelualueella suurin osa tavatuista lintulajeista on Suomes-
sa varsin yleisia ja seudulla tavallisia pesimalajeja. Tulosten perusteella suunnittelualueen lahistolla oleva Roy-
kdnpuron metsa on pesimalajistoltaan linnustollisesti paikallisesti arvokas.

Suunnittelualueen liito-oravainventoinnissa ei havaittu merkkeja liito-oravan esiintymisesta. Kaava-alueelta ei
ole tehty havaintoja kirjoverkkoperhosista tai viitasammakoita, muutama ruskosammakko on |oydetty.

Roykan lepakkoselvityksen mukaan suunnittelualueella ei ole havaittu lepakoita. Kaksi lepakoiden piilopaikkaa
|oydettiin alueen itdpuolella olevan kiinteiston aitta- ja maatalousrakennuksessa. Taman itdpuolisen osan puo-
lelle on suunnitelmassa jatetty puistoaluetta.

Nurmijarven ekologisia yhteyksia kasittelevassa raportissa mainitaan, ettd Roykan taajama on tiivis ja ettd sen
tarkeat paikalliset ekologiset yhteydet sijoittuvat taajaman lansipuolen metsakannakselle ja taajaman itapuo-
lelle Vaaksinjarven rannan lahelle. Taajaman eteldpuolella on jdljellda melko leved metsdalue, joka sopii eldinten
kulkureitiksi itd—lansisuunnassa. Nama alueet eivat kuulu kadsiteltdvaan kaavamuutosalueeseen.



Pinta- ja pohjavedet

Kaava-alue ei sijoitu luokitellulle pohjavesialueelle, |dhin pohjavesialue on suunnittelualueen pohjoispuolella
390 metrin etdisyydellad kaava-alueen pohjoisreunasta. Pohjaveden painetaso ei nouse maanpinnan ylapuolel-
le, mutta se on alueella ldhelld maanpintaa. (Lopentien itdpuoli rakennettavuusselvitys, Ramboll 2021).

Suunnittelualue kuuluu kokonaisuudessaan Lepsamanjoen ylaosan valuma-alueeseen, mutta se jakautuu va-
luma-alueen sisdlla useampaan pieneen osavaluma-alueeseen (Hulevesiselvitys, Ramboll 2024). Kaavamuu-
tosalue sijaitsee Myllyojan valuma-alueella, kyseinen oja sijaitsee alueen lansipuolella ja on tarked alueen
hulevesien johtamisen kannalta.

Myllyojaan johtaa luontoselvityksessa mainittu Roykdanpuro, joka sijaitsee kaava-alueen pohjoispuolella. Se on
luontotyyppina erittdin uhanalainen savimaiden latvapuro seka kalataloudellisesti merkittavaksi arvioitu pien-
vesi (Luontoselvitys, Enviro Oy, 2020).

Myllyojan alavirralla on tehty koekalastuksia Vantaan ja Helsingin vesiensuojeluyhdistyksen toimesta (VHVSY
ry), niiden yhteydessa l6ydetty mm. taimenia. Lajiston nakokulmasta erityisesti hulevesien laatu on merkitta-
vassd roolissa niiden maaran ohella. Kiintoaine- ja muuta haitta-ainekuormitusta uomiin hulevesien mukana
tulee valttaa.

Nykyistd hulevesiverkosta on kaava-alueen pohjoispuolella olevalla Ylikorventien ja Kotopellontien asuina-
lueella. Sen alueen hulevesiviemariverkosto purkautuu nykyiseen purouomaan, joka laskee Myllyojaan Lopen-
tien lansipuolella. Myods Kassakummuntielld, Risusillantielld ja Myllypurontielld on nykyista hulevesiviemariver-
kostoa, joista hulevedet purkautuvat Myllypurontien eteldpuolella olevaan nykyiseen ojaan, josta ne laskevat
lopulta Myllyojaan.

Alueen katujen kuivatus on jarjestetty pdasaantoisesti reunaojin ja painantein.

3.3 Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys alueella

Roykassa koko kylan alueella asukasluku oli 2229 asukasta vuoden 2022 lopussa (Tilastokeskus).

Samana vuonna Rdykdn ydintaajamassa asukasluku on ollut 1651 ja ennustettu asukasluku pienenisi n. 1602
asukkaaseen vuoteen 2040 mennessa (Nurmijarvi viaestdennusteet 2023—-2040). Koko kunnassa oli v. 2023
lopussa 44 785 asukasta (Tilastokeskus).

Yhdyskuntarakenne

Nurmijarven Roykan yhdyskuntarakenne on enimmakseen pienimittakaavaista asuinrakentamisesta ja osittain
myos teollisuusrakentamista sekd muutamia liikerakennuksia. Liikerakennukset sijoittuvat Roykdn taajaman
keskukseen. Rakentaminen on sijoittunut Lopentien varteen noin kilometrin mittaiselle osuudelle, levittaytyen
tien seka ita- ettd lansipuolelle.

Palvelut

Roykan taajaman keskustassa on yksi paivittaistavarakauppa, ravintola ja kampaamo. Roykan alueella on myds
vksi huonekalukauppa ja taimitarha (NJ kaupan palveluverkkoselvitys 2012).

Taajaman lansilaidalla on alakoulu ja paivakoti.

Rakennettu kulttuuriympadristo ja muinaisjaannokset
Kaavamuutosalueella ei ole todettu muinaismuistolain rauhoittamia muinaisjaannoksia.
Alueen naapurustossa on rakennuksia, jotka on mainittu Nurmijarven rakennusperintoselvityksessa (LPV Qy,

2012). Naapurissa, alueen itdpuolella on Ali-Korven tila, joka on historiallinen asuinpaikka. Se mainitaan Raken-
nusperintdselvityksessa sailytettavana rakennuksena, jossa on vaalittavat pihapiiri ja ymparisto. Alueen itanaa-



purina on Yli-Korven kiinteistd, jossa on kaksikerroksinen pdarakennus noin vuodelta 1780, myos sailytettdva
kohde, vaalittavine pihapiireineen. Yli-Korven tilan kiinteistd on myos asemakaavassa merkitty suojeltavaksi
rakennukseksi (sr).

Alueen rakennuskanta

Suunnittelualueella ei ole rakennuksia.

Alueen luoteispuolella on rivi- ja omakotitaloja, itdpuolella suojeltuja vanhoja rakennuksia pihapiireineen, kaa-
kossa pienteollisuuskiinteistd varastorakennuksineen ja Lopentien lansipuolella pari- ja omakotitaloja.

Karttaote Réykdstd v. 886, hat krt. fi |

Liikenne ja tekninen huolto

Alueen laidalla on olemassa oleva katu- ja kunnallistekninen verkosto. Kaava-alueelle rakennetaan uusia katuja
ja kunnallistekniikkaa.

Liikenne keskittyy kaava-alueen halki kulkevalle Lopentielle. Lahimmat julkisen liikenteen pysakit sijaitsevat
Vaaksintien risteyksessa. Linja-auton kulkuyhteyksia on Rajamaelle, Lopelle ja Kirkonkylalle sekd Klaukkalaan
etta Helsinkiin.

Kevyenliikenteen verkostoa on taajaman sisalld ja Lopentien (mt 132) sekd Kassakummuntien varrella.

Kevyen liikenteen turvallisuus Roykan taajamassa on nykyiselladn melko hyva. Lopentien nopeusrajoitus on 50
km/h Roykan taajaman kohdalla. Taajamaan saavuttaessa nopeusrajoituksen alenemiskohtaa on korostettu
herateraidoin ja nopeusrajoituksen tehostemerkinndin. (Lopentien, mt 132, pienet liikenneturvallisuutta pa-
rantavat toimenpiteet Roykan taajamassa, ELY 12/2011). Kaava-alueen tonttikaduilla, esim. Kassakummuntiel-
|d, nopeusrajoitus on 30 km/h.

Ydintaajaman kohdalla kulkevat kevyen liikenteen vayldt Lopentien molemmin puolin Ketunkopintien ja Kas-
sakummuntien valilla. Taman jalkeen vayla jatkuu eteldan suuntaan, toisella puolella Lopentietd, Vaaksintien
liittymaan asti.

Vilkkaimmin kdytetyt suojatiet on varustettu keskisaarekkein.
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Virkistys

Roykan taajaman itdpuolella sijaitsee Vaaksinjarvi, jonka rannalla on kunnan ylldpitdma uimapaikka. Lahialueen
metsat tarjoavat ulkoilumaastoja. Kaava-alueen lahistolla on kaksi leikkikenttaa: Vaaksintie ja Kassakummuntie.
Riittavat ja monipuoliset lahivirkistysalueet vahentavat asukkaiden tarvetta lahtea virkistdytymaan kauemmas.

Luontoarvot

Kaavamuutosalueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei ole Natura 2000 -alueita, valtakunnallisten luon-
nonsuojeluohjelmien kohteita, luonnonsuojelualueita, suojeltuja luontotyyppeja tai luonnonmuistomerkkeja.
Alueella ei ole valtakunnallisesti uhanalaiseksi luokiteltuja luontotyyppeja (Luontoselvitys, Enviro, 11.12.2020).

Kuva itdpuolen metsdstd, jossa on

ojia.
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3.4 Ympadriston hairiotekijat

Melu

Suunnittelukohde sijoittuu lahelle Lopentietd. Lopentien itdpuolelle sijoittuvan, Idhimman asuinkorttelin ra-
kentaminen on suunniteltu siten, ettd kiinteiston autokatos tulee suojaamaan melulta leikki- ja oleskelualuei-
ta. Asuntokohtaiset piha-alueet jaavat nain melukatveeseen. Rakennusten normaaleille ulkovaipparakenteilla
turvataan sisalla turvalliset aaniolosuhteet.

Kauempana Lopentielta sijaitsevat tontit eivat ole liikenteen melualueella, eika tulevan Porttipellontien liiken-
ne aiheuta ohjearvoja ylittdvaa melua. Meluselvityksen perusteella suunniteltu hanke voidaan toteuttaa siten,
etta ulkoalueilla ja sisatiloissa saavutetaan ohjearvojen mukaiset melutasot (Meluselvitys, Ramboll, 2024).

Ennustetilanne 2050 nykyiselld r?ikennuskanna//a, Ennustetilanne 2050 nykyiselld rc?/%ennuskanna//a,
pdivdajan keskicdnitaso LAeq (7-22) yoajan keskiddnitaso LAeq (22-7)

. s 4
Ennustetilanne 2050 suunnitellulla rakennuskan- Ennustetilanne 2050 suunnitellulla rakennuskan-
nalla, pdivéajan keskiddnitaso LAeq (7-22) nalla, ybajan keskicidnitaso LAeq (22-7)
Ainitaso, dB
Selittest

;g: <=70 Bl olemassa oleva rakennus
60< <=65 B suunniteltu asuinrakennus
35« <=60 i
50« £=55 ] suunniteltu muu rakennus
45< <=30 lq Likim33rdinen AK-alueen raja ) ) .

<=45 Otteita meluselvityksestd, Ramboll, 2024
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Alueen lansiosassa olemassa olevaan kortteliin liittyva uusi pientalotontti (kortteli 4151, tontti 4) sijaitsee Lo-
pentien ja Kassakummuntien risteyksessa, liikkenteen melualueella. Asemakaavassa maarataan rakenteellisesta
melusuojauksesta.

Alueen kaakkoislaidalla on teollisuuskiinteistd (kortteli 173, tontti 1), joka valmistaa muovi-, raudoitustuotteita
seka peileja. Yrityksen toiminnasta ei aiheudu melu- eika hajuhaittaa ymparistoon.

3.5 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa aluei-
den kdyton ohjausjarjestelmaa. Valtioneuvosto on hyvak-

synyt uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoit- MAAKUNTAKAAVA
teet 14.12.2017 ja ne tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet kasittelevat
seuraavia kokonaisuuksia:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma ASEMAKAAVA

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
. L . . . . .. Kaavio kaavahierarkiasta. Valtakunnalliset alueiden-
4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto L , , , ,
. kayttdtavoitteet ohjaavat kaikkea kaavoitusta. Maa-
sekd luonnonvarat . . ) . .
kuntakaava ohjaa yleiskaavoitusta ja yleiskaava oh-
5. Uudistumiskykyinen energiahuolto jaa asemakaavojen laatimista.

Uusimaa 2050 -kaava

Uusimaa-kaavan kokonaisuus sisaltaa kolme vaihemaakuntakaavaa, jotka on laadittu Helsingin seudulle seka
Ita- ja Lansi-Uudellemaalle. Nurmijarvea koskee Helsingin seudun vaihemaakuntakaava. Uusimaa-kaava 2050
on hyvaksytty maakuntavaltuustossa elokuussa 2020, ja se on tullut voimaan korkeimman hallinto-oikeuden
paatokselld 13.3.2023.

Lopentie on osoitettu Uusimaa 2050-kaavassa seudullisesti merkittavaksi tieksi. Viivamerkinnalla osoitetaan
seudullisesti merkittavat maantiet ja kadut. Seudullinen merkitys voi johtua esimerkiksi vaylan merkittavyydes-
td tavaraliikenteen tai joukkoliikenteen reittind. Merkintaan liittyy MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Suunnittelualueeseen ei kohdistu muita Uusimaa 2050-kaavan aluevaraus-, kohde-, viiva-, ominaisuus- tai ke-
hittamisperiaatemerkintoja. Sita koskevat maakuntakaavan yleiset suunnittelumaaraykset.

Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Jos asemakaavaa laaditaan alueelle, jolla ei ole oi-
keusvaikutteista yleiskaavaa, on Alueidenkayttélain 54 §:n mukaan asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin
otettava huomioon my6s mita yleiskaavan sisaltdvaatimuksista sdadetaan (AkL39§). Asemakaavoituksen yh-
teydessa voidaan siis tehda suunnittelualuetta koskevia yleiskaavatasoisia valintoja. Taman vuoksi asemakaa-
vatyon yhteydessa tullaan selvittdmaan kaavaratkaisun suhde yleiskaavan sisadltdvaatimuksiin, maakuntakaa-
van seka valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin.

Nurmijarven koko kunnan yleiskaavassa (1989, oikeusvaikutukseton) itdapuolen suunnittelualue on merkitty
pientaloasutuksen alueeksi (AP2), jonne voidaan rakentaa myds asumiseen liittyvia ymparistod hairitsematto-
mia tyotiloja. Lansipuolella alue on merkitty keskustatoimintojen alueeksi (C), julkisia ja yksityisia palvelu- tai
toimitiloja, ymparistda hairitsemattomia tyotiloja ja asuntoja varten.
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Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava 4—007 Lopentien itdpuoli, joka on kuulutettu lainvoimaisek-
si 5.9.1972. Tama asemakaava jaa suurelta osaltaan voimaan muutosalueen itdpuolelle. Kaavassa on talle
suunnittelualueelle on osoitettu moottoriajoneuvojen huoltoasemien ja liikerakennusten korttelialue (AML,
tehokkuusluku e=0.40), jonka rakennusoikeudesta saadaan kayttda enintdan 10 % asunnoiksi sekd pienteolli-
suusrakennusten korttelialue (TP, tehokkuusluku e=0.30). Kaavamuutosalueen vieressa on voimassa olevassa
asemakaavassa maatalousvaltainen alue (AT), pohjoispuolella asuinpientaloalue (AP/AQ) ja kauempana koilli-
sessa teollisuuteen varattu alue (T).

Suunnittelualueen lansipuolella on voimassa asemakaava 4-027 Roykka lansiosat (29.6.1993). Suunnitte-
lualueella on julkisten rakennusten korttelialue (Y) ja toisella puolella Risusillantietd on asuin-, toimisto- ja
liikerakennusten korttelialue (AL) ja katualuetta.

Muut aluetta koskevat suunnitelmat

Maankdéytén tavoiteohjelma

Asemakaavoituksen edistdminen ja tonttitarjonnan lisdaminen on yksi kolmesta Nurmijarven maankadyton ta-
voiteohjelmassa (15.6.2020) linjatuista tavoitteista.

Kunnallistekninen yleissuunnitelma

Alueelle on laadittu alustava kunnallistekninen yleissuunnitelma (Ramboll Oy). Katusuunnitelman ehdotus tu-
lee nahtaville kaavan hyvaksymisvaiheen jalkeen.

Lopentie on valtion maantie, jossa nopeusrajoitus on 50 km/h taajaman kohdalla. Tien molemmin puolin kul-
kee jalankulku- ja pyoratie, ne sdilyvat ennallaan. Kevyenliikenteen vayla jatkuu vain toisella puolella Lopentieta
Kassakummuntien ja Porttipellontien risteyksestad kaakkoon. Kaava-alueelle tulee uusi kokoojakatu, Porttipel-
lontie, ja sen varteen rakennetaan yhdistetty jalankulku- ja pyoratie. Tonttikatujen, jotka ovat pistoja asui-
nalueelle, varsille ei ole suunniteltu kevyenliikenteen vaylia. Uuden kokoojakadun rakentamisen yhteydessa
parannetaan Kassakummuntien, Lopentien ja tulevan Porttipellontien risteystd rakentamalla mm. liikenteenja-
kajat, liikennevalot ja kaantyville ajoneuvoille omat kaistat. Risteysalueilla toteutuvat riittavat liittymisnakemat
seka tiealueella ettd kevyenliikenteen vaylilla. Myos alueen sisdiset risteysten ndkemaalueet on suunniteltu
turvallisiksi.

Kassakummuntien ja Risusillantien alueelle ei tehda muutoksia katualueilla, nakemaalueiden turvallisuus tar-
kistetaan katusuunnitelmassa.

Julkisen liikkenteen pysakit sijaitsevat kaava-alueen laheisyydessa, Lopentien varressa seka pohjoisen etta ete-
lan suunnassa. Linja-autopysakeille on tehty jalankulun ja pyorailyn reitit. Uudet pysakit rakennetaan lahelle
uutta risteysaluetta, paikat tarkentuvat katusuunnitelmassa.
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Tekninen huolto

Kaava-alue tulee olemaan osa Nurmijarven Veden toiminta-aluetta. Vesihuoltoverkosto toteutetaan keskite-
tysti alueelle rakentamisohjelmaan varattujen maararahojen puitteissa. Alueelle laaditaan kunnallistekninen
yleissuunnitelma, jossa on mukana vesi-, viemari- ja hulevesiverkosto, seka sen liittdminen jo olemassa ole-
vaan kunnan verkostoon.

Sahkon jakelusta alueella vastaa Nurmijarven Sahko Oy ja verkkoa laajennetaan alueelle samalla, kun alueen
kunnallistekniikkaa rakennetaan.

Hulevesisuunnitelma

Kaava-alueelle on laadittu hulevesisuunnitelma (Ramboll Oy, 29.2.2024), sen tavoitteena on ehkaistda maan-
kaytdon muutoksen ja rakentamisen haitallisia vaikutuksia pinta- ja pohjavesiin, olemassa oleviin hulevesien
hallinnan rakenteisiin ja vahentda hulevesitulvien riskia alueella. Hulevesien hallintaratkaisulla pystytaan vii-
vyttdmaan kaavan toteuttamisesta aiheutuvia mitoitussateen aikana muodostuvaa hulevesien maaran lisaan-
tymista nykytilanteeseen verrattuna. Syntyvien hulevesien maaraa voidaan tonteilla vahentda rakentamalla
paallystettyd pihaa vain tarvittava maara ja jattamalla loppuosa viheralueeksi, sorapinnalle tai kayttamalla pi-
han pinnoittamisessa esim. reikdkivea. Puhtaiden hulevesien imeyttdminen maaperdan turvaa muodostuvan
pohjaveden maaraa. Hulevesien viivytysratkaisut tasaavat veden virtaamaa kaava-alueen ulkopuolissa ojissa ja
rummuissa.

Alueelle rakennettavien viivytysaltaiden lopullinen muoto, luiskien jyrkkyys, vesisyvyys ja viivytystilavuus tar-
kentuvat myohemmissa suunnitteluvaiheissa.

Alueelta tulevien purkuvirtaamien muutokset ovat verrattain pienia, eika niilld ole haitallisia vaikutuksia purku-
vesistdina toimiviin purouomaan ja Myllyojaan, mikali huolehditaan riittavasta viivytyksesta (Hulevesiselvitys,
Ramboll 2024).

Rakennusjarjestys

Nurmijarven kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.7.2013.

Rakennuskielto

Osalla kaava-aluetta on voimassa rakennuskielto.
Tekninen johtaja on paattanyt 21.11.2023 § 81 jatkaa rakennuskieltoa 31.12.2025 asti.

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Suunnittelu on kdynnistetty kunnan aloitteesta.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paatti asemakaavan muutoksen vireilletulosta 6.4.2021 § 27. Vireille-
tulosta ilmoitettiin 19.4.2021 julkaistulla kuulutuksella. Osallisille lahetettiin kirje, jossa ilmoitettiin kaavamuu-
toksen vireilletulosta. Oas on ollut nahtavilla 22.4.2021-6.5.2021. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on
paivitetty 27.3.2024. Asemakaavaluonnos ja paivitetty OAS olivat nahtavilla 2.5.-3.6.2024.

Asemakaavamuutos on kaavoitusohjelman mukainen hanke.



4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden tydntekoon tai muihin oloihin asemakaavan muutos saat-
taa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa ka-
sitelldan. Osallisia ovat mm:

¢ Alueen ja ldhialueiden asukkaat ja maanomistajat sekd muut, joiden olosuhteisiin kaava vaikuttaa

e Nurmijarven kunnan hallinto:
Maankaytto- ja kaavoitus (kiinteistd- ja mittaus, maankaytto seka yleiskaavoitus), tekninen keskus,

vanhusneuvosto ja vammaisneuvosto

Muut viranomaiset:
Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo, Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, Keski-Uudenmaan ym-
paristokeskus, Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus (ELY), Uudenmaan liitto ja
Vaylavirasto

Yritykset:
Digita Oy, DNA Oy, Elisa Oyj, Nurmijarven Sahkoé Oy, Nurmijarven vesi, Telia Company AB ja
Telia Towers Finland Oy

Yhdistykset:
Nurmijarven yrittajat, Roykan asukasyhdistys ja Virtavesien hoitoyhdistys

Muu viranomaisyhteistyo

ELY-keskuksen luontoasiantuntijan kanssa on keskusteltu ehdotusvaiheen aikana (syksy 2024) asemakaa-
va-alueelta 16ytyneestd mahdollisesta vankkasarasta ja todettu, ettd kasvi voidaan siirtda sopivaan paikkaan
alueen infrarakentamisen yhteydessa. Kaavakartan maarayksissa on esitetty uudeksi sijoituspaikaksi kaavan
kaakkoisreunan suojaviheraluetta (EV/hu).

Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kasiteltiin asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnassa 6.4.2021. Vireil-
letulosta ilmoitettiin Nurmijarven kunnan ilmoitustaululla ja Nurmijarven uutisissa julkaistulla kuulutuksella
21.4.2021. Osallisille lahetettiin kirje, jossa ilmoitettiin kaavamuutoksen vireilletulosta. Osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelma on ollut nahtavilla kunnantalolla 22.4.-6.5.2021. Tana aikana aineistosta oli mahdollisuus esittaa
mielipiteitd. Aineistosta pyydettiin kirjalliset lausunnot viranomaistahoilta.

Aloitusvaiheen aineistosta saatiin 3 lausuntoa ja 2 mielipidetta.

Saatu palaute seka vastineet on esitetty erillisessa vuorovaikutusraportissa.

Yhteenveto viranomaisten lausunnoista aloitusvaiheessa

N&htavillaoloaikana saatiin lausuntoja seuraavilta tahoilta:
e Nurmijarven Sahkdverkko Oy
e Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
e Telia

Viranomaisten kannanotot valmisteluaineistosta kohdistuivat katujen ja tonttiliittymien, seka osoitteiden sel-
keyteen ja loogisuuteen. Asemakaavamuutos mahdollistaa tonttiliittyman vain tonttikadulta. Uusille tonttika-
duille tulee uudet nimet ja osoitenumeroinnit tulevat selkedsti kaduittain.

Rakentamisessa kehotettiin huomioimaan paloturvallisuusvaatimukset rajalle tai sen lahelle rakennettaessa.
Tonttien mitoituksessa on huomioitu paloturvallinen rakentaminen.

Lausunnot on otettu kaava-aineistossa huomioon.

Yhteenveto mielipiteista aloitusvaiheessa

Mielipiteissa esitettiin kaava-alueen laajentamista sekd pyydettiin huomioimaan puistoalueiden suunnittelu
uuden katualueen ja olemassa olevan asutuksen valille.



Asemakaavaluonnos

Valmisteluvaiheessa laadittavassa asemakaavamuutoksen luonnoksessa esitettiin alustavasti mm. alueen kayt-
totarkoitus ja rakentamisen maara seka laatu. Paivitetyn OAS:n ja asemakaavanluonnoksen nahtaville aset-
tamisesta paatti tekninen johtaja, minka jalkeen se oli nahtavilla 30 vuorokauden ajan. Tana aikana OAS:ista,
asemakaavamuutoksen luonnoksesta ja muusta aineistosta oli mahdollista esittda mielipiteita. Aineistosta pyy-
dettiin kirjalliset lausunnot viranomaistahoilta.

Kaavaratkaisun luonnoksen nahtaville asettamisesta paatti tekninen johtaja 28.3.2024 (§17). Nahtavilldolosta
ilmoitettiin kirjeilla, kuulutuksella seka kunnan internet-sivuilla.

Kaavan paivitetty OAS ja luonnos olivat nahtavilla 2.5.-3.6.2024. Lausuntoja saatiin 7 kpl, mielipiteita ei saatu.
Saatu palaute seka vastineet on esitetty erillisessa vuorovaikutusraportissa.

Lausunnot on otettu kaava-aineistossa huomioon.
Yhteenveto viranomaisten lausunnoista luonnosvaiheessa

N&htavillaoloaikana saatiin lausuntoja seuraavilta tahoilta:
e Nurmijarven Sahkoverkko Oy
e Valoo Oy
e Uudenmaan liitto
e Nurmijarven kunta, sivistys- ja hyvinvointitoimiala
e Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo
e Keski-Uudenmaan Ymparistokeskus
e Elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus

Viranomaisten lausunnot valmisteluaineistosta kohdistuivat alueen vehreyden vaalimiseen seka luontoarvojen
sdilyttamiseen ja viherkattojen tarkeyteen. Lisaksi nostettiin esiin arkeologiset arvot ldhialueen vanhojen suo-
jeltujen asuinrakennusten ja pihapiirien naapurustossa. Hulevesien hallintaan ja niiden johtamiseen hulevesi-
jarjestelmien kautta Myllyojaan kiinnitettiin huomiota ja korostettiin Myllyojan ja Roykdnpuron luontoarvojen
vaalimista tarkeana elinymparistona lukuisille elidlajeille. Kehotettiin selvittamadan ELY:n kanta alueelta |0yty-
neeseen mahdolliseen vankkasaraan ja sen kasvupaikan haviamiseen. ELY pyysi tarkentamaan yleiskaavan si-
saltbvaatimusten kasittelya ehdotusvaiheessa ja varmistamaan, ettd kaavan selvitykset ovat tarvittaessa yleis-
kaavatasoisia. Kehotettiin myos kuvaamaan tarkemmin suunnittelualueen ymparoivien alueiden toiminnot ja
niiden mahdolliset vaikutukset kaavamuutosalueeseen. ELY kehotti viela arvioimaan kaavamuutoksen vaiku-
tuksia kaupalliseen palvelurakenteeseen ja-verkkoon. Lisdksi liikenteeseen liittyen nousi esiin risteysalueen
toiminta sekd Lopentien hallinto seka liikenteen lisdantyva melu, joka liittyy Lopentien ajonopeuksiin. Myos
ilmastovaikutusten arviointia pyydettiin selventamaan.

Asemakaavaehdotus

Asemakaavaluonnoksen ja siitd saadun palautteen perusteella on laadittu asemakaavaehdotus, joka kasitel-
ladn asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnassa seka kunnanhallituksessa. Muutosehdotus asetetaan nahta-
ville 30 vuorokauden ajaksi, jolloin osalliset voivat esittaa mielipiteensa laatimalla kirjallisen muistutuksen.
Asemakaavaehdotuksesta pyydetaan kirjalliset lausunnot viranomaistahoilta.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta seka kunnanhallitus ja valtuusto kasittelevat asemakaavaehdotuksesta
saadut muistutukset, lausunnot ja asemakaavayksikon laatimat vastineet seka niiden pohjalta kaavaehdotuk-
seen tehdyt muutokset. Jos muutokset ovat olennaisia, ehdotus kéasitellddn uudestaan lautakunnassa ja kun-
nanhallituksessa sekd asetetaan uudestaan nahtaville 30 vuorokauden ajaksi.

Asemakaavamuutoksen hyviksyminen

Asemakaava on vaikutuksiltaan merkittava, joten sen hyvaksyy kunnanvaltuusto. Kaavan hyvaksymispaatdkses-
ta ilmoitetaan kuuluttamalla seka ldhettdmalla kirjeet sita kirjallisesti pyytédneille. Kaavan hyvaksymispaatok-
sesta voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen.

Mikali kaavan hyvaksymispaatoksesta ei valiteta, saa asemakaavan hyvaksymispdatos lainvoiman 30 paivaa
padtdksen tekemisestd, jonka jalkeen asemakaava voidaan kuuluttaa lainvoimaiseksi.
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Havainnekuva 25.2.2025 esittas ainoastaan

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on osoittaa alue pientaloasuinalueeksi ja lisata kunnan tonttitarjontaa Roykassa.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Alueen suunnittelussa tulee huomioida rakentamisen sopiminen maaseutumaiseen taajamaan seka lisaksi tu-
lee kiinnittda huomiota hulevesien hallintaan ja Lopentien meluun.

5 Asemakaavan kuvaus

5.1. Asemakaavan rakenne

Kaavaratkaisulla alueelle muodostuu 12 erillispientalojen korttelialueen tonttia (AO), kaksi asuinpientalotonttia
(AP), yksi liikerakennusten korttelialue, jonne on mahdollista sijoittaa polttoaineen jakeluasema (KLH), yksi yh-
dyskuntateknistd huoltoa palvelevan rakennuksen ja laitoksen alue (ET) ja yksi telemastoa varten varattu alue
(EMT). Naiden lisaksi osoitetaan katu- ja virkistysaluetta.

Suurin sallittu kerroskorkeus on kaksi. AO-korttelialueilla tonttitehokkuus on e=0, 25 ja AP-korttelialueilla e=0,30.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 4,75 ha ja rakennusoikeutta muodostuu kaavaratkaisun myota yhteensa
noin 6730 k-m?.
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Liilkenne ohjautuu itaiselle alueelle Porttipellontien kautta, jakaantuen siita kahdelle tonttikadulle: Juhon- ja
Elsentielle. Tontit on sijoitettu katujen varteen siten, etta liittymat on sallittu ainoastaan tonttikaduilta. Tontti-
katujen pdassa on kaantopaikat, jossa henkildauton on mahdollista kdantya ja jateauto mahtuu kddntymaan
peruuttamalla. Porttipellontien varteen on suunniteltu yhdistetty jalankulku- ja pyoratie.

Kassakummuntien osalta asemakaavaa muutetaan vastaamaan olemassa olevaa tilannetta. Kassakummuntien
varressa on rakennettu kevyenliikenteen vayla. Kaavamuutoksen asuinkortteliin (AP) liikenne kulkee Risusillan-
tietd, josta on liittyma tontille. Risusillantien varressa on jo rakennettu kevyenliikenteen vayla. Myllypurontieltd
litytdan korttelin 4151 uudelle AO-tontille. Risusillantie ja Myllypurontie pysyvat ennallaan.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin viisi hehtaaria.
Alueelle muodostuu 12 pientalotonttia (AO). Omakotitalotonttien koot vaihtelevat noin 900-1380 neliometrin

valilla. AO-tonteille saa rakentaa enintaan kaksi asuntoa. Suurin sallittu kerrosluku on kaksi (I1) ja tehokkuusluku
on e=0.25.

Asuinpientalojen korttelialueelle (AP), saa rakentaa erillispien- ja paritaloja seka kytkettyja pientaloja tai rivita-
loja. Suurin sallittu kerrosluku on kaksi (I1) ja tehokkuusluku on e=0.30. Kaava-alueen toiselle, asuinpientalojen
korttelialueelle (AP), saa edellisen lisdksi rakentaa erityisasumista seka asumiseen liittyvia tuki- ja palvelutiloja.

Liikerakennusten korttelialueelle (KLH-1) saa rakentaa 800 kem?, esim. pienen |ahikaupan ja tontille saa sijoit-
taa myds polttoaineen jakeluaseman.

Kaavaratkaisu mahdollistaa toteutuessaan alueelle noin 85 uutta asukasta.



Rakennusoikeus ja tilojen kaytto
Asemakaavassa osoitetuille alueille (AP, AO, KLH) on lisdksi seuraavia maarayksia:

Rakennuksen etdisyys naapuritontin rajasta tulee olla vahintdan 4m .

AP-korttelialueilla: Rakennukset voidaan kytkea toisiinsa katoksilla tai muilla kevyilla rakenteilla. Kortteliin 4116
saa sijoittaa erityisasumista seka siihen liittyvia tuki- ja palvelutiloja tai palveluasumisyksikon.

AP ja AO-korttelialueilla: Piharakennuksen kerrosala sisaltyy tontin rakennusoikeuteen.

AO-korttelialueella: Asuinrakennusten lisaksi tontille saa rakentaa yhden erillisen piharakennuksen. Tontille saa
rakentaa enintaan kaksi asuntoa.

Kaupunkikuva ja rakentaminen

Alueelle suunnitelluille asuinkorttelialueille on annettu suosituksia rakennusmateriaalista ja viherkatoista
seka maarayksia julkisivun materiaalista, varista, piharakennuksen kerroskorkeudesta. Liikekiinteiston rakenta-
miseen on annettu edelld mainittujen lisdksi maarayksia sisaankaynnin sijoittamisesta, varastotilojen suojaami-
sesta, laitteiden ja mainosten asettamisesta seka aitaamisesta.

Asemakaavassa annetaan seuraavia maarayksia koskien kaupunkikuvaa ja rakentamista:

AO- ja AP-korttelialueet: Rakennusten padasialliseksi rakennusmateriaaliksi suositellaan puuta. Julkisivuma-
teriaalina tulee olla puu. Julkisivuverhouksen tulee olla yhdensuuntainen koko julkisivun korkeudelta. Julkisi-
vujen tulee olla vaaleita, maavarien savyisid. Asuinrakennuksissa tulee olla harjakatto. Piharakennus saa olla
enintdan yksikerroksinen ja sen tulee olla puurakenteinen. Julkisivumateriaalien ja varityksen tulee olla pdara-
kennuksen mukainen. Piharakennukseen suositellaan viherkattoa.

KLH-korttelialue: Julkisivupintojen paaasiallisena materiaalina tulee kayttaa paneelia, lautaa tai paikallamuu-
rattua, poltettua tilta. Julkisivujen tulee olla maavarien sdvyisia. Lastaus- ja huoltotila tulee sijoittaa siten,
ettd se ei ndy hadiritsevasti katualueelle. Rakennuksen paasisaankaynti tulee sijoittaa Porttipellontien puolelle.
llImanvaihto- ja konehuoneet on sovitettava rakennuksen arkkitehtuuriin. Mainoslaitteet tulee sijoittaa rays-
taslinjan alapuolelle. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda valaistuksen yleissuunnitelma. Valaistus ei saa
aiheuttaa merkittdvaa hairiota ymparistddonsa. Ulkovarastojen, jatehuollon tilojen ja huoltopihan nakosuojaksi
on rakennettava peittdva aita tai riittavan peittavalla seinalla varustettu katos. AP-korttelin puoleinen raja tulee
aidata umpinaisella, 1,5 m korkealla aidalla.

PIHAT JA ULKOALUEET: Tontilla tulee sailyttda tai istuttaa puita niin, ettd niiden maarad on vahintdan 1 puu/
tonttipinta-alan alkavaa 100 m? kohti. Tonteilla on varattava leikkiin ja asukkaiden muuhun oleskeluun sopivaa
yhtenadista aluetta vahintaan 20 % asuinhuoneistojen yhteenlasketusta kerrosalasta. Rakentamattomat tontin
osat, joita ei kdytetd kulkuteina, leikki- ja oleskelualueina tai pysakodimiseen, on istutettava ja pidettdva hoide-
tussa kunnossa. Pysdkointialueet tulee jasennodidd puu- ja pensasistutuksin.

Melu

Alueelle suunnitellut asuinrakennusten korttelialueet sijoittuvat osittain Lopentien melualueelle. Liikenteen
vuorokausijakaumasta johtuen tieliikenteen ydajan keskidanitasot ovat tassa kohteessa n. 7 dB alhaisemmat
kuin paivalla, joten uusien asuinalueiden yoajan ohjearvo 45 dB muodostuu maaraavaksi Lopentien itapuoli-
sella suunnittelualueella, ulko-oleskelualueiden melutilannetta arvioitaessa. Uusien rakennusten itdapuolelle
muodostuu melulta suojaisia piha-alueita, joilla saavutetaan paiva- ja yoajan keskidanitason ohjearvot.

Lopentien lansipuolelle on suunniteltu yhden asuinrakennuksen tontti (4) on olemassa olevien rakennusten
kanssa samassa korttelissa (4151), joten se voidaan katsoa olevan tdydennysrakentamista. Talldin ulkoalueiden
oleskelualueiden yoajan ohjearvo on 50 dB ja paivaajan 55 dB on mitoittava. Suunnittelussa tulee huomioida
piha-alueiden melusuojaus (Meluselvitys, Ramboll 2024).

Asemakaavassa annetaan seuraavia madarayksia koskien melun hallintaan:

Korttelin 4182, tontti 2 tulee toteuttaa siten, etta liikenteen aiheuttama melutaso ei leikkiin ja oleskeluun tar-
koitetulla piha-alueella ylita A-painotetun keskidanitason (ekvivalenttitason), L Aeq, pdivaohjearvoa (klo 7-22)
55 dB eikd yoohjearvoa (klo 22—7) 45 dB.



Korttelin 4151, tontti 4 tulee toteuttaa siten, etta liikenteen aiheuttama melutaso ei leikkiin ja oleskeluun tar-
koitetulla piha-alueella ylitéd A-painotetun keskidanitason (ekvivalenttitason), L Aeq, pdivaohjearvoa (klo 7-22)
55 dB eika yoohjearvoa (klo 22—7) 50 dB.

Korttelissa 4182, tontilla 2 ja korttelissa 4151, tontilla 4 leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet tulee ra-
kenteellisesti suojata liikkennemelua vastaan.

Asuinrakennukset tulee toteuttaa siten, etta ulkoa kantautuvasta melusta aiheutuva melutaso ei asuinhuoneis-
sa ylita paivisin A-painotetun keskidanitason (ekvivalenttitason), L Aeq, paivaohjearvoa (klo 7-22) 35 dB eika
yoohjearvoa (klo 22—-7) 30 dB.

Rakennettavuus

Kaivuun ja tayttdjen maara tulee minimoida ja huomioida maaston muodot rakentamisessa.

Rakennusten perustus- ja alapohjarakenteet tehddan noudattaen radonturvallisuusmaarayksia.

Maanalaisia kellarikerroksia ei saa rakentaa lahelld maanpintaa olevan pohjaveden pinnan vuoksi.

Ennen rakentamiseen ryhtymista on tontin pohjasuhteet varmistettava yksityiskohtaisilla pohjatutkimuksilla.

Hulevedet

Kaava-alueen hulevedet suuntautuvat itdpuoliselta alueelta osittain pohjoiseen ja liittyvat rakennetulla pienta-
loalueella olevaan vanhaan hulevesiverkostoon. Osittain itdpuolen hulevedet ohjataan Lopentien alitse lansi-
puolelle kohti Myllyojaa. Lansipuolella AP-korttelialueella hulevedet voidaan johtaa viivytettyina Myllyojaan.

Hulevesisuunnitelmassa (Ramboll 29.2.2024) esitetyilld hulevesien hallintaratkaisuilla pystytdan viivyttdmaan
kaavan toteuttamisesta aiheutuva mitoitussadetapahtuman aikana muodostuva hulevesien maaran lisays ny-
kytilanteeseen verrattuna. Hulevesien hallintaratkaisut vahentavat hallitsemattomia hulevesivirtauksia ja -tul-
via seka kaava-alueella etta sen ulkopuolisilla alueilla. Puhtaiden hulevesien imeyttaminen maaperdan turvaa
muodostuvan pohjaveden maaraa. Hulevesien viivytysratkaisut tasaavat veden virtaamaa kaava-alueen ulko-
puolisissa ojissa ja rummuissa. Viivytysaltaiden lopullinen muoto, luiskien jyrkkyys, vesisyvyys ja viivytystila-
vuus tarkentuvat myéhemmissa suunnitteluvaiheissa.

Asemakaavassa annetaan seuraavia maarayksid koskien hulevesien hallintaan:

Hulevedet tulee viivyttaa tonteilla siten, etta viivytyspainanteiden,-altaiden tai sailididen mitoitustilavuus on
1 m? jokaista sataa kattopinta-ala nelidmetria ja sataa paéllystettyd pihapinta-ala neliémetria kohti. Viherkat-
toja kaytettdessa vaadittava viivytystilavuus on oltava 0,3 m? jokaista sataa kattopinta-ala nelidmetrid kohti.
Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Puhtaiden hulevesien, kuten kattovesien, keradmista sadevesisailidihin tai imeyttdmistd suoraan maaperaan
suositellaan. Laajoja vetta lapaisemattomia pintoja tulee valttaa.

Liikennoidyiltd alueilta ja autopaikoilta hulevedet voi johtaa hulevesiuomiin vain hulevesialtaiden ja imeytys-
kenttien kautta.

Alueilta, joilla kasitellaan polttoainetta ei saa johtaa hulevesia hulevesiuomiin.

Rakentamisen aikainen hulevesien hallinta on suoritettava rakennustydmaalla eika kaava-alueen tai sen ulko-
puolisiin ojiin saa ohjata hulevesia viivyttamatta ja esipuhdistamatta. Hulevesille tulee olla kasittelyjarjestelma
ennen kiinteistdn rakentamista.

Rakentamislupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma ja osoitettava tarvittavat rakentamisen aikaiset hu-
levesien hallinnan toimenpiteet.



Uusiutuva energia ja rakennusten energiatehokkuus

Korttelialueilla tulee soveltaa matalaenergiarakentamisen periaatteita ja hyddynnettava uusiutuvaa energiaa.
Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda arviointi uusiutuvan energian kayttomahdollisuudesta tontilla. Raken-
nusten massoittelussa tulee huomioida passiivisen ja aktiivisen aurinkoenergian hyddyntaminen seka ylilam-
molta suojautuminen passiivisin keinoin.

Aurinkosahkon ja -lammon kerdimia saa sijoittaa rakennusten katoille, asennus katon suuntaisest.

Uusien lammitysoljysailididen rakentaminen on kielletty.

5.2. Asemakaavassa osoitetut alueet ja niitd koskevat maaraykset

Asuinpientalojen korttelialue (AP)
Asuinpientalojen korttelialue. Alueelle saa rakentaa erillispientaloja, paritaloja tai rivitaloja.

Erillispientalojen korttelialue (AO)
Erillispientalojen korttelialue. Alueelle saa rakentaa erillispientaloja tai paritalon.

Liikerakennusten korttelialue (KLH)
Liikerakennusten korttelialue. Kortteliin on mahdollista sijoittaa polttoaineen jakeluasema.

Lahivirkistysalue (VL)
Lahivirkistysalue.

Mastoalue (EMT)
Alue on varattu teleliikenteen mastoa ja teknista tilaa varten.

Energiahuollon alue (ET)
Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Suojaviheralue (EV/hu)
Suojaviheralue. Hulevesipainanne tulee rakentaa. Alue tulee sailyttda puustoisena. Aukkopaikkoihin tulee is-
tuttaa puita. Lajit kotimaisia.

5.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Kunnan asettamat tavoitteet

Kaavamuutos lisaa pientalojen tonttitarjontaa kunnassa, mika toteuttaa strategian tavoitetta lisata pientalo-
tuotannon osuutta uudisrakentamisessa. Muutoksella mahdollistetaan pienen kaupan ja polttoaineen jakelua-
seman rakentaminen alueelle, risteyksen ldheisyyteen.

Pysakoinnin maaraykset kunnan pysakointinormien mukaisesti: AO- ja AP-kortteleissa 2 ap/ asunto seka liike-
tontilla 1 ap/40 k-m?.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Alueen suunnittelussa on huomioitu alueen tiivis pientalovaltainen rakentaminen ja alueen itdpuolella oleva
suojeltu asuinrakennuskohde pihapiireineen seka etelan puolella oleva teollisuusalue. Kaavamuutosalueen ja
itdpuolen pihapiirin valiin on jatetty nykyisessa kaavassa oleva puistokaista, joka on nyt ehdotuksessa tehty
leveammaksi (15 m). Eteldn puoleisen teollisuuskiinteistdon puolelle on maaratty suojaviheralue ja tuleville
tonteille istutettava alue, jotta nakymat mm. teollisuusalueelle peittyisivat kasvillisuudella. Suunnittelussa on
myds huomioitu olemassa olevaan liikennejarjestelmaan liittyminen, teknisen huollon tarpeet seka virkistys-
mahdollisuudet.

Muutosalue tdydentad pohjoispuolella olevaa asuinaluetta.
Selvitysten mukaan alueella ei ole huomioitavia tai arvokkaita luontoarvoja.



Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Seuraavassa on esitetty arvio valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutumisesta asemakaavan muu-
toksessa (valtioneuvoston paatos 14.12.2017).

Yhteenvetona voidaan todeta, ettd valtakunnalliset alueidenkdyttdtavoitteet on otettu huomioon Roykan Kas-
sakummuntien itdosan ja Porttipellontien asemakaavamuutoksen laadinnassa maankayttd- ja rakennuslain
edellyttamalla tavalla.

Koska alueella ei ole oikeusvaikutteista osayleiskaavaa, on alueen asemakaavan muutos perustunut maakun-
takaavaan (Uusimaakaava 2050), yleiskaavatasoisiin selvityksiin sekd asemakaavatasoisiin selvityksiin ja suun-
nitelmiin.

Toimivat yhdyskunnat ja kestévd liikkuminen

Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja
tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntdmistd.

Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittémiselle sekd véiestokehityksen edellyttémdille
riittavdlle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahdhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisi-
jaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen
eheyttad.

Edistetddn palvelujen, tybépaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvdd saavutettavuutta eri véestéryhmien
kannalta. Edistetddn kévelyd, pyérdilyd ja joukkoliikennettd seké viestintd-, liikkumis- ja kuljetuspalvelui-
den kehittdmista.

Merkittdvét uudet asuin-, tyépaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat joukkolii-
kenteen, kdvelyn ja pydréilyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Kaavamuutosalue sijaitsee Roykan taajaman eteldosassa, Lopentien (mt132) molemmin puolin,
Kassakummuntien risteyksessa. Alue tarjoaa hyvét edellytykset asuinrakentamiseen, sekd omako-
titaloille etté rivitaloille. Alueelta on kohtuullinen kulkumatka Réykadn keskustaan sekd hyvat liiken-
neyhteydet Kirkonkylélle ja Klaukkalaan.

Asemakaavamuutoksen laatimisen tavoitteena on tarjota kysyntaa vastaava kaupallisten palvelui-
den ja polttoainejakelun tontti hyvien lilkkenneyhteyksien varrelta.

Alueella on jo olemassa hyvat kevyenliikenteen verkostot ja muutosalueella niita tdydennetdan.

Kaavamuutosalue sijaitsee olemassa olevan Roykan tydpaikka-alueen ja asuinalueen vilissa. Se tu-
keutuu osittain jo rakennettuun infra- ja lilkkenneverkostoon.

Nurmijarven kevyen liikenteen verkoston ja ulkoilureitiston suunnitelma on laadittu vuonna 2010.
Suunnitelman mukaiset tavoitteet toteutuvat voimassa olevan asemakaavan kaavaratkaisussa.
Suunnittelualueelta on noin 400 metrin matka Roykan keskustaan ja Lopentien varrella on molem-
min puolin yhdistetty kavely- ja pyoratie.

Kaavamuutosalue sijoittuu olemassa olevalle teollisuus- ja tyopaikka-alueelle.

Tehokas liikennejdrjestelmd

Edistetddn valtakunnallisen liikennejéirjestelmdn toimivuutta ja taloudellisuutta kehittdmdlld ensisijaisesti
olemassa olevia liikenneyhteyksié ja verkostoja seké varmistamalla edellytykset eri liikennemuotojen ja
-palvelujen yhteiskdyttéén perustuville matka- ja kuljetusketjuille sekd tavara- ja henkiléliikenteen solmu-
kohtien toimivuudelle.

Turvataan kansainvdlisesti ja valtakunnallisesti merkittdvien liikenne- ja viestintdyhteyksien jatkuvuus ja
kehittdmismahdollisuudet sekd kansainvdlisesti ja valtakunnallisesti merkittéivien satamien, lentoasemien
ja rajanylityspaikkojen kehittimismahdollisuudet.

Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan katu- ja tieverkkoon.

Alueelle varataan tila telemaston rakentamiseen.



Terveellinen ja turvallinen elinympdiristé

e Varaudutaan sddn ddri-ilmidihin ja tulviin seké ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoi-
tetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

e FEhkdistddn melusta, tdrindstd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympdristé- ja terveyshaittoja.

e Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskejd aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille herkkien
toimintojen vdlille jétetddn riittédvén suuri etdisyys, tai riskit hallitaan muulla tavoin.

Kaavamaarayksissa on huomioitu hulevesien viivytys alueella siten, ettd alueen rakentaminen ei li-
sdd tulvavaaraa suuremmissa vesiuomissa alajuoksulla eika heikenna vedenlaatua uomissa. Alueelle
ei kohdistu merkittavaa tulvavaaraa.

Suunnittelualue sijaitsee osin liikenteen melualueella, joten kaavassa on annettu maarayksia kos-
kien suurimpia sallittuja melutasoja leikkiin ja oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla seka asuinhuo-
neistoissa.

Viereisella teollisuustontilla sijaitsevan yrityksen (Rinotop Oy) toiminnasta ei aiheudu lahiymparis-
toon melu, eikd hajuhaittoja. Piha-alueella tapahtuu tavaran kuljetusta ja lastausta, normaalitilan-
teessa toimitukset ovat paasaantoisesti klo 7-16 valisena aikana. Tontti on voimassa olevassa ase-
makaavassa teollisuusrakennusten korttelialuetta (TT).

Teollisuuskorttelin ja uuden asuinkorttelin (AP) véliin jaa suojaviheralue, jossa kasvaa nuorta puus-
toa. Alueelle tulee rakennettavaksi hulevesipainanne, samalla lisatdan kasvillisuutta puita istutta-
malla, jotta nakyvyys teollisuusalueelle estyy.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympdristé sekd luonnonvarat

* Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympdristéjen ja luonnonperinnén arvojen turvaa-
misesta.

e Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien sdily-
mistd.
e Huolehditaan virkistyskdyttéon soveltuvien alueiden riittdvyydestd sekd viheralueverkoston jatkuvuudes-
ta.
Asemakaava ja asemakaavamuutos perustuu riittaviin luontoarvoja, kulttuuriymparistdja ja mui-
naismuistoja koskeviin selvityksiin. Alueella ei ole arvokasta kulttuuri- tai luonnonymparistéa lu-
kuun ottamatta suunnittelualueen itdpuolella olevia vanhoja rakennuksia pihapiireineen, jotka on
arvotettu rakennusperintoselvityksessa arvokkaiksi kokonaisuuksiksi ja toinen on asemakaavalla
suojeltu sr-merkinnalla. Ndiden ja kaavamuutosalueen valiin jaa edelleen nykyisessakin kaavassa
oleva viheralue.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

e \Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttéimien logististen ratkaisujen tarpeisiin.

Asemakaavamuutoksessa on huomioitu alueella sijaitsevat kunnallistekniset verkostot ja sahkdnja-
kelun tarpeet. Alueella suositellaan rakentamaan uusiutuvan energian tuotantoa, esim. aurinkoke-
raimia tai —paneeleita.

Yleiskaavan sisdltévaatimukset

Kaavamuutosalueella ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista osayleiskaavaa. Alueen kaavaratkaisu pe-
rustuu maakuntakaavaan seka yleiskaavatasoisiin selvityksiin, kuten kaupan palveluverkkoselvitys (2012),
kevyenliikenteen verkoston ja ulkoilureitiston suunnitelma (2010), arkeologiset selvitykset (2006, 2008) ja
rakennusperintoselvitys (2010). Alueelle on laadittu asemakaavakohtaisina selvityksind luonto-, melu- ja
liikenne seka rakennettavuusselvitykset.

Maankaytdn suunnittelua ohjaa Nurmijarven Kuntastrategia 2022—2030, Nurmijarven asumisen ohjelma
2023-2030 ja Maankéayton tavoiteohjelma MATA 2020. Strategia méaarittelee kunnan maankayton suuret
linjat ja yhdyskuntarakenteen kehittamisen painopisteet. Kehityskuvan johtoajatuksena on varautuminen
kasvuun, joka on kunnan elinvoimaisuutta ja kilpailukykya yllapitava seka samalla kunnan toiminnan ja
talouden kannalta kohtuullisella tasolla. Kasvua ohjataan méaaratietoisesti yhdyskuntarakennetta eheyt-
tden vahvistamaan taajamien vetovoimaisuutta ja joukkoliikenteen toimintaedellytyksia. Strategia ohjaa
osayleis- ja asemakaavojen laadintaa. Strategian mukaan Nurmijarven kunta keskittda kasvua nykyisiin
taajamiin ja keskuksiin. Roykan alueella ennustetaan olevan 1602 asukasta vuonna 2040.



Yleiskaavan sisaltovaatimukset tayttyvat olemassa olevan yhdyskuntarakenteen toimivuuden, taloudel-
lisuuden ja ekologisen kestavyyden osalta hyvin, silla uusi rakentamisen sijoittuu Lopentien itdpuolella jo
rakennetun Roykan taajama-alueen ja teollisuusrakennusten alueen valiin seka lansipuolella viheralueiden
ja pientalovaltaisen alueen valiin olemassa olevien liikenneyhteyksien ldheisyyteen. Nain tdydennetdan
olemassa olevaa taajamarakennetta ja hydodynnetdan olevaa rakennettua infrastruktuuria mahdollisuuk-
sien mukaan. Pientalojen rakentamisella parannetaan ekologista kestavyyttd, silld ne tulevat todennakoi-
sesti olemaan padasiassa puurakenteisia ja piha-alueet vehreitd. Ekologista kestavyytta toteutetaan lisaksi
viheralueilla alueen laidoilla, nailld alueilla sadstyy padosin olemassa olevaa puustoa. Arvokkaita luonto-
kohteita sijaitsee kaava-alueen ulkopuolella mm. Réykan puro. Sen ja siihen liittyvien vesiuomien tilanne
huomioiden hulevesien viivytyksella ja imeytyksella kaava-alueella on suuri merkitys ja vain puhtaita, vii-
vytettyja hulevesia saa laskea kaava-alueen ja edelleen sen ympariston ojiin. Maarayksissa on huomioitu
myds rakentamisaikainen hulevesien kasittely, sekad hulevesiin liittyvien tonttikohtaisten suunnitelmien
esittdminen rakantamisluvan yhteydessa.

Rakentamalla tiivistyvada taajamaa saavutetaan myds taloudellisuutta hyodyntdmalld olemassa olevaa lii-
kenneverkkoa. Alueen lapi kulkee Lopentie (Mt132), jonka kautta on lyhyt matka Klaukkalaan ja siitd edel-
leen moottoritielle (Vt3). Alue sijoittuu myos lyhyen matkan pdaahan Hanko-Hyvinkda valtatiesta (Vt25),
sen kautta on hyvat yhteydet esim. Hyvinkaalle.

Alueella ei ole havaittu merkittdavaa kasvillisuutta tai eldimistda (luontoselvitykset). Arvokkaaksi mainittu-
jen pihapiirien ja vanhojen rakennusten (rakennusperintoselvitys) puolelle jaa suojaksi viheralue. Suunnit-
telualueelle tulee pientalorakentamista, mika sopii paremmin yhteen vanhojen asuinrakennusten kanssa,
kuin nykyisessa kaavassa oleva teollisuusrakentaminen.

Sisdltovaatimukset yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytosta toteutuvat hyvin, koska alue taydentas ole-
massa olevaa taajamarakennetta. Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikayttd tulee huomioi-
duksi, kun kaava-alueen rakentaminen liittyy alueen laidalla olevaan kunnallistekniikkaan ja katuverkos-
toon. Taajamassa sijaitsee ennestdan paivakoti ja alakoulu, joihin on lyhyt matka. Virkistysalueet ovat
lahella.

Yleiskaavan sisdltdvaatimukset asumisen tarpeiden ja palveluiden saatavuuden osalta toteutuvat, silla
taajaman julkiset ja kaupalliset palvelut sijaitsevat |ahelld ja ovat helposti saavutettavissa. Roykan keskus-
tan palvelut, koulu, paivakoti ja kauppa ovat lahietdisyydella. Palveluihin on noin 400—800 metria.

Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen sekd energia-, vesi- ja
jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta
kestavalla tavalla toteutuvat kaavaratkaisussa. Paikallisliikenteen reitit kulkevat alueen ohitse ja kaytetta-
vyytta parantavat lahelle risteystd rakennettavat uudet linja-autopysakit. Alueella on jo toimivat kevyen
liikenteen yhteydet, joita laajennetaan uudelle alueelle. Alueen aarelld on olemassa oleva kunnallistekni-
nen verkosto, johon voidaan liittya.

Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta tasapainoiseen elinympa-
ristoon toteutuvat, silla kaavaratkaisulla mahdollistetaan monipuolisia pientaloasumisratkaisuja Roykan
taajamaan ja palveluja on saatavilla ldhelld. Ympériston hairidtekijéiden, kuten Lopentien melun, vaikutuk-
sia vahennetaan kaavamaarayksin.

Kunnan elinkeinoeldman toimintaedellytykset on huomioitu luomalla alueelle edellytykset asunto-
tuotannolle, huomioiden yksityiset ja liiketoiminnalliset rakentajat. Lisdksi alueelle on suunniteltu tontti
liikerakennukselle ja polttoaineen jakelulle.

Ymparistohaittojen vahentdminen on huomioitu mm. hulevesien hallintaa ohjaavilla kaavamaarayksilla,
minimoimalla tonttien kaivuuta ja tayttdjen maara seka liikenteen meluhaittoja vahentavilla kaavamaara-
yksilla. Lopentien meluhaittoja vahennetaan ohjaamalla rakentamista niin, ettd ne suojaavat piha-alueita
ja antamalla kaavamaarayksia adneneristyksesta.

Rakennetun ympadristén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen toteutuu kaavamuutosalueella. Itse
alueella ei ole todettu olevan arvokasta kulttuuri- tai luonnonymparistoa. Itdpuolella naapurin suojeltujen



rakennusten puolelle (sr) jatetadn suojaava viherkaista, jolla pyritdan sailyttdmadn olemassa olevia puita
tai istuttamaan uusia. Uusi pientalorakentaminen soveltuu hyvin suojeltujen rakennusten ja pihapiirien
viereen.

Alueen pohjoispuolelle, jo rakennettujen tonttien ja uuden alueen valiin, rakennetaan uusi katu Porttipel-
lontie (katusuunnitelma). Kadun ja olemassa olevan asutuksen véliin jaa liikennealueelle rakennettava hu-
levesipainanne, jonka reuna-alueelle istutetaan puita. Hulevesialue istutuksineen toimii suojavydhykkeena
oleville asuinkortteleille. Kevyen liikenteen vayla rakennetaan Porttipellontien eteldlaitaan, kaavamuutos-
alueen puolelle.

Kaava-alueen kaakkoispuolella sijaitsevan teollisuuskiinteistdn ja uusien asuinrakennustonttien valiin jaa
suojaviheralue (EV/ hu), joka tulee sailyttda puustoisena ja aukkopaikkoihin tulee istuttaa puita, lajit koti-
maisia.

Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys huomioidaan lahialueiden metsaisilla alueilla. Alueelta on
hyvat kevyenliikenteen yhteydet lahelld sijaitseviin leikkipuistoihin, Vaaksinjarven uimarannalle seka kou-
lun pihalle etta Roykan pallokentalle.

5.4 Kaavaratkaisun vaikutukset

Kaavoituksen yhteydessa arvioidaan asemakaavan muutoksen merkittavat vaikutukset ihmisten elinoloihin,
elinymparistdon ja virkistykseen, luontoon, ilmastoon, yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskuntatalouteen ja lii-
kenteeseen seka kaupunkikuvaan, maisemaan ja kulttuuriperintdoon. Vaikutusten selvittdminen perustuu jo
tehtyihin ja tyon aikana tehtaviin selvityksiin ja suunnitelmiin, maastokaynteihin, osallisilta saatavaan palaut-
teeseen seka niiden analysointiin. Vaikutuksia tarkastellaan suunnittelualueen ja osittain myds koko kunnan
alueella.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisu lisda asuintonttien maaraa ja mahdollistaa Roykan asukasluvun kasvua. Kunnalle muodostuu
kustannuksia yhdyskuntarakentamisesta, kuten kunnallistekniikan ja katujen rakentamisesta. Kunta saa ase-
makaavamuutoksen myota tuloja tonttien myynnistd tai vuokrauksesta. Nailla voidaan kattaa edelld mainittuja
kustannuksia. Kaavaratkaisun toteuduttua kunta saa alueen asukkailta verotuloja. Kunta huolehtii palveluiden
jarjestamisesta ja tarvittavista investoinneista esimerkiksi paivakotien ja koulujen laajentamiseksi ja yllapitami-
seksi.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparist6on

Kaavaratkaisu tdydentda olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Réykan taajaman palvelut sijaitsevat lahie-
taisyydella. Yhdyskuntarakennetta on jarkevaa tdydentaa olemassa olevan rakenteen sisalla, niin etta voidaan
hyodyntaa osin nykyista katuverkostoa ja esimerkiksi joukkoliikenteen yhteyksia sekd olemassa olevia palvelui-
ta. Roykan taajaman lansiosassa on olemassa olevat paivakoti ja koulu, joihin on alueelta matkaa noin 800 m.
Asemakaavan muutos mahdollistaa uusien tydpaikkojen sijoittumisen kaupalliselle tontille.

Rakennetun ympariston vaikutukset kaavamuutosalueeseen

Teollisuuskiinteistd kaava-alueen kaakkoislaidalla on asemakaavan mukaisesti rakennettu ja toiminta rajoit-
tuu padivadaikaan. Kiinteistolta ei aiheudu melu- eikd hajuhaittaa ymparistoon. Teollisuuskiinteiston laheisyyden
vuoksi kaavaratkaisussa on suunniteltu suojaviheralue (EV/hu) taman teollisuustontin puolelle ja lisaksi istutus-
alueet tonttien puolella lisaavat viheraluetta.

ltapuolen suojellut pihapiirit ja rakennukset on erotettu viheralueella (VL) kaavamuutosalueesta, jotta molem-
milla alueilla sdilyy yksityisyys, eika ole suoraan nakoyhteytta.

Luoteispuolella olevien asuinrakennusten puolelle, Porttipellontien varteen, rakennetaan hulevesipainanne,
jonka yhteyteen istutetaan puita (katusuunnitelma). Ne rajaavat nakdyhteyttd uuden ja vanhan rakenteen va-
lilla.

Kaavamuutosalueen lansipuolella ratkaisu taydentaa olemassa olevaa pientalorakentamista.



Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Kaavaratkaisun toteutuminen vaikuttaa maisemaan siten, ettd alue rakentuu tiiviimmaksi ja muuttaa Lopentien
itdpuolen nakymaa, metsdisestd alueesta rakennetuksi pientaloalueeksi. Kaavassa jatetaan metsaisia alueita
lahivirkistysalueiksi. Kaavassa maaratdaan, ettd tonttien rakentamattomat alueet tulee istuttaa ja lisdksi maara-
taan istuttamaan puita.

Vaikutukset liikenteeseen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Kaava-alue sijaitsee olemassa olevan Lopentien varrella. Alue sijoittuu joukkoliikenneyhteyksien darelle ja ole-
massa olevat linja-autopysdakit sijaitsevat Lopentien varressa noin 500 metrid Kassakummuntien risteyksesta
eteldaan ja pohjoiseen. Uusia pysadkkeja rakennetaan uuden risteyksen |ahistolle. Julkisen liikenteen vuoroja
kulkee Kirkonkylalle, josta on yhteydet esimerkiksi Helsinkiin, Klaukkalaan ja Hyvinkaalle.

Suunnittelualue liittyy olemassa olevan jalankulku- ja pyordilyverkostoon, jota kunnassa kehitetadn maaratie-
toisesti. Kaavoitettava alue liittyy Roykan kevyen liikenteen verkostoon siten, ettd taajaman kauppa, koulut ja
muut palvelut ovat hyvin saavutettavissa seka kavellen etta pyoralla.

Lopentien itdpuolisen alueen toteutuminen ei vaikuta merkittavasti Lopentien liikkennemaariin. Rambollin laa-
timan lilkenne-ennusteen mukaan liikkennemaarat Lopentielld ja alueen kaduilla kasvavat noin kolmanneksella
vuoteen 2050 mennessa. Kasvua tulee myds ilman tdman kaava-alueen rakentamista. Meluselvityksen pe-
rusteella suunniteltu hanke voidaan toteuttaa siten, etta ulkoalueilla ja sisatiloissa saavutetaan ohjearvojen
mukaiset melutasot.

Kaavaratkaisussa muodostuvat tontit liitetdan alueelle rakennettavaan kunnallistekniikkaan.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintoon

Alueen rakentaminen muuttaa Lopentien varren maisemaa, kun metsainen alue tdydentyy pienimittakaavai-
sella asuintalorakentamisella. Asemakaavamaarayksilla sovitetaan uusi rakentaminen olemassa olevaan taaja-
makuvaan.

Alueen rakentamisella ei ole vaikutuksia kulttuuriperintodn. Suunnittelualueella ei ole tunnettuja muinais-
muistoja eika arvokasta rakennettua ymparistoa.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Ekologinen kestavyys on huomioitu sijoittamalla uuttaa asumista ldhelle taajaman palvelukeskusta, kevyen lii-
kenteen ja joukkoliikenteen verkostojen darelle. Roykan palvelut ovat lahietdisyydelld, mika vahentaa liikkumis-
tarvetta ja liikennetta kunnan ulkopuolelle.

Roykan taajamarakenteen tiivistdminen tehostaa maankayttda ja uudet rakennukset rakennetaan pitkaikaisiksi
ja kestdvan kehityksen periaatteiden mukaisesti. Uusien pientalojen rakentamisessa huomioidaan energiate-
hokkaat rakenneratkaisut, jolloin pystytdan pienentdmaéaan ostettavan energian maaraa ja suositellaan kaytet-
tavan lammitykseen puhtaita ja uusiutuvia energiamuotoja, kuten aurinko-, ilma- ja maalammaon hyddyntamis-
ta. Nain pyritaan vahentamaan rakentamisen tuomia hiilipdastoja ja sadstetaan luonnonvaroja. Uusiutuvien ja
puhtaiden energiamuotojen huomioiminen on nostettu esiin Kilva-arvioinnin perusteella.

Hulevesien hallintaa koskevilla maarayksilla ja toimenpiteilla parannetaan hulevesien laatua ja hallintaa niiden
maaraa esimerkiksi saailmididen aiheuttamissa kuormitustilanteissa.

Kyse on toteutumattomasta asemakaava-alueesta, joka on nykyiselldan paaasiassa rakentamatonta vanhaa
metsittynytta peltoa. Kaava-alueen sijoittuessa rakentamattomaan metsaan, aiheuttaa alueen rakentaminen
hiilivarastojen ja —nielujen pienentymista ja nakyy myos Kilva-tarkastelussa heikkoutena. Alueelta menetetta-
vaa hiilinielua pyritdaan kompensoimaan istutusmaarayksilla mm. kadunvarsiin istutettavilla puurivistoilla, tont-
tien istutetusalueilla ja autopaikkojen istutusrajauksilla seka alueella olevilla puustoisilla viheralueilla. Alueelle
suositellaan myds puurakentamista, jolla pyritdan lisdédmaan alueen hiilivarastoa.

Rakentamisessa tulee hyddyntda passiivisen aurinkoenergian mahdollisuuksia esim. rakennusmassojen suun-
tauksella, tilojen sijoittumisella ja aukotuksen suunnittelulla. Varjostavan ja suojaavan kasvillisuuden sijoittami-
sella energiandakokulmasta, mm. suojaamaan liialliselta paahteelta kesalla.



Sosiaaliset vaikutukset

Kaavaratkaisu mahdollistaa arviolta 85 asukkaan muuttamisen kaavoitettavalle alueelle. Kaavaratkaisu vastaa
pientalotonttien kysyntaan Roykan taajamassa.

Kaupallisen tontin rakentaminen mahdollistaisi kaupan ja polttoainejakeluaseman rakentamisen taajamaan.

Kaava-alueella on hyvat virkistysmahdollisuudet. Alueella ja sen tuntumassa lahivirkistysalueita seka metsaa.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Lopentien liikenne aiheuttaa suunnittelualueella melua. Kaavassa on annettu maarayksia meluntorjunnasta
niin, ettd melusta ei aiheudu haittaa rakennuksien sisdosiin eikd pihojen oleskelualueille. Kaavatyon yhteydes-
sé laaditussa meluselvityksessa (Ramboll, 29.2.2024) on kerrottu meluhaittojen torjumisesta. Kaava-alueen
itdpuolella, tulevan pientalokorttelin naapurissa on pienteollisuuskiinteistd, jonka suuntaan kaavaan on tehty
suojaviheralue.

5.6 Nimisto

Lopentien nimi sdilyy, kuten myos ajantasakaavan tieston nimet alueen lansipuolella: Kassakummuntie, Risu-
sillantie ja Myllypurontie.

Alueen itdosan ajantasakaavassa Porttipellontie on jo nimetty kokoojakaduksi.

Tonttikaduille osoitetaan uudet nimet ja ne on johdettu Ali-Korven vanhojen tilallisten nimista. Roykan alueen
tunnettu historia alkaa vuodesta 1540, jolloin Korven kylan talot Ali-Korpi ja Yli-Korpi mainitaan verotusluet-
teloissa. Ali-Korven isantana oli Juho Juhonpoika vuosina 1540—-1555 ja hanen mukaansa on nimetty toinen
tonttikaduista Juhontieksi. Matti Emil Mattila (1912—-1990) oli maanviljelija ja kansanedustaja. Han viljeli koko
ikdnsa Roykassa sijaitsevaa Ali-Korpi-nimista perintotilaansa. Han oli naimisissa maisteri Else Sylvia Parviaisen
(1913-1980) kanssa. Toinen tonttikaduista on nimetty Matin vaimon mukaan Elsentieksi.

Asemakaavan toteuttamisesta korttelialueilla vastaavat tulevat tontin omistajat tai vuokraajat.

Nurmijarven kunta vastaa yleisten alueiden kunnallistekniikan suunnittelusta ja rakentamisesta seka vihera-
lueiden suunnitelmista ja toteutuksesta. Kunnallistekniikan yleissuunnitelman sekd katu- ja viheraluesuunni-
telmaehdotuksen laatiminen on tehty asemakaavamuutoksen kanssa padosin samanaikaisesti, vuorovaikuttei-
sena prosessina. Kunnallistekniikan yleissuunnitelmat viedaan loppuun asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Alueen kadut toteuttaa kunta, erillisten katusuunnitelmien ja kunnallistekniikan rakennusohjelman mukaisest.

Asemakaavan mukaisten tonttien toteuttaminen on mahdollista aloittaa, kun kadut on rakennettu ja sitovan
tonttijaon mukaiset tontit on lohkottu ja merkitty tontteina kiinteistérekisteriin.
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KASSAKUMMUNTIEN ITAOSA JA PORTTIPELLONTIE,
ASEMAKAAVAMUUTOS

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetdadn, miksi asemakaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tadydennetaan
tarvittaessa kaavaprosessin edetessa. OAS on nahtavilla koko suunnitelmaprosessin ajan Nurmijarven
verkkosivuilla www.nurmijarvi.fi

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma korvaa aiemmin 6.4.2021 pdivatyn suunnitelman. Suunnitte-
lualue on laajentunut, koska Lopentien lansipuolelta on liitetty alueita mukaan.

Tiivistelma

Asemakaavamuutoksella on tavoitteena mahdollistaa toteutumattomien tydpaikka-alueiden ja Y-tontin
muuttaminen asuin- ja likkekdytt6on Roykan ydintaajaman kaakkoisosassa. Asemakaavamuutosta valmis-
tellaan Nurmijarven kunnan aloitteesta.




Suunnittelun tarkoitus ja tavoitteet

Asemakaavamuutoksella on tarkoitus mahdollistaa toteutumattomien tydpaikka-alueiden muuttaminen
asuin- ja liilkekayttoon. Samalla muutetaan lansipuolella olevan Y-tontin tuleva kadyttétarkoitus asumi-
seen ja tarkistetaan katualueiden rajauksia. Kassakummuntien linjaus asemakaavassa muutetaan vastaa-
maan todellisuutta. Kaavaan sisaltyy lisaksi katu- ja suojaviheraluetta.

Alueen asemakaavan muutos on kaavoitusohjelman mukainen hanke ja se laaditaan kunnan omana
tyona. Asemakaava on vaikutuksiltaan merkittava, joten sen hyvaksyy kunnanvaltuusto.

Suunnittelun taustatietoa

Suunnittelualue on pdaosin kunnan omistuksessa. Asemakaavaa laaditaan Nurmijarven kunnan aloittees-
ta.

Aluetta koskevat kaavat

Uusimaa 2050-kaavassa(Uudenmaanliitto, 2022) alue sijoittuu Roykan taajamaan, maakunnallisesti
merkittavan tien varrelle, radan eteldpuolelle. Suunnittelualueeseen ei kohdistu muita Uusimaa 2050
-kaavan aluevaraus-, kohde-, viiva-, ominaisuus- tai kehittamisperiaate-merkintdja. Sita koskevat maa-
kuntakaavan yleiset suunnittelumaaraykset.

Roykassa ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvai-
kutteista yleiskaavaa, on maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n mukaan asemakaavaa laadittaessa soveltu-
vin osin otettava huomioon myds mita yleiskaavan sisaltdvaatimuksista saadetaan. Asemakaavoituksen
yhteydessad voidaan siis tehda suunnittelualuetta koskevia yleiskaavatasoisia valintoja. Taman vuoksi
asemakaavatyon yhteydessa tullaan selvittdmaan kaavaratkaisun suhde yleiskaavan sisaltovaatimuksiin,
maakuntakaavaan seka valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin.

Lopentien itdpuolella kaava-alueella voimassa oleva asemakaava (kaavatunnus 4-007) on saanut lainvoi-
man 5.9.1972. Siina suunnittelualueelle on osoitettu moottoriajoneuvojen huoltoasemien ja liikeraken-
nusten korttelialue (AML, tehokkuusluku e=0.40), jonka rakennusoikeudesta saadaan kadyttaa enintaan
10 % asunnoiksi seka pienteollisuusrakennusten korttelialue (TP, tehokkuusluku e=0.30). Lansipuolella
voimassa oleva asemakaava (kaavatunnus 4-027) on saanut lainvoiman 29.6.1993. Siina suunnitte-
lualueelle on osoitettu yleisten rakennusten korttelialue (Y) ja asuin-, liike-, ja toimistorakennusten
korttelialue (AL). Lopentien (mt 132) kohdalla liikennealueella on pieni osa asemakaavaa 4-015 Roykka
keskusta (26.8.1982).

Alueen nykytilanne

Suunnittelualueen pinta-ala on noin viisi hehtaaria. Nykytilanteessa alue on padosin rakentamatonta
sekametsaa. Kassakummun- ja Lopentien risteyksen toiselle puolelle sijoittuvassa metsassa on paikoin
suuria puita ja alueella virtaa puro. Y-tontti sijoittuu suunnittelualueen lansiosassa Myllyojan uoman
laheisyyteen, ja sielld maasto on paikoin pehmeada ja metsa harvaa. Kassakummuntie ei ole toteutunut
kaavan mukaisesti.

Aiemmin alueelle suunnitellut tydpaikka-alueet ovat jaaneet toteutumatta.

Alueen itdpuolella rakennuskanta on maalaismaista ja sielld sijaitsee suojeltava rakennus, joka on
lahiymparistoltaan, ymparistdkokonaisuudeltaan ja maiseman kannalta tarkea. Koko suunnittelualuet-
ta reunustavat asuinrakennukset ovat matalia. Kaakossa sijaitseva teollisuusalue on massoittelultaan
ymparoivaa aluetta korkeampaa.



Suunnittelualuetta tai sen ymparistoa koskevia selvityksia, suunnitelmia ja rakennus-
kielto:

Alueella on voimassa rakennuskielto (31.12.2025)
Selvityksia ja suunnitelmia:

Roykan lepakkoselvitys, Tmi Metsasiipi Rasmus Karlsson, 9.12.2020

Roykdn Lopentien itdpuolisen alueen luontoselvitys, Enviro Oy, 11.12.2020
Lopentien itdpuoli, rakennettavuusselvitys, Ramboll, 14.10.2021

Y-tontti rakennettavuusselvitys, Ramboll, 31.8.2023

Lopentien itdpuolen asemakaavan muutoksen meluselvitys, Ramboll 29.2.2024
Lopentien itdapuoli, hulevesiselvitys, Ramboll 29.2.2024

Lopentien ja Kassakummuntien risteys, liikkenneselvitys, Ramboll 29.2.2024
Lopentien ja Kassakummuntien risteys, yleissuunnitelma 29.2.2024

Luettelo muista kaavaa koskevista taustaselvityksista ja Iahdemateriaaleista

Nurmijarven arkeologinen inventointi, Museovirasto / Johanna Seppa 2006

Nurmijarvi, Historiallisen ajan muinaisjaanndsten inventointi, Museovirasto / Tapani Rostedt 2008
Nurmijarven rakennusperintdselvitys, Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama Oy, luonnos 6.5.2010
Nurmijarven kevyen liikenteen verkoston ja ulkoilureitistdn suunnitelma, Ramboll Oy 2010

Lopentien (mt132) pienet liikenneturvallisuutta parantavat toimenpiteet Roykan taajamassa, ELY
julk.3/2011

Nurmijarven kunnan kaupan palveluverkkoselvitys, Santasalo 28.5.2012

Nurmijarven ekologiset yhteydet, Enviro Oy, luonnos, 14.2.2014

Maaperan tutkimusraportti, Thermisol Oy, Nurmijarvi, Envimetria Oy 12.1.2015

Nurmijarven pysakointinormi 2020

Osallistuminen ja aineistot

Paivitettyyn osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja kaavan valmisteluaineistoon (kaavaselostusluon-
nos) voi tutustua seuraavissa paikoissa:

o verkkosivuilla nurmijarvi.fi
o Kunnanviraston ilmoitustaululla osoitteessa Keskustie 2 b

Kaavaa koskevat mielipiteet, muistutukset ja lausunnot toimitetaan sdahkoisesti tai kirjeitse Nurmijarven
kunnan kirjaamoon:

Sahkoposti: kunta@nurmijarvi.fi
Postiosoite: Nurmijarven kunta, Asemakaavoitus ja rakennuslautakunta, PL 37, 01901 Nurmijarvi
Viranomaisilta ja muilta asiantuntijoilta pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus. Kaavoituksen etenemisen vai-
heet ja osallistumismahdollisuudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Kaavahankkeen etenemista ja paatdoksentekoa voi seurata Nurmijarven kunnan sivuilla osoitteessa
nurmijarvi.fi. Kaava-asiakirjat ovat esilla asemakaavoituksen sivuilla asemakaavoitus, ajankohtaiset
asemakaavahankkeet. Paatoksentekoon liittyvat poytakirjat julkaistaan kunnan sivuilla, paatoksenteko ja
hallinto.



Suunnittelun etenemisestd seka osallistumismahdollisuuksista tiedotetaan:

e Kkirjeilla osallisille (alueen maanomistajat, naapurit, yritykset)

e Nurmijarven Uutisissa

e kunnanviraston ilmoitustaululla tai kaavoituksen asiakaspalvelussa
e kunnan verkkosivuilla www.nurmijarvi.fi

e |ausuntopyynnoilla (viranomaiset)

Kaavahankkeen osalliset

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

Alueen ja lahialueiden asukkaat ja maanomistajat sekd muut, joiden olosuhteisiin kaava vaikuttaa
Nurmijarven kunnan hallinto:

e maankadytto- ja kaavoitus (kiinteisto- ja mittaus, maankayttd seka yleiskaavoitus), tekninen keskus,
elinvoimapalvelut, sivistystoimi- ja hyvinvointitoimiala, vanhusneuvosto ja vammaisneuvosto

Muut viranomaiset:

e Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo, Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, Keski-Uudenmaan
ymparistokeskus, Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY), Uudenmaan liitto, ja
Vaylavirasto

Yritykset:

e Digita Oy, DNA Oy, Elisa Oyj, Nurmijarven Sahko Oy, Nurmijarven vesi, Nurmijarven yrittajat, Roykan
asukasyhdistys, Telia Company AB ja Telia Towers Finland Oy

Yhdistykset:
e Nurmijarven yrittajat, Virtavesien hoitoyhdistys, Roykan asukasyhdistys
Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaikutuksia muun muassa ihmisten eli-
noloihin, elinymparistéon, kaupunkikuvaan, luontoon, virkistykseen, maisemaan, kulttuuriperintéon ja
liikenteeseen ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi.

Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kunnan asiantuntijat seka tarvittaes-
sa muut viranomaiset ja osalliset . Vaikutusten selvittdminen perustuu olemassa oleviin tai laadittaviin
selvityksiin ja suunnitelmiin seka osallisilta saatavaan palautteeseen. Vaikutuksia tarkastellaan suun-
nittelualueen ja osittain koko Roykan osalta. Asemakaavan muutoksen vaikutukset suunnittelualueelle
arvioidaan nykytilanteeseen verrattuna.



Kaavoituksen eteneminen

Aloitusvaihe ja OAS

Asemakaava on tullut vireille vuonna 2021 kunnan aloitteesta

Suunnittelusta on tiedotettu vuoden 2019 kaavoituskatsauksessa

Osallistuminen kaavahankkeessa esitettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS), joka oli ndhtavil-
14 22.4.- 6.5.2021

Nahtavillaolosta ilmoitettiin kirjeilld, kuulutuksella seka kunnan verkkosivuilla. Ndhtavillaoloaikana oli
mahdollisuus esittda kaavan lahtokohdista, tavoitteista ja osallistamisesta mielipiteitd ja antaa lausuntoja
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivitetty 27.3.2024

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voi kommentoida koko kaavan suunnittelun ajan

Kaavan valmistelijat ovat tavattavissa kunnanvirastolla sopimuksen mukaan

Paatoksista lahetetdan tieto niille mielipiteen jattaneille, jotka ovat mielipiteen yhteydessa erikseen
ilmoittaneet sahkdposti- tai postiosoitteensa.

Luonnosvaihe

Suunnittelun, selvitysten ja aloitusvaiheesta saadun palautteen pohjalta on valmisteltu asemakaavaluon-
nos

Tekninen johtaja paattaa kaavaluonnoksen asettamisesta nahtaville 30 vuorokaudeksi

Luonnosvaiheen kaava-aineisto tulee nahtaville arviolta kevaalla 2024

Nahtavillaolosta ilmoitetaan kirjeilla, kuulutuksella seka kunnan internet-sivuilla, ja osallisilla on mahdolli-
suus esittaa kaavaluonnoksesta kirjallinen mielipiteensa, joka tulee osoittaa asemakaavoitus- ja rakennus-
lautakunnalle ja toimittaa kunnanviraston kirjaamoon joko sdhkoisesti tai kirjeitse

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo jarjestetaan lausuntopyynnain ja erillisin neuvotteluin
Paatoksista lahetetdadn tieto niille mielipiteen jattaneille, jotka ovat mielipiteen yhteydessa erikseen
ilmoittaneet sahkdposti- tai postiosoitteensa.

Ehdotusvaihe

Asemakaavaluonnoksen ja siitd saadun palautteen pohjalta valmistellaan asemakaavaehdotus
Kaavaehdotus esitelldan asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnalle sekd kunnanhallitukselle arviolta syk-
sylld 2024, jonka jalkeen ehdotusvaiheen kaava-aineisto asetetaan nahtaville 30 vuorokaudeksi

Julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan lahettdmalla kirjeet osallisille, kunnan verkkosivuilla ja kuuluttamal-
la Nurmijarven Uutisissa

N&htavillaoloaikana on mahdollisuus jattdd muistutuksia ja antaa lausuntoja, jotka toimitetaan sdhkoisesti
tai kirjeelld kunnan kirjaamoon

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo jarjestetdan lausuntopyynnain ja tarvittaessa erillisin neuvotte-
luin

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnan tai kunnanhallituksen paatoksista lahetetaan tieto niille muistu-
tuksen jatténeille, joiden sdhkoposti- tai postiosoite ilmenee muistutuksesta.

Hyvdksyminen

Hyvaksymisvaiheessa valmis kaava-aineisto kasitelldan asemakaavoitus ja rakennuslautakunnassa, kun-
nanhallituksessa ja padtoksen asemakaavan hyvaksymisestd tekee kunnanvaltuusto.

Kaavaehdotukseen saapuneisiin muistutuksiin ja lausuntoihin annetut vastineet hyvaksyy kunnanvaltuus-
to.

Tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksestd lahetetadn niille, jotka ovat sitéd kirjallisesti pyytaneet.
Hyvaksymistd koskevaan paatokseen voi hakea muutosta valittamalla Helsingin hallinto-oikeuteen. Hallin-
to-oikeuden pdatdkseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus myo6ntaa siita vali-
tusluvan.

Asemakaava tulee lainvoimaiseksi, jos hyvaksymispdatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
Lainvoimaisuudesta ilmoitetaan kuuluttamalla Nurmijarven Uutisissa.



Yhteystiedot

Kaavan valmistelu

Sanna Okko
kaavoitusarkkitehti
sanna.okko(at)nurmijarvi.fi
040 317 2375

Elli Harkonen
kaavoitusarkkitehti
elli.harkonen(at)nurmijarvi.fi
040 317 2374

Mari Hanski
kaavavalmistelija
mari.hanski(at)nurmijarvi.fi
040 317 2365

Crista Toivola
asemakaavapaallikko
crista.toivola(at)nurmijarvi.fi
040 317 4994

Valokuvat, kartat ja suunnitelmat © Nurmijarven kunta, jollei niissa ole erikseen muuta mainintaa.
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350 Nurmijarvi

Nurmijarven kunta

Postiosoite: PL 37, 01901 Nurmijarvi
Katuosoite: Kunnanvirasto, Keskustie 2 b
Puhelin: (09) 250 021
kunta@nurmijarvi.fi
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Asemakaavan muutos koskee Lopentien itapuolelta nykyisia kortteleita 170 ja
171, katu- ja puistoalueita seka Lopentien lansipuolelta kortteleita 4116
ja osaa kortteleista 4115 ja 4151 seka katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu uusia kortteleita: Lopentien itapuolella
korttelit 4182, 4183 ja 4184. Lopentien lansipuolella korttelin 4116

tontti 1 kayttotarkoitus muuttuu asumiseen ja korttelista 4115 poistuu

tontti 3, joka muuttuu katualueeksi. Kortteliin 4151 muodostuu yksi tontti
lisda. Kaavaan sisaltyy lisaksi katu-, viher- ja suojaviheraluetta.

NURMIJARVEN KUNNAN YMPARISTOTOIMIALA
Asemakaavoitus

Nurmijarvella  25.2.2025

Crista Toivola Sanna Okko

asemakaavapaallikkd kaavoitusarkkitehti
kaavan laatija
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ja on ajantasalla.

Riku Hellgren
Kiinteistdinsindori
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Asemakaavamerkinnat ja - maaraykset:
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Asuinpientalojen korttelialue. Alueelle saa rakentaa erillispientaloja, paritaloja tai rivitaloja.

Erillispientalojen korttelialue. Alueelle saa rakentaa erillispientaloja tai paritalon.

Liikerakennusten korttelialue. Kortteliin saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.

Lahivirkistysalue.

Teleliikenteen mastoa ja sen teknista rakennusta varten varattu alue.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Suojaviheralue. Hulevesipainanne tulee rakentaa. Alue tulee sailyttaa puustoisena.
Aukkopaikkoihin tulee istuttaa puita. Lajit kotimaisia.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Tontin raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Merkinta osoittaa hulevesien virtaussuunnan.

Korttelin numero.

Tontin numero.

Kadun nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.

Autojen sailytyspaikan rakennusala, jolle tulee rakentaa autotalleja, autokatoksia ja aitoja
siten, etta ne yhdessa muodostavat yhtenaisen ja vahintaan 2,5 metria korkean pihaa
suojaavan meluesteen. Rakennusten tulee olla puurakenteisia ja niissa suositellaan
kaytettavaksi viherkattoa. Autokatosten yhtgjaksoisen julkisivun enimmaispituus on 25 metria.



Asemakaavamerkinnat ja - maaraykset:
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Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Istutettava alueen osa. Alueelle tulee istuttaa puita ja pensaita. Lajit kotimaisia.

Istutettava puurivi. Lajit kotimaisia.

Katu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Merkinta osoittaa korttelialueen osan, joka on varustettava meluvallilla tai muulla melua
estavalla rakenteella niin, etta liikkenteesta aiheutuvan melutason alenema 2 metrin korkeudella
maanpinnasta on vahintaan 7 dB(A).

Este on rakennettava kortteleittain yhtenaisella tavalla ja siten, etta se hyvin sopeutuu
ymparistoon.



Asemakaavamerkinnat ja - maaraykset:

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Rakennuksen etaisyys naapuritontin rajasta tulee olla vahintadan 4 m.

AP-korttelialueilla: Rakennukset voidaan kytkea toisiinsa katoksilla tai muilla kevyilla
rakenteilla. Kortteliin 4116 saa sijoittaa erityisasumista seka siihen liittyvia tuki- ja palvelutiloja
tai palveluasumisyksikon.

AP ja AO-korttelialueilla: Piharakennuksen kerrosala sisaltyy tontin rakennusoikeuteen.

AO-korttelialueella: Asuinrakennusten liséksi tontille saa rakentaa yhden erillisen
piharakennuksen. Tontille saa rakentaa enintdan kaksi asuntoa.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

AO- ja AP-korttelialueet:

Rakennusten paaasialliseksi rakennusmateriaaliksi suositellaan puuta. .
Julkisivumateriaalina tulee olla puu. Julkisivuverhouksen tulee olla yhdensuuntainen koko
julkisivun korkeudelta. Julkisivujen tulee olla vaaleita, maavarien savyisia.
Asuinrakennuksissa tulee olla harjakatto.

Piharakennus saa olla enintaan yksikerroksinen ja sen tulee olla puurakenteinen.
Julkisivumateriaalien ja varityksen tulee olla paarakennuksen mukainen. Piharakennukseen
suositellaan viherkattoa.

KLH-korttelialue:

Julkisivupintojen paaasiallisena materiaalina tulee ké}/ﬂéé paneelia, lautaa tai
paikallamuurattua, poltettua tiilta. Julkisivujen tulee olla maavarien savyisia.

Lastaus- ja huoltotila tulee sijoittaa siten, etta se ei nay hairitsevasti katualueelle.
Rakennuksen paasisaankaynti tulee sijoittaa Porttipellontien puolelle.
lImanvaihto- ja konehuoneet on sovitettava rakennuksen arkkitehtuuriin.

Mainoslaitteet tulee sijoittaa raystaslinjan alapuolelle. Rakennusluvan Khteydessé tulee esittaa
valaistuksen yleissuunnitelma. Valaistus ei saa aiheuttaa merkittavaa hairiota ymparistéonsa.

Ulkovarastojen, jatehuollon tilojen ja huoltopihan nékdsuojaksi on rakennettava peittava aita
tai riittavan peittavalla seinallad varustettu katos.

AP-korttelin puoleinen raja tulee aidata umpinaisella, 1,5 m korkealla aidalla.

PIHAT JA ULKOALUEET:

Tontilla tulee sailyttaa tai istuttaa puita niin, ettd nilden maara on vahintaan 1
puu/tonttipinta-alan alkavaa 100 m2 kohti.

Tonteilla on varattava leikkiin ja asukkaiden muuhun oleskeluun sopivaa yhtenaista aluetta
vahintdan 20 % asuinhuoneistojen yhteenlasketusta kerrosalasta.

Rakentamattomat tontin osat, joita ei kayteta kulkuteing, leikki- ja oleskelualueina tai
pysakoimiseen, on istutettava ja pidettava hoidetussa kunnossa.

Pysakadintialueet tulee jasenndida puu- ja pensasistutuksin.



Asemakaavamerkinnat ja - maaraykset:

MELU

Korttelin 4182, tontti 2 tulee toteuttaa siten, etta liikenteen aiheuttama melutaso ei leikkiin ja
oleskeluun tarkoitetulla piha-alueella ylitd A-painotetun keskidanitason (ekvivalenttitason), L
Aeq, paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika yoohjearvoa (klo 22—7) 45 dB.

Korttelin 4151, tontti 4 tulee toteuttaa siten, etta liikenteen aiheuttama melutaso ei leikkiin ja
oleskeluun tarkoitetulla piha-alueella ylita A-painotetun keskiaanitason (ekvivalenttitason), L
Aeq, paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika yoohjearvoa (klo 22—-7) 50 dB.

Korttelissa 4182, tontilla 2|ja korttelissa 4151, tontilla 4 leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut
piha-alueet tulee rakenteellisesti suojata likennemelua vastaan.

Asuinrakennukset tulee toteuttaa siten, ettd ulkoa kantautuvasta melusta aiheutuva melutaso

ei asuinhuoneissa ylita paivisin A-painotetun keskidanitason (ekvivalenttitason), L Aeq,
paivaohjearvoa (klo 7-22) 35 dB eika yoohjearvoa (klo 22—-7) 30 dB.

RAKENNETTAVUUS
Kaivuun ja tayttdjen maara tulee minimoida ja huomioida maaston muodot rakentamisessa.

Rakennusten perustus- ja alapohjarakenteet tehdaan noudattaen
radonturvallisuusmaarayksia.

Maanalaisia kellarikerroksia ei saa rakentaa lahellda maanpintaa olevan pohjaveden pinnan
vuoksi.

Ennen rakentamiseen ryhtymista on tontin pohjasuhteet varmistettava yksityiskohtaisilla
pohjatutkimuksilla.

ILMASTONMUUTOS — HILLINTA JA SOPEUTUMINEN
Hulevedet:

Hulevedet tulee viiv%/ttéé tonteilla siten, etta viivytysPainanteiden, -altaiden tai sailididen
mitoitustilavuus on 1 m3 jokaista sataa kattopinta-ala neliometria ja sataa paallystettya
pihapinta-ala neliometria kohti. Viherkattoja kaytettaessa vaadittava viivytystilavuus on oltava
0,3 m3 jokaista sataa kattopinta-ala neliometria kohti. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12
tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Puhtaiden hulevesien, kuten kattovesien, keraamista sadevesisailioihin tai imeyttamista
suoraan maaperaan suositellaan.

Laajoja vetta lapaisemattomia pintoja tulee valttaa.

Liikenndidyilta alueilta ja autopaikoilta hulevedet voi johtaa hulevesiuomiin vain
hulevesialtaiden ja imeytyskenttien kautta.

Alueilta, joilla kasitelldan polttoainetta ei saa johtaa hulevesia hulevesiuomiin.

Rakentamisen aikainen hulevesien hallinta on suoritettava rakennustyomaalla eika
kaava-alueen tai sen ulkopuolisiin ojiin saa ohjata hulevesia viivyttamatta ja esipuhdistamatta.
Hulevesille tulee olla kasittelyjarjestelma ennen kiinteiston rakentamista.

Rakentamislupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma ja osoitettava tarvittavat
rakentamisen aikaiset hulevesien hallinnan toimenpiteet.

Uusiutuva energia ja rakennusten energiatehokkuus:
Korttelialueilla tulee soveltaa matalaenergiarakentamisen periaatteita ja hyodynnettava
uusiutuvaa energiaa. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa arviointi uusiutuvan energian

kayttdmahdollisuudesta tontilla. Rakennusten massoittelussa tulee huomioida passiivisen ja
aktiivisen aurinkoenergian hyédyntaminen seka ylildammodlta suojautuminen passiivisin keinoin.

Aurinkosahkon ja -lammon keraimia saa sijoittaa rakennusten katoille, asennus katon
suuntaisesti.

Uusien lammitysaljysailididen rakentaminen on kielletty.



Asemakaavamerkinnat ja - maaraykset:

LIIKENNE JA PYSAKOINTI
EMT-tontille ajo tapahtuu KLH-tontin kautta.
Autopaikkojen maara:

AO-alueet: 2 ap/asunto
AP-alueet: 2 ap/asunto
AP-kortteli: Palveluasumisessa toteutettava vahintadan 1ap/asunto. Henkilokunnan autopaikat 1
ap/2 tyéntekijaa + vieraspaikat.
LH-kortteli: 1 ap/40 k-m2 + 1 ap/2 tyontekijaa.

Polkupyorapaikkojen maara:
Pyorapaikkoja tulee varata 3 pp / asunto, naista vahintaan puolet tulee osoittaa katettuun ja
lukittavissa olevaan lampimaan tilaan.

Liikerakennuksen tontille tulee varata 1 pp / 40 kerrosalaneliometria kohti, naista
polkupyorapaikoista vahintaan puolet tulee olla runkolukittavia ja osoittaa katettuun tilaan.

Alueelle on laadittava erillinen sitova tonttijako.
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IImastokestavan kaavoituksen tarkistuslista — KILVA

ehdotus 25.2.2025

Yhteenveto

Perustiedot

Kaavan nimi
4-049 Kassak.tie ita&Porttip.

Hankkeen paikkakunta
Nurmijarvi

Kaavatyyppi
Asemakaavat

Mika on tarkasteltavan suunnitelman sijainti suhteessa olemassa olevaan
yhdyskuntarakenteeseen?
Suunnitelma taydentaa tai kehittaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.

Valittu sijainti mahdollistaa toteuttamisen ilmastokestavasti. Seuraavien valintojesi
vaikutusmahdollisuus ilmastokestavyyteen on suuri.



Kaavasi ilmastokestavyyden painottuminen

I Luonnonvarojen kdayton minimointi

A. Olemassa olevan hyddyntdminen ja uuden toteuttaminen resurssiviisaasti
B. Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja lisdédminen
C. Hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa

Il Kestavan elamantavan mahdollistaminen

A. Liikkumisen tarpeen vdhentdminen

B. Kulkumuotojakauman painottuminen kestavaksi

C. Kestavat ratkaisut mahdollistavien toimintojen ja elettavyyden edistdminen
Il Kulutuksen paastojen minimointi
@ A. Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittdminen

B. Uusiutuvan energian tuotannon mahdollistaminen

C. Alueen energiatehokkuuden huomioiminen

D. Infran ja teknisen huollon resurssitehokkuuden huomioiminen

IV. iImastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen
@ A. Alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen

B. Alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistaminen
C. Asrevaityvista sddoloista aiheutuvien vaaratekijoéiden tunnistaminen



Arvio kaavasi ilmastokestavyydesta
teemoittain

B. Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja lisédaminen
C. Hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa

A. Liilkkumisen tarpeen vahentaminen

A. Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittaminen
D. Infran ja teknisen huollon resurssitehokkuuden huomioiminen

B. Alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistaminen



Vastauksesi
| Luonnonvarojen kayton minimointi

A. Olemassa olevan hyédyntaminen ja uuden
toteuttaminen resurssiviisaasti

1. Laajentaako suunnitelma yhdyskuntarakennetta?

Vastauksesi: Suunnitelma eheyttaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta, siina
on ollut [ahtékohtana olemassa olevan hyddyntaminen tai kehittaminen.

Muistiinpanosi: Teollisuus- ja liikekortteleita seka julkisen rakennuksen kortteli
muutetaan asumiseen. Muutos tdydentda olemassa olevaa asuinaluetta.

2. Sdilyttaako suunnitelma olemassa olevaa rakennuskantaa tai infraa? Tarkea
Onko tehty elinkaarivertailuja purkamisen ja sailyttamisen seka eri
materiaalivaihtoehtojen vililla?

Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltavaa suunnitelmaa.

Muistiinpanosi: Alueella ei ole rakennuksia, liitytaan alueen laidalla olevaan
infraan.

3. Onko suunnitelmassa tarkasteltu kiertotalouden edellytyksia tai Tarkea
kiertotalousratkaisuja? Esim. materiaalien, ravinteiden ja veden kierto
ja/tai resurssitehokkuus

Vastauksesi: Ei ole tarkasteltu

Muistiinpanosi: Alueella ei ole rakennuksia, liitytaan alueen laidalla olevaan
infraan.

4. Onko suunnittelussa tarkasteltu ja otettu huomioon alueen Tarkea
rakennettavuutta (esim. korkeusasemia, massatasapainoa ja maamassojen
kasittelyd)?



Vastauksesi: Maa- ja vesirakentamisen ja perustamisen paastoja tai
maamassojen hyddyntamista kohteessa on tarkasteltu, pystytaan ottamaan
huomioon jossakin maarin.

Muistiinpanosi: Maaston muokkausta pyritadn minimoimaan. Maarayksien
mukaan rakentamisen aikaisia kaivuun ja tayttdjen maara tulee minimoida ja
huomioida maaston muodot rakentamisessa. Nain ei tule turhaa kaivuumass

5. Onko muuntojoustavuus otettu huomioon alueella tai rakennuksissa? Tarkea
Vastauksesi: On tarkasteltu, pystytaan ottamaan huomioon jossakin maarin.

Muistiinpanosi: On pyritty tekemaan joustava kaava, jotta ei sidota tekemaan
vain yhdenlaista rakentamista (mukana: palveluyksikko - pientalo, rivitalot tai
erillistalot)

B. Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen
turvaaminen ja lisaaminen

1. Pystytdaanko alueen puustoa sekd maaperaa sailyttamaan? Tarkea
Vastauksesi: Metsaala, puusto tai turvemaa vahenee jonkin verran.
Muistiinpanosi: Puusto vahenee, koska rakennetaan osittain metsaiselle alueelle.

Kaavassa on maaratty istuttamaan uusia puita ja pensaita. Alueen laidoille jaa
viheralueita ja metsaa.

C. Hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa

1. Pyritaanko tulevassa rakenteessa viherryttamiseen seka hiilen sidonnan | Tarkea
maksimointiin erilaisin ratkaisuin?

Vastauksesi: Ei pyrita tai viherpinta-ala vahenee joka tapauksessa

Muistiinpanosi: Kyse on toteutumattomasta alueesta, vanhasta metsittyneesta
pellosta. Rakentaminen vaikuttaa viheralueiden pienentymiseen. Pyritty
kompensoimaan istutusmaarayksilla.

2. Tukeeko suunnitelma siniviherverkostojen ja -kdytavien sadilymista? Tarkea



Vastauksesi: Viheryhteydet sailyvat nykyisellaan.

3. Ovatko tulevassa rakentamisessa kdytettavat materiaalit hiilta Tarkea
varastoivia (esim. puu)?

Vastauksesi: Pieni osa rakentamisessa kaytettavasta materiaalista on puuta tai
muutoin hiiltad varastoivaa ja asia on turvattu kaavamaarayksin.

Muistiinpanosi: Kaavamaarayksissa suositellaan puurakentamista ja
talousrakennukset tulee olla puurakenteisia. Julkisivut tulee olla puuta.

Il Kestavan elamantavan
mahdollistaminen

A. Liikkumisen tarpeen vahentaminen

1. Lisdaako vai vihentadko suunnitelma autoliikennetta?
Vastauksesi: Lisaa autoliikennetta jonkin verran.

Muistiinpanosi: Uudelle alueelle tulee asumista ja liiketoimintaa, niiden johdosta
lisaantyy myos autoliikenne.

2. Onko alueella monipuolisesti kdvellen saavutettavissa olevia toimintoja?  Tarkea
Vastauksesi: Alueella on useita toimintoja kavelyetaisyydella toisistaan.

Muistiinpanosi: Alueen lahistolla on kauppa ja virkistysalueita, seka leikkipuisto.
Koulukin on kavelymatkan paéassa.

B. Kulkumuotojakauman painottuminen
kestavaksi

1. Onko suunnitelmassa tehty tai liittyyko siihen yksityisautoilua Tarkea
vahentavia ratkaisuja (esim. joukkoliikenne, reitit, ympariston laatu,
pysakointi)?

Vastauksesi: Ratkaisuja on pyritty tekemaan, mutta keinoja ldydetty vahan.

Muistiinpanosi: Alueella on jonkin verran julkista liikennetta (linja-auto). Uusia
pysakkeja rakennetaan lahelle kaava-alueen uutta risteysta, Lopentien varteen.



Alueelle rakennetaan uusi kevyenliikenteen reitti.

2. Ovatko kavelyn ja pyoriilyn reitit loogisia, sujuvia, lyhyitd, kattavia, Tarkea
katkeamattomia ja viihtyisia? Onko pyorien sdilytykselle lukittavat tilat
paate- ja solmupisteissa? Toimivatko reitit myos rakentumisvaiheessa?

Vastauksesi: On |6ydetty useita keinoja priorisoida kestavaa liikkumista alueella.
Muistiinpanosi: Alueelle tulee uusi jk/pp. Pyorien sailytyksesta on maaratty

kaavassa. Kadut ja pp-reitti rakennetaan ennen rakennusten rakentamista.
Alueelta on lyhyt matka palveluihin.

3. Onko alueelle tulossa kestavia kayttovoimia (esim. sihko, biokaasu, Tarkea
etanoli jne.) tukevia ratkaisuja?

Vastauksesi: Asiaa on pyritty edistamaan, mutta keinoja |0ydetty vahan.

Muistiinpanosi: Alueen liikerakennuksen tontille on mahdollista rakentaa myds
autojen sahkoélatausasema.

C. Kestavat ratkaisut mahdollistavien
toimintojen ja elettavyyden edistaminen

1. Onko alueelta mahdollisuus paasta viheralueille ilman autoa (laajojen Tarkea
alueiden tarkasteluissa jokaisella alueen osalla)?

Vastauksesi: Alle 1 km etaisyydella on kohde, joka on osa laajaa yhtenaista
viher- ja virkistysverkostoa.



2. Onko alueella virkistymisen ja viihtymisen mahdollistavia toimintoja ja | Tarkea
tiloja?

Vastauksesi: On |6ydetty useita keinoja edistaa viihtymista ja toteutuminen on
varmistettu kaavaratkaisussa.

Muistiinpanosi: Alueen kylamainen olemus, rauhallisuus ja isohkot tontit lisaavat
alueen viihtyisyytta. Kavelyetaisyydella on vapaa-ajan viettoon metsaisia
luonto-alueita, uimaranta, leikkipuisto ja koulun kentta.

3. Onko suunnittelussa otettu huomioon ymparistohaitat (esim. melu, Tarkea
tarind, haju, poly, vilke ym.)?

Vastauksesi: Ymparistéhairiot on tunnistettu, niiden lieventaminen huomioitu
koko ratkaisun perustana ja toimenpiteiden toteutuminen varmistettu kaavassa.

Muistiinpanosi: Lilkkennemelu, suojataan rakennuksilla tai melurakentein.
Suojaviheralue teollisuusalueen puolelle.

4. Hyodynnetaanko ja sailytetaanko alueen ominaispiirteita Tarkea
(omaleimaisuutta, kerrostunutta historiaa, rakennettuja ymparistoja,
luonnonymparistoja)?

Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltdvaa suunnitelmaa.
Muistiinpanosi: Alueella ei ole rakennuksia. Alueen laitamilla on vanhoja

suojeltuja pihapiireja rakennuksineen ja niiden suojaksi uutta aluetta vasten on
jatetty viheraluetta, joka on suojana puolin ja toisin.

Il Kulutuksen paastéjen minimointi

A. Alueen uusiutuvan energian
tuotantopotentiaalin selvittaminen

1. Onko selvitetty uusiutuvan energian tuotannon ja kdayton Tarkea
mahdollisuudet?

Vastauksesi: Ei ole selvitetty tai pystytty ottamaan asiaa huomioon.



Muistiinpanosi: kaavamaarayskissa on maininta: Rakennusten energiakulutus
tulee osittain tai kokonaan kattaa paikallisesti tuotetun uusiutuvan ja puhtaan
energian avulla.

B. Uusiutuvan energian tuotannon
mahdollistaminen

1. Miten kaavaratkaisussa on mahdollistettu aurinkoenergian tai muun Tarkea
uusiutuvan energian hyodyntaminen?

Vastauksesi: Asiaa on tutkittu ja kaavassa on energiaan liittyvia suosituksia.

Muistiinpanosi: Kaavamaarayksissa on tuotu esiin ekologinen rakentaminen seka
uusiutuvan energian kayttomahdollisuus, kuten aurinkoenergia ja mahdollisuus
asentaa maalampo. Polttodljysailiot on kielletty.

2. Mahdollistavatko aluevaraukset energian varastoinnin? Tarkea

Vastauksesi: Asiaa ei ole tarkasteltu tai se ei koske kasiteltavaa suunnitelmaa.

C. Alueen energiatehokkuuden
huomioiminen

1. Mahdollistavatko aluevaraukset energiajarjestelmdssa tapahtuvat Tarkea
muutokset?

Vastauksesi: On tarkasteltu ja lI0ydetty keinoja vaikuttaa asiaan.

Muistiinpanosi: Alueelle on mahdollista rakentaa maalampo ja aurinkoenergiaan
liittyvia keraimia.

2. Onko rakennusten massoittelun ohjauksessa huomioitu passiiviset Tarkea
ratkaisut, joilla vihennetdaan energiankulutusta? (Esim. passiivinen
aurinkoenergia, laimmonhukka, jadhdytystarpeen minimointi, suoja

paahteelta sekd vihrean maara.)



Vastauksesi: Asia on huomioitu joko lammityksen tai viilennyksen osalta.

Muistiinpanosi: Kaavassa on mainittu passiivinen aurinkoenergian
hyodyntaminen, seka varjostavan ja suojaavan kasvillisuuden sijoittamisen
energianakodkulmasta.

D. Infran ja teknisen huollon
resurssitehokkuuden huomioiminen

1. Onko yhdyskuntarakenne jasennetty siten, etta katujen ja teknisen
huollon verkostopituudet ovat mahdollisimman lyhyet?

Vastauksesi: Yhdyskuntarakenne on perustasoa infraverkostojen minimoisen
nakokulmasta, padosa infraverkostoista optimaalisia.

2. Onko tarkastelu hukkalammon talteenoton mahdollisuudet
infraratkaisuissa seka tehty tarvittavat aluevaraukset?

Vastauksesi: Ei ole tarkasteltu.

3. Onko suunnitelmassa otettu huomioon jatehuollon tehokkuus ja
kadytettavyys?

Vastauksesi: Ei ole tarkasteltu tai otettu huomioon.

V. Imastonmuutoksen aiheuttamiin
riskeihin varautuminen

A. Alueen ilmastoriskeille alttiiden
ominaispiirteiden tunnistaminen

1. Onko tarkasteltu, mita muutoksia ilmastonmuutos aiheuttaisi alueella
lyhyella ja pitkalla aikavalilla? (esim. 30 ja 100 vuotta)

Tarkea

Tarkea

Tarkea

Tarkea



Vastauksesi: On tarkasteltu millaisia sadolosuhteita alueella todennakdisimmin
tulee olemaan esim. 30 ja 100 vuoden kuluttua.

Muistiinpanosi: Hulevesiselvitys tehty ja on otettu huomioon lisdantyva sade,
vesien imeyttaminen ja viivyttaminen tonteilla.

2. Onko kartoitettu alueen ilmastonmuutokselle alttiit/herkat Tarkea
ominaispiirteet? (Esim. vettd imematon pinta-ala, alavat maat, kapeat

ekologiset yhteydet, vesistéjen ldheisyys, paahdeymparistot,

rakennuskannan ominaispiirteet.)

Vastauksesi: On kartoitettu ja tunnistettu joitakin riskeja ja riskialttiita
olosuhteita.

Muistiinpanosi: Hulevesien kasittely ja varastointi, vetta lapaisematonta pintaa
valtetaan. Maarayksissa edellytetaan viherkattoja piharakennuksiin.

B. Alueen haavoittuvien arvojen ja
toimintojen tunnistaminen

1. Onko arvoja kartoitettu ja tarkasteltu niiden turvaamista Tarkea
ilmastonmuutokselle haavoittuvuuden niakokulmasta?

Vastauksesi: Ei ole tarkasteltu tai tarkastelussa ei ole tunnistettu joko arvoja,
haavoittuvuutta tai ndiden yhteyksia.

2. Erityinen arvo: Onko tarkasteltu yhteiskunnan perustoimintojen Tarkea
turvaamista (vesi- ja energiahuolto, terveydenhuolto, logistiikka)?

Vastauksesi: On tunnistettu joitakin riskeja ja keinoja turvata perustoiminnot.

Muistiinpanosi: Kunnallistekninen yleissuunnitelma seka hulevesiselvitys on
tehty samanaikaisesti kaavatyon kanssa.

3. Erityinen arvo: Onko ekologisten yhteyksien jatkuvuutta ja yllapitoa Tarkea
tarkasteltu tulevien olosuhteiden varalta?

Vastauksesi: On tunnistettu ekologisiin yhteyksiin kohdistuvia riskeja ja keinoja
turvata yhteyksien jatkuvuutta.



Muistiinpanosi: Alueelta on tehty luontoselvitys, siina ei ole havaittu talla
alueella merkittavia luontokohteita.

C. Aarevoityvista sadoloista aiheutuvien
vaaratekijoiden tunnistaminen

1. Onko suunnitelmassa selvitetty edellisissa kohdissa tunnistetuista Tarkea
arvoista ja ominaispiirteistda muodostuvia saariskeja?

Vastauksesi: On selvitetty pintapuolisesti, mutta tehtyja johtopaatoksia on
vahan.

Muistiinpanosi: On selvitetty pintapuolisesti, mutta tehtyja johtopaatoksia on
vahan.

2. Onko huomioitu saariskien toistuvuuden tihentyminen kaavan Tarkea
elinkaaren aikana?

Vastauksesi: On otettu huomioon, mutta vain vahaisilta osin.

3. Onko tehty ratkaisuja lisdaantyvan sateisuuden, lumen ja kosteuden Tarkea
hallitsemiseksi (esim. hulevedet)?

Vastauksesi: On tehty useampia ratkaisuja.

Muistiinpanosi: Hulevesien viivyttaminen&puhtaiden vesien imeyttaminen,
hulevesipainaumien rakentaminen ja olemassa olevien hulevesiverkostojen
tutkiminen&kriittisten kohtien havainnointi, seka parannusten tekeminen.

4. Onko suunnitelmaan sisallytetty muita sadn aiheuttamien Tarkea
vaaratekijoiden hillinta- ja hallintakeinoja? (Esim. kuivuus, kuumuus,
liukkaus, voimakkaat ilmavirrat, kylmyys jne.)

Vastauksesi: On sisallytetty useampia keinoja.
Muistiinpanosi: Istutukset&viheralueet(kuivuus-ilmavirrat), turvalliset kadut,

talvihuolto&lumitila, hulevesien hallinta, ei kellareita(pohjavesi korkealla),
radonturvallinen rakentaminen, ekologinen rakentaminen.
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Asemakaavoitus

Vuorovaikutusraportti

4-049 Kassakummuntien itdosa ja Porttipellontie, asemakaavamuutos, EHDOTUS

Paivatty 25.2.2025

Diaarinumero 410/10.02.03/2021

Kaavatunnus 4-049

Kaavan vaikutukset Kaava on vaikutuksiltaan merkittava ja sen hyvaksyy kunnanvaltuusto.

>

Ote ajantasakaavasta, suunnittelualueen rajaus punaisella.

Vuorovaikutusraportin sisdlto

Vuorovaikutusraportissa esitetdaan, kuinka asemakaavan lakisdateinen tiedottaminen seka vuorovaikutus eli
osallistuminen on jarjestetty, miten sen paatoksenteko on edennyt seka kaavahankkeen eri vaiheissa saatu
palaute. Vuorovaikutusraportissa esitetdan yhteenvedot asemakaavamuutoksen valmisteluaikana saaduista
kannanotoista, mielipiteista, muistutuksista ja lausunnoista. Raportissa esitetdan myos naihin annetut vasti-
neet seka kerrotaan, miten palautteet on huomioitu kaavan suunnittelussa. Vuorovaikutusraporttia tdyden-
netdan kaavaprosessin edetessa.

Kaikki kaavan valmisteluaikana saadut mielipiteet, muistutukset ja lausunnot ovat ndhtavissa Nurmijarven
kunnan kirjaamossa. Kayntiosoite: Keskustie 2 B, 01901 Nurmijarvi

Kaavaa koskevat mielipiteet, muistutukset ja lausunnot toimitetaan sahkdisesti tai kirjeitse Nurmijarven kun-
nan kirjaamoon.

Sahkoposti: kunta@nurmijarvi.fi
Postiosoite: Nurmijarven kunta, Asemakaavoitus ja rakennuslautakunta, PL 37, 01901 Nurmijarvi
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Kaavoituksen eteneminen
Aloitusvaihe

* Asemakaava on tullut vireille vuonna 2021 kunnan aloitteesta, hanke on asemakaavaohjelmassa
2021-2025. Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta on 6.4.2021 § 27 paattanyt ilmoittaa ase-
makaavan muutoksen vireille tulleeksi.

* OASon ollut nahtavilla 19.4.2021 alkaen.

* Kaavan vireilletulosta ja OAS:n nahtavilldolosta on ilmoitettu 19.4.2021 kuulutuksella, joka on
julkaistu kunnan verkkosivuilla ja Nurmijarven Uutisissa seka lahettamalla kirjeet maanomistajille
ja muille osallisille sekd tarvittavat lausuntopyynnoét lausunnonantajille.

* Nahtavilldoloaikana oli mahdollisuus esittdd asemakaavan lahtokohdista, tavoitteista ja osallista-
misesta mielipiteitd ja antaa lausuntoja. Palautteet toimitettiin sdhkoisesti tai kirjeelld kunnan
kirjaamoon.

*  Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voi kommentoida koko kaavan suunnittelun ajan.

Luonnosvaihe

* Tekninen johtaja pdatti 28.3.2024 §17 asettaa paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman
seka asemakaavan muutosluonnoksen nahtaville 30 paivan ajaksi seka pyysi tarvittavat lausun-
not viranomaisilta.

* Luonnosvaiheen kaava-aineisto oli nahtavilla 2.5. - 3.6.2024.

* Nahtavilldolosta ilmoitettiin kirjeilla, kunnan verkkosivuilla ja kuuluttamalla Nurmijarven Uuti-
sissa. Kuulutus on julkaistu 29.4.2024.

* Nahtavilldoloaikana oli mahdollisuus esittdaa mielipiteita ja antaa lausuntoja. Palautteet toimitet-
tiin sahkoisesti tai kirjeellda kunnan kirjaamoon.

Ehdotusvaihe

* Asemakaavaehdotuksen nahtéville asettamisesta paattaa kunnanhallitus.

= Ehdotusvaiheen kaava-aineisto asetetaan nahtaville kevaalld 2025.

* Nahtavilldolosta ilmoitetaan lahettdmalla kirjeet osallisille, kunnan verkkosivuilla ja kuuluttamalla
Nurmijarven Uutisissa.

= Nahtavilldoloaikana on mahdollisuus jattaa kirjallisia muistutuksia ja antaa lausuntoja. Palautteet
toimitetaan sahkoisesti tai kirjeelld kunnan kirjaamoon.

Hyvaksymisvaihe

*  Hyvaksymisvaiheessa valmis kaava-aineisto kasitellddan asemakaavoitus ja rakennuslautakun-
nassa, kunnanhallituksessa ja paatoksen asemakaavan hyvaksymisesta tekee kunnanvaltuusto.

* Kaavaehdotukseen saapuneisiin muistutuksiin ja lausuntoihin annetut vastineet hyvaksyy kun-
nanvaltuusto.

* Tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksestd lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjallisesti
pyytaneet.

*  Hyvaksymista koskevaan pdatdkseen voi hakea muutosta valittamalla Helsingin hallinto-oikeu-
teen. Hallinto-oikeuden paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa siita valitusluvan.

* Asemakaava tulee lainvoimaiseksi, jos hyvaksymispaadtoksesta ei ole valitettu tai valitukset on
hylatty.

* Llainvoimaisuudesta ilmoitetaan kuuluttamalla Nurmijarven Uutisissa.
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Yhteenveto osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan esitetyistda mielipiteistd ja lausunnoista sekd
niihin annetut vastineet

Lausunnot

Lausunnot OAS-vaiheesta saatiin seuraavilta tahoilta:

*  Nurmijarven Sahkoverkko Oy, 26.4.2021
¢ Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, 26.4.2021
e Telia Finland Oyj, 12.8.2021

Lausuntojen sisdlt6 ja niihin annetut vastineet

Nurmijarven Sahkoéverkko Oy:lla ei ole huomautettavaa hankkeeseen. Lausunnossa todetaan, etta
he ovat mielellddn mukana jo luonnosvaiheessa suunnittelemassa omalta osaltaan jakeluverkko-
aan.

Lausunto on merkitty tiedoksi.

Keski-Uudenmaan pelastuslaitoksen lausunnossa todetaan, ettd katujen ja tonttiliittymien suunnit-
telun yhteydessa on huomioitava osoitteiden selkeys ja loogisuus. Tonttiliittyman tulee sijaita osoit-
teen mukaisessa kohdassa. Lisdksi lausunnossa nostetaan esiin, ettd asuinrakennusten sijoittelussa
tulee tarvittaessa huomioida ldhelle rakentamisen asettamat vaatimukset paloturvallisuudelle. Mi-
kali rakennuksia sijoitetaan kiinteiston rajalle tai rajan tuntumaan, on huomioitava palomuurien
rakentamisen mahdollistaminen. Vaihtoehtoisesti palomuurien rakentamisvelvollisuus voidaan kor-
vata riittavalla palo-osastoinnilla. Talléin on kaavaan selkeasti kirjattava, milla ehdoilla palomuuri
voidaan jattaa rakentamatta.

Vastine

Asemakaavamuutos mahdollistaa tonttiliittyman vain tonttikadulta. Myds kiinteistojen osoit-
teet tulevat olemaan tonttikatujen nimella ja johdonmukaisella numeroinnilla, joten ne tule-
vat olemaan selkeita ja loogisia. Paloturvallisuusmaaraykset tulevat sovellettaviksi rakennus-
lupaa kasiteltaessa.

Telialla ei ole huomautettavaa asemakaavamuutokseen.

Lausunto on merkitty tiedoksi.

Mielipiteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on jatetty 2 kpl mielipiteitd. Ne kohdistuivat puistoalueen
lisddmiseen asuntoalueen ja kaavoitettavan alueen viliin seka kaava-alueen laajentamiseen.

Mielipide A, 3.5.2021
Mielipiteessa pyydetdaan huomioimaan, ettd kaavamuutoksessa jatettaisiin puistoalueita olemassa
olevan ja uuden tulevan alueen viliin, jotta jo rakennettujen tonttien yksityisyys sailyy.

Vastine

Kortteleiden 156, 160, 162 ja 167 kaakkoispuolelle on voimassa olevassa asemakaavassa
osoitettu alueellinen kokoojakatu (Porttipellontie), jota ei ole toistaiseksi rakennettu. Portti-
pellontien katualue on kasilld olevassa kaavamuutosluonnoksessa osoitettu samaan kohtaan
kuin ajantasakaavassa.
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Katualue on aluevaraus, joka sisaltdaa ajoradan lisdksi mahdollisia pyorailyn ja kdvelyn vaylia,
johtoja seka tilaa kuivatukseen, valaistukseen ja lumenauraukseen. Vaikkei asemakaavan
muutosluonnoksessa ei ole osoitettu puistokaistaletta (VP) Porttipellontien katualueen ja sen
luoteispuolella sijaitsevien kortteleiden valiin, niin ndiden alueiden valiin jaa noin 9-14 met-
rid levea hulevesipainannetta varten varattu alue, joka tulee olemaan puistomaisesti raken-
nettu. Alue on alustavasti suunniteltu kadun ja vesihuollon suunnitelmassa. Katusuunnitel-
massa on suunniteltu kevyenliikenteen vayla uusien kortteleiden puolelle, Porttipellontien
kaakkoisreunalle, joten se tuo lisda yksityisyytta luoteispuolen asunnoille. Luoteisosan asun-
toalueella olevat puistokaistaleet ovat noin 9—-17 metrin levyisia.

Mielipide B 12.6.2021

Mielipiteessa toivottiin, ettd kaava-alueeseen liitettdisiin mukaan alueita itdpuolelta. Alueen kaava
on 1980-luvulta ja toivottiin kaavamuutosta niin, ettei vanhojen suojeltujen rakennusten pihapiireja
rikkoisi puistokaistale, vaan niistd muodostettaisiin yhtendiset pihapiirit uusilla kaavamaarayksilla.

Vastine

Kassakummuntien itdosan ja Porttipellontien asemakaavamuutoksen tavoitteena on saada
kaavoitettua myytavia tontteja kunnan omistamalle maalle. Jos yksityisen omistamat pihapii-
rit sisallytettaisiin tahan kaavamuutosalueeseen, tulisi myos koko sen pohjoispuolella sijait-
seva laaja AT-alue ottaa mukaan. Tama vaikuttaisi kaavamuutoksen aikatauluun. Uusia huo-
mioitavia asioita olisivat mm. yksityisten maanomistajien kanssa tehtavat kaavanlaatimisso-
pimukset ja mahdolliset maankadyttésopimukset neuvotteluineen, laajempi reitti- ja viherver-
kostotarkastelu seka rakennussuojelu. Tasta syysta on paadytty siihen, ettei kaava-aluetta
laajenneta. Yksityisen alueen mahdollinen kaavamuutos olisi siis syyta toteuttaa erillisena
kaavamuutoksena.
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Yhteenveto paivitettyyn osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan seka luonnokseen esitetyista
mielipiteista ja lausunnoista seka niihin annetut vastineet

Lausunnot

Lausunnot luonnosvaiheesta saatiin seuraavilta tahoilta:

*  Nurmijarven Sahkoverkko Oy, 3.5.2024

* Valoo Oy, 27.5.2024

¢ Uudenmaan liitto, 31.5.2024

* Nurmijarven kunta, sivistys- ja hyvinvointitoimiala, 7.6.2024

¢ Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo, 31.5.2024

*  Keski-Uudenmaan Ymparistokeskus, 31.5.2024

*  Elinkeino-, liikenne- ja ympaéristokeskus, 3.6.2024 ja 14.6.2024

Lausuntojen sisalto ja niihin annetut vastineet

Nurmijarven Sahkoéverkko Oy:lla ei ole huomautettavaa luonnokseen.
Lausunto on merkitty tiedoksi.

Valoo Oy tiedusteli valokuidun rakentamisen aikataulua.

Vastine
Alueen rakentumiseen kuluu vield vuosia, valokuidun rakentaminen alueelle ei ole ajankoh-
taista lahivuosina.

Uudenmaan liitto ilmoittaa, ettei anna lausuntoa.
Lausunto on merkitty tiedoksi.

Nurmijarven Sivistys- ja hyvinvointitoimiala ilmoittaa, ettei anna lausuntoa.
Lausunto on merkitty tiedoksi.

Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo

Vehreyden vaaliminen

Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo pitaa positiivisena, etta suojellun paarakennuksen pi-
hapiiri ja sitd ymparoiva [ahiymparistd on erotettu uudisrakennusten alueesta lahivirkistysalueella.
Museo esittaa, etta alueelle ominaista vehreytta pyritdan vaalimaan sailyttamalla lisaksi tonteilla
vanhaa elinvoimaista puustoa mahdollisuuksien mukaan.

Vastine

Alueelle rakennettavan infran toteutuksen myota lilkkennealueille ei tule jagdmaan puustoa ja
maaston muokkauksen my6ta tonteille liittyminen, rakentaminen seka hulevesien hallinta
tonttikohtaisesti edellyttdda myos maanpinnan muokkausta. On todennakdistd, etta rakenta-
misen yhteydessa tonteilta joudutaan kaatamaan puustoa.

Alueen kaakkoislaidalle on osoitettu suojaviheralue, jonne rakennetaan hulevesipainanne
(EV/hu), talld alueella tulee sailyttdad mahdollisuuksien mukaan puita ja pensaita. Ehdotusvai-
heessa kaavamaaradykseen lisattiin alueen puustoisena sailyttaminen ja aukkopaikkojen istut-
taminen.

Kaavassa on myds osoitettu istutettava alue tonttien kaakon puoleiselle reuna-alueelle kort-
teleissa 4182 ja 4183. Tama alue lisda vehreytta ja suojaa ndakymia mm. teollisuusalueen
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suuntaan. Kaavamaarays on osoitettu kartalla pisterasterilla. Maaraystekstiin on ehdotusvai-
heessa lisatty tarkennus istutuksista: Istutettava alueen osa. Alueelle tulee istuttaa puita ja
pensaita. Lajit kotimaisia.

Lisaksi ehdotusvaiheessa istutettavaa aluetta on lisatty kortteliin 4184 tonttien koillisen ja
kaakon puoleisille reunaille, jotta se lisdd suojaa suojeltujen rakennusten ja niiden pihapiirien
suuntaan.

Kaavamaarayksissd on myos tonttikohtainen puiden istutusvelvoite, ellei puita voida sailyt-
taa: "Tontilla tulee sailyttda tai istuttaa puita niin, ettd niiden maaré on vahintdan 1 puu /
tonttipinta-alan alkavaa 100 m? kohti.”

Arkeologia

Kaavamuutosalueen koillispuolelta tunnetaan Museoviraston ylldpitdman muinaisjaannosrekisterin
tietojen perusteella muinaismuistolain (295/1963) suojaama kiinted muinaisjaannos Ali-Korpi. Koh-
teen tunnus muinaisjddannosrekisterissa on 1000013286.

Kohde on mahdollinen kylatontti tai autiotila. Alueella on sijainnut Korven kylan alkutalo, joka on jo
ennen vuotta 1540 jaettu kahtia Yli- ja Ali-Korveksi. Kirjallisten l[ahteiden mukaan talot on yhdistetty
uudelleen vuonna 1636. Vuoden 1784 kartassa Korven maella on sijainnut vain Korven ratsutila
seka sen vieressa rakuunantorppa. Vuonna 1784 tila on jaettu uudelleen, jolloin runkotilan nimeksi
tuli Ali-Korpi ja siita erotetun osan nimeksi Yli-Korpi. Tarkkaa tietoa kylatontin tai tilan varhaisim-
masta sijainnista ei ole.

Nurmijarvelld on suoritettu muutamia arkeologisia selvityksida. Vuonna 1975 on inventoitu Nurmi-
jarven esihistoriallisia kohteita Maarit Sunin toimesta. Vuonna 2001 taman inventoinnin kohteet on
kayty tarkastamassa uudelleen, inventoinnissa on I6ydetty my6s muutamia uusia kohteita (Museo-
virasto/ Kreetta Lesell). Vuonna 2006 Museoviraston tutkija Johanna Seppa on inventoinut Nurmi-
jarven alueella, mutta han ei ole liikkunut Réykan alueella. Historiallisen ajan muinaisjaannoksia on
inventoitu Museoviraston tutkija Tapani Rostedtin tekeméssa inventoinnissa vuonna 2008.

Vuoden 2008 inventoinnissa on merkitty sijainti Ali-Korven muinaisjaannodsalueelle, mutta sen laa-
juutta ei ole rajattu inventoinnissa. Kassakummuntien itdosan ja Porttipellontien kaavamuutoksella
voi olla vaikutusta hankealueella mahdollisesti sijaitsevaan arkeologiseen kohteeseen. On mahdol-
lista, ettd vanhan asutuksen alue ulottuu kaavamuutosalueelle.

Edelld mainitut arkeologiset selvitykset voivat toimia pohjana kaavasuunnittelulle, mutta ne voi-
daan katsoa vanhentuneiksi ja kohteiden tietoihin liittyy paljon paivitystarpeita. Keski-Uudenmaan
alueellinen vastuumuseo edellyttaa, ettd kaavamuutosalueella suoritetaan arkeologinen inventointi
ja koetutkimus, jossa selvitetdan, ulottuuko Ali-Korven historiallinen kohde kaavamuutosalueelle.
Inventoinnin tulee sisaltaa arkistotutkimus. Raporttitietoihin tulee kirjata kohteen laajuus ja ajoitus.
Inventoinnissa tulee huomioida myds muut alueella mahdollisesti sijaitsevat eri-ikdiset ja -tyyppiset
arkeologiset kohteet ja maarittaa niiden sijainti, aluerajaus ja arkeologinen status.

Vastine

Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo kavi tutkimassa kaava-aluetta elokuussa 2024.
Alueella tehtiin muutamia kairauksia ja koekuoppia. Kaava-alueelta ei I6ytynyt mitdan arkeo-
logiseen kohteeseen viittaavaa.
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Keski-Uudenmaan Ymparistokeskus
Hulevesi

Keski-Uudenmaan Ymparistokeskus pitaa tarkeana, etta kaava-alueen suunnittelua varten on jo al-
kuvaiheessa laadittu hulevesiselvitys, joka mahdollistaa hulevesien hallinnan suunnittelua ja tilava-
rausten hahmottamista kaavaa laadittaessa. Hulevesisuunnitelmakartalla on esitetty lukuisia hyvia
toimenpiteita verkoston kunnostuksille (mm. rumpujen parannuksia, eroosiosuojausta uomissa
ym.), jotka on tarkeda toteuttaa. Ymparistokeskus pyytaa yhteydenottoa ja tarkempaa kommen-
tointimahdollisuutta verkoston/uomien kunnostusvaiheessa.

Vastine

Katusuunnitelman ehdotus tulee nahtaville vasta kaavan hyvaksymisvaiheen jalkeen. Katu-
suunnitelmassa hulevesiasioita on tarkasteltu ja suunniteltu. Silloin on mahdollisuus kom-
mentoida ja antaa lausunto. Suunnitteluvaiheessa Tekniselld keskuksella on myds mahdol-
lista pitaa palaveri hulevesiasioihin liittyen Keski-Uudenmaan Ymparistokeskuksen edustajien
kanssa.

Viherkatot

Viherkattojen osalta on tarkeaa, etta porkkanat niiden toteuttamiseksi kaavoituksessa ovat riitta-
via, pelkat suositukset eivat useinkaan motivoi rakentajia tarpeeksi. Jonkun verran kaavoissa esite-
taan nykyaan viherkattovaatimuksia max. 1-kerroksisille talousrakennuksille my6s pientalojen ton-
teilla, mika on toivottava kehityssuunta.

Vastine

Kaavamaarayksissa viherkattojen rakentaminen on annettu suosituksena, koska on katsottu
viherpinta-ala riittavaksi alueen isoilla tonteilla seka kohtuullisella rakennusoikeudella. Ton-
tin osia on asemakaavassa maaratty istutettavaksi ja vetta lapdisevan alueen maara tonteilla
on suurempi verrattuna tiiviimmiksi suunnitteluille alueille. Hulevesien viivytyksesta on an-
nettu oma maarayksensa ja vettad pidattavan pintamateriaalia pihoilla tulee valttaa. Tontteja
koskevissa kaavamaarayksissa on istutettavaa tontin osaa ja puita / 100m?.

Myllyojan luontoarvot ja hulevesien hallinta sekd johtaminen

Seka hulevesiselvityksessa ettd kaavaselostuksessa on Myllyojan osalta tuotu |dhinna esiin uoman
merkitys hulevesien johtamisen ndkokulmasta. Yhta tarkeaa on tuoda esiin Myllyojan merkitys tar-
kedna elinymparistona lukuisille lajeille. Myllyojassa on alueelta alavirtaan sijaitsevissa koskissa
tehty 2000-luvulla koekalastuksia (viimeisimmat 2020), joiden mukaan puro on mm. taimenen ja
nahkiaisen elinymparistd. Kaava-alueen pohjoispuolella puro tunnetaan luontoselvityksen perus-
teella nimelld Roykanpuro, ja se on todettu 150 metrin matkalta luonnontilaiseksi, luontotyypiltdan
uhanalaiseksi savimaiden latvapuroksi seka kalastoarvoltaan merkittavaksi. On tarkeda tuoda nama
arvot esiin myo6s kaavaselostuksessa. Lajiston ndakokulmasta myos erityisesti hulevesien laatu on
merkittavassa roolissa niiden maaran ohella, ja kiintoaine- ja muuta haitta-ainekuormitusta uomiin
hulevesien mukana tulee valttaa.

Hulevesien hallinnan yleisissa kaavamaardyksissa on hyvin tuotu esiin vaatimus rakentamisen ai-
kaisten hulevesien hallinnasta. Maarayksen kohtaa "eika kaava-alueen ulkopuolisiin ojiin saa ohjata
hulevesia viivyttamatta ja esipuhdistamatta” tulisi tarkentaa esim. muotoon “eika kaava-alueen TAI
SEN ulkopuolisiin ojiin saa...”, silld kaava-alueen uomiin ei mydskaan tule johtaa sellaisenaan tyo-
maahulevesia. Lisaksi olisi hyva lisata, ettei hulevesien laatu saa vaarantaa vastaanottavan vesiston
vedenlaatua.
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Vastine

Selostukseen on lisatty maininta Myllyojan luontoarvoista, merkityksesta tarkeana elinympa-
ristona lukuisille lajeille ja merkittavyydesta myos kalastusarvona.

Lisaksi maaradyksissa on jo luonnosvaiheessa korostettu hulevesien viivyttamista tonteilla ja
puhtaiden vesien imeyttamista maaperdan seka valtettava laajoja pinnoitettuja piha-alueita.

Hulevesien maaraystekstia on muokattu lausunnon johdosta: Rakentamisen aikainen huleve-
sien hallinta on suoritettava rakennustyémaalla eika kaava-alueen tai sen ulkopuolisiin ojiin
saa ohjata hulevesia viivyttdmatta ja esipuhdistamatta. Hulevesille tulee olla kasittelyjarjes-
telma ennen kiinteiston rakentamista.

Vankkasara ja viitasammakko

Luontoselvityksen mukaan Lopentien itdpuolisessa ojassa on havaittu silmalldpidettavaa vankka-
saraa ja lisaksi se saattaa olla potentiaalinen elinymparisto viitasammakolle. Kaavakartan perus-
teella tdma oja on jadmassa tonttien alle ja ilmeisesti hdaviamassa, mista olisi syytad varmistaa ELY-
keskuksen kanta ELY:n luonnonsuojeluvalvojalta.

Vastine

Luontoselvityksen mukaan alueelta on |oydetty todenndkdinen, maaritykseltdan epavarma
vankkasara-havainto on tehty alueen itdosalta, lahellda Lopentieta olevan ojan reunalta.

Ehdotusvaiheessa mahdollisesta vankkasaraesiintymasta on keskusteltu Uudenmaan ELY-
keskuksen luonnonsuojeluvalvojan kanssa. Vankkasara ei ole rauhoitettu, eikd uhanalainen,
mutta laji.fi-sivuston mukaan se on harvinainen. ELY-keskus ei esitd suoraan velvoitteita
asiaa koskien, mutta MRL (AkL 1.1.2025) mukaan tulee kuitenkin huomioida luonnonvaroja.
Keskustelun johdosta paatettiin, etta pistemainen esiintyma voidaan siirtaa, jos sille 1oytyy
alueelta soveltuva paikka. (Selostus: Muu viranomaisyhteistyd) ELY ei esittanyt siirtoa kos-
kien velvoitteita, eika siirto tarvitse lupaa, seurantaa tai muutakaan ilmoitusmenettelya.

Selostukseen on lisatty maininta kasvin siirtdmisesta viereiselle EV/hu- alueelle, joka on maa-
peraltddn ja olosuhteiltaan samantapaista kuin l0ytopaikka.

Luontoselvityksessa on osoitettu viitasammakon tutkimusalue ja sen havaintopaikat seka -
ajat. Tutkimuksen mukaan kaavamuutosalueelta eikd muualtakaan tutkimusalueelta ole ha-
vaittu viitasammakoita, vaan ainoastaan muutamia ruskosammakoita (Enviro Oy, luontosel-
vitys ss. 5 ja 24). Taman perusteella voimme todeta, etta alueella ei ole viitasammakoita.

Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
Kaavatilanne

Kuten kaavaselostuksessa todetaan, on asemakaavaa laadittaessa alueelle, jolla ei ole voimassa oi-
keusvaikutteista yleiskaavaa, otettava soveltuvin osin huomioon myos mita yleiskaavan sisaltovaati-
muksista sdadetdaan (MRL § 54). Yleiskaavan sisdltovaatimuksia ja niiden toteutumista on kasitelty
kaavaselostuksen luvussa 5.3. ELY-keskus katsoo, etta yleiskaavan sisaltovaatimusten kasittelya on
syyta tarkentaa kaavaehdotusvaiheessa. Samalla tulee varmistua siita, ettd kaavaan kytkeytyvat sel-
vitykset ovat tarvittaessa yleiskaavatasoisia.
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Kaavaselostuksessa on hyva kuvata tarkemmin suunnittelualuetta ymparoivien alueiden toiminnot
ja niiden mahdolliset vaikutukset kaavamuutosalueeseen. Alueen eteldpuolella sijaitsee esimerkiksi
teollisuusrakennusten korttelialue (TT), jonka mahdollisia vaikutuksia suhteessa kaavaluonnoksessa
esitettyyn asumiseen tulee tarkastella.

Vastine

Yleiskaavan sisdltévaatimuksia on tdydennetty lausunnossa pyydetyn mukaisesti selostukseen
(5.3.Yleiskaavan sisaltovaatimukset). Yleiskaavatasoisista selvityksistd ja suunnitelmista, joita
kaavaprosessin aikana on hyédynnetty, on lisdtty luettelona lahdetietoihin: kaupan palvelu-
verkkoselvitys (2012), kevyenliikenteen verkoston ja ulkoilureitiston suunnitelma (2010), ar-
keologisia selvityksia (2006, 2008) ja rakennusperintdselvitys (2010). Liséksi asemakaavamuu-
toksen lahtotietoina on kaytetty alueelle laadittuja luontoselvityksia, joita on tehty riittavan
laajalta alueelta huomioiden oikeusvaikutteisen yleiskaavan puuttuminen. Muita kaava-aluee-
seen liittyvia ja kaavatyossa kaytettyja selvityksia ovat rakennettavuus-, melu- ja lilkkenneselvi-
tykset. Kunnallisteknista yleissuunnitelmaa on laadittu vuorovaikutteisena prosessina kaava-
tyon edetessa.

Suunnittelualuetta ymparoivien alueiden toiminnot ja vaikutukset kaavamuutosalueeseen on
kuvattu tarkemmin selostuksen kohdassa 5.4. Kaavaratkaisun vaikutukset/Rakennetun ympa-
riston vaikutukset kaavamuutosalueeseen. Teollisuuskiinteistd kaava-alueen kaakkoislaidalla
toimii paivasaikaan eika aiheuta melu- tai hajuhaittoja. Tulevaisuudessakaan alueelle ei tule
sallia taajamatoimintoihin sopimatonta toimintaa. Kaavassa teollisuustontin ja asutuksen va-
lissé on suojaviheralue. Suojellut pihapiirit ja rakennukset on erotettu viheralueella yksityisyy-
den turvaamiseksi. Asuinrakennusten puolelle tulee hulevesipainanne ja puita, jotka rajaavat
nakymiad uuden ja vanhan rakenteen valilla. Lansipuolella kaavamuutos taydentda pientalora-
kentamista.

Kauppa

Kaavaselostuksessa ei ole arvioitu kaavamuutoksen vaikutuksia kaupalliseen palvelurakenteeseen
ja -verkkoon Roykan taajamassa. Kaavaselostuksessa olisi hyva arvioida kaavamuutoksen tarjo-
amien kaupallisten edellytysten tarvetta Roykan taajamassa suhteessa vaestokehitykseen seka kau-
pan toimintojen sijoittumisen tarkoituksenmukaisuutta taajaman yhdyskuntarakenteessa.

Vastine

Kunnan elinkeinoeldaman toimintaedellytykset on huomioitu mahdollistamalla kaavaratkai-
sulla alueelle asuntorakentamista, huomioiden yksityiset ja liiketoiminnalliset rakentajat. Li-
saksi alueelle on suunniteltu tontti pienelle liikerakennukselle ja polttoaineen jakelupisteelle.

Nurmijarven kunnan alueelle on laadittu kaupan palveluverkkoselvitys vuonna 2012 (Santa-
salo). Siina todetaan Roykan taajaman olevan niin pieni asukasmaaraltdan, ettei kaupan kes-
kittymaa kannata rakentaa. Vaeston kehitys taajamassa on pysynyt alhaisena, ennusteiden
(v. 2040) mukaan vaesto vahenee tulevaisuudessa.

Polttoaineen jakeluaseman sijoittaminen Roykan taajaman nykyisen kauppakeskittyman yh-
teyteen vaatisi laajamittaisempaa yksityisomisteisten kiinteistdjen kehittamista, nykytilan-
teessa sille ei ole siella riittavasti tilaa. Voimassa oleva asemakaava mahdollistaa jo nyt polt-
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toaineenjakeluaseman lahelle risteysta (AML). Jakeluasema olisi tarpeellinen Réykan taaja-
man asukkaille, silla |ahin jakeluasema on talla hetkellda n. 9 km etaisyydellda Rajamaen taaja-
massa ja myos lahin sahkdauton latausasema sijaitsee Rajamaella. Jakeluasemalle |6ytyi
luonteva paikka kaavamuutosalueen KLH-tontilta, lahelta Lopentietd. Samalle tontille on
luontevaa mahdollistaa myds pienimuotoista liiketoimintaa.

Liikenne

Kaavamuutosalueen sisalla kulkee Lopentie (maantie 132) ja kaava-aluetta ymparoi tiivis taajama-
tyyppinen maankaytté. Uudenmaan ELY-keskus kehottaa, ettd kunnassa aloitetaan Roykan taaja-
man kohdalla maantien 132 hallinnollisen muutoksen valmistelu ja nyt valmisteilla olevaan kaavara-
jaukseen tulee ottaa mukaan nykyisen maantien (Lopentien) LT-alue ja osoittaa se kaavassa katu-
merkinnalla. Lopentien ollessa katualuetta kunta voi suunnitella ja toteuttaa tarpeelliset liittymat
omien tarpeidensa mukaisesti.

ja tarkennus 14.6.2024:

ELY-keskuksen lausunto 4—049 Kassakummuntien itdosa ja Porttipellontie -kaavasta on jo tullut
teille, mutta haluaisin viela tarkentaa lausuntoa liikenteen osalta. Liikennevastuualue esitti lausun-
nossa, etta maantie tulisi muuttaa kaduksi, jotta kunta voisi suunnitella katuyhteydet tarpeidensa
mukaan. Tdsmentaisin vield, ettd mikali maantieta ei oteta kaduksi, kunnan tulee suunnitella uusi
nelihaaraliittyma joko liikennevalo-ohjattuna tai rakentaa kiertoliittyma liikenneturvallisuuden var-
mistamiseksi. Liittyman suunnittelussa tulee turvata myos erikoiskuljetusten reitti.

Vastine

Kunta ei ota tiealuetta 132 Roykan keskustassa katualueeksi, koska tie on seututie ja johtaa
lilkennetta kunnasta toiseen. Vain pieni osa Lopentieta kuului kaava-alueeseen luonnosvai-
heessa, kaavaehdotuksessa Lopentien liikennealue on poistettu kaava-alueesta.

Risteysalueelle suunnitellaan liikennevalot kevyenliikenteen turvallisuuden takia, ei niinkaan
lilkennemaarien vuoksi. Katusuunnitelmassa on tutkittu risteysalueen lisdaluetarve kaanty-
ville kaistoille liikennevaloristeyksen toteuttamiseksi, ja se on huomioitu asemakaavaratkai-
sussa.

Suunnitelmassa on my0s tutkittu ja todettu, etta kiertoliittyma ei mahdu risteysalueelle.
Pienten erikoiskuljetusten kauttakulku Lopentielld on otettu huomioon liikennesuunnitel-
massa.

Melu

Nurmijarven kunta on teettanyt kaavamuutosaluetta koskevan meluselvityksen. ELY-keskuksella ei
ole melun osalta huomautettavaa selvityksessa esitetyilla likennemaarilla ja nopeustasolla, ja mi-
kali asutus ja muut toiminnot toteutuvat kuten kaava-aineistossa esitetaan. Selvityksen perusteella
meluarvot nousevat kuitenkin melko nopeasti haitalliselle tasolle, jos todellinen ajonopeus Lopen-
tiella on korkeampi kuin meluselvityksessa esitetty. Lopentien liittyman liikenneratkaisuja suunni-
teltaessa tulee varmistua siita, ettda meluselvityksessa kaytetty nopeustaso toteutuu myos kaytan-
non tasolla.

Vastine
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Liikenteen nopeus Lopentielld on tarkoitus pitda alhaisena (50 km/h) ja meluselvityksen mu-
kaisena. Siinda melumallinnus on tehty voimassa olevan nopeusrajoituksen mukaisesti. Maan-
teiden nopeusrajoituksista vastaa ELY-keskus.

limasto

ELY-keskus kiittaa kaavan ilmastovaikutusten arvioinnista ja huomioon ottamisesta. Kaavamaarayk-
sissd on kattavasti huomioitu ilmastovaikutuksia. Kaavaluonnoksen selostustekstissa on kappale
ilmastovaikutuksista ja kaavasta on tehty todenmukainen KILVA-arviointi. Kaavaselostuksen ilmas-
tovaikutusten kasittelyd on kuitenkin syyta vield selventaa niin, etta siita kay lyhyesti ilmi, mitka
kaavan ilmastovaikutukset ovat tehdyn KILVA-arvioinnin perusteella ja etta tehty arviointi on kaava-
aineiston liitteena.

Vastine

[Imastovaikutusten arviointia on tarkennettu ehdotusvaiheessa lisdamalld kaavamaarayksiin
mm. uusiutuvien energiaratkaisujen hyodyntaminen sekd matalaenergiarakentamisen periaat-
teiden soveltamista. Viherkattojen rakentamista yksikerroksisiin talousrakennuksiin suositel-
laan. Kaavamadarayksissa edellytetddan myos viherrakentamisen yllapitamista istutusalueilla ja
tontille istutettavilla puilla ja katujen varsiin istutettavilla puuriveilla. Maaraysten mukaan tu-
lee myds huomioida rakennusten massoittelussa passiivisen ja aktiivisen aurinkoenergian hyo-
dyntdminen seka ylilammaoltd suojautuminen passiivisin keinoin, aurinkosdahkon ja -lammon
kerdimien sijoittaminen. Lammitysoljysdilididen rakentaminen on kielletty, jotta alueella ei
kayteta fossiilisia ldmmonlahteita.

Selostuksessa (5.4. Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintd ja sopeutuminen) on ilmastovaiku-
tuksenarvioinnin perusteella nostettu esiin rakennusten energiatehokkuutta, puhtaita ja uusi-
tuvia energiamuotoja.

IImastovaikutustenarviointi (Kilva) on selostuksen liitteena.
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