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Maankayttolautakunta 16.09.2025 § 14

Kaavaratkaisun keskeinen sisdlto

Osayleiskaavaluonnos koskee Savikon aluetta, joka sijaitsee noin kilometrin padssa Nurmijarven
kirkonkyldan pohjoispuolella ja Rajaméaen taajaman itdpuolella, valtatien 3 (E12) ja seututien 130
tuntumassa. Hankkeeseen ryhtyva suunnittelee aurinkoenergian tuotantoa kaava-alueelle.
Kaavoitettava alue on noin 454 ha. Kaavoituksen tavoitteena on mahdollistaa teollisen mittaluokan
aurinkovoiman, seka siihen liittyvien paneelikenttien, huoltoteiden, ojien, aitojen, muuntamoiden,
vesienkasittelyrakenteiden, sahkéasemien, energiavarastojen liityntdjohtojen seka vastaavien
voimalassa tarvittavien rakenteiden ja rakennusten rakentaminen. Kaavaprosessin edetessa
selvitetddn mahdollisuutta laatia alueidenkayttolain (AKL) 44 §:n mukainen oikeusvaikutteinen
osayleiskaava, jota voitaisiin kdyttaa suoraan aurinkoenergian tuotantolaitoksen rakentamisluvan
mydntamisen perusteena.

Aurinkovoimalahankkeen tavoitteena on toteuttaa tuotannollisesti ja teknis-taloudellisesti
toteutettavissa oleva noin 165 ha laajuinen aurinkovoimala. Kaavoituksen tavoitteena on
mahdollistaa toiminto alueelle ja arvojen turvaaminen muun muassa lieventdamalla hankkeesta
aiheutuvia mahdollisia haittoja lahialueen asukkaille, ymparistdlle ja elinkeinotoiminnalle seka
muille osallisille. Hanke lisda kunnallis-, kiinteisto- ja yhteisoverotuloja tyéllistamisvaikutuksen ja
yritystoiminnan lisadantymisen kautta.

Kaavoitettava alue on laajuudeltaan noin 454 ha (4,5 km?) ja varsinaisiksi voimala-alueiksi
kaavoitettavia alueita on noin 174 ha (1,7 km?). Voimala-alueiksi kaavoitettavat alueet sisaltavat
alueella jo olemassa olevan Helen Oy:n aurinkovoimalan. Kaava-aluerajaus kattaa myos
sahkonsiirron liityntdkaapelin vaihtoehtoiset reitit, jotka on tarkoitus esittda kaavassa ohjeellisina.

Kaava-alueen eteldpuolisen osuuden on tarkoitus toimia ns. vaiheosayleiskaavana, jossa ohjataan
ainoastaan sahkonsiirron liityntakaapelin rakentamista seka liittymista sahkoverkkoon, eika alueelle
ole tarkoitus osoittaa muuta maankdaytt6a. Vaiheosayleiskaava-aluetta kaavassa on noin 205 ha (2,1
km?).

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta kaavalla mahdollistetaan nykyisen
avoimen peltomaiseman muuttuminen teolliseen aurinkovoimala kayttoon. Voimalan
toteutuminen edistaisi Suomen tavoitetta vahentaa kansallisia kasvihuonekaasupaastoja seka
tavoitetta saavuttaa hiilineutraalius vuoteen 2035 mennessa.

Paitokset kaavaratkaisun pohjana
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Elinvoimalautakunta paatti Savikon aurinkovoimalan osayleiskaavan vireilletulosta ja
suunnittelualueen alustavasta rajauksesta 23.1.2025. Samalla elinvoimalautakunta hyvaksyi kaavan
laatijaksi Arkkitehtitoimisto AJAK Oy:n, joka on laatinut aurinkovoimahankkeeseen liittyvan
hankeselostuksen vuonna 2024. Savikon aurinkovoimala tukee Nurmijarven kuntastrategian 2022—-
2030 vastuullisuustoimintaperiaatetta huomioimalla ymparist6- ja ilmastonakékulmat kunnan
toiminnassa. Osayleiskaavaluonnos on maakuntakaavan mukainen.

Alueen ldhtékohdat ja nykytilanne

Suunnittelualue on pdaosin maa- ja metsatalousaluetta. Voimala-alueiksi kaavoitettavat alueet
sijoittuvat kokonaan peltoalueille, lukuun ottamatta noin kahden hehtaarin kokoista, jo ennestaan
avohakattua metsikkda. Alueen asutus on keskittynyt hajanaisesti olemassa olevan tieston varrelle.
Kaavoitettavien voimala-alueiden reunoilla sijaitsee yksittaisia asuinrakennuksia seka yksi vapaa-
ajan kiinteisto, jotka huomioidaan voimalan tarkemmassa suunnittelussa. Mahdollisia
lieventdmistoimenpiteitd ovat mm. ndkosuoja-vyohykkeet, joilla saadaan hallittua
nakymavaikutuksia. Aurinkovoimaloiden invertterit sijoitetaan myos siten, ettei niistd aiheudu
meluhaittaa lahialueen asutukselle.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetdan yhteenvedot kaavaluonnoksen valmistelun
aikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallisten mielipiteista seka vastineet niissa
esitettyihin huomautuksiin.

Savikon aurinkovoimalan osayleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on ollut
nahtavilla lausuntoja ja mielipiteita varten 3.—26.3.2025. OAS:asta toimitettiin yhteensa 9 lausuntoa
ja 21 mielipidettd. Lausunnoissa ja mielipiteissa aiheiksi nousivat, kaavoitettavan aurinkovoimalan
sijainti, kaavoitukseen liittyva tiedottaminen, luontoarvojen huomiointi, vaikutukset kiinteistojen
arvoon ja harjoitettaviin elinkeinoihin, paloturvallisuus, vaikutukset eldinten liikkumiseen alueella
seka huoli aurinkovoimalahankkeen ymparistohyodyista.

Alueidenkayttolain edellyttama aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 2. huhtikuuta 2025.
Neuvottelussa kaytiin |api useita viranomaisnakdkulmia aurinkovoimalahankkeen kaavoitukseen ja
vaikutuksiin liittyen. Teemoiksi viranomaisneuvottelussa nousivat muun muassa pohjavesialueet,
hulevesien hallinta, maisema, liikennejarjestelyt ja arkeologiset kohteet.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Maankayttolautakunta paattaa esittaa kunnanhallitukselle 14.8.2025 paivatyn osallistumis- ja
arviointisuunnitelman, osayleiskaavaluonnoksen liitteineen ja muun valmisteluaineiston
hyvaksymista jatkosuunnittelun pohjaksi, asettamista nahtaville seka pyytamaan lausuntoja ja
mielipiteitd kaavan valmisteluaineistosta. Sekd antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet
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esitettyihin mielipiteisiin ja kannanottoihin. POytakirja tarkastetaan pykalan osalta heti
kokouksessa.

Valmistelija
Perttu Pulkka, yleiskaavapaallikko, perttu.pulkka(at)nurmijarvi.fi
Juho Noro, yleiskaavasuunnittelija, juho.noro(at)nurmijarvi.fi

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.

Jakelu
Hakijat
Perttu Pulkka, yleiskaavapaallikko
Juho Noro, yleiskaavasuunnittelija
Niina Hiltunen, kaavavalmistelija

Kunnanhallitus 22.09.2025 § 161

Esittelija
Kunnanjohtaja

Esitys
Kunnanhallitus paattaa hyvaksya 14.8.2025 paivatyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman,
osayleiskaavaluonnoksen liitteineen ja muun valmisteluaineiston jatkosuunnittelun pohjaksi ja
asettaa sen nahtaville, seka pyytaa lausuntoja ja mielipiteitd kaavan valmisteluaineistosta. Seka
antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mielipiteisiin ja kannanottoihin.

Valmistelija
yleiskaavapaillikko Perttu Pulkka, perttu.pulkka(at)nurmijarvi.fi
yleiskaavasuunnittelija Juho Noro, juho.noro(at)nurmijarvi.fi

Kasittely
Puheenjohtaja Arto Hagg ilmoitti esteellisyydesta (yhteis6jaavi, Nurmijarven Sahko Oy:n hallituksen
jasen; hallintolaki 28.1 § 5) osallistua asian kasittelyyn ja paatéksentekoon ja poistui kokouksesta.
Hanen tilalleen kokoukseen liittyi varajasen Jussi Malkamaki.

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.



NURMIUARVEN KUNTA ESITYSLISTA 8/2026

Maankayttolautakunta §14 16.09.2025
Kunnanhallitus §161 22.09.2025
Maankayttolautakunta 27.10.2026

Arto Hagg poistui esteellisena kokouksesta asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Puheenjohtajana taman asian osalta toimi Kallepekka Toivonen.

Maankayttolautakunta 27.10.2026
71/10.02.02/2025

Elinvoimalautakunta paatti Savikon aurinkovoimalan osayleiskaavan vireilletulosta ja
suunnittelualueen alustavasta rajauksesta 23.1.2025. Samalla elinvoimalautakunta hyvaksyi
kaavan laatijaksi Arkkitehtitoimisto AJAK Oy:n.

Maankayttolautakunta kasitteli kaavaluonnosta kokouksessaan 16.9.2025 § 14. Kunnanhallitus
hyvaksyi osayleiskaavaluonnoksen asetettavaksi nahtaville 22.9.2025 § 161.

Osayleiskaavan luonnoksen yleisotilaisuus pidettiin 30.10.2025. Yleis6tilaisuudessa oli noin 40
osallistujaa. Yleisotilaisuuden muistio on julkaistu kunnan verkkosivuilla.

Osayleiskaavaluonnos oli nahtavilla 13.10-11.11.2025. Kaavaluonnoksesta saatiin 9 lausuntoa ja
28 mielipidettd. Lausunnoissa korostuivat erityisesti pohjavesiin liittyvat kysymykset seka
vaikutusten arviointien ja selvitysten taydentamistarve, mukaan lukien maisema-, luonto- ja
kulttuuriymparistdvaikutukset. Useat lausunnonantajat pitivat tarpeellisena pohjavesivaikutusten
selvittamista (mm. paineellisen pohjaveden esiintyminen ja vaikutukset vedenottamoihin) ja
kaavamaaraysten tiukentamista pohjavesien suojaamiseksi. Lausunnoissa pyydettiin myos
maisema- ja kulttuuriymparistovaikutusten aiempaa perusteellisempaa selvittamista ja arviointia
seka maisemavaikutusten lieventamistoimenpiteiden kehittamista.

Mielipiteissa esille nousivat maisema-, luonto-, pohjavesi-, turvallisuus- ja liikennevaikutukset
seka suojavybhykkeet ja hankkeen sijoittumiseen liittyvat nakokohdat. Useissa mielipiteissa
vastustettiin pelto- ja maalaismaiseman muuttumista teollisen mittakaavan aurinkovoima-
alueeksi seka koettiin hankkeen heikentavan asumisviihtyvyytta ja virkistysta. Useat mielipiteet
korostivat pohjavesialueelle rakentamisen riskeja seka vaikutuksia vedenottamoihin ja
talousvesikaivoihin. Monet kyseenalaistivat peltoalueiden energiantuotantoon muuttamisen
jarkevyyden, vedoten myds ohjaaviin linjauksiin tai sddantelyyn. Useissa mielipiteissa pidettiin
luontoselvityksia puutteellisina ja pyydettiin niita tdydennettaviksi ja monien mukaan
aurinkovoimalalla olisi negatiivisia vaikutuksia eldimisté6n. Rakentamisen aikaisista liikenne- ja
turvallisuusasioista erityisesti raskaan liikenteen lisdantyminen ja Keikkumaentien turvallisuus
(etenkin lapsille ja nuorille), nousi toistuvasti esiin. Useat ilmaisivat huolensa siita, etta
aurinkovoimala heikentaisi alueen houkuttelevuutta ja laskisi asuntojen seka kiinteistéjen arvoa.
Nakosuojavyohykkeista oli monen suuntaisia mielipiteita, joissa eniten toivottiin niiden
kaventamista ja muutoksia kaytettavaan kasvillisuuteen. Liityntakaapeli toivottiin toteutettavan
tien 130 yhteyteen.
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Vastineet kaavaluonnoksesta saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin on liitetty kaava-aineistoon.

Savikon aurinkovoimalan osayleiskaavan tavoitteena on mahdollistaa aurinkovoimalan
rakentaminen Nurmijarven Savikkoon ja sen lahialueille. Kaava-alue sijaitsee noin kilometrin
padssa Nurmijarven kirkonkyldn taajamasta pohjoiseen ja kilometrin padssa Rajamaen taajamasta
itdan. Alue sijoittuu valtatien 3 (E12) ja seututien 130 ldheisyyteen, teiden kulkiessa osittain
kaava-alueen lapi pohjois-eteld suunnassa.

Hankkeeseen ryhtyva Yrj6 ja Hanna -saation hallinnoima projektiyhtié Sun Rajamaki Oy
suunnittelee aurinkoenergian tuotantoa kaava-alueelle. Kaavoituksen tavoitteena on
mahdollistaa teollisen mittaluokan aurinkovoimalan, seka siihen liittyvien paneelikenttien,
huoltoteiden, ojien, aitojen, muuntamoiden, vesienkasittelyrakenteiden, sdhkéasemien,
energiavarastojen, liityntdjohtojen seka vastaavien voimalassa tarvittavien rakenteiden ja
rakennusten rakentaminen. Hankkeen tavoitteena on myds turvata alueen arvoja muun muassa
lieventdamalla hankkeesta aiheutuvia mahdollisia haittoja ldhialueen asukkaille, ymparistolle ja
elinkeinotoiminnalle sekd muille osallisille. Kunnan tavoitteena on sovittaa yhteen teollisen
luokan aurinkovoimala ja alueen muu maankaytto sekd ottaa huomioon ymparistdarvot ja
ilmastotavoitteet.

Hanke lisaa kunnallis-, kiinteisto- ja yhteisoverotuloja tydllistamisvaikutuksen ja yritystoiminnan
lisadantymisen kautta. Suunniteltu aurinkovoimala lisaisi kotimaisen aurinkovoiman tuotantoa ja
edistdisi kansallisen energia- ja ilmastostrategian mukaisia tavoitteita energiahuollon ja
omavaraisuuden turvaamisesta seka uusiutuvan energian tuotannon lisddmisesta. Savikon
aurinkovoimala tukee Nurmijarven kuntastrategian 2025-2030 tavoitteita vastuullisuuden,
rohkean uudistumisen ja yritysmyonteisyyden nakokulmista edistamalld uusiutuvaa
energiatuotantoa sekd mahdollistamalla uusia investointeja. Savikon aurinkovoimala tukee
Nurmijarven tavoitetta olla hiilineutraali kunta vuoteen 2035 mennessa.

Kaavaprosessin tavoitteena on laatia alueidenkayttolain (44 §) mukainen oikeusvaikutteinen
osayleiskaava, jota on tarkoitus kayttda suoraan aurinkoenergian tuotantolaitoksen
rakentamisluvan myontamisen perusteena. Teollisen mittaluokan aurinkovoimaloita koskevaa
vakiintunutta luvituskaytantoa tai viranomaisohjeita luvittamisen menettelytavoista ei ole viela
saatavilla. Kaavoitusprosessissa seurataan alueidenkayttolain uudistusta, erityisesti silta osin kuin
se koskee aurinkovoimayleiskaavaa, ja sen soveltuvuutta tdhan kaavoitushankkeeseen arvioidaan
kaavan hyvaksymisvaiheessa.

Kaava-alue on laajuudeltaan noin 454 ha. Kaava-alue jakautuu kahteen osaan: pohjoiseen osaan,
jossa ohjataan aurinkovoimala-alueiden rakentamista, seka eteldiseen osaan, jossa ohjataan
aurinkovoimala-alueiden liittymista sahkoverkkoon vaihtoehtoisilla ohjeellisilla
maakaapelireiteilld. Eteldinen osa toimii vaiheosayleiskaavana, jossa alueelle ei osoiteta muuta
maankayttda maakaapelireittien lisdksi. Vaiheosayleiskaava-aluetta kaavassa on noin 205 ha.

Aurinkovoimatuotantoon tarkoitetut energiatuotannon alueet on esitetty kaksoismerkinnalla
EN/au/M-1: Aurinkovoimatuotantoon tarkoitettu energiatuotannon alue / Maa- ja
metsatalousvaltainen alue. Kaksoismerkinta ja siihen liittyvd maardays mahdollistavat
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maataloustoiminnan alueella ennen energiantuotannon alkamista seka sen paattymisen jalkeen.
Energiatuotannon alueita on osoitettu kaavassa noin 174 ha. Lisaksi kaavassa on osoitettu maa- ja
metséatalousvaltaisia alueita (M-12) sekd maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia
ympdristoarvoja (MY-2).

Osayleiskaavaehdotuksen rajaus seka aurinkovoiman tuotantoon tarkoitettujen
energiantuotannon alueiden rajaukset on sailytetty luonnosvaiheen mukaisina. Kaavaratkaisua on
ehdotusvaiheessa kehitetty erityisesti tdydentamalla kaavaselostusta ja vaikutusten arviointia
seka tarkistamalla kaavamerkintdja ja -maarayksia. Muutokset ovat koskeneet muun muassa
aurinkovoiman tuotantoalueiden rinnakkaistoimintojen tasmentamistd seka maisemallisten
lieventamistoimenpiteiden tarkentamista alueen avoimen maisemarakenteen huomioimiseksi.
Lisaksi energiantuotannon alueita koskevia maarayksia on tdsmennetty erityisesti pinta- ja
pohjavesien huomioimisen seka vesienhallintaan liittyvien lieventamistoimenpiteiden osalta.
Sdahkdaseman ja energiavaraston sijaintia osoittavalle si-1-alueelle on osoitettu rakennusoikeutta
3 000 k-m2.

Kaavaselostuksessa vaikutusten arviointia on tdydennetty saadun palautteen seka
ehdotusvaiheessa laadittujen uusien selvitysten pohjalta. Uusia selvityksid ovat muun muassa
pohjavesi- ja pintavesiselvitykset, hiilitaselaskelma, kulttuuriymparistoselvityksen taydennys seka
kaapelireittien luontoselvitys. Selvitysten tulokset on huomioitu kaavaratkaisussa ja vaikutusten
arvioinnissa.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Maankayttolautakunta paattaa esittaa kunnanhallitukselle, etta se
1. hyvaksyy 21.10.2026 padivatyn osayleiskaavaehdotuksen,
2. asettaa kaavaehdotuksen julkisesti nahtaville AKL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisessa
tarkoituksessa 30 vuorokauden ajaksi seka pyytaa siita tarvittavat lausunnot ja muistutukset, ja

3. hyvaksyy vastinekoosteessa esitetyt vastineet kaavaluonnoksesta annettuihin lausuntoihin ja
mielipiteisiin.

Poytakirja tarkastetaan taman pykalan osalta kokouksessa.

Valmistelija
Crista Toivola, asemakaavapaillikko, crista.toivola(at)nurmijarvi.fi
Juho Noro, yleiskaavasuunnittelija, juho.noro(at)nurmijarvi.fi

Paatos

Jakelu
Hakijat
Crista Toivola, asemakaavapaallikko
Juho Noro, yleiskaavasuunnittelija



NURMIUARVEN KUNTA ESITYSLISTA 8/2026

Maankayttolautakunta §14 16.09.2025
Kunnanhallitus §161 22.09.2025
Maankayttolautakunta 27.10.2026

Niina Hiltunen, kaavavalmistelija

Liitteet
Numero
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4

Liite 5
Liite 6
Liite 7
Liite 8
Liite 9
Liite 10
Liite 11
Liite 12
Liite 13

Otsikko

Savikon aurinkovoimalan OYK - Kaavakartta ja -maaraykset 21.10.2026 - ehdotusvaihe
Savikon aurinkovoimalan OYK - Kaavaselostus 21.10.2026 - ehdotusvaihe

Savikon aurinkovoimalan OYK - OAS 21.10.2026 - ehdotusvaihe

Savikon aurinkovoimalan OYK - Vastinekooste kaavaluonnoksesta saatuun palautteeseen
21.10.2026

Savikon aurinkovoimalan OYK - Havainnekuvakooste - ehdotusvaihe

Nurmijarvi Savikon aurinkovoimala - hulevesisuunnitelma 11.8.2026

Nurmijarvi Savikon aurinkovoimala - kulttuuriymparistdselvityksen tdydennys 17.6.2026
Nurmijarvi Savikon aurinkovoimala - pintavesiselvitys 11.8.2026

Nurmijarvi Savikon aurinkovoimala - pohjavesiselvitys (julkinen) 21.8.2026

Nurmijarvi Savikon aurinkovoimala - pohjavesiselvitys 21.8.2026 Liite 1 sijaintikartta
Nurmijarvi Savikon aurinkovoimala - voimajohtokdytavan luontoselvitys 2026
Nurmijarvi Savikon aurinkovoimalahanke - hiilitaselaskentaraportti 11.8.2026
Nurmijarvi Savikon aurinkovoimalahanke - hiilitaselaskenta tulokset 2026
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Ymparistotoimialan osavuosikatsaus ajalta 1.1.-30.9.2026 (maankayttoltk)

Maankayttolautakunta 27.10.2026
450/02.02.01/2026

Vuoden 2026 talousarvion taytantéonpano-ohjeen mukaan kunnan, kunnan liikelaitosten ja
tytaryhteisdjen toiminnan ja talouden toteutumisesta raportoidaan valtuustolle
osavuosikatsauksissa neljannesvuosittain. Talousarviovuoden viimeinen raportointi tapahtuu
tilinpaatoksessa.

Osavuosikatsauksissa kunnan toimialat ja liikelaitokset raportoivat kayttétalouden ja investointien
toteutumisesta. Osavuosikatsauksissa annetaan myds tilinpaatdsennuste. Talousarvion
muutosehdotukset perusteluineen esitellaan paasaantoisesti valtuustolle raportoitavien
osavuosikatsausten yhteydessa.

Toisen osavuosikatsauksen ja tilinpaatdksen yhteydessa raportoidaan kuntastrategiasta johdettujen
sitovien vuositavoitteiden toteutuminen ja kestavan kasvun (NUUKA) -ohjelman toteuma-arvio.
Maankayttolautakunta raportoi ohjeellisena hyvaksytyn yleiskaava- ja asemakaavaohjelman
toteutumisesta osavuosikatsauksessa (OVK Il) ja toimintakertomuksessa.

Talousarviossa kayttotalous on valtuustoon nahden sitova paasaantoisesti toimialoittain niin, etta
sitovuus on toimintatuottojen ja -kulujen erotus eli netto (toimintakate). Toimialatasoisesta
sitovuudesta poikkeaa omaisuuden tuotot- ja hallinta tulosalue seka Keski-Uudenmaan
ymparistokeskus, jotka ovat valtuustoon ndahden sitovia toimintakatetasolla. Investointiosassa
maardrahojen ja rahoitusosuuksien erotus (nettomaararaha) on sitova valtuustoon nahden
paasaantoisesti hankeryhmakohtaisesti.

Vuoden 2026 talousarvion taytantéonpano-ohjeen mukaan merkittdvimpien hankkeiden
toteutumat raportoidaan myos hankkeen kokonaiskustannusten osalta: tavoite ja
toteutuma/ennuste. Raportointi on osa ymparistotoimialan osavuosikatsausta. Hankekohtaiset
kuvaukset ovat oheismateriaalina toimitetuissa hankekorteissa.

Maankayttolautakuntaan kuuluvat maankayton ja kaavoituksen tulosalue sekda omaisuuden tuotot
ja hallinta. Maankayttélautakuntaan kuuluu lisaksi ymparistotoimialan hallinto- ja talouspalveluista
rakennusvalvonta.

Kolmas osavuosikatsaus (OVK 1ll) annetaan kunnanhallitukselle ja valtuustolle ajalta 1.1.-30.9.2026.
Maankaytto ja kaavoitus

Maankayton ja kaavoituksen tulosalueen toimintakatteen arvioidaan toteutuvan talousarvion
mukaisesti.

10



Esitte

Esitys
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Maankayttolautakunta 27.10.2026

Omaisuuden tuotot ja hallinta

Omaisuuden tuotot ja hallinta -tulosalueen toimintakatteen ennustetaan toteutuvan talousarvion
mukaisena.

Hallinto- ja talouspalvelut

Tulosalueen toimintakatteen ennustetaan talla hetkella noin 0,2 milj. euroa talousarviota
alhaisempana.

Investointien toteutuminen

Kiintedn omaisuuden investointien kustannusten arvioidaan toteutuvan 0,3milj. euroa talousarviota
korkeampana. Myytyjen omaisuuserien kirjanpidollinen arvo tulee jadmaan talousarviota
alemmaksi, jonka vuoksi maararahaa esitetaan laskettavaksi.

Koko toimialan osavuosikatsaus ajalta 1.1.-30.9.2026 on liitteena.

Maararahamuutosesitykset
1. Investoinnit
Kiintedn omaisuuden osalta maa-alueiden myyntiin esitetddn maararahamuutos:

Kiintedn omaisuus TA 2026 Muutos TA 26+ muutos

Maa-alueiden myynti 750 000 -250 000 500 000

Maa-alueiden hankinta -3300 000 0 -3 300 000

Muutos yhteensa -2 550 000 -250 000 -2 800 000
lija

Tekninen johtaja

Maankayttolautakunta hyvaksyy liitteen mukaiset osavuosikatsaukset maankayton ja

yleiskaavoituksen, omaisuuden tuottojen ja hallinnan seka hallinto- ja talouspalveluiden osalta
ajalta 1.1.-30.9.2026.

Maankayttolautakunta esittaa kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle, ettd vuoden 2026
talousarviota muutetaan kiintedn omaisuuden osalta esittelytekstin mukaisesti (kohta 1).

Maankayttolautakunta oikeuttaa viranhaltijat suorittamaan vahaisia laskennallisia korjauksia seka
tekstiosan tarkistuksia vastaamaan ymparistotoimialan kaikkien lautakuntien
osavuosikatsauskasittelya.

Valmistelija

controller Johanna Outinen, johanna.outinen(at)nurmijarvi.fi

Paatos

Jakelu

talouspalvelut

11



NURMIUARVEN KUNTA ESITYSLISTA

Maankayttolautakunta 27.10.2026

konsernin hallintopaallikko

Liitteet
Numero Otsikko
Liite 14  Ymparist6toimiala osavuosikatsaus 1.1-30.9.2026

8/2026
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4-049 Kassakummuntien itdosa ja Porttipellontie, asemakaavamuutos,
hyvaksyminen

NURMIUARVEN KUNTA ESITYSLISTA 8/2026

Asemakaavoitus- ja §10 25.02.2025
rakennuslautakunta

Kunnanhallitus §42 17.03.2025
Maankayttolautakunta §12 17.03.2026
Kunnanhallitus §38 23.03.2026
Maankayttélautakunta 27.10.2026

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta 25.02.2025 § 10

Asemakaavaa muutetaan Roykassa Lopentien itd- ja lansipuolella (korttelit 170 ja 171, 4116 ja
osassa kortteleita 4115 ja 4151). Kaava-alueeseen sisaltyy lisdksi katu-, viher- ja suojaviheralueita.
Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta on paattanyt ilmoittaa asemakaavamuutoksen
vireilletulosta 6.4.2021 §27. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 22.4.2021
alkaen. Kaava-alueen laajentumisen myota OAS on paivitetty 27.3.2024. Asemakaavaluonnos oli
nahtavilla 2.5.-3.6.2024.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa toteutumattomien tyépaikka-alueiden
muuttaminen asuin- ja liikekaytt6on. Samalla muutetaan lansipuolella olevan Y-tontin tuleva
kdyttotarkoitus asumiseen ja tarkistetaan katualueiden rajauksia. Kassakummuntien linjaus
asemakaavassa muutetaan vastaamaan jo rakennettua tilannetta. Alueen asemakaavan muutos on
kaavoitusohjelman mukainen hanke ja se laaditaan kunnan omana tyona.

Lopentien itdpuolella kaava-alueella voimassa oleva asemakaava (kaavatunnus 4-007) on saanut
lainvoiman 5.9.1972. Siina suunnittelualueelle on osoitettu moottoriajoneuvojen huoltoasemien ja
liilkerakennusten korttelialue (AML, tehokkuusluku e=0.40), jonka rakennusoikeudesta saadaan
kdyttaa enintdan 10 % asunnoiksi seka pienteollisuusrakennusten korttelialue (TP, tehokkuusluku
e=0.30). Lansipuolella voimassa oleva asemakaava (kaavatunnus 4-027) on saanut lainvoiman
29.6.1993. Siind suunnittelualueelle on osoitettu yleisten rakennusten korttelialue (Y) ja asuin-,
liike-, ja toimistorakennusten korttelialue (AL). Lopentien (mt 132) kohdalla liikennealueella on
pieni osa asemakaavaa 4—015 Roykka keskusta (26.8.1982).

Kaavaratkaisulla alueelle muodostuu 12 erillispientalojen tonttia (AO), kaksi asuinpientalotonttia
(AP), yksi liikerakennusten korttelialue, jonne on mahdollista sijoittaa pieni kauppa ja polttoaineen
jakeluasema (KLH). Lisdksi muodostuu yksi yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevan rakennuksen ja
laitoksen alue (ET) ja yksi telemastoa varten varattu alue (EMT). Ndiden lisdksi osoitetaan katu- ja
virkistysaluetta. Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 4,75 ha ja rakennusoikeutta muodostuu
kaava-ratkaisun myéta yhteensa noin 6730 k-m2.

Asemakaavaluonnoksesta saatiin seitseman lausuntoa, mielipiteita ei esitetty.

Viranomaisten kannanotot valmisteluaineistosta kohdistuivat vehreyden vaalimiseen, arkeologiaan,
hulevesien hallintaan, viherkattoihin, luontoarvoihin, yleiskaavan sisaltévaatimuksiin, kaupalliseen
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Asemakaavoitus- ja §10 25.02.2025
rakennuslautakunta

Kunnanhallitus §42 17.03.2025
Maankayttolautakunta §12 17.03.2026
Kunnanhallitus §38 23.03.2026
Maankayttélautakunta 27.10.2026

palvelurakenteeseen ja -verkkoon, liikkenteeseen ja Lopentien hallinnolliseen muutokseen,
meluasioihin seka ilmastovaikutusten arvioinnin tarkentamiseen.

Lausuntojen pohjalta on tarkennettu kaavakarttaa mm. poistamalla Lopentien kaava-alueesta,
lisdamalla istutusalueita seka lisaamalla madrayksia uusiutuvasta energiasta ja rakennusten
energiatehokkuudesta. Selostustekstiin on tehty tarkennuksia liittyen mm. yleiskaavan
sisaltévaatimuksiin, hulevesiasioiden tarkennuksiin ja luontoarvojen huomioimiseen.

Vastineet lausuntoihin ja mielipiteisiin esitetdan vuorovaikutusraportissa, joka on kaava-aineiston
liitteena.

Ehdotusvaiheessa kaavakarttaa on tarkennettu katusuunnitelmaehdotuksen ja kunnallisteknisen
yleissuunnitelman mukaisesti. Tonttien rajoihin on tehty pienia muutoksia nakemaalueiden vuoksi.
Kaavamaarayksia on kehitetty ja tarkennettu vastaamaan asemakaavan tavoitteita esimerkiksi
hulevesien hallinnan, vehreyden ja kaupunkikuvan suhteen.

Roykassa ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Taman vuoksi asemakaavatyon yhteydessa
selvitetdan kaavaratkaisun suhde yleiskaavan sisaltévaatimuksiin, maakuntakaavaan seka
valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin.

Asemakaavamuutos on vaikutuksiltaan merkittava ja sen hyvaksyy kunnanvaltuusto.
Asemakaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta paattaa kunnanhallitus.

Valmistelija
Kaavoitusarkkitehti Sanna Okko, sanna.okko(at)nurmijarvi.fi

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta esittdaa kunnanhallitukselle, etta se paattaa
asemakaavaehdotuksen ja asemakaavamuutosehdotuksen asettamisesta julkisesti nahtaville AKL
65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisessa tarkoituksessa 30 pdivan ajaksi.

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.

Esittelija Juha Oksanen poistui klo 19.25 §:n 10 kasittelyn aikana.
Esittelijana jatkoi Riku Hellgren.
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Asemakaavoitus- ja §10 25.02.2025
rakennuslautakunta

Kunnanhallitus §42 17.03.2025
Maankayttolautakunta §12 17.03.2026
Kunnanhallitus §38 23.03.2026
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Jakelu
kaavoitusarkkitehti Sanna Okko
kaavavalmistelija Mari Hanski
asemakaavapaallikko Crista Toivola

Kunnanhallitus 17.03.2025 § 42

Esittelija
Kunnanjohtaja

Esitys
Kunnanhallitus paattdaa asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnan esityksen mukaisesti asettaa
asemakaavaehdotuksen ja asemakaavamuutosehdotuksen julkisesti ndhtaville AKL 65 §:n ja MRA
27 §:n mukaisessa tarkoituksessa 30 pdivan ajaksi.

Valmistelija
Kaavoitusarkkitehti Sanna Okko, sanna.okko(at)nurmijarvi.fi

Paitoés
Esitys hyvaksyttiin.

Maankayttolautakunta 17.03.2026 § 12

Asemakaavaehdotus oli ndhtavilla AKL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisessa tarkoituksessa 3.4.-
7.5.2025.

Ehdotuksesta saatiin seitseman lausuntoa ja kaksi muistutusta. Saatuihin lausuntoihin laaditut
vastineet ovat liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa. Viranomaisten kannanotot kohdistuivat
viereisen teollisuustontin kaavoittamiseen, ilmastovaikutusten arvioinnin kattavuuteen,
menetettdvaan hiilinieluun ja puuston sailyttamiseen, liikerakennustontin (KLH) aiheuttamaan
meluun seka Lopentien liikkennealueen muutosalueen lisddmiseen kaava-alueeseen. Lausunnossa

15



NURMIUARVEN KUNTA ESITYSLISTA 8/2026

Asemakaavoitus- ja §10 25.02.2025
rakennuslautakunta

Kunnanhallitus §42 17.03.2025
Maankayttolautakunta §12 17.03.2026
Kunnanhallitus §38 23.03.2026
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kiiteltiin alueen vehreyden lisddmista viheralueilla alueen laidalla vanhojen, suojeltujen
rakennusten suuntaan. Muistutuksissa nostettiin esiin lilkerakennustontin aiheuttama hairio alueen
asutukselle, kuten melu, saasteet seka valo-, aani- ja lilkkennehaitat.

Vastineet lausuntoihin ja mielipiteisiin esitetddn vuorovaikutusraportissa, joka on kaava-aineiston
liitteena.

Asemakaavaehdotuksesta saatujen lausuntojen ja muistutusten pohjalta on jatkettu Lopentien
risteysalueen jarjestelyiden suunnittelua. Suunnittelualueeseen on lisatty Lopentien maantiealuetta
ja kaava-alueen ldnsiosasta osa pientalokorttelia (korttelin 4151 tontit 1 ja 2). Suunnittelualueen
laajentumisen vuoksi osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivitetty 17.3.2026.

ELY-keskuksen lausunnon ja viranomaisten kanssa kdytyjen neuvottelujen takia
suunnittelualueeseen lisattiin osa maantiealuetta, johon kohdistuu muutoksia Lopentien,
Kassakummuntien ja Porttipellontien risteysalueen uusien liikennejarjestelyiden takia. Risteykseen
on kunnallisteknisessa yleissuunnitelmassa suunniteltu liikkennevaloristeys, kdantyvat ajokaistat,
kaksi uutta linja-autopysakkia seka jalankulun ja pyorailyn reitteja. Uusien liikennejarjestelyiden
takia liikennealuetta on jouduttu laajentamaan Lopentien lansipuolella korttelissa 4151 tonttien 1
ja 2 kohdalla. Laajennus on tehty kunnan omistamalle alueelle, ja tontit, joiden kokoa laajennus
muuttaa, on liitetty mukaan suunnittelualueeseen. Muutoksessa korttelin 4151 tontit 1 ja 2
pienenevat, mutta niiden pinta-ala ja rakennusoikeus ovat edelleen melko suuret. Kaavaratkaisussa
tonttien kdytettavyyttad on parannettu sallimalla rakentaa alueelle kaksi erillista asuinrakennusta ja
nostamalla kaavan sallima kerrosluku kahteen.

Lilkkennealueen toimenpiteet parantavat alueen liikenneturvallisuutta ja risteysalueen toimivuutta
nykytilanteessa merkittavasti ja samalla mahdollistavat alueen kehittdmisen ja maankayton
laajentumisen myds tulevaisuudessa.

Lausuntojen ja muistutusten pohjalta on kaavakarttaa tarkennettu mm. lisdamalla KLH-tonttia
koskeva maarays esittaa rakentamisluvan yhteydessa meluselvitys seka tarkennettu valaistuksen
yleissuunnitelmamaaraysta, jossa tulee huomioida mainoslaitteiden valaistus. KLH-tontille on
osoitettu istutettava puurivi Porttipellontien ja Juhontien puolelle. Kaavakarttaa on tarkennettu
katusuunnitelmaehdotuksen ja kunnallisteknisen yleissuunnitelman mukaisesti. Tonttien rajoihin
on tehty pienia muutoksia ndakemaalueiden vuoksi.

Kaavaratkaisulla alueelle muodostuu 12 uutta erillispientalojen tonttia (AO), kaksi
asuinpientalotonttia (AP), yksi liikerakennusten korttelialue, jonne on mahdollista sijoittaa pieni
kauppa ja polttoaineen jakeluasema (KLH). Lisdksi muodostuu yksi yhdyskuntateknistd huoltoa
palvelevan rakennuksen ja laitoksen alue (ET) ja yksi telemastoa varten varattu alue (EMT). Ndiden
lisdksi osoitetaan katu- ja virkistysaluetta. Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 6 ha ja
rakennusoikeutta muodostuu kaavaratkaisun myota yhteensa noin 7752 k-m?2.

Kaavaselostusta on tdydennetty suunnittelu- ja kdsittelyvaiheiden osalta seka tarkistettu edella
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Asemakaavoitus- ja §10 25.02.2025
rakennuslautakunta

Kunnanhallitus §42 17.03.2025
Maankayttolautakunta §12 17.03.2026
Kunnanhallitus §38 23.03.2026
Maankayttélautakunta 27.10.2026

kuvattujen muutosten osalta.

Roykdassa ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Taman vuoksi asemakaavatydn yhteydessa on
selvitetty kaavaratkaisun suhde yleiskaavan sisdltovaatimuksiin, maakuntakaavaan seka
valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin.

Kaava-alueen laajentaminen ehdotuksen nahtévilldolon jalkeen on olennainen muutos, joten
kaavamuutos on asetettava uudelleen julkisesti nahtaville (Maankaytt6- ja rakennusasetus 32 §).
Asemakaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta paattaa kunnanhallitus. Asemakaava on
vaikutuksiltaan merkittava ja sen hyvaksyy kunnanvaltuusto.

Valmistelija
Sanna Okko, kaavoitusarkkitehti, sanna.okko(at)nurmijarvi.fi

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Maankayttolautakunta paattaa

1) esittda kunnanhallitukselle, ettd se paattaa asettaa asemakaavamuutosehdotuksen 4-049
Kassakummuntien itdosa ja Porttipellontie uudelleen julkisesti nahtaville AKL 65 §:n ja MRA 27 §:n
mukaisessa tarkoituksessa 30 pdivan ajaksi;
2) paattaa tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan tdman asian osalta heti kokouksessa.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
Kokouksessa pidettiin tauko tdman asian kasittelyn jalkeen klo 19:00-19:10.

Jakelu

kaavoitusarkkitehti Sanna Okko
kaavavalmistelija Mari Hanski
asemakaavapaallikkd Crista Toivola
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Kunnanhallitus 23.03.2026 § 38

Esittelija
Kunnanjohtaja

Esitys
Kunnanhallitus paattda maankdayttolautakunnan esityksen mukaisesti asettaa
asemakaavamuutosehdotuksen 4-049 Kassakummuntien itdosa ja Porttipellontie uudelleen
julkisesti nahtaville AKL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisessa tarkoituksessa 30 paivan ajaksi.

Poytakirja hyvaksytaan ja tarkastetaan taman asian osalta heti kokouksessa.

Valmistelija
Sanna Okko, kaavoitusarkkitehti, sanna.okko(at)nurmijarvi.fi

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.

Poytakirja hyvaksyttiin ja tarkastettiin timan asian osalta heti kokouksessa.

Maankayttolautakunta 27.10.2026
410/10.02.03/2021

Asemakaavaehdotus oli toiseen kertaan julkisesti nahtavilla AKL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisessa
tarkoituksessa 9.4. -11.5.2026 valisen ajan.

Paivitetysta kaavaehdotuksesta saatiin seitseman lausuntoa, jotka kohdistuivat selkedan ja
turvalliseen liikkumiseen, valo-ohjattuun risteykseen ja uusiin linja-autopysakkeihin ja
lilkerakennuksen mainoslaitteiden sijaintiin. Muistutuksia saatiin kaksi, niissa nostettiin esiin
lilkenteen turvallisuus ja tonttiliittyma seka liikerakennuksen korttelin lilkkennemelu.

Ehdotusvaiheen palaute ja esitykset vastineiksi on lisatty vuorovaikutusraporttiin, joka on
esityslistan liitteena.

Asemakaavan hyvaksymisvaiheessa aineistoon on tehty ehdotusvaiheen palautteiden pohjalta
vahaisia tarkistuksia ja tdydennyksid. Ajokieltoa on poistettu Porttipellontien alusta ja
hulevesimerkintdja on tdydennetty. Kaavaselostusta on tdydennetty suunnittelu- ja
kasittelyvaiheiden osalta.
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Kaava-aineistoon tehdyt muutokset ovat vahaisia ja luonteeltaan teknisia tarkistuksia. Tarkistukset
eivat edellytd asemakaavan asettamista uudelleen nahtaville.

Asemakaava on vaikutuksiltaan merkittava ja sen hyvaksyy kunnanvaltuusto.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Maankayttolautakunta paattaa esittaa kunnanhallitukselle, etta se esittda saatuihin lausuntoihin
seka muistutuksiin annetut vastineet ja asemakaavamuutoksen 4-049 Kassakummuntien itdosa ja
Porttipellontie kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Valmistelija
kaavoitusarkkitehti Sanna Okko, sanna.okko(at)nurmijarvi.fi

Padtos

Jakelu
kaavoitusarkkitehti Sanna Okko
kaavavalmistelija Mari Hanski
asemakaavapaallikko Crista Toivola

Liitteet
Numero Otsikko
Liite 15  4-049 Kaavakartta Kassakummuntien itdosa ja Porttipellontie hyv
Liite 16  4-049 Kaavaselostus 27.10.2026 liitteineen Kassakummuntien itdosa ja Porttipellontie hyv
Liite 17  4-049 Havainnekuva 27.10.2026 Kassakummuntien itdosa ja Porttipellontie hyv
Liite 18  4-049 Vuorovaikutusraportti 27.10.2026 Kassakummuntien itdosa ja Porttipellontie hyv
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Maankayttolautakunta 27.10.2026

58
Kiinteiston osto, Mayrankallio Klaukkala

Maankayttolautakunta 27.10.2026
1110/10.00.01.00/2026

Maankayton yksikkd on kdynyt maanostoneuvotteluja kiinteiston RAJALA IV 543-403-1-177
omistajien kanssa Mayrankallion alueella Klaukkalassa. Kiinteisto sijaitsee Klaukkalan hyvaksytyn
osayleiskaavan alueella ja sijoittuu kaavassa suurimmaksi osaksi alueelle TP-3/ tyopaikka-alue (8,6
ha) ja pieni osa tilan pinta-alasta sijoittuu kaavassa M5/ maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle
(2492 m?). Kiinteist® on rakentamaton metsatila ja neuvottelujen tueksi MHY laati 9.2.2026
puustosta metsaarvion, jossa puuston arvoksi maaritettiin 50 765 euroa.

Kiinteisto on arvioitu neuvottelussa raakamaahinnoittelun mukaisesti:

TP alueet 8 606 m? * 4 €/ m? = 344 024 euroa
M5 alueet 2490 m? * 2 €/m? = 4982 euroa
Preemio 10 % (0,1*344 000) = 34 402 euroa
MHY:n puustoarvo = 50765 euroa

Yhteensa = 434 173 euroa

Maksettavalla preemiolla tarkoitetaan tdssa kohteessa raakamaan hinnan paalle maksettavaa 10
prosentin lisdkorvausta, jolla huomioidaan kiinteiston erityinen merkitys kunnalle ja sen
maanhankinnan tavoitteille. Vapaaehtoinen kauppa on kunnan maanhankinnan kannalta
tarkoituksenmukainen vaihtoehto, ja 10 prosentin preemio tukee neuvotteluratkaisun
saavuttamista lunastusmenettelyn sijaan. 1.8.2025 voimaan tulleen Lunastuslain & 38 a nojalla
sovellettava 25 prosentin preemio muodostaa oman ldhtékohtansa lunastuskorvauksen
maaraytymiselle. Preemio ei nosta tilastollisesti raakamaan markkinahintaa, koska kauppakirjaan ja
kauppahintarekisteriin preemio merkitaan erillisenad korvauksena Lunastuslain uudistuksen
mukaisesti. Maksettava preemio on perusteltavissa silld, etta kiinteiston merkitys kunnalle on sen
yksittaista markkina-arvoa laajempi. Hankinta vahvistaa kunnan mahdollisuuksia toteuttaa alueen
maankaytollisia tavoitteita ja luo paremmat edellytykset koko tydpaikka-alueen kehittamiselle.

Kyseinen kiinteistd on tarkea osa osayleiskaavassa tydpaikka-alueeksi osoitettua kokonaisuutta.
Kunta on jo hankkinut alueelta pitkalla aikavalilla merkittavasti maa-alueita, ja tyopaikka-alueiden
hankintaan panostaminen noudattaa kunnan strategisia tavoitteita. Nyt tehtava hankinta
taydentdisi kunnan maanomistusta entisestaan ja vahvistaisi edellytyksia alueen suunnitelmalliselle
kehittdmiselle seka mahdollisten tyopaikkahankkeiden toteutumiselle.

Maanomistajien kanssa on neuvoteltu kiinteiston RAJALA IV 543-403-1-177 kauppahinnaksi
434 175 euroa.

Hallintosaant6 1.6.2025 30 § Maankayttolautakunnan erityistehtavat ja ratkaisuvalta.
Maankayttolautakunnan ratkaisuvalta kohta 12, maankayttolautakunta paattdaa maa-alueiden ja
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kiinteistdjen ostamisesta, myymisestd, vaihtamisesta ja vuokraamisesta 500 000 euroon saakka
lukuun ottamatta kokonaisten tyopaikka- ja liiketonttien myymista ja vuokraamista.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Maankayttolautakunta paattaa, ettd Nurmijarven kunta ostaa kiinteiston RAJALA 1V 543-403-1-177,
434 175 euron kauppahinnalla kunnan normaalien ostokauppaehtojen mukaisesti.
Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan kolmen (3) kuukauden kuluessa timéan paatoksen
lainvoimaisuudesta.
Valmistelija
maankayttoinsindori Janina Liikanen, janina.lilkanen(at)nurmijarvi.fi
Paatoés
Jakelu
maanomistajat (asianosainen)
maankayttévalmistelija
maankayttéinsinoori
asemakaavapaallikkod
kiinteistdinsinoori
metsaasiantuntija
controller
Liitteet

Numero Otsikko
Liite 19  Kiinteisto Rajala 543-403-1-177_liitekartta

21
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raalan osto kiinteistosta, Kirkonkyla

Maankayttolautakunta 27.10.2026
1111/10.00.01.00/2026

Maankayttoyksikko on kaynyt maanostoneuvotteluja kiinteiston Lehtola | 543-402-65-5 omistajien
kanssa Kirkonkylan alueella sijaitsevasta 9,65 ha suuruisesta maaraalasta Ojakkalan tien varrelta.
Rakentamaton maéraala sijaitsee Kirkonkyldan voimassa olevan osayleiskaavan alueella ja sijoittuu
kaavassa kokonaisuudessaan merkinnilld AP-12/res olevalle alueelle (pientalovaltainen
asuinalue). Maastoltaan méaaraala on metsaa.

Maadraala rajoittuu kunnan nykyiseen maaomistukseen, ja sen hankkiminen vahvistaa entisestdan
kunnan yhtendistd maanomistusta alueella ja luo paremmat edellytykset alueen pitkdjanteiseen
maankaytdn suunnitteluun. Maaraala on arvioitu kunnan raakamaahinnoittelun mukaisesti
seuraavasti: 96 500 m? * 4 €/m?= 386 000 euroa. Maanomistajat ovat hyviaksyneet Nurmijarven
kunnan tekeman ostotarjouksen 9,65 ha suuruisesta maardaalan myymisesta kunnalle kiinteistosta
Lehtola | 543-402-65-5 kauppahinnalla 386 000 euroa.

Hallintosaanto 1.6.2025 30 § Maankayttolautakunnan erityistehtavat ja ratkaisuvalta.
Maankayttolautakunnan ratkaisuvalta kohta 12, maankéayttolautakunta paattaa maa-alueiden ja
kiinteistdjen ostamisesta, myymisesta, vaihtamisesta ja vuokraamisesta 500 000 euroon saakka
lukuun ottamatta kokonaisten tyopaikka- ja liiketonttien myymista ja vuokraamista

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Maankayttolautakunta paattaa, ettd Nurmijarven kunta ostaa 9,65 ha suuruisen maaraalan
kiinteistosta Lehtola | 543-402-65-5, 386 000 euron kauppahinnalla kunnan normaalien
ostokauppaehtojen mukaisesti.
Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistdan kolmen (3) kuukauden kuluessa taman paatoksen
lainvoimaisuudesta.

Valmistelija
maankayttoinsinodri Janina Liikanen, janina.liikanen(at)nurmijarvi.fi

Paitoés

Jakelu

maanomistajat (asianosainen)
maankayttovalmistelija
maankayttoinsinoori
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asemakaavapaallikko
kiinteist6insinoori
metsadasiantuntija
controller

Liitteet
Numero Otsikko
Liite 20 Maaraala kiinteistosta Lehtola | 543-402-65-5_liitekartta

8/2026

23
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60
Vuokratontin 543-3-694-1 myynti, Vanha-Klaukantie 17, Klaukkala

Maankayttolautakunta 27.10.2026
1143/10.00.02.00/2026

Tontti 543-3-694-1 sijaitsee Klaukkalan Vanha-Klaukassa osoitteessa Vanha-Klaukantie 17,
asemakaavan mukaisella asuinkerros- ja rivitalojen korttelialueella (AKR). Tontin pinta-ala on 3211
m2 ja rakennusoikeus 1124 k-m2.

Nurmijarven kunta on elinvoimalautakunnan paatoksella 25.4.2024 § 23 ja 19.9.2024
allekirjoitetulla vuokrasopimuksella luovuttanut tontin As Oy Hilla Nurmijarvelle, Y-tunnus
3476398-9. Tontille on rakennettu kaksi rivitaloa ja autokatos. Rakennuksiin on suoritettu
loppukatselmus 14.11.2025 ja maanvuokrasopimuksen kohdan 3.2 rakentamisvelvoite on taytetty.

Vuokrasopimuksen kohdan 5.2 Vuokralaisen osto-oikeus mukaisesti vuokralaisella on oikeus ostaa
vuokra-alue sen jalkeen, kun kohdan 3.2 rakentamisvelvoite on taytetty. Vuokralaisella on oikeus
ostaa tontti vuokra-aikana. Myyntihintana kdytetdan vuokrausajankohdan tontin myyntihintaa (280
/k-m2), joka sidotaan elinkustannusindeksin pistelukuun 2335 ja péivitetdadn myyntiajankohtana
uusimmalla saatavissa olevalla elinkustannusindeksin pisteluvulla, joka on elokuun 2026 pisteluku
2385.

Elokuun 2026 elinkustannusindeksilld paivitetty myyntihinta on 321 459 euroa.

As Oy Hilla, Nurmijarvi on yhtiokokouksessaan 17.10.2026 yksimielisesti paattanyt ostaa
Nurmijarven kunnalta korttelissa 3694 sijaitsevan tontin nro 1, kiinteistétunnus 543-3-694-1, pinta-
alaltaan 3211 m?, myyntihinnalla 321 459 euroa.

Hallintosaanto 1.6.2025 30 § Maankayttolautakunnan ratkaisuvalta, kohta 12.
maankayttolautakunta paattaa maa-alueiden ja kiinteist6jen ostamisesta, myymisesta,
vaihtamisesta ja vuokraamisesta 500.000 euroon saakka lukuun ottamatta kokonaisten tyopaikka-
ja liilketonttien myymista ja vuokraamista.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Maankayttolautakunta paattaa, ettd Nurmijarven kunta myy tontin 543-3-694-1 As Oy Hilla,
Nurmijarvelle (3476398-9) kauppahinnalla 321 459 euroa kunnan normaalien myyntikauppaehtojen
mukaisesti. Kauppakirja on allekirjoitettava kolmen kuukauden kuluessa tdman paatdksen
lainvoimaisuudesta.

Valmistelija
maankayttoinsindori Riikka Niemi, riikka.niemi(at)nurmijarvi.fi
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Maankayttolautakunta

P3aatos

Jakelu
As Oy Hilla Nurmijarvi
asemakaavapaallikkod
maankayttopaallikko
maankayttévalmistelija
maankayttéinsinoori
controller

Liitteet
Numero Otsikko
Liite 21  Sijaintikartta 3694-1 asemakaavassa

ESITYSLISTA

27.10.2026

8/2026
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61
Rakentamista koskeva poikkeamispaatos Metsakyla, Klaukkala

Maankayttolautakunta 27.10.2026
1094/10.03.00.02/2026

Rakennuspaikka ja sijainti
Rakennuspaikan muodostaa pinta-alaltaan 10840 m? suuruinen tila SEIIEINEL TS ERERPIDIS,

joka sijaitsee osoitteessa [ slelgiil=7A5)

Rakennustoimenpide
Rakennustoimenpide kasittd3 250 k-m? suuruisen asuinrakennuksen, 100 k-m? suuruisen
talousrakennuksen ja 30 k-m? suuruisen saunarakennuksen rakentamisen.

Rakentamisrajoitus
Hanke edellyttaa rakentamislain 57 §:n mukaista poikkeamista rakennusjarjestyksen
rakennuspaikan vahimmaispinta-alaa koskevasta maarayksesta.

Hakijan perustelut

Hakija on perustellut hakemustaan seuraavasti:

“Uusi rakennuspaikka téyttdd itsessédédn Nurmijéirven voimassa olevan rakennusjérjestyksessd
mddrdtyn rakennuspaikan vihimmdiskokoa koskevan vaatimuksen. Alue sijaitsee Metsdkyldn
kyldalueella. Voimassa oleva Metsdkylén kyldosayleiskaava on oikeusvaikutukseton.

Hanke tdydentdd olemassa olevaa kylédrakennetta eiké muodosta uutta irrallista rakentamista.
Rakennuspaikka tukeutuu olemassa olevaan liikenneverkkoon. Poikkeaminen ei
vaikeuta vireillé olevan yleiskaavan tavoitteiden toteuttamista. Haettava uusi rakennuspaikka on
noin 5 000 m2 Uusi rakennuspaikka on riittévén suuri itsendisen asuinrakennuspaikan
muodostamiseen. Poikkeamisen mydntdminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolista
kohtelua.”

Naapureiden kuuleminen
Hankkeesta on kuultu rajanaapureita eika heilld ole ollut huomautettavaa hankkeesta.

Kaavoitustilanne

Voimassa olevassa Uusimaa-kaava 2050:ssa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee
alueella, jota koskevat yleiset suunnittelumaardykset. Kaavassa osoitettujen keskusten,
palvelukeskittymien ja taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeiden ulkopuolella tapahtuva asuin-
ja tyopaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti sijoittua olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
yhteyteen. Rakentamisen ohjauksessa tulee huomioida olemassa olevan infrastruktuurin
mahdollisimman tehokas hyédyntdaminen, palveluiden saavutettavuus ja kestavan liikkkumisen
edellytykset. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittavd minimoimaan liikenteesta
aiheutuvia melu-, tarina- ja paastohaittoja.

Aluetta koskee myos valtuuston vuonna 1988 ja uudelleen vuonna 1992 hyvaksyma Metsakylan
oikeusvaikutukseton osayleiskaava, jossa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee
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maa- ja metsatalousvaltaisella alueella (M).

Alueella on vireilla Metsakylan osayleiskaavan laatiminen. Osayleiskaava on tarkoitus hyvaksya
oikeusvaikutteisena.

Poikkeamispaatoksen lahtokohdat ja perustelut

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee Metsakylan alakoulun lukitulla
oppilaaksiottoalueella. Matkaa alakouluun on noin 1,2 km. Méantysalossa sijaitsevaan yldakouluun
on matkaa noin 2,9 km ja Klaukkalan taajaman muihin palveluihin
varrella ja osalla Kirkkotien vartta ei ole kevyen liikenteen vaylaa. [NERalEERIEED) yvlitys tekee
koulureitista vaarallisen ja talla hetkelld koulukuljetuksen piirissa ovat 1-4 luokkien oppilaat.
Joitakin julkisen liilkenteen vuoroja Helsingin suuntaan kulkee , jolla sijaitsevalle

pysakille on rakennuspaikalta matkaa noin 600 m. Alue ei ole vuonna 2015 hyvaksytyn
vesihuollon kehittdmissuunnitelman mukaista kehittamisaluetta.

Rakennuspaikan muodostaa pinta-alaltaan 10 840 m?2:n suuruinen tila SEIyEINELCERER A
masta on 15.9.2026 lohkottu ja myyty noin 5 000 m2:n suuruinen mairaala EERES PN
, joka sijoittuu osittain osayleiskaavan AP-alueelle ja on jo rakennettu. Hakemuksen
kohteena oleva rakennuspaikka muodostuu jaljelle jadvasta kantatilasta, jonka pinta-ala on

lohkomisen jalkeen noin 5840 m?.

Rakennuspaikka sijaitsee oikeusvaikutuksettoman Metsakylan osayleiskaavan maa- ja
metséatalousvaltaisella alueella (M). Osayleiskaavassa rakentamismahdollisuudet on
padsaantoisesti osoitettu erikseen asuinpientaloalueille (AP), eikd M-alueelle ole osoitettu uutta
asuinrakentamista. Lisaksi rakennusjarjestyksen mukaan rakennuspaikan vahimmaiskoko
kyseisella alueella on 1 hehtaari.

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka alittaa rakennusjarjestyksen mukaisen
vahimmaispinta-alavaatimuksen. Tilan muodostuminen alle vahimmaiskoon perustuu tuoreeseen
maaraalan luovutukseen, jonka seurauksena rakennuskelpoiseksi jaavaa rakennuspaikkaa ei ole
enad mahdollista muodostaa rakennusjarjestyksen edellyttamalla tavalla. Poikkeamisen
myontdamiselle ei siten ole esitetty sellaisia erityisia syitd, joiden perusteella rakennuspaikan
vahimmaiskokovaatimuksesta voitaisiin poiketa.

Poikkeamisen mydntaminen tdssa tilanteessa saattaisi johtaa vastaavanlaisten poikkeamisten
hakemiseen muillakin alueilla ja heikentaisi rakennusjarjestyksen seka osayleiskaavan
alueidenkaytollisten tavoitteiden toteutumista. Hakemusta voidaan pitaa paaosin tilanomistajan
oman kiinteistdjarjestelyn seurauksena syntyneena tilanteena, jolloin poikkeamiselle ei ole
rakentamislain tarkoittamaa erityista syyta.

Naiden oikeusvaikutuksettomien osayleiskaavojen periaatteita on johdonmukaisesti noudatettu
lupakasittelyssa. Hakemukseen suostuminen vaarantaa maanomistajien tasapuolisen kohtelun
periaatteen toteutumista lupakasittelyssa, joten voidaan katsoa, ettda hakemuksen tueksi ei ole
olemassa erityisia syita ja haettu rakentaminen aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kdayton muulle jarjestamiselle.

Nurmijarven kunnan hallintosddannon 30 §:n maankayttélautakunnan ratkaisuvallan kohdan 7
mukaan lautakunta paattaa tehtdvaalueellaan poikkeamisista asemakaavan ulkopuolisilla alueilla,
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asemakaavan maa- ja metsatalousalueilla seka ranta-asemakaava-alueilla (RakL 57 §) silta osin,
kun paatosvalta ei kuulu viranhaltijan toimivaltaan.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Maankayttolautakunta toteaa, ettd hanke edellyttda rakentamislain 57 §:n mukaista poikkeamista
rakennusjarjestyksen rakennuspaikan vahimmaispinta-alaa koskevasta maarayksesta.
Maankayttolautakunta katsoo, ettd hakemuksen tueksi ei ole olemassa erityisia syitd. Haettu
rakentaminen aiheuttaisi haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, johtaisi vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaisi
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia. Hakemukseen suostuminen vaarantaisi
maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen toteutumisen lupakasittelyssa. Paatds annetaan
tiedoksi julkisella kuulutuksella.

Sovelletut oikeusohjeet
Rakentamislaki 57 §

Valmistelija
Kaavavalmistelija Niina Hiltunen niina.hiltunen(at)nurmijarvi.fi

Paatos
Jakelu

Hakija
Lupa- ja valvontavirasto

Liitteet
Numero Otsikko
Liite 22 Liitekartat

28
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62
Otto-oikeuden kayttaminen viranhaltijoiden paatoéksiin

Maankayttolautakunta 27.10.2026

Kuntalain 92 §:n mukaan kunnanhallitus, kunnanhallituksen puheenjohtaja, kunnanjohtaja ja
hallintosdaanndssa maaratty kunnan viranhaltija voivat ottaa kunnanhallituksen kasiteltavaksi asian,
joka on kuntalain nojalla siirretty kunnanhallituksen alaisen viranomaisen tai kunnanhallituksen
jaoston toimivaltaan ja jossa asianomainen viranomainen on tehnyt paatoksen. Hallintosaannossa
voidaan maaratd vastaava oikeus koskemaan myds lautakuntia ja liikelaitoksen johtokuntia.

Nurmijarven kunnan hallintosdannon 38 §:n mukaan asia voidaan kuntalain 92 §:n mukaisesti ottaa
lautakunnan kasiteltavaksi, jollei asiaa ole ilmoitettu otettavaksi kunnanhallituksen kasiteltavaksi.

Hallintosaannon 40 §&:n 2 momentin mukaan lautakunnan alaisen viranhaltijan on ilmoitettava
lautakunnalle tekemistaan ottokelpoisista paatoksista lukuun ottamatta sellaisia asioita tai
asiaryhmia, joista lautakunta on ilmoittanut, ettei se kdyta otto-oikeuttaan.

Hallintosaannon 40 §&:n 3 momentin ilmoitusvelvollisuuden ulkopuolelle erikseen rajataan

seuraavat asiat, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn:

- kynnysarvon alle jadvat tavara-, palvelu- ja urakkahankinnat (pienhankinnat)

- opiskelijoille, tutkijoille ja tutkimuslaitoksille myénnettavat tutkimusluvat

- tyoryhman asettaminen

- tilakeskuksen paallikén alaisen toimialueen hallinnoimien asuntojen ja toimitilojen vuokrausta
ja kayttooikeuksia koskevat viranhaltijapdatokset

- ajoneuvojen korvauspaatokset siirto- ja varastointikustannuksista

- vaikutuksiltaan vahaisten ja vahaistd merkittdvampien luonnosvaiheen asemakaavojen
nahtaville asettaminen

- irtaimen omaisuuden siirtdminen, myyminen ja havittaminen.

Otto-oikeutta ei ole seuraavissa asioissa:

- lain tai asetuksen mukaisissa lupa-, ilmoitus-, valvonta- tai toimitusmenettelya koskevissa
asioissa

- yksiloon kohdistuvissa opetustoimen, terveydenhuollon tai sosiaalitoimen asioissa

- kuntalain 51 §:ssa tarkoitetulle kuntien yhteiselle toimielimelle siirretyissa asioissa, jos
asianomaiset kunnat niin sopivat

- henkil6stda koskevissa paatoksissa lukuun ottamatta vakinaiseen virkaan ottamista koskevat
paatokset.

IImoitus otto-oikeuden alaisesta paatoksesta on tehtava neljan paivan kuluessa poytakirjan
tarkastamisesta. Viranhaltijapdatdsten osalta maaradaika lasketaan paatoksen tai poytakirjan
allekirjoittamisesta. llmoitus tehd&dan julkaisemalla poytakirja tai viranhaltijapaatos
luottamushenkildiden tietoverkossa.
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Paatokset niissa asioissa, joista ei tarvitse ilmoittaa, voidaan otto-oikeuden estamatta panna
taytantoon, jollei yksittdistapauksessa ole ilmoitettu asian ottamisesta kunnanhallituksen tai
lautakunnan kasiteltavaksi.

Ottomenettelyyn on ilmoitettu 9.9.-19.10.2026 seuraavat viranhaltijapaatokset:

Kiinteistoinsindori

14.09.2026 § 9  Tonttijaon muutoksen hyvaksyminen Rajamaden asemakaavan korttelissa 1079

Toivojentie)

14.09.2026 § 10 Tonttijakoehdotuksen hyviksyminen Kirkonkyldan asemakaavan korttelissa 2417

Ilvesvuorenkatu)

onttijaon muutoksen hyvaksyminen Rajamaen asemakaavan korttelissa 1026

Toivojentie)

onttijaon muutoksen hyvaksyminen Rajamaen asemakaavan korttelissa 1077
(Toivojentie)

16.09.2026 § 13 Tonttijaon hyvdksyminen Rajamden asemakaavan korttelissa 1038
- Kievarintie)

01.10.2026 § 14 Tonttijaon muutoksen hyvaksyminen Rajamden asemakaavan korttelissa 1078
(Villentie)

=S — =3

14.09.2026 § 11

= —

14.09.2026 § 12

_‘

Maankayttopaallikkod

14.09.2026 § 104 Kiinteiston ostaminen / Teilinummi

14.09.2026 § 105 Jatkoaika vuokrasopimuksen allekirjoittamiselle, Lepsama
Oivankuja 3

14.09.2026 § 106 Omakotitontin vuokraus, Rajamaki S eEEyAEERTITEE 4 (Fd1aid (vA0]

14.09.2026 § 107 Omakotitontin vuokraus, Klaukkala sZEEEEE A\ S ETRFed= gVo)ayd (<]

22.09.2026 § 108 Omakotitontin vuokraus, Klaukkala SZEESEER RN EAH | EV VI e

25.09.2026 § 109 Jatkoaika vuokrasopimuksen allekirjoittamiselle, Rajamaki 543-1-708-2 Tillikuja 3,
Rakennusliike Werak Oy

29.09.2026 § 110 Kiinteiston osto, Karhunkorpi

30.09.2026 § 111 Jatkoaika kauppakirjan allekirjoittamiselle, Klaukkala

30.09.2026 § 112 Vuokrasopimuksen jatkaminen kiinteistolld 543-402-9-115 /Nurmijarven Kodit Oy

01.10.2026 § 113 Toinen jatkoaika vuokrasopimuksen allekirjoittamiselle,
Retiisikuja 4

02.10.2026 § 114 Omakotitontin vuokraus, Klaukkala SZEEE SR AVETNE delpin (=]

12.10.2026 § 115 Jatkoaika vuokrasopimuksen allekirjoittamiselle, Kirkonkylad EZEEEsyA k]
Harmajankuja 3

12.10.2026 § 116 Jatkoaika vuokrasopimuksen allekirjoittamiselle, Kirkonkyla

Harmajankuja 5

15.10.2026 § 117 Maankayttosopimus kiinteistolle sZER RSV T F=le] [ S VNS (=)
19.10.2026 & 118 Jatkoaika kauppakirjan allekirjoittamiselle, Klaukkala BZEREEEFEE]

Suopursuntie 53

Tekninen johtaja

23.09.2026 § 30  3-356 Teollisuustie 2, asemakaavan muutos, ehdotus
23.09.2026 § 31  Urheilupuiston koulun KVR-urakoitsijan valinta
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28.09.2026 § 32  Pinnoite- ja lattiatyot, puitejarjestelyn jatkaminen kaudelle 2026-2027

06.10.2026 § 33  Nurmijarven kunnan yhdyskuntateknisten suunnittelu- ja
rakennuttamispalveluiden puitesopimus 2023-2026 ja optiokauden 1.11.2026-
30.10.2027 kayttéonotto

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Lautakunta paattaa merkita ne viranhaltijoiden paatokset tiedoksi, joiden osalta ei ole kaytetty
otto-oikeutta maardaikaan mennessa ja todeta, ettei lautakunta kayta otto-oikeuttaan niiden
paatodsten osalta, joissa oikaisuvaatimusaika on voimassa.

Valmistelija
hallinnon asiantuntija Monica Juutinen, monica.juutinen(at)nurmijarvi.fi,
maankayttovalmistelija Maiju Laitala, maiju.laitala(at)nurmijarvi.fi

Paatoés
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63
Ilmoitusasiat

Maankayttolautakunta 27.10.2026

1. Asemakaavapaillikké on tehnyt 18.9.2026 § 293 puiden kaatamista sekd maanmuokkausta
koskevan myonteisen maisematyoluvan Klaukkalaan teollisuustielle.

2. Asemakaavapaallikkd on tehnyt 7.10.2026 § 317 puiden kaatamista koskevan myonteisen
maisematyoluvan Klaukkalaan Pietarinmaen ymparistoon metsakuvioille 2, 4, 15, 16, 21, 22 ja
24.

3. Rakennusvalvonnan julkipannut ja kuulutetut paatokset ajalta 10.9.-16.10.2026

4. Visio-kaavan ja rahtiradan yhteinen asukastilaisuus Vantaan, Tuusulan ja Uudenmaan liiton
kanssa, nailla nakymin 26.11. Tuusulassa

Esittelija
Esitys
Merkitaan tiedoksi.

Valmistelija
hallinnon asiantuntija Monica Juutinen, monica.juutinen(at)nurmijarvi.fi

Padtos

32
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64
Kehitys- ja keskusteluasiat

Maankayttolautakunta 27.10.2026

2-255 Krannila NYK ja lukio, asemakaavamuutos, luonnos (as.nro 1195/10.02.03/2025)
Maankayttolautakunnan itsearvioinnin tulokset

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Keskustellaan.

Valmistelija
hallintopaallikkd Hanna-Maria Grandell, hanna-maria.grandell(at)nurmijarvi.fi

P3aatos
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