Kiinteiston osto, Mayrankallio Klaukkala

Maankayttolautakunta 27.10.2026
1110/10.00.01.00/2026

Maankayton yksikkd on kdynyt maanostoneuvotteluja kiinteiston RAJALA IV 543-403-1-177
omistajien kanssa Mayrankallion alueella Klaukkalassa. Kiinteisto sijaitsee Klaukkalan hyvaksytyn
osayleiskaavan alueella ja sijoittuu kaavassa suurimmaksi osaksi alueelle TP-3/ tyopaikka-alue (8,6
ha) ja pieni osa tilan pinta-alasta sijoittuu kaavassa M5/ maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle
(2492 m?). Kiinteistd on rakentamaton metsitila ja neuvottelujen tueksi MHY laati 9.2.2026
puustosta metsaarvion, jossa puuston arvoksi madritettiin 50 765 euroa.

Kiinteisto on arvioitu neuvottelussa raakamaahinnoittelun mukaisesti:

TP alueet 8 606 m? * 4 €/ m? = 344 024 euroa
M5 alueet 2490 m? * 2 €/m? = 4982 euroa
Preemio 10 % (0,1*344 000) = 34 402 euroa
MHY:n puustoarvo = 50765 euroa

Yhteensa =434 173 euroa

Maksettavalla preemiolla tarkoitetaan tassa kohteessa raakamaan hinnan paalle maksettavaa 10
prosentin lisdkorvausta, jolla huomioidaan kiinteiston erityinen merkitys kunnalle ja sen
maanhankinnan tavoitteille. Vapaaehtoinen kauppa on kunnan maanhankinnan kannalta
tarkoituksenmukainen vaihtoehto, ja 10 prosentin preemio tukee neuvotteluratkaisun
saavuttamista lunastusmenettelyn sijaan. 1.8.2025 voimaan tulleen Lunastuslain § 38 a nojalla
sovellettava 25 prosentin preemio muodostaa oman lahtékohtansa lunastuskorvauksen
maardytymiselle. Preemio ei nosta tilastollisesti raakamaan markkinahintaa, koska kauppakirjaan ja
kauppahintarekisteriin preemio merkitaan erillisena korvauksena Lunastuslain uudistuksen
mukaisesti. Maksettava preemio on perusteltavissa silla, etta kiinteiston merkitys kunnalle on sen
yksittaista markkina-arvoa laajempi. Hankinta vahvistaa kunnan mahdollisuuksia toteuttaa alueen
maankaytollisia tavoitteita ja luo paremmat edellytykset koko tyopaikka-alueen kehittamiselle.

Kyseinen kiinteistd on tarkea osa osayleiskaavassa tyopaikka-alueeksi osoitettua kokonaisuutta.
Kunta on jo hankkinut alueelta pitkalld aikavalillda merkittavasti maa-alueita, ja tyopaikka-alueiden
hankintaan panostaminen noudattaa kunnan strategisia tavoitteita. Nyt tehtdva hankinta
taydentaisi kunnan maanomistusta entisestdan ja vahvistaisi edellytyksia alueen suunnitelmalliselle
kehittamiselle sekd mahdollisten tyopaikkahankkeiden toteutumiselle.

Maanomistajien kanssa on neuvoteltu kiinteiston RAJALA 1V 543-403-1-177 kauppahinnaksi
434 175 euroa.

Hallintosaanto 1.6.2025 30 § Maankayttolautakunnan erityistehtavat ja ratkaisuvalta.
Maankayttolautakunnan ratkaisuvalta kohta 12, maankayttolautakunta paattaa maa-alueiden ja
kiinteistdjen ostamisesta, myymisestd, vaihtamisesta ja vuokraamisesta 500 000 euroon saakka
lukuun ottamatta kokonaisten tydpaikka- ja liiketonttien myymista ja vuokraamista.

Esittelija

Esitys

Tekninen johtaja



Maankayttolautakunta paattas, ettd Nurmijarven kunta ostaa kiinteiston RAJALA IV 543-403-1-177,
434 175 euron kauppahinnalla kunnan normaalien ostokauppaehtojen mukaisesti.

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistdan kolmen (3) kuukauden kuluessa taman paatdksen
lainvoimaisuudesta.
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