Rakennusjarjestysehdotus

Maankayttolautakunta 28.04.2026 § 21

Rakentamislaki tuli voimaan 1.1.2025. Koska kuntien rakennusjarjestysten tulee vastata
rakentamislakia, taytyy kuntien pdivittaa rakennusjarjestyksensa uudistuneen rakentamislain
mukaiseksi. Myos Nurmijarven rakennusjarjestysta uudistetaan parhaillaan.

Tamanhetkinen rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.7.2013 ja péivitetyn rakennusjarjestyksen
tulee olla voimassa viimeistaan 1.1.2027.

Vuonna 2024 kuntaan perustettiin rakennusjarjestyksen laatimisen tyéryhma, joka on edistanyt
rakennusjarjestysluonnosta vuosien 2025 ja 2026 aikana. Mukana laatimisprosessissa on ollut myos
laaja tydryhma, jossa on ollut kunnan ja yhteistydkumppaneiden, kuten Keski-Uudenmaan
ympadristokeskuksen, asiantuntijoita ja viranhaltijoita.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 5.12.-18.12.2024. Mielipiteita tahan liittyen ei
esitetty. Rakennusjarjestysluonnos on tavoitteena asettaa nahtaville toukokuussa 2026.
Rakennusjarjestysehdotus on tavoitteena asettaa julkisesti nahtaville RakL 19 § 2 mom. mukaisessa
tarkoituksessa syys-lokakuussa 2026.

Rakennusjarjestyksen paaasiallisena tehtavana on tdydentaa yleis- ja asemakaavoja niilta osin kuin
se on tarpeen. Rakentamislakiin liittyvien muutosten lisaksi muita selkeita paivitystarpeita ovat
olleet esimerkiksi eri virastojen nimet ja vastuualueet sekd vuoden 2013 jalkeen tapahtuneet
lakimuutokset. Rakennusjarjestyksessa on myds pyritty huomioimaan paremmin luonnon
monimuotoisuus, jolle on varattu kokonaan oma lukunsa. Haja-asutusalueilla sijaitsevien
rakennuspaikkojen vahimmaiskokoja on tarkoitus yhtenaistaa Kirkonkylan ja Klaukkalan
osayleiskaavoihin ndhden. Lisdksi rakennusjarjestykseen on mm. listattu luvanvaraisuudesta
vapautettuja toimenpiteita.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Maankayttolautakunta paattaa 1) esittaa kunnanhallitukselle, ettd se hyvaksyy ja asettaa liitteen
mukaisen rakennusjarjestysluonnoksen nahtaville 30 vuorokauden
ajaksi seka pyytaa siita tarvittavat lausunnot seka 2) tarkistaa poytakirjan tdman asian osalta
kokouksessa

Valmistelija

yleiskaavapaallikko Perttu Pulkka, perttu.pulkka(at)nurmijarvi.fi
asemakaavapaallikko Crista Toivola, crista.toivola(at)nurmijarvi.fi

johtava rakennustarkastaja Mikael Kangasniemi, mikael.kangasniemi(at)nurmijarvi.fi
lupainsindori Marko Pynnénen, marko.pynnonen(at)nurmijarvi.fi
ympdristoasiantuntija Kati Vinkki, kati.vinkki(at)nurmijarvi.fi



Kasittely
Muutosesitys 1
Keskustelun aikana maankayttdlautakunnan jasen Marjo Bruun esitti seuraavaa:
Rakennuspaikan koko ja tehokkuus asemakaavan ulkopuolella

Kohta 1: 14.3 Asuinrakennuspaikkaa koskevat maaraykset
Kohta 2: 15.1 Pysyvdan asumiseen tarkoitettu asuinrakennuspaikka
Kohta 3: 16.1 enimmaiskerrosala maatilarakentaminen

Esitys: Esitdn, ettd rakennusjarjestysluonnoksen pykalissa 14.3 ja 15.1 seka 16.1 maariteltyja
rakennuspaikan vahimmaiskokoja ja rakennusoikeuksia lievennetddan maaseudun ja kylien
elinvoiman turvaamiseksi. Lisiksi esitdn, ettd 2 hehtaarin (20 000 m?) tonttikokovaatimuksesta
maakunnallisesti merkittavillda maisema-alueilla luovutaan, ja tiukempi 10 000 m? vaatimus rajataan
koskemaan ainoastaan valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja kulttuuriymparist6ja (RKY).
Rakennusjarjestyksen liitekartta tulee paivittaa vastaamaan tata muutosta.

1. Muutettava teksti luonnoksessa (14.3 Asuinrakennuspaikkaa koskevat maaraykset):
"Uuden asuinrakennuspaikan vahimmaispinta-ala asemakaava-alueen tai oikeusvaikutteisen
yleiskaava-alueen ulkopuolella ja yleiskaava-alueella, jossa ei ole rakennuspaikan kokoa koskevaa
maaraysta:

1. 5000 m2

2. 5000 m2 ranta-alueet, rantaviivan vahimmaispituus 50 m
3. 3000 m2 vesi- ja jatevesiverkostoon liitettavissa oleva rakennuspaikka

4. 20000 m? maakuntakaavan mukainen kulttuuriymparistén tai maiseman vaalimisen kannalta
tarkea alue. Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto ja maakunnallisesti
merkittava kulttuuriymparisto (liite)"

Uusi teksti (korvaava muotoilu):
"Uuden asuinrakennuspaikan vahimmaispinta-ala asemakaava-alueen tai oikeusvaikutteisen
yleiskaava-alueen ulkopuolella ja yleiskaava-alueella, jossa ei ole rakennuspaikan kokoa koskevaa
maaraysta:

1. 3000 m?

2. 3000 m? ranta-alueet, rantaviivan vihimmaispituus 50 m
3. 2500 m?vesi- ja jatevesiverkostoon liitettdvissi oleva rakennuspaikka
4. 10000 m? valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto (RKY) (liite).

(Lisdksi rakennusjdirjestyksen liitekartta pdivitetddn vastaamaan tétd kohdan 4 rajausta poistamalla
siitd maakunnalliset maisema-alueet ja sdilytetddn siniselld oleva RKY-alue). "

2. Muutettava teksti luonnoksessa (15.1 Pysyvaan asumiseen tarkoitettu asuinrakennuspaikka):
(Luonnoksen nykyinen sanamuoto tehokkuudesta, n. 10 % ja 500 k-m?)

"Asuinrakennuspaikalle saa rakentaa enintddn 500 k-m?2. Rakennuspaikan enimmaiskerrosala saa
olla kuitenkin enintddan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta. Edelld oleva maardys ei koske
maatalouden harjoittamista palvelevien talousrakennusten rakentamista."



Uusi teksti (korvaava muotoilu):

"Asuinrakennuspaikalle saa rakentaa enintddn 600 k-m?. Rakennuspaikan enimmaiskerrosala saa
olla kuitenkin enintddn 15 % rakennuspaikan pinta-alasta. Edelld oleva maarays ei koske
maatalouden harjoittamista palvelevien talousrakennusten rakentamista."

3. Muutettava teksti luonnoksessa (Rakentamisen maira, maatilarakentaminen, 16.1)

” Asuinrakennuksen enimmaiskerrosala talousrakennuksineen on 500 k-m?2.”

Uusi teksti (korvaava muotoilu):
” Asuinrakennuksen enimmaiskerrosala talousrakennuksineen on 600 k-m2.”

Perustelut muutoksille:

1. Maisema-alueiden vaatimusten kohtuuttomuus (20 000 m? -> poisto) Luonnoksessa esitetty 2
hehtaarin (20 000 m?) tonttikokovaatimus maakunnallisesti merkittavilld maisema-alueilla on taysin
ylimitoitettu ja tosiasiallisesti asettaa nama alueet rakennuskieltoon. Nama maisema-alueet
sisaltavat useiden kylien oleellisia keskustaosia, joissa yhdyskuntarakenne koostuu jo nykyisellaan
huomattavasti pienemmista, tiiviisti rakennetuista asuintonteista. Vaatimus estaisi kylakeskusten
luonnollisen tdydennysrakentamisen seka kylien elinvoiman sailyttamisen. Rajoituksen
kaventaminen koskemaan vain valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja kulttuuriymparistoja
(RKY) 10 000 m2:n vahimmaiskoolla on taysin riittdva toimenpide kansallisesti arvokkaimman
rakennusperinnon suojelemiseksi.

2. Kuntien vilinen kilpailukyky (5 000 m? -> 3 000 m? ja 10 % -> 15 %) Nurmijarven on sdilytettava
kilpailukykynsa ja elinvoimansa suhteessa naapurikuntiin. Esimerkiksi Mantsalan uudessa (2025)
rakennusjarjestyksessa haja-asutusalueen tontin vahimmaiskooksi on linjattu 4 000 m? ja
tehokkuusluvuksi 15 % (max. 600 k-m?). Nurmijarvell3 ei ole maankaytollisia tai ymparistollisia
perusteita asettaa naapurikuntia merkittavasti tiukempia, rakentamista ja maanomistajien
yhdenvertaisuutta rajoittavia ehtoja. 3 000 m? on maaperan kantokyvyn ja kiinteistékohtaisen
jatevesien kasittelyn kannalta taysin turvallinen ja riittava pinta-ala.

3. Olemassa olevan infrastruktuurin hyédyntiaminen (3 000 m2 -> 2 500 m?) Kuntatalouden ja
kestavan kehityksen kannalta on ensiarvoisen tarkeda ohjata rakentamista alueille, joissa on jo
valmiina vesi- ja viemariverkosto. Kun jatevesii ei tarvitse kasitelld maaperassa, 2 500 m?
tonttikoko on haja-asutusalueellakin taysin riittdva. Tama maltillinen tiivistaminen verkostojen
varsilla tukee vesihuoltolaitosten taloutta ja tekee olemassa olevan infrastruktuurin
hyodyntamisesta tehokkaampaa uuden rakentamislain hengen mukaisesti.

4. Nykyaikaiset tila- ja asumistarpeet (500 k-m?2 -> 600 k-m2) Maaseudulla asuminen yhdistyy yh3
useammin etdtydhon, yrittdjyyteen ja tilaa vaativiin harrastuksiin. Nostamalla asuinrakennuspaikan
enimmaisrakennusoikeus 600 kerrosneliometriin annetaan perheille mahdollisuus rakentaa
paarakennuksen lisdksi riittavat talousrakennukset (kuten autotallit, varastot ja etatyotilat) ilman,
ettd joudutaan hakemaan raskaita ja tyolaita poikkeamislupia. Tehokkuusluvun nosto 15 prosenttiin
mahdollistaa naiden toimintojen sijoittamisen jarkevasti jo 4 000 m? tontille. Maatalouden
rakennusten vapautus tasta rajasta takaa lisdksi perinteisten maaseutuelinkeinojen hairiottdman
jatkumisen.

Maankayttolautakunnan jasenet Kalle Mustonen ja Anni Koponen kannattivat Marjo Bruunin
tekemda muutosesitysta.

Koska oli tehty pohjaesityksesta poikkeava kannatettu, muutosesitys on suoritettava danestys.
Puheenjohtaja esitti seuraavanlaisen danestysehdotuksen:



1.

2.

3.

JAA-Pohjaesitys
El-Marjo Bruunin muutosesitys

Adnestys suoritettiin nimenhuutona.

Ainestyksen tulos:
4 JAA danta (Virolainen, Heilimo, Malkki, Vannesluoma)
7 Ei danta (Alanne, Bruun, Hurttala, Koponen, Mustonen, Taipale, Suomi)

Taten Marjo Bruunin muutosesitys hyvdksyttiin aanin 7-4.
Muutosesitys 2
Keskustelun kuluessa Joona Suomi esitti:

Muutosesitys 5 A:
Kohta: 14.4 Pienteollisuus ja muut rakennuspaikat

Esitys: Esitan, ettd pykaldaan 14.4 lisataan selked maaradys pienteollisuuden ja muiden
rakennuspaikkojen rakennusoikeudesta, silla se puuttuu talla hetkella luonnoksesta kokonaan.
Samalla pykalan otsikkoa tdydennetdan vastaamaan uutta sisaltéa ja pykalaan lisatdan ehto
arvokkaiden maisema-alueiden huomioimisesta.

Muutettava teksti luonnoksessa:
"14.4 Pienteollisuus ja muut rakennuspaikat
Uuden rakennuspaikan vahimmaispinta-ala on 10 000 m?2."

Uusi teksti (korvaava muotoilu):

"14.4 Pienteollisuuden ja muiden rakennuspaikkojen koko ja rakennusoikeus

Uuden rakennuspaikan vihimmaispinta-ala on 10 000 m2. Rakennuspaikan enimmaiskerrosala saa
olla enintddn 20 % rakennuspaikan pinta-alasta, mutta ei enempaa kuin 3000 k-m?2.
Valtakunnallisesti sekd maakunnallisesti merkittavilla maisema-alueilla rakentamisen sijoittelussa ja
laadussa on huomioitava kulttuuriymparistén ja maiseman arvojen sailyminen."

Perustelut muutokselle:
Puutteen korjaaminen ja selkeys: Luonnoksessa on madritelty pienteollisuustonttien

vahimmaiskoko (Luku 14), mutta niita koskeva rakennusoikeuden maéara puuttuu asiakirjasta
(Luku 15) kokonaan. Talla lisdykselld korjataan tama rakenteellinen aukko ja tuodaan luvitukseen
tarvittava selkeys.

Yritysmyonteisyys ja ennakoitavuus: Maarittamalla selkea 20 prosentin tehokkuusluku kunta
tarjoaa yrittajille investointivarmuutta ja toteuttaa kuntastrategian tavoitetta
yritysystavallisyydesta. llman selkeda prosenttilukua yrittdjan rakennusoikeus jaisi taysin
tapauskohtaisen lupaharkinnan varaan, mika on elinkeinoelaman kehittamisen kannalta kankea ja
epdennustettava malli.

Maisema-arvojen turvaaminen: Vaikka rakennusoikeutta selkeytetdan ja sallitaan suuremmatkin
teollisuus- ja varastohallit (esim. 1 hehtaarin tontilla 2 000 k-m?2), maakunnallisesti arvokkaiden
maisema-alueiden suojelu varmistetaan erilliselld maininnalla, joka velvoittaa sopeuttamaan
suuret rakennusmassat herkkaan ymparistoon.

Kalle Mustonen, Anni Koponen ja Marjo Bruun sekd Henna Hurttala kannattivat Joona Suomen
tekemaa vastaesitysta.



Koska oli tehty pohjaesityksesta poikkeava kannatettu, muutosesitys on suoritettava danestys.
Puheenjohtaja esitti seuraavanlaisen danestysehdotuksen:

JAA-pohjaesitys
El - Joona Suomen tekema muutosesitys

Adnestys suoritettiin nimenhuutona.

Ainestyksen tulos:
3 JAA danta (Virolainen, Heilimo, Malkki)
8 Ei aanta (Alanne, Bruun, Hurttala, Koponen, Mustonen, Taipale, Vannesluoma, Suomi)

Taten Joona Suomen tekema muutosesitys hyvaksyttiin danin 8-3.
Muutosesitys 3
Keskustelun kuluessa Joona Suomi esitti seuraavaa:

Muutosesitys 5 B: Yritystoimintaa palvelevan rakentamisen mahdollistaminen maaseudulla
Kohta: 15.3 Yritystoimintaa palveleva rakentaminen asuinrakennuspaikalla

Esitys: Esitdn, etta asuinrakennuspaikalla sallittavan yritystoimintaa palvelevan rakentamisen
maara maaritellddn selkeasti yli hehtaarin tonteilla antamalla sille oma 20 % rakentamistehokkuus.

Ehdotettu teksti luonnokseen lisattdviksi/muutettavaksi:

"Vahintaan yhden hehtaarin (10 000 m?) suuruisella asuinrakennuspaikalla yritystoimintaa
palvelevan erillisen rakennuksen tai rakennusten rakennusoikeus saa olla enintdan 20 %
rakennuspaikan pinta-alasta, mutta ei enempaa kuin 3000 k-m2. Maakunnallisesti merkittavilla
maisema-alueilla rakentamisen sijoittelussa ja laadussa on kuitenkin erityisesti huomioitava
kulttuuriympariston ja maiseman arvojen sailyminen."

Perustelut: Nurmijarven uusi strategia korostaa yritysystavallisyyttd. Mahdollistamalla esimerkiksi 2
000 k-m? hallitilan rakentaminen hehtaarin asuintontille maaseudulla, tuemme suoraan paikallista
pienyrittdjyytta, koneurakointia, varastointia ja asiantuntijayrityksia, joiden tarpeisiin pelkat
asuintalojen autotallit eivat riitd. Kun tontin koko on vahintdaan hehtaari, suuretkin
talousrakennukset pystytdan sijoittamaan tontille siten, ettd ne sopeutuvat jopa herkemmille
maakunnallisille maisema-alueille ilman naapurustolle aiheutuvaa hairiota.

(kun puhutaan asuinrakennuspaikalle, niin vaatiiko se valttamatta asuinrakennusta siihen)

Kalle Mustonen, Anni Koponen ja Marjo Bruun kannattivat Joona Suomen tekemaa muutosesitysta.

Koska oli tehty pohjaesityksesta poikkeava kannatettu, muutosesitys on suoritettava danestys.
Puheenjohtaja esitti seuraavanlaisen danestysehdotuksen:

JAA- pohjaesitys
El-Joona Suomen tekema muutosesitys

Adnestys suoritettiin nimenhuutona.
Ainestyksen tulos:
3 JAA danta (Virolainen, Heilimo, Malkki)

8 Ei aanta (Alanne, Bruun, Hurttala, Koponen, Mustonen, Taipale, Vannesluoma, Suomi)

Taten Joona Suomen tekema muutosesitys hyvaksyttiin danin 8-3.



Muutosesitys 4
Keskustelun kuluessa Joona Suomi esitti seuraavaa:

Muutosesitys 1: Sivuasunnon enimmaiskoon ja ehtojen viljentaminen
Kohta: 15.2 Sivuasunto

Esitys: Esitdn, etta rakennusjarjestysluonnoksen pykalaa 15.2 (Sivuasunto) muutetaan siten, etta
sivuasunnon enimmaiskoko nostetaan 120 kerrosnelidmetriin ja ehdoton vaatimus sijainnista
"samassa pihapiirissd" poistetaan suurten, yli 5 000 m? tonttien osalta.

Ehdotettu teksti luonnokseen lisdttavaksi/muutettavaksi:
"Rakennuspaikalle saa rakentaa sivuasunnon, jos rakennuspaikan koko on vihintdan 5 000 m2.
Sivuasunnon enimmaiskerrosala saa olla enintdan 120 k-m?2.

Perustelut: Laki ei aseta ylarajaa sivuasunnon koolle, vaan paatosvalta on kunnalla. 120 m?
mahdollistaa aidosti lapsiperheen tai ikddantyvien vanhempien asumisen samalla kiinteist6lla. Tama
muutos tukee voimakkaasti maaseudun elinvoimaa ja sukupolvenvaihdoksia.

Kalle Mustonen, Anni Koponen ja Marjo Bruun ja Henna Hurttala kannattivat tehtya
muutosesitysta.

Puheenjohtajan tiedusteli voiko lautakunta olla tasta yksimielinen. Lautakunta hyvaksyi tdman
yksimielisesti.

Muutosesitys 5:
Keskustelun kuluessa Anni Koponen esitti:

Muutosesitys: Eldinsuojien rakentamisoikeuden turvaaminen
Kohta: 17.1 Rakentamisen maara ja rakennuspaikan vahimmaispinta-ala (Eldinsuojat)

Esitys: Esitdn, ettd eldinsuojien 2 hehtaarin (20 000 m?) vdhimmaispinta-alavaatimus sailytetdan,
mutta pykalaan kirjataan yksiselitteisesti oikeus rakentaa eldinsuoja (kuten hevostalli) enintdan 200
k-m? laajuudessa.

Ehdotettu teksti luonnokseen lisittdvaksi/muutettavaksi:

"V3hintaan kahden hehtaarin (20 000 m?) suuruiselle rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan 200
k-m? suuruisen eldinsuojan harrastustoimintaa varten, edellyttden, etta kiinteistolla on riittavat
ulkotarha- ja laidunalueet ja ymparistonsuojelulliset etdisyysvaatimukset tayttyvat."

Perustelut: Kaksi hehtaaria on riittdva tila pienen mittakaavan harraste-eldinten (esim. muutaman
hevosen) pitdmiseen. Nimenomainen 200 k-m? rakennusoikeuden kirjaus takaa sen, etta rakentaja
voi toteuttaa eldinsuojelulain nykyvaatimukset tayttavat karsinat, lantalan, varuste- ja rehutilat
kdytannollisesti saman katon alle ilman. Toiveissa on, ettd nain ulkotilat sailyvat siistimpina.

Kalle Mustonen, Henna Hurttala, Heikki Malkki ja Pia Vannesluoma kannattivat tehtya
muutosesitysta.

Puheenjohtajan tiedusteli voiko lautakunta olla tasta yksimielinen. Lautakunta hyvaksyi taman
yksimielisesti.



Muutosesitys 6:
Keskustelun kuluessa Anni Koponen esitti:

Muutosesitys: Pihan viherpeitevaatimuksen kohtuullistaminen
Kohta: 30.1 Yleiset maaraykset (Luonnon monimuotoisuus asemakaava-alueilla)

Esitys: Esitdn, ettd asemakaava-alueen asuinpientalotonttien rakentamattoman pinta-alan
viherpeitevaatimusta lievennetaan ja joustavoitetaan.

Ehdotettu teksti luonnokseen muutettavaksi:

"Asemakaava-alueella asuinpientalotontin rakentamattomasta pinta-alasta tulee pyrkia jattdamaan
vahintaan 30 % viherpeitteiseksi tai vetta lapadisevaksi pinnaksi. Viherkatoilla tai muilla hulevesia
viivyttavilla ratkaisuilla voidaan kompensoida vaatimusta."

Perustelut: Luonnoksessa mahdollisesti ollut ehdoton 50 % vaatimus on nykyisill, tiiviisti
rakennetuilla ja kapeilla asemakaavatonteilla ylimitoitettu. Se tekee valttamattomien auto- ja
kaantopaikkojen, terassien seka talousrakennusten sijoittamisesta lahes mahdotonta. 30 % on
realistinen tavoite, ja joustavat kompensaatiokeinot (kuten viherkatot ja lapéaisevat pinnoitteet)
tukevat paremmin modernia ja ilmastokestavaa rakentamista.

Kalle Mustonen kannatti Anni Koposen tekemaa muutosesitysta.

Koska oli tehty pohjaesityksesta poikkeava kannatettu, muutosesitys on suoritettava danestys. Se
suoritetaan nimenhuutona. Puheenjohtaja esitti seuraavanlaisen danestysehdotuksen:

JAA-pohjaesitys
El - Anni Koposen tekema muutosesitys

Adnestys suoritettiin nimenhuutona.

Ainestyksen tulos:

3 JAA danté (Virolainen, Heilimo, Vannesluoma)

8 Ei d44nta (Alanne, Bruun, Hurttala, Koponen, Mustonen, Malkki, Taipale, Suomi)

Taten Anni Koposen tekema muutosesitys hyvaksyttiin danin 8-3.

Poytakirjan liitteena on rakennusjarjestysluonnos, joka vastaa maankayttélautakunnan
kokouksessaan 28.4.2026 tekemia muutoksia.

Tekninen johtaja Juha Oksanen ilmoitti jattdvansa asiaan eridvan mielipiteen, joka on poytakirjan
liitteena. Eridva mielipide koski rakennuspaikan vahimmaiskokojen pienentamista seka

maakunnallisesti merkittdvien maisema- ja kulttuuriymparistéjen suojaehdon poistamista.

Lautakunnan jasen Pirjo Heilimo jatti asiaan eridvan mielipiteensa. Perustelut samat kuin teknisella
johtajalla.

Liite: Rakennusjarjestysluonnos sisaltdaen maankdyttélautakunnan kokouksessaan 28.4.2026
tekemat muutokset listatekstissa kuvatulla tavalla

Liite: Teknisen johtajan eridava mielipide



Paatos
Maankayttolautakunta paatti

1) esittda kunnanhallitukselle, ettad se hyvaksyy ja asettaa liitteen mukaisen rakennusjarjestyksen
nahtaville 30 vuorokauden ajaksi seka pyytaa siita tarvittavat lausunnot.

2) tarkistaa poytakirjan tdman asian osalta kokouksessa.

Kunnanhallitus 04.05.2026 § 58

Maankayttolautakunnan paatoksenteon jalkeen esityksessa ei ole huomioitu
maankayttélautakunnan tekemia muutoksia, joihin tekninen johtaja esittelijana jatti eriavan
mielipiteen.

Esittelija
Kunnanjohtaja

Esitys
Kunnanhallitus paattaa hyvaksya ja asettaa liitteen mukaisen rakennusjarjestyksen nahtaville 30
vuorokauden ajaksi seka pyytaa siitd tarvittavat lausunnot.

Valmistelija
yleiskaavapaallikko Perttu Pulkka, perttu.pulkka(at)nurmijarvi.fi
asemakaavapaallikko Crista Toivola, crista.toivola(at)nurmijarvi.fi
johtava rakennustarkastaja Mikael Kangasniemi, mikael.kangasniemi(at)nurmijarvi.fi
lupainsinééri Marko Pynnénen, marko.pynnonen(at)nurmijarvi.fi
ymparistdasiantuntija Kati Vinkki, kati.vinkki(at)nurmijarvi.fi

Kasittely
Asian kasittelyn aikana tehtiin kolme muutosesitysta.

Muutosesitys 1

Leni Niinimaki teki Eero Santalan kannattamana seuraavan muutosesityksen:

Sivuasunto (15.2)

Esitan, ettd pykald 15.2 hyvaksytdan viranhaltijoiden alkuperdisen pohjaesityksen ”Sivuasunto saa
olla enintaan yksikerroksinen ja kerrosala saa olla enintdan 100 k-m2. Sivuasuntoa ei saa laajentaa
100 k-m? suuremmaksi.” mukaisena, ja maankayttélautakunnan tekema muutos kumotaan.
Perustelut:

Viranhaltijoiden esitys turvaa paremmin sivuasuntojen hallitun sijoittumisen osaksi olemassa olevaa
pihapiiria ja ehkaisee hallitsematonta yhdyskuntarakenteen hajautumista.

Koska kunnanhallitus ei voinut olla yksimielinen Niinimaen muutosesityksestd, maarasi
puheenjohtaja pidettavaksi nimenhuutoaanestyksen siten, etta

JAA = esittelijan pohjaesitys

El = Niinimaen muutosesitys



Ainestyksen tulos
JAA 8 (Lakee, Raty, Suhonen, Takalo-Eskola, Toivonen, Tofferi, Vuorisalo, Hagg)
El 3 (Niinimaki, Sandelin, Santala)

Kunnanhallitus hyvaksyi adnin 8 JAA — 3 El esittelijan pohjaeistyksen.

Muutosesitys 2

Leni Niinimaki teki Eero Santalan kannattamana seuraavan muutosesityksen:
Viherpeitevaatimus (30.1)

Esitan, ettd pykald 30.1 hyvaksytdan viranhaltijoiden alkuperdisen pohjaesityksen ”"Asemakaava-
alueella asuinpientalotontin rakentamattomasta pinta-alasta tulee olla vahintdan 50 %
viherpeitteisena ja vetta ldpaisevaa pintamateriaalia. Viherpeitteisyyteen luetaan myos viherkatot.”
mukaisena, ja maankayttélautakunnan tekema muutos kumotaan.

Perustelut:

Viranhaltijoiden esittama korkeampi viherpeitevaatimus tukee viheryhteyksien sailyttamista,
hulevesien luonnollista hallintaa (kustannusvaikutus), ilmastotavoitteita ja luonnon
monimuotoisuutta. Lautakunnan muutos heikentaa naiden tavoitteiden toteutumista.

Koska kunnanhallitus ei voinut olla yksimielinen Niinimaen muutosesityksestd, maarasi
puheenjohtaja pidettavaksi nimenhuutoaanestyksen siten, etta

JAA = esittelijan pohjaesitys

El = Niinimaen muutosesitys

Ainestyksen tulos
JAA 3 (Lakee, Raty, Takalo-Eskola)
El 8 (Niinimaki, Sandelin, Santala, Suhonen, Toivonen, Tofferi, Vuorisalo, Hagg)

Kunnanhallitus hyvaksyi daanin 3 JAA — 8 El Niinimden muutosesityksen.

Muutosesitys 3

Kallepekka Toivonen teki Otto Suhosen, Tarleena Takalo-Eskolan, Mirja-Liisa Tofferin, Hannu
Lakeen ja Virpi Raddyn kannattamana seuraavan muutosesityksen:
Rakennusjarjestysluonnoksen pykala 14.3

Esitan rakennusjarjestysluonnoksen asuinrakennuspaikkaa koskevien maardysten, palauttamista
maankayttélautakunnan 28.4.26 tonttikokoa ja rakennuspaikka tekemien paatosten mukaisiksi,
koska kunnanhallituksen pohjaesityksessa nama paatokset on jatetty ottamatta huomioon.
Edelleen esitdn, ettd kahden hehtaarin (20 000 m?) kohtuuttomasta tonttikokovaatimuksesta
maakunnallisesti merkittavilla maisema-alueilla luovutaan, ja vahintaankin riittava yhden hehtaarin
(10 000 m?) vaatimus rajataan koskemaan valtakunnallisesti merkittavii rakennettuja
kulttuuriymparistoja (RKY). Liitekartta paivitetdan vastaavasti.

Muutettava teksti kunnanhallituksen pohjaesityksessa
14.3. Asuinrakennuspaikkaa koskevat maaraykset
"Uuden asuinrakennuspaikan vahimmaispinta-ala asemakaava-alueen tai oikeusvaikutteisen
yleiskaava-alueen ulkopuolella ja yleiskaava-alueella, jossa ei ole rakennuspaikan kokoa koskevaa
madaraysta:
1. 5000 m?
2. 5000 m? ranta-alueet, rantaviivan vahimmaispituus 50 m
3. 3000 m?vesi- ja jatevesiverkostoon liitettavissa oleva rakennuspaikka
4. 20000 m? maakuntakaavan mukainen kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen
kannalta tarkea alue. Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto ja
maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto (liite)"



Uusi teksti (Maankayttélautakunnan paatoksen mukainen korvaava muotoilu):
"Uuden asuinrakennuspaikan vahimmaispinta-ala asemakaava-alueen tai oikeusvaikutteisen
yleiskaava-alueen ulkopuolella ja yleiskaava-alueella, jossa ei ole rakennuspaikan kokoa koskevaa
madaraysta:

1. 3000 m?

2. 3000 m? ranta-alueet, rantaviivan vahimmaispituus 50 m

3. 2500 m? vesi- ja jatevesiverkostoon liitettdvissi oleva rakennuspaikka

4. 10000 m? valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympéristo (RKY) (liite).
Lisaksi rakennusjarjestyksen liitekartta pdivitetdan vastaamaan tata kohdan 4 rajausta poistamalla
siitd maakunnalliset maisema-alueet.”

Perustelut:

1. Maankayttolautakunnan paatosten kunnioittaminen: Asiantuntijalautakunta on
perusteellisen valmistelun, harkinnan ja keskustelujen jalkeen paattanyt naista
joustavimmista ja kyliin rakentamisen houkuttelevuutta lisdavista ehdoista.
Kunnallisdemokratian keskeisia peruskivia on se, etta virkamieskunta valmistelee, selvittda
ja esittaa. Sen jalkeen luottamushenkilot luottamuselimissa paattavat asioista. Siksi
maankayttélautakunnan nakemysta kunnan elinvoiman kehittamisesta tulisi kunnioittaa.

2. Kuntien vilinen kilpailukyky ja infran tehokas kaytt6: Nykytekniikalla 3000 m2 on riittava
pinta-ala kiinteistokohtaiselle jatevesien kasittelylle ja 2500 m2 rakennetun vesihuollon
alueilla puolestaan tiivistad maankayttda rakennetuilla alueilla. Kilpailu kyliin ja maalle
muuttavista asukkaista etenkin kehyskunnissa tulee jatkossa lisddntymaan vaajaamatta.
Siksi meidan tulee lisatd houkuttelevuutta ja kiinnostusta Nurmijarvelle muuttamiseen, eika
jaada takamatkalle heti kattelyssad asettamalla oleellisesti kiredmpia ehtoja kuin
naapurikunnissa on tehty.

3. Maisema-alueiden vaatimusten kohtuuttomuus: Maakunnallisten maisema-alueiden
kahden hehtaarin tonttikokovaatimus on yksittdisen maanomistajan kannalta kohtuuton ja
toimii kdytdnndssa rakennuskieltona, joka estda kylien luonnollisen rakentumisen.
Maisema-arvot turvataan paljon tehokkaammin tapauskohtaisella, huolellisella harkinnalla
(sijoittamislupa ja rakennuksen sopeuttaminen ymparistoon) kuin kohtuuttomalla
minimitonttikoolla. Valtakunnallisesti merkittavat RKY-alueet on tdssa esityksessa suojattu
omalla 10 000 m? s3annollaan.

4. Eijaada odottamaan yleiskaavaa: Tonttikokojen pienentamista ei voida jattda odottamaan
mahdollisesti vuosia tai jopa vuosikymmenen kestavaa koko kunnan strategista
yleiskaavaprosessia. Uuden rakentamislain (2025) henki on nimenomaan se, etta
rakennusjarjestys toimii vahvana, itsendisena ohjausvalineend, joka mahdollistaa kunkin
kunnan itsendisen ja tarpeeseen perustavan harkinnan, miten maaseutu ja kylat pidetaan
meidan kunnassa elavana heti, eika vasta vuosikymmenten kuluttua kaukaisessa
tulevaisuudessa.

Koska kunnanhallitus ei voinut olla yksimielinen Toivosen muutosesityksestd, maarasi
puheenjohtaja pidettavaksi nimenhuutodanestyksen siten, etta

JAA = esittelijan pohjaesitys

El = Toivosen muutosesitys

Ainestyksen tulos
JAA 5 (Niinimaki, Sandelin, Santala, Vuorisalo, Hagg)
El 6 (Lakee, Raty, Suhonen, Takalo-Eskola, Toivonen, Tofferi)

Kunnanhallitus hyvaksyi daanin 5 JAA — 6 El Toivosen muutosesityksen.

Paatos
Kunnanhallitus paatti hyvaksya liitteen mukaisen rakennusjarjestyksen seuraavin muutoksin:



Viherpeitevaatimus (30.1)

Asemakaava-alueella asuinpientalotontin rakentamattomasta pinta-alasta tulee olla vahintdaan 50 %
viherpeitteisena ja vetta ldpdisevaa pintamateriaalia. Viherpeitteisyyteen luetaan myos viherkatot.

14.3. Asuinrakennuspaikkaa koskevat maaraykset

Uuden asuinrakennuspaikan vahimmaispinta-ala asemakaava-alueen tai oikeusvaikutteisen
yleiskaava-alueen ulkopuolella ja yleiskaava-alueella, jossa ei ole rakennuspaikan kokoa koskevaa
maaraysta:

1.3 000 m?2
2.3 000 m? ranta-alueet, rantaviivan vihimmaispituus 50 m
3.2 500 m? vesi- ja jatevesiverkostoon liitettdvissa oleva rakennuspaikka

4. 10 000 m? valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto
(RKY)(liite).

Lisaksi rakennusjarjestyksen liitekartta paivitetaan vastaamaan tata kohdan 4 rajausta poistamalla
siitd maakunnalliset maisema-alueet.

ja asettaa sen nahtaville 30 vuorokauden ajaksi seka pyytaa siita tarvittavat lausunnot.

Maankayttolautakunta 15.09.2026
1424/10.03.00.00/2024

Nurmijarven rakennusjarjestyksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtavilla 5.12.-
18.12.2024, eika mielipiteita tahan liittyen esitetty. Kunnanhallitus (4.5.2026 § 58) paatti asettaa
rakennusjarjestysluonnoksen nahtaville 30 vuorokauden ajaksi. Luonnos oli nahtavilla 15.5.-
15.6.2026, ja siitd saatiin 12 lausuntoa ja 6 mielipidettd. Luonnoksen nahtavilldoloaikana
jarjestettiin myos yleisotilaisuus Nurmijarven paakirjastossa (25.5.2026), ja paikalle saapui 6
henkiloa.

Rakennusjarjestyksen paaasiallisena tehtdavana on tdydentaa yleis- ja asemakaavoja niilta osin kuin
se on tarpeen. Rakentamislakiin liittyvien muutosten lisdaksi muita selkeitad paivitystarpeita ovat
olleet esimerkiksi eri virastojen nimet ja vastuualueet sekd vuoden 2013 jalkeen tapahtuneet
lakimuutokset. Rakennusjarjestyksessa on myds pyritty huomioimaan paremmin luonnon
monimuotoisuus, jolle on varattu kokonaan oma lukunsa. Haja-asutusalueiden rakennuspaikkojen
vahimmaiskokoja on ollut tarpeen tarkastella ja yhtendistaa viimeisimpiin oikeusvaikutteisiin
osayleiskaavoihin ndhden (Kirkonkyla ja Klaukkala). Tavoitteena on mahdollistaa rakentaminen
haja-asutusalueilla nykyista rakennusjarjestysta laajemmin, kuitenkin varmistaen maanomistajien
tasapuolinen ja selkeé kohtelu, hallittu yhdyskuntarakenteen kehittyminen ja koko kunnan
kokonaisvaltainen maankaytén suunnittelu alueidenkayton suunnittelujarjestelman mukaisesti.
Lisaksi rakennusjarjestykseen on mm. listattu luvanvaraisuudesta vapautettuja toimenpiteita.



Viranomaisten lausunnot rakennusjarjestysluonnoksesta kohdistuivat rakennusjarjestyksen rooliin
kaavoituksen tdydentdjana, rakentamisen lisddntymiseen ilman riittdvaa suunnittelua seka
hallitsemattoman hajarakentamisen riskeihin mm. yhdyskuntarakenteeseen liittyen. Lausunnoissa
todettiin, ettd rakentamisen maaraa ja sijoittumista tulee ohjata suunnitelmallisesti ja etta
tonttikokojen, rakennusoikeuksien ja sivuasuntojen mitoituksen tulee perustua vaikutusarvioihin ja
kaavatasoiseen ohjaukseen. Pyydettiin selkeitd perusteita valituille pinta-ala-, etdisyys- ja
rakennusoikeusratkaisuille. My0s vaikutusten arviointia ennen uusien maaraysten kdyttéonottoa
toivottiin.

Lausunnoissa kiinnitettiin huomiota myo6s uudis- ja tdydennysrakentamiseen lentomelualueilla seka
sithen, miten kulttuuri- ja maisema-arvot ja ymparisto sdilyvat pienentyneiden tonttikokojen ja
hajarakentamisen vuoksi. Lisdksi keskeisia teemoja olivat pohjaveden ja vesistdjen suojelu, luonnon
monimuotoisuus ja esteettomyys.

Mielipiteissa esiin nousseita teemoja oli tonttikokojen pienentdaminen nykyiseen
rakennusjarjestykseen nahden ja siihen liittyen pyydettiin perusteita sille, miksi haja-asutusalueiden
tonttikoot ovat pienempia kuin yleiskaava-alueilla. Vaaraksi tonttikokojen pienentamisessa koettiin
hallitsematon haja-asutusrakentaminen ja vesihuollon jarjestaminen, seka todettiin ristiriita
yleiskaavoituksen suhteen. Kysyttiin myds, ettd onko vaikutusten arviointia tehty tonttikokojen
mitoitukseen liittyen.

Lisaksi toivottiin muutoksia vapaa-ajan rakentamisen rakennusoikeuksiin liittyen. Myos
luonnoksessa esitetyt hevostallien kokoihin ja suojaetaisyyksiin liittyvat muutokset nousivat esiin.
Mielipiteissa esitettiin myos huoli siita, ettd estdvatkoé luonnoksessa esitetyt lentomelun
aiheuttamat rajoitukset rakentamisen Palojoen alueella, mika johtaisi kylan naivettymiseen.
Yleis6tilaisuuden muistio, lausuntojen ja mielipiteiden sisalto ja niihin laaditut vastineet on koottu
rakennusjarjestysehdotuksen liitteena olevaan vuorovaikutusraporttiin.

Saadun palautteen pohjalta on laadittu ehdotus rakennusjarjestykseksi. Oleelliset muutokset on
kuvattu alla olevassa tekstissa.

Asuinrakennuspaikkaa koskevia maarayksia (14.3) on muutettu siten, ettd uuden
asuinrakennuspaikan vahimmaispinta-ala asemakaava-alueen tai oikeusvaikutteisen yleiskaava-
alueen ulkopuolella ja yleiskaava-alueella, jossa ei ole rakennuspaikan kokoa koskevaa maaraysta,
on 5 000 m?, ja samoin ranta-alueilla (rantaviivan vahimmaispituus) 50 metria. Vesi- ja
jatevesiverkostoon liitettdvissa olevan rakennuspaikan vihimmaispinta-ala on 3 000 m?2.
Maakuntakaavan mukaisella kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkealla
alueella ja valtakunnallisesti merkittavassa rakennetussa kulttuuriymparistéssa (RKY)
rakennuspaikan minimikoko rakennusjarjestyksen ehdotuksessa on 20 000 m?2.

Pienteollisuuden ja muiden rakennuspaikkojen kokoa ja rakennusoikeutta (14.4) seka
yritystoimintaa palvelevan rakentamisen asuinrakennuspaikalla (15.3) koskevia maarayksia on
muutettu ehdotukseen siten, ettd enimmaisrakennusoikeus on 10 %, kuten aikaisemmassakin
rakennusjarjestyksessa. Lisdksi enimmaéisrakennusoikeus on ehdotuksessa 1 500 k-m? luonnoksen
3 000 k-m? sijaan, ja rakentaminen sallitaan ainoastaan muualla kuin arvokkailla
kulttuuriymparistd-, maisema- ja ranta-alueilla.

Ehdotukseen on lisdtty myos useita tarkennuksia pohjavesien suojeluun liittyen, sekd muita
vahaisempia tarkistuksia, yhtenaistetty terminologiaa ja tarkistettu lainsdadantoon liittyva
ajantasaisuus ja viittaukset. Maakuntakaavan mukaisiin kulttuuriympariston tai maiseman
vaalimisen kannalta tarkeisiin alueisiin liittyva liitekartta ja lentomeluun liittyva liitekartta on
paivitetty.



Rakennusjarjestyksen ehdotusaineistoon on lisdtty perusteluosa, johon sisdltyy myos
vaikutustenarviointi. Vaikutustenarviointia on laadittu rakennusjarjestyksen merkittavien
muutosten osalta osin vertaillen luonnos- ja ehdotusvaiheen maarayksia.

Rakennusjarjestysehdotus on tavoitteena asettaa julkisesti ndhtaville RakL 19 § 2 mom. mukaisessa
tarkoituksessa loka-marraskuussa 2026. Rakennusjarjestysehdotuksen nahtaville asettamisesta
paattaa kunnanhallitus. Rakennusjarjestyksen hyvaksyy kunnanvaltuusto, arviolta loppuvuodesta
2026.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Maankayttolautakunta paattaa esittaa kunnanhallitukselle, ettd se asettaa liitteen mukaisen
rakennusjarjestysehdotuksen julkisesti ndhtaville RakL 19 § 2 mom. mukaisessa tarkoituksessa 30
vuorokauden ajaksi seka pyytaa siita tarvittavat lausunnot.

Valmistelija
asemakaavapaallikko Crista Toivola, crista.toivola(at)nurmijarvi.fi
johtava rakennustarkastaja Mikael Kangasniemi, mikael.kangasniemi(at)nurmijarvi.fi
lupainsinddri Marko Pynndnen, marko.pynnonen(at)nurmijarvi.fi
ympdristoasiantuntija Kati Vinkki, kati.vinkki(at)nurmijarvi.fi
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