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Kiinteisto Oy Aitohelmi

Nurmijarven kunta omistaa keskinaisen kiinteistoyhtic Koy Aitohelmen (Y-tunnus 0779467-5),
jonka toimialana on omistaa ja hallita Klaukkalassa osoitteessa Klaukkalantie 72 sijaitsevaa tonttia
seka omistaa ja hallita silla sijaitsevaa rakennusta. Kyseessa on liike- ja toimistokiinteisto.
Nurmijarven kunnan omistusosuus yhtiosta on 100 %. Kiinteistéssa ei ole kunnan omaa toimintaa
vaan tiloissa toimii ulkopuolisia vuokralaisia.

Kunnan omistajapoliittiset linjaukset

Nurmijarven kunnanvaltuusto on 28.2.2022 § 15 hyvaksynyt kunnan omistajapoliittiset linjaukset.
Paatoksen mukaisesti Koy Aitohelmen omistus ei ole kunnalle tarkea strategisesti eika kunnan
palvelutuotannon kannalta. Tavoitteeksi on asetettu, ettd kunta luopuu yhtion omistuksesta joko
myymalla kohteen tai toteuttamalla kiinteistokehityshankkeen. Koy Aitohelmi on hyvaksytty
myyntikohteeksi my6s kehitettavien kiinteistdjen listauksessa.

Osakekannan myyntiprosessi ja kiinteistén arvon selvittaminen

Koy Aitohelmen myyntitoimenpiteet kdynnistettiin syksylla 2025. Kunnan myyntineuvonantajana
prosessissa on toiminut GEM Brokerage Oy. Kohde on ollut aktiivisesti myynnissa lokakuusta 2025
alkaen. Myyntiprosessi suunniteltiin siten, ettd kohde myydaan nykyisessa kunnossaan ja
vuokrasopimukset siirtyvat ostajalle sellaisenaan. Raksystems on 28.12.2023 laatinut kiinteistosta
kuntoarvion koskien rakennustekniikkaa, LVI- ja sdhkojarjestelmia.

Myyntineuvonantaja on laatinut kohteesta esitteen ja kontaktoinut myyntiprosessin aikana suoraan
noin 40 potentiaalista ostajaehdokasta. Lisdksi kohde on ollut julkisessa myynnissa keskeisissa
toimitilaportaaleissa Kauppalehden Toimitilat, Oikotien Toimitilat seka Toimitilat.fi.
Myyntiprosessin aikana markkinaa on kartoitettu laajasti ja monipuolisesti eri ostajaryhmien osalta,
ja kohde on ollut julkisessa markkinoinnissa useissa portaaleissa.

Kohteesta pyydettiin ensimmaiset tarjoukset helmikuussa 2026 ja tarjouksia saatiin kolme
kappaletta. Paivitetyt ja lopulliset kolme tarjousta on jatetty 16.3.2026 menneessa. Yhtion
osakekanta esitetddan myytavaksi parhaimman tarjouksen tehneelle velattomalla arvolla 400 000
euroa. Paatoksenteon jalkeen korkeimman tarjouksen tehnyt saa kunnalta yksinoikeuden tehda
kohteesta ns. due diligence tarkastuksensa.

Kiinteistosta on teetetty kiinteistéarvio ulkopuolisella, auktorisoidulla kiinteistdarvioijalla. Catella
Property Oy on 27.2.2026 antanut arviokirjan kohteen velattomasta markkina-arvosta. Saatu
tarjous noudattaa tehtya arviota.

Tarjouskilpailu on toteutettu siten, ettd kohde on ollut seka julkisessa myynnissa etta
kontaktoimalla suorana potentiaalisia ostajatahoja. Lisdksi kohteen markkina-arvosta on laadittu
kiinteistdarvio ulkopuolisen kiinteistdarvioijan toimesta. Tarjouskilpailu tayttaa nain ollen
Komission maakauppatiedonannon edellytykset eika kauppahinta sisalla kiellettya valtion tukea.

Kaupan ehtojen arviointi



Nurmijarven kunnan omistaman Koy Aitohelmen myynti on kunnanvaltuuston hyvaksymien
omistajapoliittisten linjausten mukainen toimenpide. Kiinteistdyhtiosta saatava hinta vastaa
kohteen markkina-arvoa. Osakekaupan yhteydessa vuokrasopimukset siirtyvat sellaisenaan uudelle
omistajalle. Kunnalle ei jaa kaupassa pysyvia vuokravastuita. Osakkeiden tasearvo kunnan taseessa
on 398 906,09 euroa.

Osakekauppa ei synny talla paatoksella ja sen tiedoksiannolla, vaan osapuolten allekirjoitettua
kauppakirjan. Lopullinen kauppakirja allekirjoitetaan ns. due diligence tarkastuksen jalkeen
kunnanhallituksen paatoksen saatua lainvoiman.

Hallintosdaannon 25 §:n mukaan kunnanhallitus paattaa muiden kuin rakennusten tai huoneiston
hallintaan oikeuttavien osakkeiden tai osuuskuntien osuuksien ostamisesta, myymisesta ja
merkitsemisesta, jos kauppa hinta, vaihtoarvo tai korvaus on enintdadan 500 000 euroa.

Esittelija
Kunnanjohtaja

Esitys
Kunnanhallitus paattaa
1. myyda Nurmijarven kunnan 100 % omistaman Kiinteistd Oy Aitohelmen koko osakekannan
(16500 osaketta) yhteensa 400 000 euron velattomasta arvosta korkeimman tarjouksen tehneelle
ja
2. valtuuttaa viranhaltijat valmistelemaan osakekannan myyntia koskevan kauppakirjan ja
kunnanjohtajan allekirjoittamaan kauppakirjan.
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