1-158 Toivojentie, asemakaavamuutos, hyviksyminen

Maankayttolautakunta 20.01.2026 § 1

Asemakaavamuutos koskee Nurmijarven Rajamaella kortteleita 1023,1026 (tonttia 4), 1077, 1078 ja
1079 seka katu- ja puistoalueita. 2,4 hehtaarin kokoinen muutosalue sijaitsee Rajamaen keskustan
tuntumassa, Toivojentien ja Villentien varrella ja on osa valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua
kulttuuriymparistoa (RKY: Rajaméden tehdasyhdyskunta, kirkko ja rautatieasema). Kaavamuutos
tukee Rajamaen keskustan hallittua kehittamista ja suojellun kulttuuriympariston sailymista.

Muutos koskee kunnan omistamia kiinteistoja seka katu- ja puistoaluetta. Muutoksen myota
asemakaavassa sr-1-kaavamerkinnalla suojeltujen rakennusten kayttotarkoitukset muutetaan
asumiseen. Muutosalueen kaakkoisosassa korttelin 1077 rajaus muuttuu ja rakennuspaikkojen
maara kasvaa kahdesta neljaan. Samalla rakennusoikeus nousee 400 kerrosalaneliometrista 800
kerrosalanelidmetriin.

Asemakaavamuutos mahdollistaa kunnan paatdsten mukaisesti omien ydintoimintojensa kannalta
tarpeettomien kiinteistéjen myynnin seka toteuttaa kunnan strategiaa, jonka mukaisesti kasvua
ohjataan taajamien ja kylien tdydennysrakentamiseen. Kaavamuutos mahdollistaa RKY-alueen
kehittamisen siten, etta alueen identiteetti ja arvokasta kulttuuriymparistoa sailyy myds tuleville
sukupolville. Kaavaratkaisun lahtékohtana on ollut sovittaa yhteen maltillinen
tdydennysrakentaminen seka kulttuuriympariston ja olemassa olevan puuston vaaliminen.
Kaavamuutoksen jalkeen kiinteistdt voidaan laittaa myyntiin.

Asemakaavamuutoksen 1-158 Toivojentie osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos
pidettiin ndhtavilla 28.05.-27.06.2025. Nahtavilldolon aikana valmisteluaineistosta saatiin 10
lausuntoa ja kaksi mielipidetta. Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
ja kaavaluonnoksesta kohdistuivat kaavaselostukseen ja kaavakarttaan. Lausunnoissa ja
mielipiteissa korostuivat erityisesti kulttuuriymparistdn arvot, uudisrakentamisen laatu ja
mittakaava, pohja- ja hulevesien hallinta seka sr-1-suojelumaaraysten sailyminen. Mielipiteissa
tuotiin esiin huoli uudisrakentamisen vaikutuksista alueen puustoon, avoimuuteen ja
puistomaiseen luonteeseen. Aloitus- ja luonnosvaiheen palaute ja esitykset vastineiksi on koottu
vuorovaikutusraporttiin, joka on esityslistan liitteena.

Kaavaratkaisulla alueen kayttotarkoitukset muuttuvat lahipalvelurakennusten korttelialueista
erillispientalojen korttelialueiksi 1023, 1026 (tontti 4) ja 1078 seka asuinkerrostalojen
korttelialueeksi 1079. N&ihin muodostuu uutta asuinkerrosalaa noin 1260 k-m2. Asuinkerrostalojen
korttelialueelle (1079) sallitaan sijoitettavaksi myymala-, liike-, verstas-, toimisto- ja julkisia tiloja.
Erillispientalojen korttelialueelle 1077 muodostuu uutta asuinkerrosalaa 400 k-m?, jolloin
korttelialueella on asuinrakennusoikeutta yhteensi 800 k-m?. Kaavamuutoksessa muodostuu koko
alueelle yhteensd 2060 k-m? asuinkerrosalaa.

Kaavamuutosehdotus muuttui luonnosvaiheessa esitetysta siten, etta kortteleiden 1077 ja 1078
valiselta puistoalueelta poistettiin ohjeellinen ulkoilureitti, jolloin paikalle voi muodostua
luonnollisia maastonmuotoihin ja kasvillisuuteen sovittuvia polkuja. Samalla kortteleiden 1026
(tontti 4) ja 1077 rajausta muutettiin niin, ettd tonttien valiin jad enemman puistoaluetta.
Korttelissa 1077 rakennuspaikkojen kokoa pienennettiin ja ndiden sijaintia tarkennettiin suhteessa
olemassa olevaan puustoon ja maanalaisiin johtoihin. Samalla muutettiin sallituksi
kerroskorkeudeksi yksi ja puoli siten, etta ullakon tasolla sallitaan kaytettavaksi kerrosalaksi
laskettavaksi tilaksi korkeintaan 50 % rakennuksen suurimman kerroksen alasta. Muutosalueen



luoteisosaan on kaavakarttaan merkitty nelja sailytettavaa tammea, jotka on tunnistettu
maisemakuvallisesti merkittaviksi.

AP-alueelle (kortteli 1077) osoitettu pientalorakentaminen tdydentda alueen rakennetta
hyodyntéden jo rakennettua kunnallistekniikkaa. Kaavaehdotuksessa rakentamisen laatua ohjataan
kaavamaarayksilla ja sitovilla rakentamistapaohjeilla. Rakennusten tulee olla mittakaavaltaan,
materiaaleiltaan ja ilmeeltdan alueen olemassa olevaan rakennuskantaan ja kulttuuriymparist6on
sopivia.

AO- ja AK-kortteissa sr-1-merkinnalla suojeltuihin rakennuksiin ei kohdistu merkittavia vaikutuksia,
eivatka suojelumaaraykset heikkene muutoksen myota. Kayttotarkoituksen muutokset
mahdollistavat rakennusten sdilymisen aktiivisessa kaytossa, mika tukee niiden kunnossapitoa ja
pitkdn aikavalin sdilymista. Rakennusten korjaus- ja muutostdista tulee pyytda museoviranomaisen
lausunto. Korttelialueilla ja puistossa ymparisto tulee sailyttaa.

Asemakaavassa on osoitettu alueelle pohjavesien suojelua ja hulevesien hallintaa koskevia
maarayksia. Alueella ei saa suorittaa toimenpiteita, jotka voivat haitallisesti vaikuttaa pohjaveden
laatuun, maaran, virtausolosuhteisiin tai aiheuttaa haitallista pohjaveden purkautumista. Puhtaat
hulevedet tulee imeyttaa tonteilla pohjaveden maaran sailyttamiseksi. Likaantuneet hulevedet
tulee johtaa hulevesiviemariin ja tarvittaessa kasitella kaavamaaraysten mukaisesti.

Alueen puustoa tulee hoitaa jatkuvasti uudistuvana siten, ettd sen maisemallinen merkitys sailyy.
Rakentamattomat korttelialueet, joita ei kdyteta kulkuteina tai autopaikkoina, on istutettava ja
pidettdva hoidetussa kunnossa. Istutettavien kasvi- ja puulajien tulee olla kotoperaisia. Ympariston
tulee sailyttaa alkuperdinen luonteensa, jossa rakennukset sijaitsevat vapaasti puistomaisessa
ymparistossa. Piha-alueet tulee sailyttda avoimina ja aitaamattomina. Korttelien ja tonttien rajojen
aitaaminen on kielletty. Kortteleissa AP, AO ja AK tulee puut s3ilyttda ja/tai puita istuttaa niin, ett3
niiden maara on vahintdan 1 puu / tonttipinta-alan alkavaa 75 m? kohti.

Asemakaavamuutos on vaikutuksiltaan vahaista merkittavampi ja sen hyvaksyy
maankadyttélautakunta. Asemakaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta paattaa
maankayttélautakunta.

Valmistelija

Salla Seppala, kaavoitusarkkitehti, salla.seppala(at)nurmijarvi.fi

Esittelija

Tekninen johtaja

Maankayttolautakunta paattaa 1-158 Toivojentie asemakaavamuutosehdotuksen asettamisesta
julkisesti ndhtaville AKL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisessa tarkoituksessa 30 paivan ajaksi seka
paattaa hyvaksya vuorovaikutusraportissa esitetyt vastineet saapuneeseen palautteeseen.

Paatos

Esitys hyvaksyttiin.

Jakelu

kaavoitusarkkitehti Salla Seppala
kaavavalmistelija Mari Hanski
asemakaavapaallikko Crista Toivola



Maankayttolautakunta 28.04.2026
113/10.02.03/2025

Asemakaavan muutosehdotus 1-158 Toivojentie pidettiin nahtavilla AKL 65 §:n ja MRA 27§:n
mukaisessa kayttotarkoituksessa 5.2.—6.3.2026 valisen ajan.

Aineistosta saatiin 7 lausuntoa. Muistutuksia ei esitetty. Lausunnoissa esitetyt kannanotot
kohdistuivat pohjavesien suojeluun ja hulevesien hallintaan, kulttuurihistoriallisten arvojen
huomiointiin, turvallisiin ja esteettomin kulkuyhteyksiin, viheralueiden ja puuston sailyttdmiseen
seka kylatalotoiminnan jatkumiseen. Ehdotusvaiheen palaute ja esitykset vastineiksi on lisatty
vuorovaikutusraporttiin, joka on esityslistan liitteena.

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin on hyvaksymisvaiheessa tehty joitakin vahaisia
tarkistuksia. Hulevesien hallinnasta kertoviin maarayksiin lisattiin tarkennus ohjata likaantuneita
hulevesia pohjavesialueelta pohjavesialueen ulkopuolelle. Lisdksi tarkennettiin, ettd maaperadan saa
imeyttaa vain puhtaita hulevesia ja, ettei pohjavesialueella saa suorittaa toimenpiteita ja
vedenohjausta, joka voi vaikuttaa haitallisesti pohjaveden laatuun. Muut lausunnot eivat
edellyttdneet muutoksia kaava-aineistoon. Kaavaselostusta on tdydennetty suunnittelu- ja
kasittelyvaiheiden osalta seka tarkistettu edelld kuvattujen muutosten osalta.

Kaava-aineistoon tehdyt muutokset ovat vahaisia ja luonteeltaan teknisia tarkistuksia. Tarkistukset
eivat edellytd asemakaavan asettamista uudelleen nahtaville.

Asemakaavamuutos on vaikutuksiltaan vahaista merkittavampi ja sen hyvaksyy
Maankayttolautakunta.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Maankayttolautakunta paattaa hyvaksya saatuihin lausuntoihin annetut vastineet seka paattaa
hyvaksya 1-158 Toivojentie asemakaavamuutoksen.
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Paatos

Jakelu
kaavoitusarkkitehti Salla Seppala
kaavavalmistelija Mari Hanski
asemakaavapaallikko Crista Toivola



