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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi: Toivojentie

Kaavatunnus: 1-158

Kaava-alue: Asemakaavamuutos koskee Nurmijarven Rajamaessa kortteleita
1023, 1026 (tonttia 4), 1077, 1078 ja 1079 seka katu- ja puistoalueita. Korttelin
1026 tontti 4 muuttuu tontiksi 7.

Selostus koskee 28.04.2026 paivattya asemakaavakarttaa.

1.2 Alueen sijainti

Suunnittelualue (noin 2,4 ha) sijaitsee Nurmijarven Rajamdaessa, Toivojentien ja

Villentien varrella. Suunnittelualueen rajaus ulottuu pohjoisessa ja koillisessa
Villentiehen, idadssa ja kaakossa Patruunantiehen, eteldssa ja lounaassa
Toivojentiehen seka luoteessa Tykkimdentiehen.

b 7 7aN ;\Q‘

naisella suunnittelualueen rajaus

Ote ajantasakaavasta ja pu
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1.3 Kaavamuutoksen tarkoitus

Asemakaavamuutoksessa on tarkoituksena muuttaa alueella sijaitsevien viiden
suojellun rakennuksen kayttotarkoitus asumiseen. Tavoitteena on, ettd alueen
ominaispiirteet, omaleimaisuus ja arkkitehtuuri sailyvat. Muutoksen myota
paivitetdan nykyisia kiinteistdrajoja ja tonttien kokoa nykyajan asumistarpeisiin
ja alueen omaleimaisuuteen sopivaksi. Kaavaratkaisulla mahdollistetaan lisdksi
Patruunantien ja Toivojentien kulmaan jdavan méaardalan ja siihen rajautuvan
puistoalueen hyodyntaminen pientalorakentamiselle niin, ettd muutosalue
pysyy edelleen puistomaisena ja valjana. Muutos huomioi alueen ikdantyneen
puuston.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Seurantalomake

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Sijaintikartta A4

Kaavoitettava alue (ote ajantasa-asemakaavasta) A4
Asemakaavakartta ja maaraykset A4

Havainnekuva A4

lImastovaikutusten arviointi (KILVA)

Rajamaéen tehdasyhdyskunnan asuinalue rakennustapaohjeet

Vuorovaikutusraportti

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
ldhdemateriaalista

e Kuntoarviot: Toivojentie 1,3 ja 6. Villentie 2, (Insindoritoimisto Mikko
Vahanen, 2003)

e Lepakkoselvitys Nurmijarven Rajamaen yleiskaavan 2013 laadintaa varten,
(Rasmus Karlsson, Nina Hagner-Wahlsten, 2003)

e Maaperakartat (GTK, Maankamara, 2024)

e Nurmijarven arkeologinen inventointi, (Johanna Seppa, Museovirasto, 2006)

e Nurmijarven ekologiset yhteydet, (Esa Lammi ja Pekka Routasuo, Enviro,
2014)

e Nurmijarven kevyen liikenteen verkoston ja ulkoilureitistdn suunnitelma,
(Ramboll Oy, 2010)

e Nurmijarven Kirkonkylan ja Rajamaen liikenneverkkoselvityksen paivitys,
(Strafica, 31.10.2014)
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e Nurmijarven kunnan kaupan palveluverkkoselvitys 28.5.2012 (Santasalo ja
Nurmijarven kunta, 2012)

e Nurmijarven pohjavesialueiden suojelusuunnitelma, luonnos (Afry, 2023)

e Nurmijarven pysdkdintinormi 2020, (Hakkinen, Hannes, Nurmijarven kunta,
2020)

e Nurmijarven rakennusperintoselvitys, (Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen
Valkama Oy, 6.5.2010)

e Rajamaéen etuostoalueen luontoselvitys, (Enviro Oy, 2004)

e Rajamaen selvitysalueen luontoselvitys, (Enviro Oy, 2014)

e Rajamaéen tehdasyhdyskunnan asuinalue, (Valkepinta, Niina, Nurmijarven
kunta, 2003)

e Rajamaéen tehdasyhdyskunnan asuinalueen sisdinventointi 2004, (Arkkitehdit
Mustonen Ky, 2004)

e Rajamaéen tehdasyhdyskunnan asuinalueen sisainventointi 2004, sisatilojen
arvottaminen ja kunnostusperiaatteet, (Arkkitehdit Mustonen Ky, 2004)

e Rajamaéen tehdasyhdyskunnan asuinalueen puutarha- ja pihasuunnitelmia,
(Maj-Lis Rosenbroijer, Jussi Jannes, 1961, 1974, 1976, Arkkitehtuurimuseon
arkisto)

e Suomen radonkartasto 2010, (Tuomas Valmari, llona Makeldinen, Heikki
Reisbacka ja Hannu Arvela, 2010)

e Teemakarttoja ja paikkatietoa (Paikkatietoikkuna, 2024—-2025)

e Tykkitorninmden puistometsan hoitosuunnitelma, (Heikki Kiuru)

K

Rakentamaton mddrdala Toivojentien ja Patruunantien kulmassa.
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2 Tiivistelma

Muutos koskee kortteleita 1023, 1026 (tonttia 4), 1077, 1078 ja 1079 seka katu-
ja puistoalueita Rajamaessa Toivojentien ja Villentien varrella. Suurin osa
kaavamuutoksen vaikutuksista kohdistuu alueen kaakkoisosan puistoon seka
rakentamattomaan maaraalaan erillispientalojen korttelialueella (AO-14),
korttelissa 1077.

Kaavaratkaisussa nykyisten julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueiden
tonttirajoja tarkistettiin ja sr-1-kaavamerkinnalla suojellut rakennukset
muutettiin kayttotarkoitukseltaan asumiseen niin, ettd alueen ominaispiirteet,
omaleimaisuus ja arkkitehtuuri sdilyvat. Muutosalueen kaakkoisosassa,
puistoalueella ja korttelissa 1077, kaavamuutos mahdollistaa alueelle
rakennettavan nelja pientaloa nykyisen kaavan salliman kahden sijaan. Muutos
pyrkii sdilyttdmaan alueen avoimen, puistomaisen ilmeen ja ikddntyneen
puuston. Alue kuuluu museoviraston inventoimiin valtakunnallisesti merkittaviin
rakennettuihin kulttuuriymparistdihin (RKY). Alue sijaitsee 1E-luokkaan
kuuluvalla vedenhankintaa varten tarkeélla pohjavesialueella.

Suunnittelualue on kooltaan noin 2,4 ha, ja silla sijaitsevien viiden rakennuksen
kerrosala on yhteensa noin 1239 k-m?. Patruunantien varrella, korttelissa 1077
sijaitsee voimassa olevassa asemakaavassa rakentamaton madraala, jossa on
kaksi rakennuspaikkaa ja rakennusoikeutta yhteensd 400 k-m?2.
Kayttotarkoituksenmuutoksessa julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueista
erillispientalojen korttelialueiksi ja asuinkerrostalojen korttelialueeksi
muodostuu uutta asuinkerrosalaa noin 1260 k-m?. Kaavaratkaisussa muodostuu
erillispientalojen korttelialueelle 1077 sen koon kasvaessa uutta asuinkerrosalaa
400 k-m?, jolloin korttelialueella on asuinrakennusoikeutta yhteensa 800 k-m?,
suurimman sallitun kerrosluvun ollessa 1,5 (1 ul/2). Muutos mahdollistaa 50 %
rakennuksen suurimman kerroksen alasta kaytettavaksi ullakkotasolla. Yhteensa
kaavamuutoksessa alueelle muodostuu 2060 m? asuinkerrosalaa.

Kaavamuutostyon yhteydessa on huomioitu muun muassa katujen ja
kunnallistekniikan toteutettavuus sekd muutoksen vaikutus luontoon, ilmastoon,

kaupunkikuvaan, kulttuuriperintéon, elinymparistoon ja virkistykseen.

Asemakaavamuutos on tullut vireille kunnan aloitteesta ja se on tehty
Nurmijarven kunnan omana tyona.
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Asemakaavamuutoksen OAS ja kaavaluonnos pidettiin nahtavilld 28.05.—
27.06.2025 valisen ajan. Aineistosta saatiin 10 lausuntoa ja 2 mielipidetta.
Saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin laadittiin vastineet, jotka l6ytyvat
kaavaselostuksen liitteend olevasta vuorovaikutusraportista.

Asemakaavan muutosehdotus pidettiin nahtavilla 5.2.-6.3.2026. Aineistosta
saatiin 7 lausuntoa. Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin on
hyvaksymisvaiheessa tehty joitakin vahaisia tarkistuksia. Tarkistukset eivat
edellytd asemakaavamuutoksen asettamista uudelleen nahtaville.

Asemakaavamuutos on vaikutuksiltaan vahaista merkittavampi ja sen hyvaksyy
maankayttdlautakunta.

3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueesta

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Rajamaen keskustan tuntumassa, keskella olemassa
olevaa taajamarakennetta. Suunnittelualueella on talla hetkella julkisten
lahipalvelurakennusten korttelialueita (YL), yksi rakentumaton erillispientalojen
korttelialue (AO-14) ja puistoa. Alueella sijaitsee viisi sr-1-merkinnalla suojeltua
rakennusta osoitteissa Toivojentie 1, 3, 4, 6 seka Villentie 2. Puistoalueella
sijaitsee voimassa olevassa asemakaavassa sailytettavaksi osoitettu
varastorakennus. Alueen keskella sijaitsee Toivojentie, joka jatkuu ulkoilureittina
alueen lapi pohjoiseen.

Suunnittelualue ymparistdineen on osa valtakunnallisesti merkittavaa
rakennettua kulttuuriymparistéa (RKY): Rajamaen tehdasyhdyskunta, kirkko ja
rautatieasema. Alueen rakennukset tunnetaan naistentalona, osastopaallikdiden
asuntoina ja insindoriasuntona. Ne edustavat Rajamden tehdasyhdyskunnan
tyovéaen ja virkailijoiden asumista 1900-luvulla. Alue on puistomaista ja sita
hallitsevat iakkaat puut.

Suunnittelualueen suojelluista rakennuksista osa on vajaakaytolla tai tyhjilldan ja
osassa on aktiivista toimintaa. Villentie 2 toimii “Kylatalona”. Siella toimivat
yhdessa Rajamaen kyldyhdistys ry sekda Suomen Punaisen Ristin Rajamaen osas-
to. Toivojentie 3:n “Naistentalona” tunnetussa rakennuksessa on toistaiseksi
Rajamaen koulun toimintaa. Aiemmin paivakotikaytossa olleiden rakennusten
laheisyydessa on huonokuntoisia leikkialueita ja -pihoja.
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Maanomistus

Suunnittelualue kiinteistdineen on kunnan omistuksessa. Villentie 2:ssa
sijaitseva ”Kylatalo” on vuokrattu Rajamaen kylayhdistys ry:lle ja Suomen
Punaisen Ristin Rajamaen osastolle. Suunnittelualueella sijaitsevissa muissa
kiinteistdissa tapahtuva kaytto ja vuokraustoiminta on lyhytaikaista ja
satunnaista.

Luonnonympadristo

Topografia ja maapera

Suunnittelualue on padosin harvaan rakennettua ja maastonmuodoiltaan melko
tasainen. Se sijoittuu korkeuskayrien +93 ja +101 valille (N2000) maaston
noustessa loivasti kohti pohjoista. Alueen maapera on padosin soraa ja lannessa
karkeaa hietaa. Karkearakeiset maalajit, kuten sora, kantavat hyvin ja ovat
routimattomia. Hieta on osa rantakerrostumaa, jonka alla oleva maakerros
saattaa olla joko kantavaa tai upottavaa. Alueella tulee tehda yksityiskohtaiset
pohjatutkimukset rakennussuunnitteluvaiheessa.

Rakennettavuus

Kaava-alueelle ei ole toistaiseksi laadittu rakennettavuusselvitysta.

Rakennussuunnitteluvaiheessa tulee maaperan pohjaolosuhteet varmistaa
hankekohtaisesti yksityiskohtaisilla perustamistapalausunnoilla,
pohjatutkimuksilla ja rakennustapaselvitykselld. Rakennusten perustus- ja
alapohjanrakenteet tehdaan noudattaen radonturvallisuusmadarayksia ja
pohjaveden suojelu huomioiden.

Kasvillisuus

Kaava-alueella kasvaa idgkkaita tammi-, kuusi-, manty-, koivu- ja vaahterapuita.
Kookkaimpia ovat tammet, mannyt, vaahterat ja rauduskoivut. Alueella on myos
pihlajia, haapoja, pahkindpensaita, sinikuusamia ja isotuomipihlajia.
Pensaskerros on alueella suurelta osin poistettu. Kenttdkerroksen
kasvillisuudessa vallitsevat kuivan niityn Iajit ja nurmikko.

Korttelissa 1077 olevaa maardalaa ymparoi pensasaita, joka muodostuu osin
leikatuista vaahteroista. Korttelissa on my6s muutama vanha omenapuu.

Suunnittelualueen luoteisosassa sijaitsee nelja iakdsta tammea, jotka on
tunnistettu maisemakuvallisesti merkittaviksi kohteiksi. Ne ovat aikanaan
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muodostaneet puukujanteen Toivojentie 12:ssa sijaitsevan lastentarhana
tunnetun rakennuksen pihapiiriin. Tammet ovat kunnan vanhimpia.

Sr-1-merkinnélla suojeltujen rakennusten pihoista on tehty aikanaan piha- ja
puutarhasuunnitelmia (1961, 1974, 1976). Pihasuunnitelmien mukaisia kasveja
esiintyy edelleen suunnittelualueella.

Eldimisto

Alueella tavataan taajama-alueelle tyypillisia lintu- ja elainlajeja.
Suunnittelualueen pohjoispuolella, noin 500 metrin paassa, Tykkitorninmaella,
on havaittu liito-oravia vuoden 2014 luontoselvityksen mukaan.

Luonnon monimuotoisuus

Iso osa muutosalueesta on nykyiselldan puistoa. Alueelle on tehty aikoinaan
puistometsan hoitosuunnitelma seka Nurmijarven ekologiset yhteydet -selvitys.
Hoitosuunnitelman tarkoituksena on ohjata hoitotoitd, joilla Tykkitorninméen ja
sen lahiympériston maisema sdilyy kauempaa katsottuna ennallaan. Ekologiset
yhteydet -selvityksessa on tunnistettu viheryhteystarve Rajamaen taajaman
tuntumassa seka tarve ekologisten yhteyksien vahvistamiselle taajaman sisalla.

Keinoja, joilla luonnon monimuotoisuutta voitaisiin edistaa ja turvata
suunnittelualueella ei toistaiseksi ole tutkittu tai arvotettu, koska kaavaratkaisu
tukeutuu olemassa olevan puuston ja viherympariston sailyttamiseen eika
kohdistu luonnontilaisiin tai erityisiin luontokohteisiin.

Haitallisia vieraslajeja ei alueella ole toistaiseksi havaittu. Suunnittelualueen
laheisyydessa ja Rajamaen taajamassa on kuitenkin tavattu muun muassa
espanjansiruetanaa, komealupiinia seka jattipalsamia.

Pinta- ja pohjavedet

Kaava-alue sijaitsee 1E-luokan pohjavesialueella, joka on vedenhankintaa varten
tarkea pohjavesialue, jonka pohjavedesta pintavesi- tai maaekosysteemi on
suoraan riippuvainen.

Kaava-alueen laheisyydessa on vedenottamoita, joille ei ole toistaiseksi haettu

vesioikeudellista suoja-aluetta. Muutosalue ei nykyiselladn kuulu minkaan
vedenottamon suoja-alueelle.
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Pohjavesialueella esiintyy paikoitellen myds paineellista pohjavettd seka
merkittavia lahdepurkaumia. Ei ole tietoa, esiintyykd paineellista pohjavetta
juuri suunnittelualueella. Yleisesti ottaen pohjavedenpinta on noin 10-25 metrin
syvyydessa maanpinnasta.

Pohjavesialueelle suunniteltaessa uutta kaavaa tai kaavamuutosta, tulee
asemakaavamaarayksissa kiinnittdd huomiota muodostuvan pohjaveden maaran
turvaamiseen ja suojeluun.

Luonnonsuojelu

Suunnittelualueen luoteiskulmassa on nelja idkdsta tammea, jotka on
tunnistettu maisemakuvallisesti merkittaviksi ja suojelemisen arvoisiksi.

Rakennettu ymparisto

Vdestonrakenne

Nurmijarvella on yli 45 000 asukasta. Kunnassa asuu paljon seka iakkaita etta
lapsiperheita. Vuonna 2024 Nurmijarvelle syntyi Helsingin seudun kehyskunnista
eniten lapsia.

Rajamaelld asuu yli 8000 ihmistd. Rajamakeldiset ovat ikaantymassa.
Ilkarakennetta kuitenkin nuorentavat potentiaaliset perheelliset seka
perheellistyvien ikdryhmien kasvu.

Yhdyskuntarakenne ja asuminen

Suunnittelualue ja sen ymparistd ovat rakentuneet melko valjasti ja talot
sijoittuvat puistoisella alueella hajanaisesti. Alueen |ahiymparistd on
pientalovaltaista ja vehreda. Eteldssa, kdvelyetdisyydelld, ovat Rajaméaen palvelut
ja keskusta. Pohjoisessa on Tykkitorninmaen metsdinen virkistysalue.

Kaavoitettavalle alueelle on valmis katuyhteys seka kunnallistekniikka.
Kunnallisteknista verkkoa voidaan kehittda tarpeen mukaan.

Kaupunkikuva ja rakennuskanta

Suunnittelualue on padosin rakennettua julkisten ldhipalveluiden korttelialuetta
ja puistoa. Alueen rakennukset tunnetaan naistentalona, osastopaallikdiden
asuntoina ja insindoriasuntona. Ne edustavat Rajaméaen tehdasyhdyskunnan
tyovaen ja virkailijoiden asumista 1900-luvulla. Naistentalo, Toivojentie 3, on
rakennettu vuonna 1948. Osastopaallikbiden asunnot, Toivojentie 1, 4 ja 6, on
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rakennettu vuonna 1957. Insind6riasunto, Villentie 2, on vuodelta 1960.
Rakennukset ovat sr-1-merkinnalla suojeltuja. Osa rakennuksista on aktiivisessa
kaytossa, kuten Villentie 2 sekd Toivojentie 3. Osassa rakennuksista kdyttdaste
on nykyiselladn alhainen.

Suunnittelualueen rakennukset ovat yhden asunnon tai perheen rakennuksia.
Osastopaallikdiden asunnot ovat yksikerroksisia, kellarillisia ja pulpettikattoisia.
Insinddriasunnot ovat yksikerroksisia, kellarillisia ja harjakattoisia. Naistentalo on
kaksikerroksinen ja harjakattoinen. Osastopaallikdiden asuntojen julkisivuissa on
paamateriaalina valkoinen tiili, valkoinen rappaus, tummanruskea
pystylaudoitus ja betonisokkeli. Naistentalon julkisivuissa on paaasiassa
vaaleaksi rapattu punatiili, betonisokkeli ja punatiilipilarit. Insind6riasunnon
julkisivut ovat valkoista mineriittilevya sekd ruskeaksi maalattua pystylautaa ja
siind on betonisokkeli. Rakennusten tontit ovat pddosin aitaamattomia, lukuun
ottamatta vanhoja aidattuja leikkialueita ja sisdpihoja. Yksityisyytta julkisen
puiston ja yksityispihojen valilla on luotu kasvillisuuden ja istutusten avulla.
Alkuperaisissa puutarha- ja pihasuunnitelmissa ei ole ollut aidattuja pihoja ja
niissd monipuoliset istutusryhmat ovat rajanneet tilaa julkisemman ja
yksityisemman pihatilan valille.

Korttelissa 1077 on aikanaan sijainnut kaksi Patruunantien suuntaisesti
asemoitua asuinrakennusta. Korttelissa 1023 on aiemmin sijainnut nelja
pienempad rakennusta. Ne ovat paikoillaan vield 1950-luvun ilmakuvassa, mutta
on taman jalkeen purettu.

Kaava-alueen lahiymparistossa sijaitsee muita RKY-alueeseen kuuluvia sr-1
merkinnalla suojeltuja arvokkaita rakennuksia. Alueen valittdmassa
laheisyydessd ovat Rajamaen kirkko (1938), Alkon (nykyinen Anora Group Oyj)
vanha tehdasalue rakennuksineen (1888, 1935-1939) ja vanhat
talvisodanaikaiset tykkitornit (1940-1941) sekd Rajaméen koulun
rakennuksineen (1800—-1900-lukujen taite, 1953).

Palvelut

Suunnittelualueen etela- ja itdpuolella on seka julkisia ettd kaupallisia palveluita,
mm. kouluja, kirjasto, terveysasema, uimahalli, kirkko ja kauppoja. Kaava-
alueelta on Rajamaen nykyiseen keskustaan noin 500 metrid. Toivojentien
eteldpuolella on Rajaméaen koulu, jossa opetetaan 1-6 -luokkalaisia.
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Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Rajamadelld on hyvat palvelut ja tyopaikkakeskittymia I6ytyy muun muassa
suunnittelualueelta pohjoiseen Anora Group Oyj:n (entinen Alko) tehtaiden
teollisuusalueelta. Teknoksen tehtaat teollisuusalueineen sijaitsevat Rajamaen
keskustan lansipuolella, kahden kilometrin pdassa suunnittelualueesta.

Virkistys

Suunnittelualue on valjasti rakennettua puistomaista aluetta, joka toimii
|ahivirkistysalueena. Alueen halki kulkee ulkoilureitteja ja polkuja. Alue liittyy
seitseman veljeksen vaellusreittiin, joka alkaa Helsingista ja pdattyy Hyvinkaalle.
Nurmijarven kunnan sisdinen osuus reitistd on noin 33 kilometria pitka.

Suunnittelualueen valittomassa laheisyydessa sijaitsee useampi virkistyskohde:
Pohjoisessa, Tykkitorninmaelld, ovat 1940-41 rakennetut Rajamaen tykkitornit
ja Tykkitorninmaen virkistysalue. Itse Alkon tehtaat sekd tehdas- ja
alkoholimuseo Rajamden Ryyppi ovat kdvelyetdisyydelld alueesta. Idassa
sijaitsee funkkistyylinen Erkki Huttunen suunnittelema Rajaméen kirkko. Eteldssa
ovat Rajamaen uimahalli ja -liikuntapuisto.

Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee Patruunantien, Villentien ja Toivojentien valissa.
Ajoliittymat alueen tonteille sijaitsevat Toivojentiella ja Villentiella. Patruunantie
liittyy Keskusraittiin ja Kiljavantiehen, jotka ovat Rajamden keskustan
merkittavimmat kadut. Sallitut nopeusrajoitukset kaava-alueella ja sen
valittomassa laheisyydessa ovat 30 km/h. Alueen laheisyydessa sijaitsee kaksi
joukkoliikenteen pysakkia. Alue liittyy paikalliseen kevyenliikenteen verkostoon.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaisjaannokset

Suunnittelualue kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun
kulttuuriympéristodn (RKY): Rajamaen tehdasyhdyskunta, kirkko ja
rautatieasema.

Suunnittelualueella ei sijaitse muinaisjaannoksia.

Tekninen huolto

Alueella on olemassa oleva kunnallistekninen ja kaukolammaon verkosto.
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Erityistoiminnot
Alue sijaitsee Seveso-laitoksen (Anora Group Oyj) konsultointivyohykkeella.
Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Alue sijaitsee vedenhankintaa varten tarkealla 1E-luokan pohjavesialueella.
Pohjavesialueen turvaksi on tehty suojelusuunnitelmia ja sitd ohjaa
lainsaadanto.

Alueella ei ole merkittavia melunaiheuttajia. Suurin melu syntyy katu- ja
tiealueilta sekad lasten aanista Rajamdenkoulun pihalla paivasaikaan. Tiemelun
aani on toistaiseksi vahaista liikennemaarien ollessa pienid ja nopeusrajoitusten
ollessa nykyisellaan 30 km/h.

Sosiaalinen ymparist6

Suunnittelualueen ldheisyydessd asuu paljon lapsiperheita seka ikaihmisia.
Suunnittelualueella, Villentie 2, oleva ”"Kyldtalo” edustaa rajamakeldista
yhteisollisyytta. Rakennus on kaikille avoin, ja siella kokoontuvat mm. Rajamaen
kylayhdistys ry ja Suomen punaisen ristin Rajamaen osasto erilaisine
aktiviteetteineen. Kylatalolla tarjotaan matalan kynnyksen ryhmatoimintaa ja
palveluita seka osallistetaan erityisesti ikdihmisia.

3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa alueiden kayton
ohjausjarjestelmaa. Valtioneuvosto on hyvaksynyt uudistetut valtakunnalliset
alueidenkéayttotavoitteet 14.12.2017 ja ne tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:
1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd sekd luonnonvarat

5. Uudistumiskykyinen energiahuolto

Maakuntakaava

Uusimaa-kaavan kokonaisuus sisaltad kolme vaihemaakuntakaavaa, jotka on
laadittu Helsingin seudulle seka Ita- ja Lansi-Uudellemaalle. Nurmijarvea koskee
Helsingin seudun vaihemaakuntakaava. Uusimaa-kaava 2050 -kokonaisuus on
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hyvaksytty maakuntavaltuustossa elokuussa 2020, ja se on tullut voimaan
korkeimman hallinto-oikeuden paatokselld 13.3.2023.

Uusimaa-kaava 2050 -kokonaisuudessa suunnittelualue on keskustatoimintojen
alueella, taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeella ja on osa
kulttuuriymparistdn ja maiseman vaalimisen kannalta tarkeaa aluetta. Alueen
valittomassa laheisyydessa on valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittava
rata, Hanko-Hyvinkaa. Suunnittelualue kuuluu 1E-luokan pohjavesialueelle.
Alueen lansipuolella on merkinta Rajaméden harjualue, joka edustaa arvokasta
geologista muodostumaa. Alueen lansipuolella kulkee seudullisesti merkittava
tie, Maantie 1311.

%

Merkintd | Selite

. Keskustatoimintojen alue, keskus

Taajamatoimintojen kehittamisvythyke

Valtakunnallisesti merkittava kaksiajoratainen tie

Seudullisesti merkittava tie

1+t Pdarata
o Tuotannon ja logistiikkatoimintojen kehittamisalue

Suojelualue

l:l Natura 2000 -alue

7 ’//ii//, Arvokas geologinen muodostuma

Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue

Voimajohto

&
16 Voimajohdon ohjeellinen linjaus

— . —-- | Pohjavesialue

7

Kuva Uusimaa-kaava 2050 -kokonaisuudesta. (Karttakuva: Uudenmaanliitto, 2025, kaavakarttapalvelu)
Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Jos asemakaavaa
laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on
Alueidenkayttdlain 54 §:n mukaan asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin
otettava huomioon myds mita yleiskaavan sisaltovaatimuksista saadetaan (AkL
398). Asemakaavoituksen yhteydessa voidaan siis tehda suunnittelualuetta
koskevia yleiskaavatasoisia valintoja. Taman vuoksi asemakaavatyon yhteydessa
on selvitetty kaavaratkaisun suhde yleiskaavan sisaltovaatimuksiin,
maakuntakaavaan seka valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin.

Nurmijarven koko kunnan yleiskaavassa (1989, oikeusvaikutukseton) alue on
pientalovaltaista aluetta.
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Osayleiskaava

Alueelle valmistellaan Rajaméaen osayleiskaavaa. Maankayttdlautakunta paatti
16.9.2025 § 19 Rajaméden osayleiskaavan vireilletulosta. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) ja sen liitteena oleva Rajamaen maankayton
kehityskuva olivat nahtavilla 6.10.—4.11.2025 valisen ajan.

Asemakaava

Alue on toteutunut osittain voimassa olevien asemakaavojen mukaisesti.
Alueella on voimassa kolme asemakaavaa. Asemakaava 1-103 Tykkitorni on
saanut lainvoiman 9.6.2005, 1-124 Tykkitorni 16.4.2007 ja 1-137 Toivojentie
5.8.2010.

Voimassa olevien asemakaavojen mukaan muutosalue on puisto- ja katualuetta
seka julkisten lahipalvelurakennusten ja erillispientalojen korttelialuetta. Lisaksi
puistoalueella sijaitsee sa-merkinnalla sailytettavaksi tarkoitettu
varastorakennus.

zk }.u‘/:__ YI. .\
RCEN /

\ o 1021

Suunnittelualueella on voimassa seuraavia kayttotarkoituksia:

VP
Puisto.
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YL
Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue.

AO-14

Erillispientalojen korttelialue. Uudisrakennusten autosuoja- ja varastotilat tulee
sijoittaa rakennuksen ulkovaipan sisapuolelle. Rakennusten tulee olla
puurunkoisia ja julkisivujen lautaverhottuja. Julkisivujen tulee olla varitykseltdaan
vaaleita. Kattomuodon tulee olla harjakatto. Materiaaliltaan katon tulee olla
tiilta tai peltia. Varitykseltaan tiilikaton tulee olla tiilenpunainen ja peltikaton
tillenpunainen tai grafiitinharmaa.

Uudisrakennusten arkkitehtuurin tulee olla harkittua ja tasapainoista seka
alueen olemassa olevaan rakennuskantaan ja miljédseen sopivaa.

Korttelialueella sijaitsevat vanhat puutarhat puineen ja koristepensaineen tulee
kunnostaa ja sailyttaa.

sr-1

Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja miljoon kannalta
arvokasta rakennusta ei saa purkaa eika siind saa tehda sellaisia korjaus- ja
muutostoita, jotka muuttavat rakennuksen julkisivujen tai vesikaton
arkkitehtuurin ominaispiirteita. Julkisivujen aukotusta ei saa muuttaa eika
rakennusta saa laajentaa sen ulkovaipan ulkopuolelle. Entistdvat muutokset ovat
mahdollisia. Rakennusta kunnostettaessa julkisivujen ja vesikaton materiaalit,
detaljointi ja varitys tulee sailyttaa alkuperaisen kaltaisina.

Alkuperaiset rakennusosat, kuten ikkunat, tulee sdilyttaa. Kunnostuskelvottomat
rakennusosat voidaan korvata uusilla, alkuperdisen mallin mukaan valmistetuilla
rakennusosilla.

Korjaus- ja muutostoista on pyydettava museoviranomaisen lausunto.

sa

Sailytettava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennusta kunnostettaessa
julkisivujen ja vesikaton materiaalit, detaljointi ja varitys tulee sailyttaa
mahdollisimman alkuperaisen kaltaisina. Rakennukseen voidaan tehdd sen
tyyliin ja mittakaavaan sopivia julkisivumuutoksia ja vahaisia laajennuksia.

le
Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
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pp/t
Jalankululle ja polkupyoréilylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu.

pp
Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.

.r a _I Auton sailytyspaikan rakennusala.
.. _

- T N

: S : Sisdpiha.

L ® ]

OO0 0O0O0 Ulkoilureitti.

.r p —l Pysakdimispaikka.

ajo Ajoyhteys.

— 1 Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
N N [ N ajoneuvoliittymaa.

Rakennusjarjestys

Nurmijarven rakennusjarjestys on astunut voimaan vuonna 2013.
Rakennusjarjestys tulee uudistaa 1.1.2025 voimaan tulleen rakentamislain
myotd. Kunnanhallitus on kokouksessaan 18.11.2024 § 173 paattanyt
rakennusjarjestyksen uudistamisen vireilletulosta. Rakennusjarjestyksen
uusimisen osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (paivatty 13.11.2024)
esitettiin tavoiteaikataulu, jonka mukaan kunnanvaltuuston on tarkoitus paattaa
uuden rakennusjarjestyksen hyvaksymisesta alkuvuonna 2026.

Pohjakartta

Pohjakartta tayttaa alueidenkayttolain 54 a § vaatimukset. Pohjakartan
yllapidosta vastaa Nurmijarven kunnan kiinteisto- ja mittaustoimi.
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Rakennuskielto ja toimenpiderajoitukset

Kaavamuutosalueella ei ole voimassa rakennuskieltoja.

Suojelupaatokset

Suunnittelualueen rakennukset on suojeltu asemakaavassa merkinnalla sr-1.
Lisaksi alueella noudatetaan pohjavesien suojelusuunnitelmaa. Alue on osa
valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistda (RKY): Rajamaen
tehdasyhdyskunta, kirkko ja rautatieasema.

Maankayton tavoiteohjelma

Asemakaavoituksen edistdminen ja tonttitarjonnan lisddminen seka tontin
myynti ovat kaksi kolmesta Nurmijarven maankayton tavoiteohjelmassa
(15.6.2020) linjatuista tavoitteista.

Kunnan strategia 2025-2030

Kasvun painopiste on taajamien ja kylien tdydennysrakentamisessa ja
Palveluverkko on toiminnallisesti ja taloudellisesti jdrkevé saavutettava sekd eri
toimintoja yhdistdvd, ja tilat ovat terveysturvallisia ovat kaksi kunnan
strategiassa (10.12.2025) linjatuissa tavoitteissa, joiden toteutumista
kaavamuutos edistaa.

Hulevesisuunnitelma

Alueelle on laadittu uutta pohjavesialueiden suojelusuunnitelmaa, joka sisaltaa
ohjeita hulevesien hallinnasta pohjavesialueilla. Suunnitelma menee
paatdksentekoon arviolta kevattalvella 2026.

Pohjavesialueilla imeytettavien hulevesien puhtaus tulee varmistaa. Alueella saa
imeyttaa vain puhtaita hulevesia, kuten kattovesid. Moottoriajoneuvoilla
liikennoditavien piha- ja paikoitusalueiden pintarakenteiden on oltava vetta
lapaisemattomia ja pintavedet on tarvittaessa kasiteltava ja johdettava niin,
ettei niistd aiheudu pohjaveden pilaantumisen vaaraa.

Kunnallistekniikka

Kaavamuutosalueella sijaitsee Toivojentien katualue. Alueelle ei ole
kaavamuutoksen yhteydessa laadittu uutta erillistd kunnallistekniikan
yleissuunnitelmaa, vaan muutos tukeutuu olemassa olevaan kunnallistekniseen
verkostoon. Alueella on valmiiksi kaukolammon-, sahkdn-, veden-, jate- ja
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hulevesiviemarien verkko, johon uudisrakennukset voidaan liittda. Olemassa
oleva hulevesiviemariverkosto johtaa pohjavesialueen ulkopuolelle. Verkostot
ovat mitoitukseltaan ja kapasiteetiltaan riittdvia kaavassa osoitettuun vahaiseen
lisdrakentamiseen.

Kaavamuutoksen myota Nurmijarven kunta poistaa korttelien 1077 ja 1078 seka
puiston poikki kulkevan jalankululle ja polkupyorailylle varatun kadun alueelta
vanhat valaisimet. Muutosalueen katu-, autopaikoitus- ja leikkialueita puretaan
ja ennallistetaan puistoalueiksi kaavamuutoksen myota.

Alueen muut suunnitelmat

Muutosalueella rakentamista ja suunnittelua ohjaavat talla hetkelld voimassa
olevan asemakaavan lisdksi rakentamistapaohjeet (2003), sisatilojen
kunnostusperiaatteet (2004) ja seka puistometsan hoitosuunnitelma.
Suojeltujen rakennusten pihoista on tehty aikanaan piha- ja
puutarhasuunnitelmia (60- ja 70-luvuilla) Maj-Lis Rosenbraijerin ja Jussi
Janneksen toimistojen toimesta. Asemakaavamuutoksen myota alueen
rakentamistapaohjeet on paivitetty.

4 Kaavoituksen vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Suunnittelualue on kunnan omistuksessa. Asemakaavamuutokseen on ryhdytty
kunnan aloitteesta ja se on laadittu kunnan omana tyona.

Asemakaavamuutos mahdollistaa kunnan paatoésten mukaisesti omien
ydintoimintojensa kannalta tarpeettomien kiinteistdjen myynnin. Kiinteistdjen
myynnin estda useissa tapauksissa vanhentunut tai tarkoitukseen sopimaton
asemakaavamerkinta, minka takia kaavamuutos on tarpeen. Muutoksen mydta
kiinteistdt voidaan laittaa myyntiin, ja sen myota saastyy vuosittain yllapito- ja
korjauskuluja. Kaavaratkaisulla varmistetaan, etta rakennusten kayttotarkoitus
sopii alueen luonteeseen ja kehittdmistavoitteisiin. Kun kiinteistdjen omistus
siirtyy kayttajille, ne pysyvéat todenndkdisemmin hyvassa kunnossa. Tama
mahdollistaa sen, etta kunta voi kohdentaa yllapito- ja korjausresurssit niihin
kiinteistdihin, jotka ovat kunnan palveluverkon kannalta tarkeampia.

Asemakaavamuutos edistaa kunnan strategian mukaisesti taajamien ja kylien

tdydennysrakentamista. Alueen sijainti Rajamaen keskustassa palvelujen ja
liikenneyhteyksien aarelld mahdollistaa maankayton tehostamisen ja
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uudisrakentamisen asuntorakentamisen kysyntda vastaavalle sijainnille.
Kaavaratkaisulla varmistetaan uudisrakentamisen soveltuminen RKY-alueen
luonteeseen ja arvoihin.

4.2 Suunnittelun kdaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Tekninen johtaja paatti asemakaavamuutoksen laatimisen vireilletulosta
13.5.2025 §23. Asemakaavamuutos tuli vireille kuulutuksella 26.5.2025.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja kaavaluonnos pidettiin nahtavilla
28.5.-27.6.2025. Asemakaavamuutos on kaavoitusohjelman mukainen hanke ja
kuuluu kunnan kannalta tarpeettomien kiinteistdjen asemakaavamuutosten
kokonaisuuteen.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Kaavoituksen yhteydessa on tehty osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS).
Siind on esitetty, miksi asemakaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa
vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
tdydennetdan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa. OAS on nahtavilla koko
suunnitteluprosessin ajan Nurmijarven kunnan verkkosivuilla ja sitd voi
kommentoida koko kaavan suunnittelun ajan.

Osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden tydontekoon tai muihin
oloihin asemakaavan muutos saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia
ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Alueen
suunnittelussa osallisia ovat:

e Alueen ja ldhialueiden asukkaat ja maanomistajat sekd muut, joiden
olosuhteisiin kaava vaikuttaa

e Nurmijarven kunnan hallinto ja luottamuselimet: maankdytto- ja kaavoitus
(maankaytto, kiinteisto- ja mittaus seka yleiskaavoitus), tekninen keskus
(kunnallistekniikka), vesilaitos, tilakeskus, liikkuntapalvelut, sivistys- ja
hyvinvointitoimiala, vanhusneuvosto, vammaisneuvosto, nuorisovaltuusto

e muut asiantuntijaviranomaiset: Lupa- ja valvontavirasto, Keski-Uudenmaan
ymparistokeskus, Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, Keski-Uudenmaan
alueellinen vastuumuseo, Uudenmaan liitto, Museovirasto, Turvallisuus- ja
kemikaalivirasto (Tukes)

e yritykset ja muut: Rajamaen kylayhdistys ry, Suomen Punainen Risti
Rajamaki, Nurmijarven Sahkd Oy, Nurmijarven vesi, Nurmijarven
Sahkoverkko Oy (jakelu ja kaukoldmpd), Nurmijarven yrittajat.
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Viranomaisyhteistyo

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo on jarjestetty lausuntopyynnain ja
tarvittaessa erillisin neuvotteluin.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavaluonnoksen nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Asemakaavamuutoksen vireilletulosta ja OAS:n seka kaavaluonnoksen
nahtavilldolosta ilmoitettiin Nurmijarven kunnan verkkosivuilla, kunnan
sahkoisella ilmoitustaululla seka kuulutuksella Nurmijarven Uutisissa 26.5.2025.
Taman lisaksi osallisille ilmoitettiin asiasta kirjeitse. Aineistosta pyydettiin
kirjalliset lausunnot viranomaistahoilta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos olivat nahtavilla 28.5.-
27.6.2025 seuraavissa paikoissa:
e Kunnanviraston ilmoitustaululla osoitteessa: Keskustie 2 b, Nurmijarvi
e verkkosivuilla www.nurmijarvi.fi

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavaluonnoksesta saatiin 10
lausuntoa.

Viranomaisten kannanotot kohdistuivat kaavaselostukseen ja kaavakarttaan.
Niissa todettiin esimerkiksi:

e selostuksen virheelliset tiedot insinddritalon pulpettikattoisuudesta tulee
korjata.

e voimassa olevista eri kaavoista tulee lisdta otteet selostukseen.

e hulevesiin ja pohjaveteen liittyvia asioita tulee tarkentaa kaavakarttaan ja
maardyksiin omien otsikoiden alle.

e uudisrakentamisen laatua korttelin 1077 kohdalla tulee painottaa
maarayksissa.

e kaavamuutoksesta ja uudesta kadyttotarkoituksesta huolimatta tulee

mahdollistaa kyldtalotoiminnan jatkuminen toistaiseksi osoitteessa Villentie
2.
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Lisaksi toivottiin, ettd muutoksessa esitetdan vahvemmin esteettémyyteen ja
hahmotettavaan elinymparistoon liittyvia maarayksia seka varausta
pienimuotoiselle palveluasumiselle ja esteettémalle vuokra-asumiselle.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta:

e Kaavamateriaaliin on korjattu pohjavesialueen luokkamerkinnaksi ”1E:
Vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue, jonka pohjavedesta pintavesi-
tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen”.

e selostukseen on korjattu ajanmukaiset tiedot insindoritalon harjakatosta.

e Kaavakarttaan lisattiin paakayttotarkoituskohtainen pohjavesimerkinta
(AK/pv).

e Pohja- ja hulevesid koskevat maaraykset koottiin omien otsikoidensa alle.

e Kaavamadrayksia yndenmukaistettiin ja paivitettiin puhtaiden- ja likaisten
hulevesien kasittelyn osalta.

e Kaavamadrayksia tarkennettiin oljysailididen ja muiden nestemaisten
polttoaineiden sekd pohjavetta vaarantavien aineiden varastoinnin osalta.

e Kaavaselostukseen lisattiin otteita voimassa olevista kaavoista.

e Maarayksia tarkennettiin kaavakarttaan ja sitoviin rakentamistapaohjeisiin
AP-alueen arkkitehtuuriin liittyen.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Yhteenveto mielipiteista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavaluonnoksesta saatiin kaksi (2)
kirjallista mielipidetta.

Mielipiteissa esitettiin huoli puistomaisen, valjan ja avaran maiseman
katkeamisesta kortteliin 1077 suunnitellun uudisrakentamisen vuoksi.
Niissa ilmaistiin esimerkiksi:

e uudisrakentamisen vaikutuksesta suurin osa korttelin puista tullaan
todennakoisesti kaatamaan.

e |uonnosvaiheessa esitetty kaksikerroksisen rakentaminen ja neljan pientalon
kokonaisuus ovat liian korkeaa ja tiivista alueelle.

e tyhjien rakennusten kayttotarkoituksenmuutos asumiseen on positiivista.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, ettd kaavamuutoksen
ehdotukseen on esitetty korttelin 1077 uudisrakentamisen kerroskorkeudeksi
1,5 (I u 1/2); ullakon tasolla sallitaan kaytettavaksi korkeintaan 50 %
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rakennuksen suurimman kerroksen alasta kokonaiskerrosalaan laskettavaksi
tilaksi. Kaksikerroksista rakentamista ei sallita, ja kerroskorkeus mukailee
lahiymparistdn olemassa olevien puutalojen mittakaavaa.

Vastine mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Kaavamuutosehdotuksen julkinen nahtavilldolo (AKL 65 §) 5.2.—6.3.2026

Kaavamuutosehdotuksen nahtavilldolosta ilmoitettiin Nurmijarven kunnan
verkkosivuilla, kunnan sahkéisellad ilmoitustaululla seka kuulutuksella
Nurmijarven Uutisissa 2.2.2026. Taman lisaksi osallisille ilmoitettiin asiasta
kirjeitse. Aineistosta pyydettiin kirjalliset lausunnot viranomaistahoilta.

Kaavamuutosehdotus oli nahtavilla 5.2.-6.3.2026 seuraavissa paikoissa:
e Kunnanviraston ilmoitustaululla osoitteessa: Keskustie 2 b, Nurmijarvi
e verkkosivuilla www.nurmijarvi.fi

Kaavamuutosehdotuksesta saatiin seitseman (7) lausuntoa.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot kaavamuutoksen ehdotuksesta kohdistuivat kaava-
alueen kulttuurihistoriallisten arvojen huomiointiin, hule- ja pohjavesiin,
viheralueiden ja puuston sailyttdmiseen, turvallisiin ja esteettomiin
kulkuyhteyksiin seka kylatalotoiminnan jatkumiseen. Lisaksi lausunnoissa
tarkasteltiin uudisrakentamisen mittakaavaa ja sen sovittamista ymparistoon.
Niissa todettiin esimerkiksi:

e Suojeltujen rakennusten rakennussuojelun tason ja RKY-alueeseen liittyvien
maardysten katsottiin olevan asianmukaisesti huomioitu ehdotusvaiheen
kaavassa, eika suojelutason todettu heikkenevan.

e Uudisrakentamiselle esitetyt laatu- ja soveltuvuusvaatimukset arvioitiin
riittaviksi.

e Pohjavesien ja hulevesien kasittelyyn liittyvid maarayksia pyydettiin
tarkentamaan erityisesti hulevesien pois pohjavesialueelta johtamisen
osalta.

e Esteettomyyden, turvallisuuden ja ympariston hahmotettavuuden
merkitysta alueen suunnittelussa korostettiin. Lausunnon mukaan
esteettomyyden tulisi olla koko ymparistda koskeva laadullinen periaate.
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e Kylatalon toiminnan jatkuvuutta ja sen toiminnan mahdollistaminen
Villentie 2:ssa pidettiin tarkeana.

e Rajamaden kylayhdistys toi esiin huolen puistoalueen yhtendisyyden
rikkoutumisesta, koululaisten kulkureitin turvallisuudesta ja
kulttuuriympariston arvon heikkenemisesta.

Ehdotusvaiheen lausuntojen perusteella tarkennettiin kaavamaarayksia
hulevesiin ja pohjavesiin liittyen. Muut lausunnot eivat edellyttaneet
muutoksia kaava-aineistoon.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Muistutukset

Ehdotusvaiheessa ei saatu yhtdan (0) kirjallista muistutusta.

Toimenpiteet julkisen nahtavilldolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta saaduista
lausunnoista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Kaavan tavoitteet huomioon ottaen, kaavaehdotusta ei ole
tarkoituksenmukaista muuttaa julkisen nahtavilldolon yhteydessa esitettyjen
huomautusten takia.

Kaavakarttaan tehdyt muutokset:
Kaavakartan merkintéihin tai maarayksiin on hyvaksymisvaiheessa tehty joitakin
vahaisia tarkistuksia.

Kaavamerkintoihin lisattiin selitykset sé = sdilytettévé rakennus ja a=auton
sdilytyspaikan rakennusala. Nama ovat kaavamerkintdja alueella voimassa
olevissa asemakaavoissa. Merkinndt ovat olleet mukana kaavakartalla, mutta
selitystekstit olivat jdaneet pois kaavamuutoksen aiemmissa vaiheissa.

Pohjavesien suojelua koskevia ja hulevesien hallinnasta kertovia maarayksia on
tdsmennetty niin, ettd hulevesiviemariin johdettavat vedet tulee johtaa pois
pohjavesialueelta. Lisdksi tismennettiin, ettd pohjavesialueella maaperdan saa
imeyttaa vain puhtaita vesia.

1-158 Toivojentie, Asemakaavamuutos, Selostus 23



Aineistoon tehdyt tdydennykset:
Kaavaselostusta on tdydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaiheiden osalta seka
tarkistettu edelld kuvattujen muutosten osalta.

Kaava-aineistoon tehdyt muutokset ovat vahaisia ja luonteeltaan teknisia
tarkistuksia. Tarkistukset eivat edellytd asemakaavan asettamista uudelleen
nahtaville.

Asemakaavan muutoksen hyviksyminen

Asemakaava on vaikutuksiltaan vahaista merkittavampi ja sen hyvaksyy
maankayttdlautakunta.

Kaavan hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan kuuluttamalla seka lahettamalla
kirjeet sita kirjallisesti pyytaneille.

Kaavan hyvaksymispadtoksesta voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen. Mikali
kaavan hyvaksymispaatoksestd ei valiteta maaraaikana (30 paivad), saa
asemakaava lainvoiman. Kaava kuulutetaan astumaan voimaan, kun sen
hyvaksymispaatos on lainvoimainen.

4.4 Kaavamuutoksen tavoitteet ja niiden toteutuminen

Tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet kaavaratkaisulle

e Asemakaavamuutoksen ryhdyttdessa kunnan tavoitteena on ollut osoittaa
suojelluille rakennuksille uudet kadyttotarkoitukset. Nain edistetdan
rakennusten myyntimahdollisuuksia ja mahdollistetaan niiden
peruskorjaaminen tavalla, joka turvaa rakennussuojelulliset arvot ja
mahdollistaa rakennetun kulttuuriympariston sailymisen myds tuleville
sukupolville.

e Kasvattaa kunnan asuintonttivarantoa kysyntaa vastaavasti ja kehittaa
aluetta niin, etta alueen ainutlaatuiset piirteet, lahiluonto ja kulttuuriperinto
sailyvat.

e Vahvistaa ja varmistaa viheryhteyksien, virkistysmahdollisuuksien ja
puistometsan kasvillisuuden sdilyminen alueella.

e Huolehtia, etta kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa alueiden ominaisluonteen ja
erityispiirteiden kanssa. Ratkaisussa pyritdan sovittamaan yhteen erilaisia
maankaytontavoitteita siten, ettd ne sopivat kulttuuriymparistéon ja vaalivat
sita.
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Edistaa kuntastrategian mukaisesti taajamien ja kylien
taydennysrakentamista ja kehittaa toiminnallisesti ja taloudellisesti jarkevaa
palveluverkkoa.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet kaavaratkaisulle

Rajamaéen tehdasyhdyskunnan vanha asuinalue on osa valtakunnallisesti
merkittavaa kulttuurihistoriallista ymparist6a, jolla rakennusten ja
ympariston kulttuurihistorialliset arvot ja ominaispiirteet tulee sailyttaa.
Alueen rakentamista koskevat rakentamistapaohjeet, joilla ohjeistetaan
olemassa olevien suojeltujen rakennusten kunnostamisesta ja
uudisrakennuksien rakentamisesta seka pihojen luonteesta ja aitaamisesta.
Uusimaa-kaava 2050 -kokonaisuudessa suunnittelualue on
keskustatoimintojen alueella, taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeelld ja
kuuluu kulttuuriympariston ja maiseman vaalimisen kannalta tarkeaan
alueeseen. Nédin kaavaratkaisun tulee tukea edelld mainittuja tavoitetta ja
samalla huomioida alueen herkkyys suojeluarvoineen seka
kulttuuriymparistona.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Kaavaratkaisussa huomioidaan alueen sijainti vedenhankintaan varten
tarkealla 1E-luokan pohjavesialueella ja pohjaveden muodostumisalueella.
Kaavaratkaisussa huomioidaan olemassa olevien suojeltujen rakennusten
arvo ja soveltuminen ymparistoon. Alueen luonteen ei tule muuttua
merkittavasti kayttotarkoituksenmuutoksista johtuvista syista.
Huomioidaan alueen olemassa oleva puusto ja kasvillisuus. Kaavaratkaisulla
pyritadn sailyttdmaan hyvakuntoiset puut ohjaamalla uudisrakentaminen
rakennuspaikoille, joissa vaikutukset puustoon ovat mahdollisimman
vahaiset.

Kytketdan alue olemassa olevaan ja suunniteltuun katu- ja liikenneverkkoon
seka kunnallistekniikkaan.

Kaavan laadinnan yhteydessa kiinnitetadan huomiota alueen luontoarvoihin ja
asumisen edellytyksiin.

Uudisrakentaminen ohjataan rakentamattomalle maaraalalle ja sen
laheisyyteen. Tavoitteena on sovittaa uusi rakentaminen olemassa olevaan
rakennuskantaan, maanalaiseen tekniikkaan ja puustoon
kaavamuutosalueella seka |ahiymparistdssa.

Osallisten tavoitteet

Puuston, luontoarvojen ja alueelle ominaisen véljyyden sailyminen.
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Tavoitteiden

e Turvallisen, esteettdman ja hahmotettavan elinympariston edistaminen.

e Tyhjien rakennusten kayttoonotto kayttotarkoituksen muutoksin.

e Kylatalotoiminnan jatkaminen Villentie 2:n kiinteistdssd, kunnes toiminnalle
voidaan osoittaa korvaavat tilat.

e Turvalliset kulkureitit alueella.

e Viheralueiden yhtendisyyden turvaaminen.

e Suojeltujen rakennusten rakennussuojelun tason heikkenemattomyys
kaavamuutoksessa.

e Uudisrakentamisen laadun ja soveltuvuuden varmistaminen RKY-alueelle ja
alueen ominaispiirteisiin sopivaksi.

e Pohjavesiin ja hulevesien kasittelyyn liittyvien maaraysten soveltuvuus
alueella.

toteutuminen

Kaavamaadrayksilld asetetaan rakentamiselle laatutavoitteet esteettisesti ja
toiminnallisesti korkealaatuisen, terveellisen, turvallisen ja viihtyisdan ympariston
toteuttamiseksi. Kaavamuutoksen suunnittelussa on otettu vahvasti huomioon
ympadriston laatu ja alueen kehittdminen RKY-alueen arvoja kunnioittavalla
tavalla.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa asemakaavassa sr-1-
merkinnalla suojeltujen rakennusten kayttotarkoituksenmuutokset seka
vahvistaa kunnan asuintonttivarantoa osoittamalla uusia rakennuspaikkoja
Rajamaen keskustan laheisyydessa. Kaavaratkaisulla mahdollistetaan alueen
hallittu kehittyminen siten, ettd uudet kayttotarkoitukset ja rakennuspaikat
tukevat alueen ainutlaatuisten piirteiden, ldhiluonnon, kulttuuriperinnon ja
arkkitehtonisten arvojen sailymista seka nykyaikaista kayttoa.

Kaavamuutosalue sijaitsee olemassa olevan yhdyskuntarakenteen sisalla
Rajamaen keskustan ja sen palveluiden valittomassa laheisyydessa.
Uudisrakentaminen ja kdyttotarkoituksen muutosten myota muodostuvat
asunnot tukeutuvat siten jo olemassa olevaan taajamarakenteeseen, mika
edistaa palveluiden saavutettavuutta. Kaavaratkaisu tukee Rajamaen keskustan
kehittamista tiivistavalla rakentamisella ja tarjoamalla uusia rakennuspaikkoja
kavelyetdisyydelle taajaman palveluverkosta, mika on kuntastrategian ja
maakuntakaavan mukaista kestavaa yhdyskuntarakenteen kehittamista.

Asemakaava ohjaa uusien rakennuspaikkojen sijoittelua ja rakentamisoikeuden

maaraa siten, ettd ymparistda ja olemassa olevaa puustoa kuormitetaan
mahdollisimman vahan. Kaavamaarayksissa on annettu maarayksia pohjaveden
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suojelusta, hulevesien hallinnasta, puistometsan hoidosta, puuston
sdilyttamisesta ja uudistamisesta seka istutettavista alueista kortteleiden sisalla.
Lisaksi kaavaratkaisu edistda puu- ja kestavaa rakentamista korttelissa 1077.
Maarayksia on tarkennettu luonnos- ja ehdotusvaiheesta saatujen lausuntojen
perusteella erityisesti pohjavesien suojeluun ja hulevesien liittyvien maaradysten
osalta.

Alue kytkeytyy olemassa olevaan katu- ja liikenneverkkoon seka
kunnallistekniikkaan. Olemassa oleva kunnallistekninen verkosto on
mitoitukseltaan ja kapasiteetiltaan riittdva kaavassa osoitettujen neljan uuden
uudisrakennuksen ja jo olemassa olevien kayttotarkoitukseltaan asumiseen
muutettavien rakennusten tarpeisiin. Kaavaratkaisun toteuttaminen ei edellyta
merkittavia uusia teknisid investointeja.

Voimassa olevissa asemakaavoissa sr-1-merkinnalla suojeltujen rakennusten
rakennussuojeluun liittyvat maaraykset eivat heikkene kaavamuutoksen myota.
Kaavamuutos palauttaa rakennusten alkuperaiset kayttotarkoitukset.
Rakennusten suojeluarvot turvataan maarayksilla kayttotarkoituksen
muutoksista huolimatta, ja niiden kunnostamista ohjataan sitovilla
rakentamistapaohjeilla ja sisatilojen kunnostusperiaatteilla. Maarayksia on
tarkennettu luonnosvaiheesta saatujen lausuntojen perusteella erityisesti
uudisrakentamisen laatuun liittyvien maaraysten osalta.

Asemakaavassa maadrataan autopaikkojen maarista ja vaikutetaan ympariston
laatuun osoittamalla ohjeellisesti alueet, jotka soveltuvat autopaikoiksi tai
tonttien sisaisiksi ajoreiteiksi. Muut tonttialueet on osoitettu istutettaviksi
alueen osiksi, jotka tulee pitaa hoidetussa kunnossa, mika osaltaan tukee
alueelle ominaista valjyytta ja viherympariston sailymista.

Muutoksen myota alueelle jaa kaksi ohjeellista ulkoilureittia, ja puiston lapi
aiemmin kulkenut jalankululle ja polkupydrailylle varattu katualue poistuu.
Kaavaratkaisulla mahdollistetaan luonnonmukaisten, maastonmuotoihin ja
kasvillisuuteen sovittuvien polkujen muodostuminen puistoalueelle.
Kaavaratkaisu mahdollistaa liikkumisen puistoalueella korttelien 1077, 1026 ja
1078 véliin ja yhteyteen jaavalla puistoalueella.

Kaavaratkaisulla alueella jaa edelleen turvallisia reitteja jalankulkijoille ja
polkupyordilylle seka kaksi ohjeellista ulkoilureittia puistossa mahdollistavat
talvikunnossapidettdvan ja esteettoman liikkkumisen puistoalueen lapi.
Esteettomyyteen, turvallisuuteen ja ympariston hahmotettavuuteen liittyvat
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vaikutukset arvioidaan paaosin mydnteisiksi, ja yksityiskohtaiset ratkaisut
tdsmentyvat alueen tarkemmassa suunnittelussa ja toteutusvaiheessa.

Osallisten tavoitteista “kylatalon” toiminnan jatkuvuus Villentie 2:n kiinteistdssa
on huomioitu siten, etta kaavaratkaisu mahdollistaa toiminnan jatkumisen
nykyisissa tiloissa siihen saakka, kunnes kunta voi osoittaa toiminnalle uudet,
tarkoituksenmukaiset korvaavat tilat.

Asemakaavan lisdksi alueen maankayttoa ohjaavat sitovat
rakentamistapaohjeet, sisatilojen kunnostusperiaatteet seka puistometsan
hoitosuunnitelma, jotka varmistavat kaavaratkaisun tavoitteiden toteutumisen
myos yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja toteutuksessa.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvoston paatos
14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on erityisesti painotettu
seuraavia:

e |uodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka
vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle
asuntotuotannolle

e |uodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle
yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan
rakenteeseen

e huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistojen ja
luonnonperinndn arvojen turvaamisesta

e edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja
ekologisten yhteyksien sailymista

e huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka
viheralueverkoston jatkuvuudesta

Yleiskaavan sisaltovaatimukset

Kaavamuutosalueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Talldin asemakaavaa
laadittaessa on otettava huomioon yleiskaavan sisdltovaatimukset. Seuraavassa
on arvioitu yleiskaavan siséltévaatimusten tayttymista.

Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys

Kaavamuutosalue sijoittuu olemassa olevan taajamarakenteen sisalle Rajaméaen
keskustan tuntumaan. Kaavaratkaisu tukeutuu valmiiseen katuverkkoon,
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kunnallistekniikkaan ja palveluverkkoon, eika edellyta merkittavia uusia
infrastruktuuriin liittyvia investointeja. Taydennysrakentaminen on
mittakaavaltaan maltillista ja paikalleen sovitettua, mikd edistda
yhdyskuntarakenteen eheyttamisté ja ekologista kestavyytta.

Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto

Kaavaratkaisu hydodyntda olemassa olevaa rakennettua ymparistoa ja
infrastruktuuria. Suojellut rakennukset palautetaan uudelleen alkuperaiseen
kayttotarkoitukseensa asumiseen. Uudisrakentaminen sijoittuu
rakentamattomalle alueelle. Kaavaratkaisu mahdollistaa viherympariston
kehittamisen ja sailymisen alueella. Ratkaisu tukee olemassa olevan
taajamarakenteen eheyttamista ja tehokasta kayttoa.

Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

Muutos mahdollistaa uusia asuinrakennuspaikkoja sekd asuinkerrosalaa
Rajamaéen keskustan ldheisyydessd. AK-korttelialueella sallitaan asumisen ohella
myos myymala-, lilke-, verstas-, toimisto- ja julkisia tiloja, mika tukee arjen
palveluiden sijoittumista kavelyetaisyydelle asutuksesta. Kaavaratkaisu parantaa
asumisen saavutettavuutta ja vastaa eri vaestoryhmien asumistarpeisiin.

Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen
sekd energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen
ympdriston, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestévilla tavalla

Kaava-alue kytkeytyy olemassa olevaan katu- ja liikenneverkkoon. Jalankululle ja
pyordilylle varatut yhteydet seka ohjeelliset ulkoilureitit sailyvat puistoalueella
osittain. Alueella on valmiit energia- ja vesihuollon jarjestelmat, joiden
kapasiteetti on riittdva kaavassa osoitettuun lisarakentamiseen. Jatehuolto
toteutuu alueella nyt ja muutoksen myota kiinteistokohtaisesti korttelien 1023,
1026, 1078 ja 1079 kohdalla. Kaavan toteutuessa on korttelin 1077 kohdalla
mahdollista toteuttaa neljalle asuinrakennukselle yhteiset jatesdiliot ja
lajittelupisteet, jotka liitetdan jatehuollon kuljetusverkkoon. Autopaikkoja ja
pyorapysakointia koskevat maaraykset tukevat lilkkennejarjestelman toimivuutta.

Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta
tasapainoiseen elinymparistoon

Kaavassa rakennusten kerrosluku on rajattu pddosin yksikerroksiseksi
ullakkokerroksella, mika tukee ihmisen mittakaavaista ja turvallista ymparistoa.
Piha-alueita koskevat maaraykset edellyttavat avoimia ja aitaamattomia pihoja
seka puistomaista ymparistoa. Esteettomyyteen, turvallisuuteen ja
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terveellisyyteen liittyvat ratkaisut tasmentyvat rakentamisluvan yhteydessa
voimassa olevan lainsaadanndn mukaisesti.

Kunnan elinkeinoeldaman toimintaedellytykset

Kaavaratkaisu tukee kunnan elinvoimaa mahdollistamalla suojeltujen
rakennusten uuden kayton ja kiinteistdjen kehittamisen. AK-korttelialueella
sallittavat liike-, toimisto- ja julkiset tilat luovat edellytyksia pienimuotoiselle
palvelu- ja tydpaikkatoiminnalle Rajamaen keskustan lédheisyydessa.

Ympadristohaittojen vahentaminen

Kaava-alue sijaitsee vedenhankinnan kannalta tarkealld pohjavesialueella, miké
on huomioitu yksityiskohtaisilla pohjaveden suojelua koskevilla maarayksilla.
Asemakaavassa kielletaan pohjavetta vaarantavat toimenpiteet ja edellytetdan
hulevesien hallintaa, 6ljynerotusta ja puhtaiden vesien imeytysta. Nailla
maarayksilla pyritddn ehkdisemadan ymparistohaittoja ja turvaamaan pohjaveden
laatu ja maara.

Rakennetun ymparistén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

Kaava-alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriympaéristoa (RKY). Rakennussuojelua koskevat sr-1-maaraykset
turvaavat arvokkaiden rakennusten sailymisen ja ohjaavat niiden kunnostamista.
Uudisrakentamista koskevat maaraykset ja sitovat rakentamistapaohjeet
varmistavat, ettd rakentaminen sovitetaan mittakaavaltaan, materiaaleiltaan ja
ilmeeltdan ymparoivaan kulttuuriymparistdon. Alueen puusto on osoitettu
sdilytettdvéaksi ja hoidettavaksi jatkuvasti uudistuvana.

Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

Kaavaratkaisussa puistoalueen kokonaispinta-ala pienenee hieman. Vaikutus on
kuitenkin vahainen silld nykyistéa jalankululle ja pyorailylle varattua katualuetta
muuttuu kaavan toteutuessaan viher- ja istutusalueeksi, jolloin varsinaisen
viheralueen osuus puistossa kasvaa. Muutoksen myota puistoalueelle jaa
ulkoilureitteja ja mahdollisuus luonnonmukaisten polkujen muodostumiseen.
Puustoa ja istutuksia koskevat maaraykset sekd puistometsdn hoitosuunnitelma
turvaavat lahivirkistysalueiden laadun ja jatkuvuuden osana laajempaa
viherverkostoa.
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1. Asemakaavan rakenne

Kaavaratkaisulla alueen kayttotarkoitukset muuttuvat julkisten
lahipalvelurakennusten korttelialueesta (YL) asuinkerrostalojen korttelialueeksi
(AK) ja erillispientalojen korttelialueiksi (AQ), joilla ymparisto sailytetaan (/s).
Erillispientalojen korttelialue (AO-14) laajenee ja kaavamerkintd muutetaan (AP).
Puistoalue (VP), jolla ymparisto sailytetdan (/s), laajenee ja supistuu osittain.
Kaavaratkaisussa osoitetaan muutosalueen puisto- ja asuinkorttelialueiden
kuuluvan pohjavesialueeseen (/pv).

Mitoitus

Suunnittelualueen koko on noin 2,433 hehtaaria. Alueella on nykyisin noin 1,127
hehtaaria puistoaluetta, joka koostuu viher- ja leikkialueista, ulkoilureiteista seka
jalankululle ja pyorailylle varatusta katualueesta. Asemakaavamuutoksen myota
puistoalueen pinta-ala vahenee noin 1,089 hehtaariin, jolloin puisto pienenee
pinta-alallisesti noin 375 m2. Samalla alueelta poistuu noin 390 m? jalankululle ja
pyordilylle varattua katualueen osaa, joka muutetaan puistoalueeksi ja
istutetaan. Téman seurauksena varsinaisen viheralueen osuus puistossa kasvaa,
vaikka puistoalueen kokonaispinta-ala hieman pienenee.

Muutosalueella julkisten ldhipalvelurakennusten (YL) ja
erillispientalorakennusten (AO) korttelien yhteenlaskettu koko on voimassa
olevassa kaavassa 1,11 hehtaaria. Muutoksen myotéa korttelialueet kasvavat 1,17
hehtaariin ja ne osoitetaan asumiseen (AK, AO ja AP). Voimassaolevassa
kaavassa alueiden yhteenlaskettu sallittu kerrosala on 1660 m2. Muutoksen
myota alueella on 9 rakennuspaikkaa, joihin muodostuu asuinkerrosalaa
yhteensa 2060 m?2. Tama tarkoittaa 14—18 asuntoa arviolta 30—40 asukkaalle.
Naista yli 60 % on perheasuntoja yli 2 hengen talouksille.

Voimassa olevassa kaavassa on katualuetta ja kevyenliikenteen kulkureitteja
0,19 hehtaaria. Kaavamuutoksella maara vahenee noin 0,17 hehtaariin.

Liikenne

Korttelien 1023, 1026 (nykyinen tontti 4, muuttuu tontti 7), 1077 ja 1079
ajoneuvoliittymat ovat Toivojentielld. Toivojentien varteen sijoittuu noin 13-17
asuntoa. Korttelin 1078 ajoneuvoliittyma on Villentien puolella.
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Palvelut

Asuinkerrostalojen korttelialueelle (AK, kortteli 1079) on mahdollista sijoittaa
asuntojen lisaksi myymala-, liike-, verstas-, toimisto- ja julkisia tiloja.

Suunnittelualue tukeutuu Rajamaen keskustan kaupallisiin ja julkisiin palveluihin.

5.2 Asemakaavassa osoitetut alueet ja niita koskevat maaraykset

Asemakaavamuutoksen ehdotuksessa korttelissa 1077 olevalle erillispientalojen
korttelialueelle (AP) saa rakentaa nelja erillistd, enintdan kahden asunnon
asuinrakennusta, jotka sijaitsevat yhteisella tontilla. N&ille on osoitettu
rakennusoikeutta 200 k-m? per rakennus ja koko kortteliin asuinrakentamista
yhteensa 800 k-m?, kerroskorkeudeltaan 1,5-kerroksisia. Ullakon tasolla saa
kayttaa korkeintaan 50 % rakennuksen suurimman kerroksen alasta kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi. AP-korttelialueelle on toteutettava pysakointipaikkoja 2
ap/asunto. Autosuoja- ja varastotilat tulee sijoittaa rakennuksen ulkovaipan
sisépuolelle. Rakennusten tulee olla harjakattoisia, kattokaltevuudeltaan 1:1,5,
puurunkoisia ja julkisivuiltaan puuta. Arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista,
harkittua ja tasapainoista seka mittakaavaltaan alueen olemassa olevaan
rakennuskantaan ja miljddseen sopivaa. Korttelin rakennusten tulee olla
kattomuodoltaan, materiaaleiltaan, varitykseltdan seka arkkitehtuuriltaan
yhtenevaisia.

v NN ) A = ) M

kaffevuus 2 krs 1,5 krs 1 krs Toivojentie  Toivojentie 3 Villentie 2

1.4jaé

1-2 kerroksisten rakennusten korkeus ja kattomuodon suhde havainnollistettuna muuhun alueen
rakennuskantaan.

Erillispientalojen korttelialueilla (AO) sijaitsee nelja sr-1-merkinnalld suojeltua
yhden asunnon pientaloa. Ndiden rakennusoikeus on yhteensa 870 k-m?. AO-
korttelialueille tulee toteuttaa pysakointipaikkoja 2 ap/asunto. Autosuojat ja
varastotilat sisaltyvat kunkin tontin rakennusoikeuteen. Suojellut rakennukset
ovat rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja miljoon kannalta arvokkaita. Niissa
ei saa toteuttaa sellaisia korjaus- ja muutostdita, jotka heikentdvat rakennusten
arvoa tai havittavat arkkitehtuurin ominaispiirteita. Lisdksi korjaus- ja
muutostoista tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.
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Asuinkerrostalojen korttelialueella (AK) on sr-1-merkinnalla suojeltu
kaksikerroksinen rakennus. Rakennusoikeutta on yhteensd 390 k-m?. Kaava
mahdollistaa korttelialueelle myymala-, liikke-, verstas-, toimisto- ja julkisia tiloja.
Lisaksi tontille saa rakentaa yhden erillisen, enintaan 60 k-m? kokoisen,
autosuojan tai varastorakennuksen tai naiden yhdistelman. AK-korttelialueelle
tulee toteuttaa pysakointipaikkoja 1 ap/70 k- m?, kuitenkin véhintaan 1
ap/asunto.

Kaavaehdotuksessa on esitetty korttelialueilla maanalaisia johtoja varten varatut
alueen osat. Lisaksi on esitetty ohjeellisena kaikkien kortteleiden, lukuun
ottamatta korttelia 1077, ajoyhteydet, autopaikat seka jatesailiville varatut
alueen osat. Nama mukailevat suojeltujen rakennusten nykyisia pihajarjestelyita.
Korttelissa 1077 ajo tulee jarjestdd maanalaisille johdoille varatulta alueelta.
Kartalla ei ole esitetty ajoreitteja korttelin 1077 rakennusaloille. Jatesailion
paikka on esitetty ohjeellisena Toivojentien varteen.

Kortteleihin 1079 ja 1026 (nykyinen tontti 4, muuttuu tontti 7) on esitetty
ajoyhteydet rasitteena puiston kautta, samaan tapaan kuin voimassa olevassa
kaavassa. Kaavassa on maarays ajoyhteyksien leveydesta ja alueella
kaytettavista pintamateriaaleista.

Alueelle jaa kaksi ohjeellista ulkoilureittia, ja puiston lapi aiemmin kulkenut
jalankululle ja polkupyorailylle varattu katualue poistuu. Kaavaratkaisulla
mahdollistetaan luonnonmukaisten, maastonmuotoihin ja kasvillisuuteen
sovittuvien polkujen muodostuminen puistoalueelle.

Kaavassa on madarayksia liittyen pohjavesien suojeluun, hulevesien hallintaan,
rakennusoikeuden ja tilojen kayttédn, kaupunkikuvaan, rakennussuojeluun ja
rakentamiseen, pihoihin ja ulkoalueisiin, rakennettavuuteen,
ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen seka liikenteeseen ja
pysakointiin.

Asemakaava maaraa sailyttdmaan tai istuttamaan asuinkortteleissa yhden puun
jokaista tonttipinta-alan alkavaa 75 neliometria kohden. Muutosalueen
luoteisosassa on neljd idkasta tammea, jotka on maaratty sailytettdvaksi
elinvoimaisina ja tarvittaessa uudistettavan.

Muutosalueella maankdyttda ohjaavat sitovat rakentamistapaohjeet, sisatilojen
kunnostusperiaatteet kortteleille 1023, 1026 (nykyinen tontti 4, muuttuu tontti
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7), 1078 ja 1079 seka puistometsan hoitosuunnitelma. Alueelle tulee laatia
sitova tonttijako.

5.3 Kaavaratkaisun vaikutukset

Vaikutuksia tarkastellaan suunnittelualueen ja sen vaikutusalueen osalta.
Asemakaavamuutoksen vaikutukset suunnittelualueelle arvioidaan
nykytilanteeseen verrattuna. Vaikutusten arviointi on laadittu kunnan
asemakaavoitusyksikdssa. Vaikutusten selvittdminen perustuu olemassa oleviin
selvityksiin ja suunnitelmiin seka osallisilta saatuun palautteeseen.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon

Kaavaratkaisu tiivistad olemassa olevaa taajamarakennetta Rajamden keskustan
tuntumassa hyddyntden jo rakennettua yhdyskuntarakennetta.
Uudisrakentaminen ja suojeltujen rakennusten kayttotarkoituksen muutokset
sijoittuvat alueelle, jolla on valmiit katu- ja kunnallistekniset verkostot seka hyvat
joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen yhteydet.

Kortteliin 1077 osoitettu pientalorakentaminen taydentaa alueen rakennetta
hallitusti ja mittakaavaltaan ymparistoon soveltuvalla tavalla. Rakentamisen
sijoittelua on ohjannut olemassa oleva puusto, maanalaiset johdot seka alueen
kulttuurihistorialliset arvot.

Sr-1-merkinnalla suojeltuihin rakennuksiin ei kohdistu merkittavia vaikutuksia.
Kayttotarkoituksen muutokset mahdollistavat rakennusten sdilymisen
aktiivisessa kaytossad, mika tukee niiden kunnossapitoa ja pitkdn aikavalin
sailymista.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Kaavaratkaisulla on paikallisia vaikutuksia puistoalueen laajuuteen ja kayttoon,
mutta muutokset ovat rajattuja ja hallittuja eivatka heikenna alueen
kokonaisvaltaista virkistys- ja viheralueverkostoa. Puistoalueen pinta-ala
pienenee noin 340 nelidmetria m2. Samalla puistosta poistuu noin 390 m?
jalankululle ja pyorailylle varattua katualueen osaa, joka muutetaan
puistoalueeksi ja istutetaan. Taman seurauksena varsinaisen viheralueen osuus
puistossa kasvaa, vaikka puistoalueen kokonaispinta-ala hieman pienenee.

Kaavamaaraykset ohjaavat ympadristdn ja puuston sailyttamista:
asuinkortteleissa edellytetdan sailytettavaksi puut ja istutettavaksi uusia puita
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nykytilaa enemman. Koko alueen puustoa tulee hoitaa niin, ettad sen
maisemallinen merkitys sailyy.

Luoteisosan idkkdat tammet on maaratty sailytettaviksi, ja kaavaratkaisulla
mahdollistetaan elinvoimaisena sdilyminen. Luonnon monimuotoisuuteen
kohdistuvat vaikutukset ovat vahaisia, eika kaava heikenna alueellisia ekologisia
yhteyksia.

Alueen maisemakuva kohentuu, kun huonokuntoisia leikkialueita puretaan ja
vanhoja rakennuksia muutetaan asumiskayttoon. Kaava maaraa kaikki
rakentamattomat korttelialueet, joita ei kdyteta kulkuteina tai autopaikkoina
istutettaviksi ja pidettavan hoidetussa kunnossa. Istutettavien kasvi- ja puulajien
tulee olla kotoperdisia, jotta ne tukevat ja yllapitavat biodiversiteettia sopeutuen
paikallisiin olosuhteisiin hyvin.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Kaavaratkaisu tukeutuu olemassa olevaan katuverkkoon eika lisaa merkittavasti
liikennemaaria alueella. Toivojentien varteen sijoittuu noin 13-17 asuntoa.
Ajoneuvoliittymat sijoittuvat Toivojentielle ja Villentielle nykyisten jarjestelyjen
mukaisesti. Kevyen liikenteen yhteydet alueen ulkopuoliseen verkostoon
sailyvat, vaikka puiston lapi kulkenut jalankululle ja pyorailylle varattu katualue
poistuu. Kaavaratkaisulla alueella jaa edelleen turvallisia reitteja jalankulkijoille
ja polkupyorailylle seka kaksi ohjeellista ulkoilureittia puistossa mahdollistavat
talvikunnossapidettavan ja esteettéman lilkkkumisen puistoalueen lapi.

Alue kytkeytyy olemassa olevaan kunnallistekniseen verkostoon, joka on
kapasiteetiltaan riittava kaavassa osoitettujen neljan uuden asuinrakennuksen
seka kayttotarkoituksen muutoksin syntyvan asumisen tarpeisiin. Kaavaratkaisu
ei edellyta merkittavia uusia investointeja kunnallistekniikkaan.

Alueen auto- ja pyorapaikoitus on mitoitettu Nurmijarven pysakointinormin
mukaisesti.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintoon

Suunnittelualue sijaitsee valtakunnallisesti merkittavassa rakennetussa
kulttuuriymparistdssa (RKY) ja kaupunkikuvallisesti ndakyvalla paikalla. Uusi
rakentaminen sovitetaan olemassa olevaan kaupunkikuvaan ja ymparistoon
asemakaavamaarayksilla. Kaavaratkaisulla on myonteinen vaikutus
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kulttuuriperinnén sailymiseen, silla suojelluille rakennuksille osoitetaan uudet,
pitkdjanteisesti kestdvat kayttotarkoitukset.

Kaavamaaraykset ja sitovat rakentamistapaohjeet varmistavat, ettad uusi
rakentaminen sovitetaan mittakaavaltaan, materiaaleiltaan ja ilmeeltdan alueen
historialliseen ymparistoon.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen

Kaavaratkaisu tukee ilmastonmuutoksen hillintda ohjaamalla rakentamista
olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja vahentamalla liikkumistarvetta.
Keskustan palveluiden ldheisyydessa olevan alueen maltillinen tiivistdminen
tukee kavelya, pyorailya ja joukkoliikenteen kayttoa.

Puuston sailyttaminen, hulevesien hallinta ja viherympariston jatkuvuus tukevat
ilmastonmuutokseen sopeutumista ja vahentavat rankkasateiden ja
hellejaksojen vaikutuksia.

Uudet rakennukset rakennetaan pitkaikaisiksi ja kestavan kehityksen
periaatteiden mukaisesti. Kaava ohjaa uudisrakentamisessa kaytettavaksi
uusiutuvaa energiaa ja sovellettavaksi matalaenergiarakentamisen periaatteita
sekd puu- ja kestavia rakennusmateriaaleja.

Sosiaaliset vaikutukset

Kaavaratkaisu lisda asukasmaaraa maltillisesti (arviolta 30—40 uutta asukasta) ja
monipuolistaa Rajaméaen keskustan |laheisyydessa olevaa asuntotarjontaa. Uudet
asukkaat tukevat alueen palveluiden elinvoimaisuutta.

Kylatalotoiminta Villentie 2:ssa voi jatkua nykyisissa tiloissa siirtymavaiheen ajan,
mika tukee alueen yhteisollisyytta ja sosiaalista kestdvyytta.

Esteettomyyteen, turvallisuuteen ja ympariston hahmotettavuuteen liittyvat
vaikutukset arvioidaan pdaosin mydnteisiksi, ja yksityiskohtaiset ratkaisut
tdsmentyvat alueen tarkemmassa suunnittelussa ja toteutusvaiheessa voimassa

olevan lainsdadanndn mukaisesti.
Alueelle on mahdollista sijoittaa pienimittakaavaisia palveluita, jotka voivat

hyodyttaa alueen asukkaiden lisaksi myds muita taajamassa asuvia

ja asioivia.
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Elinkeino-, tyollisyys- ja talousvaikutukset

Kaavaratkaisu mahdollistaa kunnan omistamien, ydintoimintojen kannalta
tarpeettomien rakennusten myynnin. Tama vahentaa kunnan yllapito- ja
korjauskustannuksia ja tukee kunnan taloutta. Rakentaminen ja
peruskorjaaminen luovat lyhytaikaisia tyollisyysvaikutuksia rakennusalalla. Uudet
asukkaat tukevat paikallista palvelutarjontaa.

Asuinkerrostalojen korttelialueelle saa rakentaa myymala-, liike-, verstas-,
toimisto- ja julkisia tiloja. Alueelle voi ndin muodostua uusia palvelu-, liike-,
verstas-, toimisto- ja julkisiin toimintoihin liittyvid tyopaikkoja, pdaosin
pienimuotoisina ja asumista tukevina toimintoina.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisu on yhdyskuntataloudellisesti tehokas, koska se hyodyntaa
olemassa olevaa infrastruktuuria eikd edellyta merkittavia uusia investointeja
kunnallistekniikkaan. Uusi rakentaminen ja asukasmaaran kasvu parantavat
palveluverkoston kayttdastetta ja tukevat kestavaa yhdyskuntarakennetta.
Kunta saa tuloja tonttien ja kiinteistdbn myynnista seka vesihuollon
littymismaksuista (valitdn vaikutus).

5.4 Ympariston hairiotekijat

Alue sijaitsee 1E-luokan pohjavesialueella ja pohjaveden muodostumisalueella.
Asemakaavassa on annettu maarayksid pohjavesien suojeluun liittyen.

Alue sijaitsee Seveso-laitoksen (Anora Group Oyj) konsultointivyohykkeella.
Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen sijoittamista suuronnettomuusriskin
piiriin kuuluvan konsultointivydhykkeen sisille on kaavaa laadittaessa pyydetty
Tukesin seka pelastusviranomaisen lausunto.

Kaavamuutoksella ei mahdollisteta melua aiheuttavaa maankayttoa.

5.5 Nimisto

Alueen nimisto ei muutu kaavamuutoksen myota.
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6 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista aloittaa asemakaavamuutoksen ja
tonttijaonmuutoksen tultua voimaan, kun sitovan tonttijaon mukainen tontti on
lohkottu ja merkitty tonttina kiinteistorekisteriin.

Asemakaavan toteuttamisesta korttelialueilla vastaavat tulevat kiinteistdjen
omistajat. Nurmijarven kunta vastaa yleisten alueiden kunnallistekniikan ja
viheralueiden suunnittelusta ja rakentamisesta. Katualueet seka
yhdyskuntatekninen huolto on jo padosin rakennettu. Kaavamuutoksen myota
yleisilla alueilla toteutetaan purkamis- ja ennallistamistoimenpiteita.

Nurmijarvella 28.04.2026

Crista Toivola Salla Seppals
Asemakaavapaallikko Kaavoitusarkkitehti
Kaavanlaatija
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Nurmijarvi

RAJAMAKI, Toivojentie
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

2,4331

Tayttamispvm

Kunnan kaavatunnus

13.4.2026

20.1.2026
26.5.2025
5431158

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

2,4331

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 2,4331 100,00 2060 0,08 0,0000 400
A yhteensa 1,1719 48,2 2060 0,18 0,9605 1660
P yhteensa
Y yhteensa -0,9019 -1260
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 1,0898 44,8 -0,0375
R yhteensa
L yhteensa 0,1714 7,0 -0,0211
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha £] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 2,4331 100,00 2060 0,08 0,0000 400

A yhteensa 1,1719 48,2 2060 0,18 0,9605 1660

AK 0,1767 15,1 390 0,22 0,1767 390

AP 0,2988 25,5 800 0,27 0,2988 800

AO 0,6964 59,4 870 0,12 0,6964 870

AO-14 -0,2114 -400

P yhteensa

Y yhteensa -0,9019 -1260

YL -0,9019 -1260

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 1,0898 44,8 -0,0375

VP 1,0898 100,0 -0,0375

R yhteensa

L yhteensa 0,1714 7,0 -0,0211

Kadut 0,1714 100,0 -0,0211

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




A B A 4

'BY%

N‘urm’ .al"Vi Asianumero:  113/10.02.03/2025
g% ] Paivays: 13.05.2025
Paivitetty: 20.1.2026

Ympadristotoimiala
Asemakaavoitus

RAJAMAKI
1-158 TOIVOJENTIE, ASEMAKAAVAMUUTOS

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetadn, miksi asemakaava
laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessd. OAS on nahtavilld koko suunnitteluprosessin ajan Nurmijarven kunnan
verkkosivuilla.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma korvaa aiemman 13.5.2025 paivatyn
suunnitelman. Suunnitelmaan on paivitetty tieto valtion uusista viranomaisista,

Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus (ELY) on muutettu Lupa- ja
valvontavirastoksi.

Tiivistelma

Rajamakeen, Toivojentien ja Villentien varteen suunnitellaan asemakaavan muu-
tosta. Muutos koskee julkisten lahipalvelurakennusten seka erillispientalojen
korttelialueita puisto- ja katualueineen. Asemakaavamuutoksessa on
tarkoitukse-na muuttaa suojeltujen rakennusten kadyttotarkoitus asumiseen.
Tavoitteena on, ettd alueen ominaispiirteet, omaleimaisuus ja arkkitehtuuri
sailyvat. Muutoksen yhteydessa tarkastellaan nykyisia kiinteistorajoja ja
padivitetdan tonttien kokoa nykyajan asumistarpeisiin ja alueen
omaleimaisuuteen sopivaksi. Muutosalueen kaakkoisosassa, puistoalueella ja
korttelissa 1077, tarkastellaan mahdollisuutta rakentaa alueelle useampia
pientaloja nykyisen kaavan salliman kahden sijaan. Suunnittelussa pyritdan
sdilyttamadan alueen avoin, puistomainen ilme ja ikdanty-nyt puusto. Alue
kuuluu museoviraston inventoimiin valtakunnallisesti merkitta-viin
rakennettuihin kulttuuriymparistoihin (RKY).

SR ok L8 ]

= Sr-1 merkityt raken-
1 nukset ja YL-korttelit
asumiseen

Sr-1 merkityt raken-
nukset ja YL-korttelit
asumiseen

Pientaloja
asumiseen

Suunnittelualueen sijainti ja alustava rajaus opaskartalla
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Suunnittelualue

Suunnittelualue on noin 2,4 ha ja se sijaitsee Rajamaelld, Rajamaen tehdasyh-
dyskunnan alueella. Muutos koskee kortteleita 1023, 1026 (tontti 4), 1077, 1078
ja 1079 seka katu- ja puistoalueita Rajamaessa Toivojentien ja Villentien varrella.
Suunnittelualueella sijaitsee viisi sr-1 merkinnalla suojeltua rakennusta (osoit-
teissa Toivojentie 1, 3, 4 ja 6 sekad Villentie 2) seka pieni varastorakennus puisto-
alueella. Kortteli 1077 on rakentamaton.

Suunnittelualue ymparistdineen kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan rakennet-
tuun kulttuuriymparistoon (RKY): Rajaméaen tehdasyhdyskunta, kirkko ja rautatie-
asema. Alueen rakennukset tunnetaan naistentalona, osastopaallikdiden asun-
toina ja insindoriasuntona. Ne edustavat Rajaméden tehdasyhdyskunnan tyovaen
ja virkailijoiden asumista. Alue on puistomaista ja sita hallitsevat idkkaat puut.
Suunnittelualueen maaperd on soraa seka hietaa.

Suunnittelualueen alustava rajaus rajoittuu pohjoisessa ja koillisessa Villentien
katualueeseen, 2000-luvulla ja vuonna 1924 valmistuneisiin pientaloihin seka
Villentie 12 sijaitsevaan suojeltuun, alun perin lastentarhaksi 1928 suunnitel-
tuun paivakotirakennukseen. Idassa ja kaakossa Patruunantiehen seka lounaassa
Toivojentiehen. Suunnittelualueen eteldpuolella, Toivojentien toisella puolella,
sijaitsevat 1920- ja 1950-luvuilla rakennetut Rajamaen koulun rakennukset. Lan-
nessa aluetta rajaavat Tykkimaentien 2010-2020-luvuilla valmistuneet pientalot
seka luoteessa Tykkimaentie. Suunnittelualueesta itdan sijaitsee kulttuuriympa-
ristoon lukeutuva funktionalistinen 1930-luvulla rakennettu Rajamaen kirkko.
Villentie on samassa akselissa kirkon kanssa ja naiden valille muodostuu suoria
nakymalinjoja.

Vasemmalla Toivojentie 3, joka tunnettiin naistentalona. Oikealla Toivojentie 1, joka toimi aika-
naan osastopddillikbiden asuntona.
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Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on muuttaa suojeltujen rakennusten
kayttotarkoitus asumiseen. Tavoitteena on, ettd alueen ominaispiirteet, omalei-
maisuus ja arkkitehtuuri sdilyvat. Muutoksen yhteydessa tarkastellaan nykyisia
kiinteistorajoja ja paivitetdan tonttien kokoa nykyajan asumistarpeisiin ja alueen
omaleimaisuuteen sopivaksi. Muutoksen yhteydessa tulee erityisesti tarkas-
tella kiinteistdjen suhdetta ymparoiviin puistoalueisiin. Samalla tarkastellaan
Patruunantien ja Toivojentien kulmaan jaavan maaraalan ja siihen rajautuvan
puistoalueen soveltuvuutta pientalorakentamiselle. Voimassa olevan asema-
kaavan mukaan alue on erillispientalojen korttelialuetta, jossa sallitaan paikalle
rakennettavaksi kaksi asuinrakennusta. Kaavamuutoksella voidaan mahdollistaa
useamman pientalon rakentaminen alueelle ja kasvattaa kunnan tonttivarantoa.
Suunnittelussa ja rakennuspaikkojen sijoittelussa voidaan ottaa huomioon alueen
luontoarvot ja ikddntynyt puusto. Kaavoitusta edistetdan lahtdékohdista, jotka tu-
kevat alueen kehittdmista valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriym-
pariston arvoja kunnioittaen.

Kaavoitusohjelman 2024—-2028 mukaan kunnan on tarkoitus luopua tarpeetto-
mista kiinteistoista ja edistda niiden myyntiedellytyksid asemakaavamuutoksin.
N&in asemakaavan muutos on kaavoitusohjelman mukainen hanke. Se on vaiku-
tuksiltaan vahaista merkittdvampi, joten sen hyvaksyy maankdyttdlautakunta.

Suunnittelualue on kunnan omistuksessa. Asemakaavamuutosta valmistellaan
kunnan aloitteesta ja se laaditaan kunnan omana tyona.

Uusimaa-kaava 2050 -kokonaisuudessa (Uudenmaanliitto, 2024) kohde sijoittuu
keskustatoimintojen alueelle ja taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeelle. Alue
on pohjavesialueella ja sen luoteispuolella kulkee Rajamaen harjualue.




Yleiskaava

Alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Vuonna 1989 hyviaksytyssa oikeus-
vaikutuksettomassa Nurmijarven yleiskaavassa alue on pientalovaltaista aluetta.

Asemakaava

Alue on toteutunut osittain voimassa olevien asemakaavojen mukaisesti. Alueel-
la on voimassa kolme asemakaavaa: 1-103 Tykkitorni (9.6.2005), 1-124 Tykkitorni
(16.4.2007) ja 1-137 Toivojentie (5.8.2010).

Suunnittelualueen lahimmat muut voimassa olevat asemakaavat ovat 1-107,
1-020 ja 1-020-2.

RKY: Rajamden tehdasyhdyskunta ja rautatieasema

Valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistéjen suunnittelus-
sa ja aluekehityksessa tulee huomioida alueiden ominaisluonne, erityispiirteet
seka turvata niiden sailyminen ja sopeutuminen ympariston muutokseen. Sai-
lyttdmisen ja muutoksen laajuus ratkaistaan kaavoituksella. Kaavamuutoksessa
huolehditaan, etta ratkaisut eivat ole ristiriidassa alueiden ominaisluonteen ja
erityispiirteiden kanssa. Kaavalla sovitetaan erilaisia maankaytontavoitteita yh-
teen siten, ettd ratkaisut sopivat kulttuuriymparistoon ja vaalivat sita.
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Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja. Suunnittelualueen suojelluista raken-
nuksista osa on vajaakaytolld, tyhjillaan ja osassa on aktiivista toimintaa. Villentie
2 toimii “Kylatalona”. Sielld toimivat yhdessd Rajamaen kylayhdistys sekd Suomen
Punaisen Ristin Rajamaen osasto. Toivojentie 3:n "Naistentalona” tunnetussa
rakennuksessa on toistaiseksi Rajamaen koulun toimintaa. Aiemmin paivakoti-
kaytdssa olleiden rakennusten laheisyydessd on huonokuntoisia leikkialueita ja
-pihoja. Alueella on paljon idkkdita manty- ja lehtipuita. Suojeltujen rakennusten
pihat ovat avoimia ja aitaamattomia, lukuun ottamatta leikkialueita. Maéaraala
korttelissa 1077 on rakentamatonta. Sielld sijaitsee eri ikdisid ja kuntoisia puita.
Puistoalueella sijaitsee vanha, kaavassa sailytettavaksi maaratty, puinen varasto-
rakennus.

e Kuntoarviot: Toivojentie 1,3 ja 6. Villentie 2, (Insindo6ritoimisto Mikko Vaha-
nen, 2003)

e Nurmijarven ekologiset yhteydet, (Esa Lammi ja Pekka Routasuo, Enviro,
2014)

e Nurmijarven kevyen liikenteen verkoston ja ulkoilureitiston suunnitelma,
(Ramboll Oy, 2010)

e Nurmijarven pohjavesialueiden suojelusuunnitelma, (Afry, 2023)

e Nurmijarven rakennusperintoselvitys, (Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Val-
kama Oy, 6.5.2010)

e Rajamaden etuostoalueen luontoselvitys, (Enviro Oy, 2004)
Rajamden selvitysalueen luontoselvitys, (Enviro Oy, 2014)

e Rajamaen tehdasyhdyskunnan asuinalue, (Valkepinta, Niina, Nurmijarven
kunta, 2003)

e Rajamaen tehdasyhdyskunnan asuinalueen sisdinventointi 2004, (Arkkitehdit
Mustonen Ky, 2004)

e Rajamaen tehdasyhdyskunnan asuinalueen sisdinventointi 2004, sisatilojen
arvottaminen ja kunnostusperiaatteet, (Arkkitehdit Mustonen Ky, 2004)

e Rajamaden tehdasyhdyskunnan asuinalueen puutarha- ja pihasuunnitelmia,
(Maj-Lis Rosenbraijer, Jussi Jannes, Arkkitehtuurimuseon arkisto)

e Tykkitorninmden puistometsan hoitosuunnitelma, (Heikki Kiuru)

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaikutuksia
muun muassa ilmastoon, luontoon, kaupunkikuvaan, kulttuuriperintéon, eli-
nymparistdoon ja virkistykseen. Samalla laaditaan tarvittavat selvitykset kaava-
ratkaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointi laaditaan
kunnan asemakaavoitusyksikossa. Vaikutusten selvittdminen perustuu olemassa
oleviin tai laadittaviin selvityksiin ja suunnitelmiin seka osallisilta saatavaan pa-
lautteeseen. Vaikutuksia tarkastellaan suunnittelualueen ja sen vaikutusalueen
osalta. Asemakaavan muutoksen vaikutukset suunnittelualueelle arvioidaan ny-
kytilanteeseen verrattuna.



Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa on nahtavilla
28.5.-27.6.2025

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta
pyydetadn esittdmaan viimeistddn 27.6.2025.

Kaavahankkeen etenemistd ja paatoksentekoa voi seurata Nurmijarven kunnan
sivuilla osoitteessa: www.nurmijarvi.fi

Paatoksentekoon liittyvat asiakirjat julkaistaan kunnan sivuilla:
paatoksenteko ja hallinto — paatoksenteko ja kuulutukset — esityslistat, poytakir-
jat ja viranhaltijapaatokset

Kaava-asiakirjat ja muut kaavaan liittyvat aineistot ovat esilla asemakaavoituksen
sivuilla:
kuntalaisten palvelut — maankaytto ja lilkkenne — kaavoitus — ajankohtaiset asema-
kaavat.

Nahtavillaoloaikoina kaava-aineisto on verkkosivujen lisdksi nahtavilla kunnanvi-
raston aulassa osoitteessa: Keskustie 2 b, Nurmijarvi

Suunnittelun etenemisesta seka osallistumismahdollisuuksista tiedotetaan:

kunnan verkkosivuilla www.nurmijarvi.fi
kunnanviraston sahkoiselld ilmoitustaululla
Nurmijarven Uutisissa

kirjeilla osallisille (alueen maanomistajat)
lausuntopyynnoilla (viranomaiset)

Kaavaa koskevat mielipiteet, muistutukset ja lausunnot toimitetaan sdhkoisesti
tai kirjeitse Nurmijarven kunnan kirjaamoon:

Sahkoposti: kunta@nurmijarvi.fi
Postiosoite: Nurmijarven kunta, maankdyttolautakunta,

PL 37, 01901 Nurmijarvi

Viranomaisilta ja asiantuntijoilta pyydetdan tarvittavat lausunnot.



Osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden tydntekoon tai muihin oloi-
hin asemakaavan muutos saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Alueen
suunnittelussa osallisia ovat:

e Alueen jaladhialueiden asukkaat ja maanomistajat sekd muut, joiden olosuh-
teisiin kaava vaikuttaa

e Nurmijarven kunnan hallinto ja luottamuselimet: maankaytto- ja kaavoitus
(maankaytto, kiinteisto- ja mittaus seka yleiskaavoitus), tekninen keskus (kun-
nallistekniikka), vesilaitos, tilakeskus, liikuntapalvelut, sivistys- ja hyvinvointi-
toimiala, vanhusneuvosto, vammaisneuvosto, nuorisovaltuusto

e muut asiantuntijaviranomaiset: Lupa- ja valvontavirasto, Keski-Uudenmaan
ymparistokeskus, Keski-Uudenmaan pe-lastuslaitos, Keski-Uudenmaan
alueellinen vastuumuseo, Uudenmaan liitto, Museovirasto, Turvallisuus- ja
kemikaalivirasto (Tukes)

e yritykset ja muut: Rajamden kylayhdistys ry, Suomen Punainen Risti Rajamaki,
Nurmijarven Sahko Oy, Nurmijarven vesi, Nurmijarven Sahkoverkko Oy (jake-
lu ja kaukolamp®), Nurmijarven yrittajat

Aloitus- ja valmisteluvaihe

OAS ja luonnos

Mielini
nahtivilla 30 vrk ielipide

Ehdotusvaihe

Ehdotus

o
néhtavills 30 vrk BISHULS

Hyvaksyminen

PastH
T Mahd. valitus

Lainvoimainen



Asemakaava on tullut vireille vuonna 2025 kunnan aloitteesta.

Tekninen johtaja paattaa kaavan vireilletulosta sekd osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman (OAS) ja kaavaluonnoksen asettamisesta nahtaville 30 vuoro-
kaudeksi 28.5. —27.6.2025.

Osallistuminen kaavahankkeessa esitetdan osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa.

Nahtavillaolosta ilmoitetaan kunnan verkkosivuilla, kunnan sahkoiselld ilmoi-
tustaululla, Nurmijarven Uutisissa ja kirjeitse osallisille.

Nahtavilldoloaikana on mahdollisuus esittda kirjallisia mielipiteita ja antaa
lausuntoja kaavan lahtokohdista, tavoitteista ja osallistamisesta seka valmis-
teluaineistosta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voi kommentoida koko kaavan suunnit-
telun ajan.

Asemakaavaluonnoksen ja siitd saadun palautteen pohjalta valmistellaan ase-
makaavaehdotus.

Kaavaehdotus esitelldan maankadyttolautakunnalle seka kunnanhallitukselle
arviolta syksylla 2025, jonka jalkeen ehdotusvaiheen kaava-aineisto asetetaan
nahtaville 30 vuorokaudeksi.

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahtavilldolosta (AKL 65 §) ilmoitetaan
kunnan verkkosivuilla, kunnan sahkoisella ilmoitustaululla, Nurmijarven Uuti-
sissa ja kirjeitse osallisille.

Nahtavillaoloaikana on mahdollisuus jattaa kirjallisia muistutuksia ja antaa
lausuntoja kaavaehdotuksesta.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo jarjestetaan lausuntopyynnoin ja
tarvittaessa erillisin neuvotteluin.

Mielipiteisiin, lausuntoihin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportis-
sa, joka l0ytyy asemakaavan aineistosta www.nurmijarvi.fi

Pdatoksen asemakaavan hyvaksymisesta tekee maankayttdlautakunta.
Kaavan hyvaksymista koskevasta padtoksesta lahetetaan tieto niille kunnan
jasenille seka muistutuksen tekijoille, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sita
kirjallisesti pyytdneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa (AKL 678§).
Hyvaksymistd koskevaan paatokseen voi hakea muutosta valittamalla Helsin-
gin hallinto-oikeuteen. Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta
valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus mydntda valitusluvan.

Kaava tulee voimaan, jos siitd ei valiteta hallinto-oikeuteen tai valitukset on
hylatty. Voimaantulosta kuulutetaan kunnan sahkoiselld ilmoitustaululla ja
Nurmijarven uutisissa.



Yhteystiedot

Kaavan valmistelu

Kaavan laatija:

Salla Seppala
kaavoitusarkkitehti
salla.seppala(at)nurmijarvi.fi
040317 2895

Mari Hanski
kaavavalmistelija
mari.hanski(at)nurmijarvi.fi
040317 2365

Crista Toivola
asemakaavapaallikko
crista.toivola(at)nurmijarvi.fi
040317 4994

Kartat ja suunnitelmat © Nurmijarven kunta, jollei niissa ole erikseen
muuta mainintaa. Valokuvat © Nurmijarven kunta, asemakaavoitus.

Nurmijarvi
® l on ¢ ee
Nurmijarven kunta
Postiosoite: PL 37, 01901 Nurmijarvi
Katuosoite: Kunnanvirasto, Keskustie 2 b

Puhelin: (09) 250 021

Sahkoposti: kunta@nurmijarvi.fi

Verkkosivut: www.nurmijarvi.fi
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NURMIJARVI
RAJAMAKI, Toivojentie

Asemakaavamuutos koskee Nurmijarven Rajamaessa kortteleita

1023, 1026 (tonttia 4), 1077, 1078 ja 1079 seka katu- ja puistoalueita.

Korttelin 1026 tontti 4 muuttuu tontiksi 7.

NURMIJARVEN KUNNAN YMPARISTOTOIMIALA
Asemakaavoitus

Nurmijarvella 28.4.2026

Crista Toivola Salla Seppala
Asemakaavapaallikkd Kaavoitusarkkitehti
Kaavan laatija

Pohjakartta tayttaa alueidenkayttolain 54 a §:n asettamat vaatimukset ja on ajantasalla.

Riku Hellgren
Kiinteistdinsindori

ann| NORMLARVEN KUNTA

Vireille
Nahtavilla
(OAS ja luonnos)

26.5.2025
28.5.-27.6.2025

@@ Asemakaavoitus Lautakunta (ehdotus) 20.1.2026 § 1
Nahtavilla (AKL 65 §)  5.2. - 6.3.2026
Lautakunta (hyvaksytty)
Tullut voimaan
NURMIJARVI, RAJAMAKI
Toivojentie, asemakaavamuutos
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Asemakaavamerkinnat ja - maaraykset:
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Asuinkerrostalojen korttelialue. Alueelle saa sijoittaa myés myymala-, liike-,

verstas-, toimisto- ja julkisia tiloja.

Erillispientalojen korttelialue. Rakennukseen voi sijoittaa enintaan kaksi
asuntoa.

Erillispientalojen korttelialue.

Puisto.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Korttelin numero.

Alue, jolla ymparist6 sailytetdan ja jonka puustoa tulee hoitaa jatkuvasti
uudistuvana siten, ettd sen maisemallinen merkitys sailyy.

Vedenhankinnan kannalta tarkea pohjavesialue.

Tontin numero.

Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettadvan kattokaltevuuden.

Rakennusala.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.



Asemakaavamerkinnat ja - maaraykset:
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Sisapiha.

Auton sailytyspaikan rakennusala.

Jatesailidlle tarkoitettu ohjeellinen alueen osa.

Katu.

Ohijeellinen ulkoilureitti.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.

Ajoyhteys.

Ohijeellinen ajoyhteys.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja miljoon kannalta
arvokasta rakennusta ei saa purkaa eika siind saa tehda sellaisia korjaus- ja
muutostoita, jotka heikentavat sen arvoa tai havittavat arkkitehtuurin
ominaispiirteita.

Julkisivujen aukotusta ei saa muuttaa eika rakennusta saa laajentaa ulkovaipan
ulkopuolelle. Entistavat muutokset ovat mahdollisia.

Rakennusta kunnostettaessa julkisivujen ja vesikaton materiaalit, detaljointi ja
varitys tulee sailyttaa alkuperaisen kaltaisina. Alkuperaiset rakennusosat, kuten
ikkunat, tulee sailyttaa. Kunnostuskelvottomat rakennusosat voidaan korvata
uusilla, alkuperaisen mallin mukaan valmistetuilla rakennusosilla.

Korjaus- ja muutostdista on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.

Sailytettava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennusta kunnostettaessa
julkisivujen ja vesikaton materiaalit, detaljointi ja varitys tulee sailyttaa
mahdollisimman alkuperaisen kaltaisina. Rakennukseen voidaan tehda sen
tyyliin ja mittakaavaan sopivia julkisivumuutoksia ja vahaisia laajennuksia.

Sailytettava puu. Arvokkaat puut tulee sailyttaa elinvoimaisina ja tarvittaessa
uudistaa.



Asemakaavamerkinnat ja - maaraykset:

POHJAVESIEN SUOJELUA KOSKEVAT MAARAYKSET

Alueella ei saa suorittaa toimenpiteita ja vedenohjausta, joka voi vaikuttaa
haitallisesti pohjaveden laatuun, maaraan, virtausolosuhteisiin tai aiheuttaa
haitallista pohjaveden purkautumista.

Uusien energiakaivojen ja maaperaan sijoitettavien 0Oljy-, kemikaali- ja muiden
vastaavien sailididen rakentaminen on kielletty pohjavesialueella. Alueella ei
saa irrallaan sailyttaa tai varastoida pohjavetta vaarantavia aineita.

Nykyiset [ammitysoljysailiot tulee sijoittaa suoja-altaaseen joko katoksen alle
tai rakennuksen sisatiloihin. Suoja-altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin
varastoitavan [ammitysoljyn tilavuus.

Pohjavesialueella autojen ja muiden ajoneuvojen, veneiden ja koneiden yms.
Oljyjalosteita sisaltavien laitteiden pesu on sallittu ainoastaan tahan
tarkoitukseen rakennetulla pesupaikalla. Pesuvedet tulee johtaa hiekan- ja
oljynerotuskaivon kautta yleiseen viemariin tai muuhun erikseen hyvaksyttyyn
kasittelyyn.

Pohjavesialueella maaperaan saa imeyttda vain puhtaita hulevesia, kuten
kattovesia.

Liikennoidyilta piha-alueilta ja alle viiden ajoneuvon autopaikoilta valumavedet
tulee johtaa hulevesiviemariin ja edelleen pois pohjavesialueelta.

Katu- ja liikennealueet tulee suunnitella siten, etta liikenteen mahdolliset haitat
pohjaveden laadulle voidaan minimoida. Moottoriajoneuvojen ajoalueet ja
vahintaan viidelle ajoneuvolle osoitetut pysakointialueet, kellaritilat, jateastian
sijoituspaikat ja muut vastaavat tulee paallystaa oljya lapaisemattomalla
pintamateriaalilla tai pohjavesisuojauksen sisaltavalla rakenteella.
Valumavedet tulee johtaa 6ljynerotuskaivojen, biosuodattimien tai muiden
vastaavien rakenteiden kautta hulevesiviemariin ja edelleen pois
pohjavesialueelta.

Rakentamislupaa varten on laadittava pohjaveden hallintasuunnitelma ja
osoitettava tarvittavat rakentamisen aikaiset pohjavesien suojaustoimenpiteet.

HULEVESIEN HALLINTA

Puhtaat hulevedet tulee kerata sadevesisailidihin tai imeyttaa suoraan
maaperaan ja sadevesipuutarhoihin pohjaveden maaran sailyttdmiseksi.
Likaantuneet hulevedet tulee johtaa hulevesiviemariin ja edelleen pois
pohjavesialueelta.

Laajoja vetta lapaisemattomia pintoja tulee valttaa.

Rakentamisen aikainen hulevesien hallinta tulee suorittaa rakennustyémaalla
eika kaava-alueen tai sen ulkopuolisiin ojiin saa ohjata hulevesia viivyttamatta
ja esipuhdistamatta. Hulevesille tulee olla kasittelyjarjestelma ennen kiinteiston
rakentamista.

Rakentamislupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma ja osoitettava
tarvittavat rakentamisen aikaiset hulevesien hallinnan toimenpiteet.

AO- ja AK-korttelialueilla:

Katoilta ja piha-alueelta kertyvat puhtaaksi luokiteltavat hulevedet tulee
viivyttaa ja imeyttaa alueella, periaatteella 1 m? jokaista 100 m? |apaisematonta
pintaa kohden.

AP-korttelialueella:

Hulevedet tulee viivyttaa tonteilla siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai
sdilididen mitoitustilavuus on 1 m?® jokaista 100 m? kattopintaa ja paallystettya
pihapintaa kohden. Viherkattoja kaytettdessa on vaadittavan viivytystilavuuden
oltava 0,3 m? jokaista 100 m? kattopintaa kohden. Viivytysrakenteiden tulee
t)I/_hjenttyé 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu
ylivuoto.



Asemakaavamerkinnat ja - maaraykset:

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Jatesailioille saa rakentaa suoja-aidan tai katoksen. JatesailiGt rakennelmineen
saa sijoittaa kiinni tontin rajaan naapurin suostumuksella ja
paloturvallisuusmaaraykset huomioiden.

AP-korttelialueella:

Ullakkojen, autosuojien ja varastorakennusten kerrosala sisaltyy tontin

rakennusoikeuteen. Autosuoja ja varastotilat tulee sijoittaa rakennuksen

Elkh)vaipan sisapuolelle. Maanalaisen kellarikerroksen rakentaminen on
ielletty.

AK-korttelialueella:
Asuinrakennuksen lisaksi tontille saa rakentaa yhden enintddn 60 m? kokoisen
erillisen autosuojan tai varastorakennuksen tai naiden yhdistelman.

AO-korttelialueilla:
Autosuojien ja varastotilojen kerrosala sisaltyy tontin rakennusoikeuteen.
Jatesailiot rakennelmineen tulee sijoittaa mahdollisimman lahelle katua.

KAUPUNKIKUVA, RAKENNUSSUOJELU JA RAKENTAMINEN

Kaava-alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparistoa (RKY), jolla rakennusten ja ympariston kulttuurihistorialliset
arvot ja ominaispiirteet tulee sailyttaa.

Alueelle sijoitettavien teknisten rakennusten ja rakennelmien, kuten
muuntamoiden, tulee arkkitehtuuriltaan sopia alueen olemassa olevaan
rakennuskantaan ja miljooseen.

Autosuojien, jatekatosten ja varastorakennusten tulee olla puurunkoisia ja
julkisivuiltaan puuta. Katot saavat olla viherkattoja. Rakennusten ja
rakennelmien tulee arkkitehtuuriltaan sopia alueen olemassa olevaan
rakennuskantaan ja miljooseen.

AP-korttelialueella:

Arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista, harkittua ja tasapainoista seka
mittakaavaltaan alueen olemassa olevaan rakennuskantaan ja miljdoseen
sopivaa. Rakennusten tulee olla kattomuodoltaan, materiaaleiltaan,
varitykseltdan seka arkkitehtuuriltaan yhtenevaisia.

Rakennusten tulee olla puurunkoisia ja julkisivuiltaan puuta. Julkisivujen tulee
olla kuultokasiteltyja tai vaaleaksi peittomaalattuja. Kuultokasittelyssa
varisavyina sallitaan vaaleat seka luonnolliset puun ruskeat ja harmaat savyt.

Rakennuksissa tulee olla harjakatto. Katon tulee olla kattotiilta tai
konesaumattua peltia, joka on varitykseltddn punainen, musta tai harmaa.

Yksityiset asuntopihat ja -terassit tulee suunnitella asuinrakennusten yhteyteen
ja ne saa rajata selkeasti lahiymparistostaan.

AO-korttelialueilla:
Yksityisten asuntopihojen ja -terassien tulee sijoittua sisapihoille.



Asemakaavamerkinnat ja - maaraykset:

PIHAT JA ULKOALUEET

Rakentamattomat korttelialueet, joita ei kayteta kulkuteina tai autopaikkoina, on
istutettava ja pidettava hoidetussa kunnossa. Istuttavien kasvi- ja puulajien
tulee olla kotoperaisia.

Alueen puustoa tulee hoitaa jatkuvasti uudistuvana siten, etta sen
maisemallinen merkitys sailyy.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varatut kadut ja alueen osat tulee

toteuttaa maaston muotoihin sovitettuina, leveydeltdan noin 2 metrin levyisina

ja kivituhkapaallysteisina. Reittia reunustava kasvillisuus tulee sailyttaa ja

rknalhdollli(sen kunnallisteknisen rakentamisen jalkeen palauttaa alkuperaisen
altaiseksi.

Ulkoilureitit tulee toteuttaa maaston muotoihin ja olemassa olevaan
kasvillisuuteen sovitettuina, polkumaisina ja kivituhkapaallysteisina.

Valaisimena tulee kayttaa koko kaava-alueella yhtenaistd miljédseen sopivaa
puistovalaisintyyppia.

AO- ja AK-korttelialueilla:
Aluellla tulee sailyttaa tai istuttaa puita niin, etta nilden maara on vahintaan 1
puu / tonttipinta-alan alkavaa 75 m? kohti.

Ympariston tulee sailyttaa alkuperdinen luonteensa, jossa rakennukset

sijaitsevat vapaasti puistomaisessa ymparistdssa. Piha-alueet tulee sailyttaa

ﬁvclnlimina ja aitaamattomina. Korttelien ja tonttien rajojen aitaaminen on
ielletty.

AP-korttelialueella:

Rakennusalan ulkopuolella sijaitsevat vanhat puut tulee sailyttaa. Alueella tulee
istuttaa uusia puita niin, etta niiden maara on vahintdan 1 puu / tonttipinta-alan
alkavaa 75 m? kohti.

Piha-alueiden tulee olla avoimia ja aitaamattomia. Korttelin ja tontin rajojen
aitaaminen on kielletty.

RAKENNETTAVUUS

Kaivuun ja tayttdjen maara tulee minimoida ja maaston muodot tulee
huomioida rakentamisessa.

Rakennusten perustus- ja alapohjarakenteet tulee tehda
radonturvallisuusmaarayksia noudattaen.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

AP-korttelialueella:

Uudisrakentamisessa tulee soveltaa matalaenergiarakentamisen periaatteita ja
hyédyntda uusiutuvaa energiaa.

Korttelissa tulee huomioida ylilammoélta suojautuminen passiivisin keinoin.



Asemakaavamerkinnat ja - maaraykset:

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Jokaiselle tontille on osoitettava auto- ja pyorapysakointipaikkoja seuraavasti:
AO- ja AP-korttelialueilla:

2 ap/asunto.

3 pp/asunto.

AK-korttelialueilla:

1 ap/70 k-m?, kuitenkin vahintdan 1 ap/asunto.
3 pp/70 k-m?, kuitenkin vahintaan 3 pp/asunto.

Tata asemakaavaa koskevat sitovat rakentamistapaohjeet.
Alueelle on laadittu puistometsan hoitosuunnitelma, jota tulee noudattaa.

Alueelle on kortteleille 1023, 1026,1078 ja 1079 laadittu sisatilojen
kunnostusperiaatteet.

Alueelle on laadittava erillinen sitova tonttijako.



NURMIJARVEN KUNTA RAJAMAKI, 1-158 Toivojentie Havainnekuva

YMPARISTOTOIMIALA ASEMAKAAVOITUS



Yhteenveto

Perustiedot

Kaavan nimi
Toivojentie 1-158

Hankkeen paikkakunta
Nurmijarvi

Kaavatyyppi
Asemakaavat

Mika on tarkasteltavan suunnitelman sijainti suhteessa olemassa olevaan
yhdyskuntarakenteeseen?
Suunnitelma tdydentaa tai kehittda olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.

Valittu sijainti mahdollistaa toteuttamisen ilmastokestavasti. Seuraavien valintojesi
vaikutusmahdollisuus ilmastokestavyyteen on suuri.



Kaavasi ilmastokestavyyden painottuminen

| Luonnonvarojen kayton minimointi
A. Olemassa olevan hyddyntaminen ja uuden toteuttaminen resurssiviisaasti
B. Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja lisédminen
C. Hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa
Il Kestdvan elamantavan mahdollistaminen
A. Liikkumisen tarpeen vahentaminen
B. Kulkumuotojakauman painottuminen kestavaksi
C. Kestavat ratkaisut mahdollistavien toimintojen ja elettdvyyden edistaminen
Il Kulutuksen paastéjen minimointi
@ A. Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittaminen
B. Uusiutuvan energian tuotannon mahdollistaminen
C. Alueen energiatehokkuuden huomioiminen
D. Infran ja teknisen huollon resurssitehokkuuden huomioiminen

IV. imastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

® A. Alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen
B. Alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistaminen
C. Asrevdityvista sadoloista aiheutuvien vaaratekijéiden tunnistaminen




Arvio kaavasi ilmastokestavyydesta
teemoittain

Vahvuuksia

A. Olemassa olevan hyddyntaminen ja uuden toteuttaminen resurssiviisaasti
B. Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja lisddminen

C. Hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa

C. Kestavat ratkaisut mahdollistavien toimintojen ja elettavyyden edistaminen
A. Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittaminen

B. Alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistaminen
Heikkouksia

A. Liikkumisen tarpeen vahentaminen



Vastauksesi

| Luonnonvarojen kayton minimointi

A. Olemassa olevan hyédyntaminen ja uuden
toteuttaminen resurssiviisaasti

1. Laajentaako suunnitelma yhdyskuntarakennetta?

Vastauksesi: Suunnitelma eheyttaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta, siina
on ollut Iahtékohtana olemassa olevan hyddyntaminen tai kehittaminen.

Hyva vastaus

2. Sdilyttaako suunnitelma olemassa olevaa rakennuskantaa tai infraa? Tarkea
Onko tehty elinkaarivertailuja purkamisen ja sailyttamisen seka eri
materiaalivaihtoehtojen vaililla?

Vastauksesi: On valittu perustellusti ilmastokestavin ratkaisu sailyttamisen ja
purkamisen valilla seka materiaalivalintojen suhteen.

Hyva vastaus

3. Onko suunnitelmassa tarkasteltu kiertotalouden edellytyksia tai Tarkea
kiertotalousratkaisuja? Esim. materiaalien, ravinteiden ja veden kierto
ja/tai resurssitehokkuus

Vastauksesi: Kiertotalouden edellytyksia parannetaan tai kiertotalousratkaisuja
pystytaan hydodyntamaan merkittavasti ja niiden toteutuminen on varmistettu
maarayksin tms.

Hyva vastaus

4. Onko suunnittelussa tarkasteltu ja otettu huomioon alueen Tarkea
rakennettavuutta (esim. korkeusasemia, massatasapainoa ja maamassojen
kasittelya)?

Vastauksesi: Maa- ja vesirakentamisen ja perustamisen paastoja tai
maamassojen hyodyntamista kohteessa on tarkasteltu ja se on vaikuttanut
kaavaratkaisuun.



Hyva vastaus

5. Onko muuntojoustavuus otettu huomioon alueella tai rakennuksissa?

Vastauksesi: On tarkasteltu, 16ydetty hyvat ratkaisut ja varmistettu maarayksin
niiden toteutuminen.

Hyva vastaus

B. Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen
turvaaminen ja lisaaminen

1. Pystytainko alueen puustoa sekd maaperaa sailyttamaan?
Vastauksesi: Metsaala tai puusto lisaantyy nykyisesta.

Hyva vastaus

C. Hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa

1. Pyritaanko tulevassa rakenteessa viherryttimiseen seka hiilen sidonnan
maksimointiin erilaisin ratkaisuin?

Vastauksesi: Viherpinta-ala lisdantyy jonkin verran.

2. Tukeeko suunnitelma siniviherverkostojen ja -kaytavien sadilymista?

Vastauksesi: Viheryhteyksia pystytaan lisaamaani ja ne on turvattu
kaavamaarayksin.

Hyva vastaus

3. Ovatko tulevassa rakentamisessa kaytettiavat materiaalit hiilta
varastoivia (esim. puu)?

Vastauksesi: Merkittava osa rakentamisessa kaytettavasta materiaalista on puuta
tai muutoin hiilta varastoivaa ja asia on turvattu kaavamaarayksin.

Hyva vastaus

Tarkea

Tarkea

Tarkea

Tarkea

Tarkea



|| Kestavan elamantavan
mahdollistaminen

A. Liikkumisen tarpeen vahentaminen

1. Lisadko vai viahentaiko suunnitelma autoliikennetta?

Vastauksesi: Lisaa autoliikennetta jonkin verran.

2. Onko alueella monipuolisesti kdvellen saavutettavissa olevia toimintoja? Tarkea
Vastauksesi: Alueen toiminnot ovat monipuoliset ja sekoittuneet,

kavelyetaisyydella toisistaan 16ytyy kattavasti kaikkia seuraavista toiminnoista:
asuminen, tyopaikat, palvelut, harrastukset.

Hyva vastaus

B. Kulkumuotojakauman painottuminen
kestavaksi

1. Onko suunnitelmassa tehty tai liittyyko siihen yksityisautoilua Tarkea
vahentavia ratkaisuja (esim. joukkoliikenne, reitit, ympariston laatu,
pysakointi)?

Vastauksesi: Ratkaisuja on pyritty tekemaan, mutta keinoja |6ydetty vahan.

2. Ovatko kavelyn ja pyorailyn reitit loogisia, sujuvia, lyhyitd, kattavia, Tarkea
katkeamattomia ja viihtyisia? Onko pyorien sailytykselle lukittavat tilat
paate- ja solmupisteissa? Toimivatko reitit myos rakentumisvaiheessa?

Vastauksesi: On |0ydetty useita keinoja priorisoida kestavaa liikkkumista alueella.

3. Onko alueelle tulossa kestédvia kdayttovoimia (esim. sahko, biokaasu, Tarkea
etanoli jne.) tukevia ratkaisuja?

Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltavaa suunnitelmaa.

C. Kestavat ratkaisut mahdollistavien
toimintojen ja elettavyyden edistaminen



1. Onko alueelta mahdollisuus paasta viheralueille ilman autoa (laajojen Tarkea
alueiden tarkasteluissa jokaisella alueen osalla)?

Vastauksesi: Alle 1 km etaisyydella on kohde, joka on osa laajaa yhtenaista
viher- ja virkistysverkostoa.

Hyva vastaus

2. Onko alueella virkistymisen ja viihtymisen mahdollistavia toimintoja ja  Tarkea
tiloja?

Vastauksesi: On |6ydetty useita keinoja edistaa viihtymista ja toteutuminen on
varmistettu kaavaratkaisussa.

Hyva vastaus

3. Onko suunnittelussa otettu huomioon ymparistohaitat (esim. melu, Tarkea
tarina, haju, poly, valke ym.)?

Vastauksesi: Alueella ei ole ymparistohairioita eika kaava aiheuta niita.

4. Hyodynnetdanko ja sdilytetaanko alueen ominaispiirteita Tarkea
(omaleimaisuutta, kerrostunutta historiaa, rakennettuja ymparistoja,
luonnonymparistoja)?

Vastauksesi: Alueen historia ja omaleimaisuus ja olevan rakennetun ympariston
sailyttaminen on huomioitu koko ratkaisun perustana.

Hyva vastaus

Il Kulutuksen paastéjen minimointi

A. Alueen uusiutuvan energian
tuotantopotentiaalin selvittaminen

1. Onko selvitetty uusiutuvan energian tuotannon ja kdayton Tarkea
mahdollisuudet?

Vastauksesi: Uusiutuvan energian tuotannon ja kayton mahdollisuudet on
selvitetty ja tulokset on huomioitu kaavaratkaisussa.



B. Uusiutuvan energian tuotannon
mahdollistaminen

1. Miten kaavaratkaisussa on mahdollistettu aurinkoenergian tai muun Tarkea
uusiutuvan energian hyodyntaminen?

Vastauksesi: Uusiutuvan energian hyddyntamiseen on ohjeistettu
kaavamaarayksissa (esim. aurinkopaneelien sijoittaminen).

2. Mahdollistavatko aluevaraukset energian varastoinnin? Tarkea
Vastauksesi: Asiaa ei ole tarkasteltu tai se ei koske kasiteltavaa suunnitelmaa.

Heikko vastaus

C. Alueen energiatehokkuuden
huomioiminen

1. Mahdollistavatko aluevaraukset energiajarjestelmassa tapahtuvat Tarkea
muutokset?

Vastauksesi: On jossain maarin joustavuutta, mutta muutoksiin varautuminen
juuri tassa ei vaikuta tarpeelliselta.

2. Onko rakennusten massoittelun ohjauksessa huomioitu passiiviset Tarkea
ratkaisut, joilla vihennetdan energiankulutusta? (Esim. passiivinen
aurinkoenergia, laimmonhukka, jaahdytystarpeen minimointi, suoja

paahteelta seka vihrean maara.)

Vastauksesi: On huomioitu kattavasti, ja varmistettu toteutuminen
kaavaratkaisussa.

Hyva vastaus

D. Infran ja teknisen huollon
resurssitehokkuuden huomioiminen

1. Onko yhdyskuntarakenne jasennetty siten, etta katujen ja teknisen Tarkea
huollon verkostopituudet ovat mahdollisimman lyhyet?



Vastauksesi: Yhdyskuntarakenne on perustasoa infraverkostojen minimoisen
nakdkulmasta, padosa infraverkostoista optimaalisia.

2. Onko tarkastelu hukkalammon talteenoton mahdollisuudet Tarkea
infraratkaisuissa seka tehty tarvittavat aluevaraukset?

Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltdvaa suunnitelmaa.

3. Onko suunnitelmassa otettu huomioon jatehuollon tehokkuus ja Tarkea
kaytettavyys?

Vastauksesi: On otettu huomioon optimoimalla jatepisteiden sijainti tai
varautumalla jatehuollon tilavarauksissa alueen yhteiseen
jatteenkeraysjarjestelmaan.

V. Imastonmuutoksen aiheuttamiin
riskeihin varautuminen

A. Alueen ilmastoriskeille alttiiden
ominaispiirteiden tunnistaminen

1. Onko tarkasteltu, mita muutoksia ilmastonmuutos aiheuttaisi alueella Tarked
lyhyella ja pitkalla aikavalilla? (esim. 30 ja 100 vuotta)

Vastauksesi: On tarkasteltu millaisia sadolosuhteita alueella todennakdisimmin
tulee olemaan esim. 30 ja 100 vuoden kuluttua.

2. Onko kartoitettu alueen ilmastonmuutokselle alttiit/herkat Tarkea
ominaispiirteet? (Esim. vettd imematon pinta-ala, alavat maat, kapeat

ekologiset yhteydet, vesistojen laheisyys, paahdeymparistot,

rakennuskannan ominaispiirteet.)

Vastauksesi: On kartoitettu ja tunnistettu joitakin riskeja ja riskialttiita
olosuhteita.

B. Alueen haavoittuvien arvojen ja
toimintojen tunnistaminen

1. Onko arvoja kartoitettu ja tarkasteltu niiden turvaamista Tarkea
ilmastonmuutokselle haavoittuvuuden nakokulmasta?



Vastauksesi: On tunnistettu arvot, haavoittuvuudet ja ndiden valiset yhteydet
seka turvaaminen kattavasti.

Hyva vastaus

2. Erityinen arvo: Onko tarkasteltu yhteiskunnan perustoimintojen Tarkea
turvaamista (vesi- ja energiahuolto, terveydenhuolto, logistiikka)?

Vastauksesi: On tunnistettu kattavasti riskit ja 16ydetty keinot perustoimintojen
turvaamiseksi.

Hyva vastaus

3. Erityinen arvo: Onko ekologisten yhteyksien jatkuvuutta ja yllapitoa Tarkea
tarkasteltu tulevien olosuhteiden varalta?

Vastauksesi: On tunnistettu ekologisiin yhteyksiin kohdistuvia riskeja ja keinoja
turvata yhteyksien jatkuvuutta.

C. Airevéityvista sddoloista aiheutuvien
vaaratekijoiden tunnistaminen

1. Onko suunnitelmassa selvitetty edellisissa kohdissa tunnistetuista Tarkea
arvoista ja ominaispiirteista muodostuvia saariskeja?

Vastauksesi: On selvitetty ja tunnistettu melko hyvin.

2. Onko huomioitu saariskien toistuvuuden tihentyminen kaavan Tarkea
elinkaaren aikana?

Vastauksesi: On otettu huomioon, mutta vain vahaisiltd osin.

3. Onko tehty ratkaisuja lisddntyvan sateisuuden, lumen ja kosteuden Tarkea
hallitsemiseksi (esim. hulevedet)?

Vastauksesi: On tehty kattavasti ratkaisuja ja varmistettu kaavassa niiden
toteutuminen.

Hyva vastaus



4. Onko suunnitelmaan sisdllytetty muita saan aiheuttamien Tarkea
vaaratekijoiden hillinta- ja hallintakeinoja? (Esim. kuivuus, kuumuus,
liukkaus, voimakkaat ilmavirrat, kylmyys jne.)

Vastauksesi: On sisallytetty useampia keinoja.
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RAJAMAEN TEHDASYHDYSKUNNAN ASUINALUE
RAKENNUSTAPAOHIJEET

Nama ohjeet koskevat asemakaavaa 1-158 Toivojentie

Rajamden tehdasyhdyskunnan vanha asuinalue on osa valtakunnallisesti merkittavaa
kulttuurihistoriallista ymparisto4, jolla rakennusten ja ympariston kulttuurihistorialliset
arvot ja ominaispiirteet tulee sdilyttda. Vanhojen tydvdaenasuntojen suunnittelu ja
rakentaminen on tehtaiden perustamisesta (v. 1888) lahtien ollut poikkeuksellisen
korkeatasoista. Vaikka alueen rakennuskanta koostuu monista eri-ikdisista ja tyylisista
asuinrakennuksista, hahmottuu asuinalue yhtendisend, puistomaisena
kokonaisuutena.

e Rakennustapaohjeiden tavoitteena on ohjata korjaus- ja uudisrakentamista niin,
ettd alue sdilyy ja edelleen kehittyy korkeatasoisen rakentamisen ymparistona.

e Rakennustapaohjeet on sidottu alueen asemakaavoihin kaavamaaradykselld, joka
edellyttda niiden noudattamista.

e Ohjeet hyvaksyy maankayttélautakunta.

e Nama ohjeet liitetddn tontin luovutusasiakirjoihin.

Vastuumuseon rooli

Helsingin kaupunginmuseo hoitaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten ja
ymparistdjen suojelutydta Keski-Uudenmaan alueellisen vastuumuseon roolissa
Nurmijarvella.

Ennen asemakaavalla suojellun rakennuksen korjaushankkeeseen ryhtymista on hyva
selvittad suojelun vaikutukset suunnitteluun. Kaavan suojelumaarayksissa edellytetdan
museoviranomaisen lausuntoa ennen korjaus- tai muihin toimenpiteisiin ryhtymista
asemakaavalla suojeltujen ja sailytettaviksi tarkoitettujen rakennusten kohdalla. Nain
kannattaa jo ennen korjaussuunnitteluun ryhtymista olla yhteydessa alueelliseen
vastuumuseoon, joka voi kertoa korjausten ja muutosten reunaehdoista sekd antaa
neuvoja ja ohjausta suojelun toteutumista edistaviin ratkaisuihin.
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Olemassa olevat rakennukset

Suojeltaviksi ja sailytettaviksi maaritetyt rakennukset on asemakaavassa merkitty sr-1-
ja sa-merkinnoin. Merkintdjen kaavamaaraykset 16ytyvat asemakaavakartoista.

Korjaus-, uusimis- ja muutostydn suunnittelussa tulee kayttda vanhojen
arvorakennusten korjaamiseen perehtynytta patevaa suunnittelijaa (VNA 1063/2024,
2 luku 6 § Poikkeuksellisen vaativa rakennussuunnittelutehtava). Merkittavan korjaus-,
uusimis- ja muutostyon suorittajan tulee olla ammattirakentaja, jolla on kokemusta
vastaavien rakennustoiden suorittamisesta.

Julkisivuihin kohdistuvat korjaus-, uusimis- ja muutostyot edellyttavat rakentamisluvan
hakemista kunnan rakennusvalvonnasta. Rakentamislupahakemuksen tulee siséltda
tarkka selostus suunnitelluista toimenpiteista sekd toimenpiteen arvioimisen kannalta
oleelliset korjaus-, uusimis- ja muutossuunnitelmat.

Kortteleissa 1023, 1026, 1078 ja 1079 sisatiloihin kohdistuvista korjaus-, uusimis- ja
muutostoistd on annettu ohjeita Sisdtilojen arvottaminen ja kunnostusperiaatteet -
oppaassa. Merkittdvat sisatilojen muutostyot, kuten véliseinien siirrot, edellyttavat
rakentamisluvan hakemista kunnan rakennusvalvonnasta.

Rakennuksen kunnossa pysymisen kannalta valttamattomat korjaukset, kuten katon
kunnostaminen, on tehtdva valittdmasti. Korjaus-, uusimis- ja muutostyot on tehtdva
rakennuksen alkuperaistd rakennustapaa noudattaen, alkuperdisen kaltaisia
rakennusmateriaaleja ja detaljeja kdyttaen. Ensisijaisesti tulee pyrkia kunnostamaan
alkuperaiset rakenteet, vain kunnostuskelvottomat kannattaa korvata uusilla
rakenteilla. Rakennuksen nakyvissa osissa ei tule kayttaa kyllastettyad puutavaraa.

Korjattavan katon rdystas-, harja-, vesikouru- ym. detaljit tulee tehda alkuperéisen
mallin mukaisesti. Tiilikatteen uusimisessa tulee kayttda joko uusia alkuperaisen mallin
mukaisia kattotiilia tai puretuista rakennuksista talteen otettuja vastaavia kattotiilia.
Uusittavan katon alkuperdisia ehjia kattotiilia kannattaa hyodyntaa soveltuvin osin.

Julkisivulaudoituksen uusimisessa tulee kayttaa alkuperdisen kaltaisia verhouslautoja
ja listaprofiileja seka alkuperaisen kaltaista pintakasittelyd. Rappausta korjattaessa on
suositeltavaa kayttaa alkuperaisen kaltaista laastin valmistustapaa ja raaka-aineita,
my0s pigmenttien osalta. Alkuperdiset rakennusosat, kuten ikkunat, tulee sailyttaa.
Kunnostuskelvottomat rakennusosat voidaan korvata uusilla, alkuperdisen mallin
mukaan valmistetuilla rakennusosilla.
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Kunnan arkistossa sailytetdan asuinalueen rakennusten alkuperaispiirustuksia, joihin
korjaustyon suunnittelijalla on mahdollisuus tutustua.

Uudisrakennukset

Uudisrakennusten rakennusoikeudesta, kerrosluvusta, kattomuodosta, kattokulmasta,
harjansuunnasta, materiaaleista, varityksestd, arkkitehtuurista ja rakennustavan
yhtenaisyydesta on maaratty asemakaavassa.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee olla yhteydessa kunnan rakennusvalvontaan
suunnittelun aloituspalaverin sopimiseksi. Nama rakennuttajan, suunnittelijoiden,
rakennustarkastajan ja kaavoittajan véliset neuvottelut suunnittelun luonnosvaiheessa
ovat rakennushankkeen joustavan etenemisen kannalta tarkeita. Niiden avulla voidaan
varhaisessa vaiheessa havaita asiat, jotka kaipaavat jatkokehittelya tai ovat
rakennusluvan mydntamisen esteena.

Uudisrakennusten suunnitelmat tulee teettda patevalld suunnittelijalla (VNA
1063/2024, 2 luku 6 § Poikkeuksellisen vaativa rakennussuunnittelutehtava). Vain
ammattisuunnittelija pystyy siihen haastavaan tehtavaan, mita uuden rakennuksen
sopeuttaminen vanhaan arvokkaaseen miljddseen vaatii.

Korttelissa 1077 uudisrakennusten tulee muodostaa nykyarkkitehtuuria edustava
neljan rakennuksen kokonaisuus. Rakennusten tulee olla kattomuodoltaan,
materiaaleiltaan, varitykseltaan seka arkkitehtuuriltaan yhtenevaisia. Rakennusten
tulee olla paikalleen suunniteltuja, persoonallisia ja esimerkiksi valmiit tyyppitalot
eivat suoraan sovellu alueelle. Arkkitehtuuriltaan uudisrakennusten tulee olla
moderneja ja eri tyylilajien sekoittamista tulee valttaa. Julkisivujen mittakaavaan ja
detaljointiin tulee kiinnittaa erityistd huomiota.

Rakennusmateriaaleja tulee kayttda niille ominaisella tavalla. Rakennusten tulee olla
puurunkoisia ja julkisivuiltaan puuta. Rakennusten pintakasittelyn tulee olla
peittomaalattuna varitykseltdan vaalea. Myds erilaiset kuultavat kasittelyt sallitaan
vaalean seké puulle luonnollisten ruskeiden ja harmaiden savyissa. Tummempien
savyjen kaytto voidaan sallia, mikali kasittelyn lopputulos on lapikuultava ja
kokonaisvaikutelmaltaan vaalea. Arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista, harkittua ja
tasapainoista sekd mittakaavaltaan alueen olemassa olevaan rakennuskantaan ja
miljddseen sopivaa.
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Rakennuksissa tulee olla harjakatto. Katon tulee olla kattotiiltd tai konesaumattua
peltid, joka on varitykseltddan punainen, musta tai harmaa.

Yksityiset asuntopihat ja -terassit tulee suunnitella asuinrakennusten yhteyteen
ja ne saa rajata selkeasti [ahiymparistostaan.

Ikkunoiden tulee olla puurakenteisia. Rakennuksen nakyvissa osissa ei tule kayttaa
kylldstettya puutavaraa.

Muut rakennukset

Pihat

1-158 Toivojentie, Rakennustapaohjeet

Alueelle sijoitettavien teknisten rakennusten ja rakennelmien, kuten muuntamoiden,
tulee arkkitehtuuriltaan sopia alueen olemassa olevaan rakennuskantaan ja
miljodseen.

Autosuojat, jatekatokset, suoja-aidat ja varastorakennukset tulee rakentaa
puurunkoisina ja puuverhottuina. Ndiden katot saavat olla viherkattoja. Naiden tulee
arkkitehtuuriltaan sopia alueen olemassa olevaan rakennuskantaan ja miljooseen.

AP-korttelialueella jatesailididen suoja-aidat tai katokset tulee peittomaalata tai
kuultokasitella padarakennusten julkisivujen puuosien mukaisella savylla.

AK-korttelialueella erilliset jatesailididen suoja-aidat tai katokset sekd autosuojat,
varastorakennukset tai ndiden yhdistelmat tulee peittomaalata paarakennuksen
julkisivujen puuosien mukaisella ruskealla savylla.

AO-korttelialueilla jatesailididen suoja-aidat tai katokset tulee peittomaalata
padrakennuksen julkisivujen puuosien mukaisella ruskealla savylla.

Pihoja, korttelin ja tontin rajoja ei saa aidata eika tontin korkeusasemaa oleellisesti
muuttaa. Alueelle ei tule rakentaa laajoja nurmikenttia, vaan alueen luontainen
aluskasvillisuus tulee sailyttaa tai uudelleen istuttaa. Rakennusalueiden ulkopuolella
olevat merkittavat puut ja pensaat tulee sailyttaa ja suojata rakennustoiden ajaksi.
Erityisesti idkkdat mannyt tulee sailyttad ja suojata. Rakentamattomat korttelialueet,
joita ei kaytetd kulkuteina tai autopaikkoina, on istutettava ja pidettava hoidetussa
kunnossa. Istutuksissa tulee kayttda alueelle tyypillisid, kotoperaisia kasvilajeja.



Kunnan arkistossa sailytetdan joitakin kopioita kortteleiden 1023, 1026, 1078 ja 1079
pihojen alkuperdisista puutarhasuunnitelmista, joihin korjaustyén suunnittelijalla on
mahdollisuus tutustua.

AO-, AP- ja AK-korttelialueilla:

Puita tulee sailyttaa tai istuttaa niin, ettd niiden maara on vahintaan 1 puu /
tonttipinta-alan alkavaa 75 m? kohti. Alueen puustoa tulee hoitaa jatkuvasti
uudistuvana siten, ettd sen maisemallinen merkitys sdilyy.

AP-korttelialueilla:
Yksityiset asuntopihat ja -terassit tulee suunnitella asuinrakennusten yhteyteen ja ne
saa rajata selkeasti lahiymparistostdaan istutuksin ja rakenteellisesti.

AO-korttelialueilla:
Yksityiset asuntopihat ja -terassit tulee suunnitella sisdpihoille.

Kaava-alueella pihoja ei saa asfaltoida. Pysakointipaikat ja ajovaylat tulee toteuttaa
kivituhkapintaisina alueilla, joissa sdilytetdan vahemman kuin viisi moottoriajoneuvoa.
Em. alueiden jasentdmiseen voidaan kayttaa luonnonkiveystd, esimerkiksi graniittisia
noppakivia.

Moottoriajoneuvojen ajo- ja vahintdan viidelle ajoneuvolle osoitetut pysakointialueet
seka jateastian sijoituspaikat ja muut vastaavat tulee paallystaa oljya
lapaisemattomalla pintamateriaalilla tai pohjavesisuojauksen sisaltavalla rakenteella.

Pihoilla ja pysakointialueilla tulee yhtenaisyyden vuoksi kayttaa klassista ja
selkedlinjaista puistovalaisinta. Valaisimen varin tulee olla musta ja korkeuden 3—4
metrid. Tallaisia valaisimia ovat esimerkiksi Silux Oy:n taajama- ja puistovalaisimet:
Story ja elyxe sekéa Louis Poulsen Albertslund minipost tai vastaavat kuvissa esitetyt
valaisintyypit.
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Alueelta laaditut selvitykset

e Nurmijarven pohjavesialueiden suojelusuunnitelma luonnos, (Afry, 2023)

e Nurmijarven rakennusperintoselvitys, (Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama
Oy, 6.5.2010)

e Rajamaéen selvitysalueen luontoselvitys, (Enviro Oy, 2014)

e Rajamaéen tehdasyhdyskunnan asuinalue, (Valkepinta, Niina, Nurmijarven kunta,
2003)

e Rajamaéen tehdasyhdyskunnan asuinalueen sisainventointi 2004, (Arkkitehdit
Mustonen Ky, 2004)

e Rajamaen tehdasyhdyskunnan asuinalueen sisdinventointi 2004, sisatilojen
arvottaminen ja kunnostusperiaatteet, (Arkkitehdit Mustonen Ky, 2004)

e Rajamaéen tehdasyhdyskunnan asuinalueen puutarha- ja pihasuunnitelmia, (Maj-
Lis Rosenbroijer, Jussi Jannes, Arkkitehtuurimuseon arkisto)

e Tykkitorninméaen puistometsan hoitosuunnitelma, (Heikki Kiuru)

Hydodyllisia linkkeja

Perinteisia kattotiilid sekd vanhoja kattotiilia ja muita rakennusosia:
www.rakennusapteekki.fi

https://www.domusclassica.fi/

Perinnemestari lisdtietoa:
https://perinnemestari.fi/toimijarekisteri?field ammatti value selective=All&field toi
mija_value=Tekij%C3%A4

Suomen arkkitehtiliitto SAFA:
www.safa.fi
(mm. esite "Miten kaytat arkkitehdin palveluja")

Museovirasto:
www.nba.fi
(mm. vanhojen rakennusten korjaamisessa opastava korjauskortisto)

Keski-Uudenmaan maakuntamuseo/Helsingin kaupunginmuseo:
www.hel.fi/kaumuseo

(mm. rakennuskonservaattoreiden korjausneuvonta)
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Yhteystiedot

Asemakaavoitus
etunimi.sukunimi@nurmijarvi.fi

Asemakaavoitus,
Maankaytto ja kaavoitus,
Ymparistotoimiala

Keskustie 2B
PL37
01901 Nurmijarvi

Rakennusvalvonta
Asiakaspalvelu: (09) 250 021
etunimi.sukunimi@nurmijarvi.fi

Rakennusvalvonta,
Hallinto- ja talous,
Ympadristotoimiala

Keskustie 2B
PL37
01901 Nurmijarvi

Nurmijarven kunta

Postiosoite: PL 37, 01901 Nurmijarvi
Katuosoite: Kunnanvirasto, Keskustie 2b
Puhelin: (09) 250 021
kunta@nurmijarvi
www.nurmijarvi.fi
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