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Rakennuspaikka
Pinta-alaltaan noin 3020 m2 suuruinen kiinteisto e EEEE )
taajamassa (korttelissa 3023), osoitteessa

, joka sijaitsee Klaukkalan

Hakemus

Haetaan poikkeamislupaa olevan loma-asunnon kayttotarkoituksen muuttamiseksi vakituiseen
asumiskayttoon. Rakennuspaikan asemakaavan mukainen kayttétarkoitus on RH (loma-
asuntoalue).

Hakijat perustelevat hakemustaan silla, ettd talossa on asuttu vakituisesti (ympari vuoden) sen
valmistumisesta alkaen. Hakijat tarvitsevat Digi- ja vaestotietoviraston rekisteriin vakituisen
osoitteen. Monet nykyaan sahkoisesti hoidettavat asiat edellyttavat vakinaisen osoitteen |0ytymista
Digi- ja vaestoviraston rekisterista. Lahikaduilla on useille asukkaille jo myénnetty poikkeamislupa.
Hakijoiden mukaan verotuksessa rakennuksen kayttotarkoitus on vakituinen asuinrakennus.

Kiinteistolla on kdytossa oma porakaivo. Tontin eteldkulmaan tulee hakijoiden mukaan vesijohto,
joka on viereisen kiinteiston SEEEENERAEN) ja hakijoiden kiinteiston entisten omistajien omalla
kustannuksellaan vetama. Tama vesijohto ei ole kdytdssa hakijoiden kiinteistolla.

Jatevedet ohjautuvat omaa putkeaan pitkin 10 kuution umpikaivoon. Harmaat vedet johdetaan
omaa putkeaan pitkin kahteen sakokaivoon, jotka tyhjennetdaan saannollisesti umpikaivon
tyhjennyksen yhteydessa. Sakokaivoista ne menevat imeytyskenttaan.

Saunarakennuksen Ioylytilassa on kylmavesihana, johon vesi tulee suoraan allaolevasta
porakaivosta. Loylytilassa on l0ylyvesia varten myos viemari, josta vesi ohjautuisi talon
sadevesiputkeen ja edelleen kaivoon. Peseytymistilaa ei ole, vaan rakennuksesta on lyhyt
laatoitettu polku talon takaovelle.

Saannokset, josta poiketaan
Hanke edellyttaa rakentamislain (751/2023) 57 §:n mukaista poikkeamista, koska se on vastoin
voimassa olevaa asemakaavaa ja siten vastoin alueidenkayttélain (132/1999) 58 §:n 1 momenttia.

Liht6tiedot

Kaavatilanne

Alueella on voimassa 8.8.1962 vahvistettu ja 18.9.1962 lainvoimaiseksi kuulutettu asemakaava (3-
001), jonka mukaan hakemuksen kohteena oleva kiinteisté on loma-asuntoaluetta (RH).

Kunnanvaltuuston 27.1.2016 § 6 hyvaksymadssa ja 13.9.2017 voimaan tulleessa Klaukkalan
oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa hakemuksen kohteena oleva kiinteisto sijoittuu
pientalovaltaiselle asuinalueelle (AP-9), jonka kaavamaarays on seuraava:

Alue varataan erillispientalojen alueeksi. Asemakaavasuunnittelussa rakentaminen tulee sovittaa
alueen luonteeseen. Hulevesien hallintaan tulee kiinnittdd erityisté huomiota ja lisdksi Valkjédrven
ekologisen tilan parantamistavoitteet tulee ottaa huomioon. Rakennusoikeus alueella saa olla
enintddn e=0,15.



Klaukkalan osayleiskaavan tarkoituksena on yleispiirteisena kaavana ohjata asemakaavojen
laadintaa.

Hankkeen kuvaus

Kiinteisto6lla sijaitsee vuonna 1992 valmistunut vapaa-ajan rakennus (loppukatselmus 12.5.1992) ja
talousrakennuksia. Poikkeamislupaa haetaan olevan loma-asunnon kayttotarkoituksen
muuttamiseksi vakituiseen asumiskadyttéon.

Alueen kuvaus
Tiiranranta sijaitsee Klaukkalan luoteiskulmassa Valkjarven rannalla. Alue on korkeussuhteiltaan
hyvin vaihtelevaa kallioista ja puustoista rinnemaastoa, joka laskee jyrkasti Valkjarven suuntaan.

Valkjarven pinta-ala on noin 152 hehtaaria ja keskisyvyys on 7 metria (syvin kohta 12 metria).
Valkjarvi purkautuu Luhtajokeen luusuassa olevan sdadanndstelypadon kautta. Jarven keskimaardinen
viipyma on pitka, yli viisi vuotta. Valkjarvi on tyyppia runsasravinteiset jarvet (Rr), ja se ekologinen
tila on tyydyttava.

Alueella oleva rakentaminen

Tiiranrannan asemakaavan mukaiset loma-asumiseen tarkoitetut rakennuspaikat ovat toteutuneet
eri vuosikymmenien aikana. Alueen vanhimmat rakennukset ovat 1930-luvulta. Useampia
rakennuksia on toteutettu 1960, -70 ja -80-luvuilla. Naiden lisdksi alueella on myos useita 2000-
luvulla toteutettuja rakennuksia. Suurin osa alueen rakennuspaikoista on toteutettu loma-
asunnoiksi, mutta sielld on myds muutamia omakotitaloja. Osaa alueen loma-asunnoista kdytetdan
asemakaavan vastaisesti pysyvaan asumiseen.

Alueen aiemmat poikkeamispddtdkset

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta on vuosina 2022-2025 mydntanyt Tiiranrannan alueella
nelja poikkeamista vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen muuttamiseksi omakotitaloksi (8.3.2022
§12ja§13,1.11.2022 § 57 seka 6.5.2025 § 23) ja kaksi poikkeamista omakotitalon loma-
asuntoalueelle rakentamiseksi (3.10.2023 § 40 ja 29.10.2024 § 38). Yhden Tiiranrannan kiinteiston
kohdalla asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta on 15.6.2017 § 80 ja 3.12.2024 § 46 paattanyt olla
myontamattd haettua poikkeamista asemakaavan kayttotarkoitusta koskevasta kaavamaarayksesta
ja rakennusjarjestyksen rakennusoikeutta koskevasta maarayksesta. Viimeksi mainitusta
kielteisesta paatoksesta valitettiin Helsingin hallinto-oikeuteen, joka hylkasi valituksen.

Vesihuolto

Alueella ei ole keskitettya vesihuoltoa. Se ei ole nykyiselldaan Nurmijarven veden toiminta-aluetta.
Alueella sijaitsee yksityinen vesiyhtyma, jonka vesihuoltolinjojen kautta osa kiinteist6ista on
liittynyt Nurmijarven Veden verkostoon. Yksityinen paineviemari ja vesijohto ulottuvat
Pitkdkallionkujan puolen valin tietamille. Lahimmat kunnan vesihuoltolinjat ovat eteldssa
Tiiranranta-nimisen kadun p&assa ja idassa Jarvimaan alueella. Tiiranrannan alueen hulevedet
ohjautuvat padosin hallitsemattomasti Valkjarveen. Valkjarved on kunnostettu ja sen kuormitusta
tulee edelleen vahentaa.

Eteld-Savon ELY-keskus vastasi kaikkien ELY-keskusten vesihuoltolain (119/2001) mukaisista
tehtavista ennen 1.1.2026 voimaantullutta valtion aluehallinnon uudistusta. Eteld-Savon ELY-keskus
on valittanut vastaavan Tiiranrannan alueella mydnnetyn poikkeamisluvan hyvaksymispaatoksesta
Helsingin hallinto-oikeuteen silla perusteella, ettd alueen maankadytdn ratkaiseminen yksittaisin
poikkeamisluvin ilman asemakaavoitusta tarkoittaa vesihuollon ndkékulmasta sit3, etta
vesihuoltoverkosto rakentuu alueella suunnittelemattomasti, mika ndakyy mahdollisen toiminta-
alueen hyvaksymisen myota liittamiskohtien vesihuoltolain vastaisena sijoittumisena. Valitusta ei
tutkittu, koska hallinto-oikeus katsoi, ettei Eteld-Savon ELY-keskuksella ollut asiassa valitusoikeutta,
koska kyseista paatosta ei ollut tehty vesihuoltolain nojalla. Hallinto-oikeus kuitenkin totesi, etta



Eteld-Savon ELY-keskuksella tarvittaessa mahdollisuus velvoittaa kunta toteuttamaan alueen
vesihuollon jarjestamista koskeva velvollisuutensa vesihuoltolain nojalla.

Tiiranrannan alueella syntyneen tilanteen johdosta Eteld-Savon ELY-keskus on vesihuoltolain
mukaisena valvontaviranomaisena jattanyt 23.9.2025 Nurmijarven kunnalle selvityspyynnon
Tiiranrannan vesihuollon jarjestamisesta. Kunnanhallitus on antanut vastauksen selvityspyyntoon
9.2.2026 (§ 14).

Vesihuoltolain 1.1.2026 voimaan tulleen 4 a §:n 1 momentin mukaan tdman lain mukainen yleinen
valvontaviranomainen on elinvoimakeskus. Saman lain 6 §:n 2 momentissa sdddetdan vesihuollon
jarjestamisesta: Jos suurehkon asukasjoukon tarve taikka terveydelliset tai ymparistonsuojelulliset
syyt sitd vaativat, kunnan tulee huolehtia siita, ettd ryhdytdaan toimenpiteisiin tarvetta vastaavan
vesihuoltolaitoksen perustamiseksi tai vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen laajentamiseksi.
Vesihuoltolain 29 §:n mukaan valvontaviranomainen voi kieltaa sita, joka rikkoo tata lakia tai sen
nojalla annettua saannostd, jatkamasta tai toistamasta sdannodksen vastaista menettelya taikka
maarata hanet tayttdmaan velvollisuutensa. Kuntaan kohdistuvan kiellon tai maarayksen antaa
elinvoimakeskus. Vesihuoltolain 30 §:n mukaan valvontaviranomainen voi tehostaa 29 §:n nojalla
antamaansa kieltoa tai maaraysta uhkasakolla tai uhalla, etta tekematta jatetty toimenpide
teetetdan laiminlydjan kustannuksella taikka ettd toiminta keskeytetaan tai kielletaan.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot
Naapurien kuuleminen
Hakijat ovat kuulleet naapurit (3). Naapureilla ei ollut huomautettavaa hakemuksesta.

Keski-Uudenmaan ympdristékeskuksen lausunto 28.11.2025

Kiinteistolla on kdytossda oma porakaivo, joka hakemuksen mukaan sijaitsee pihasaunan alla.
Hakemuksessa ei ole esitetty talousvesikaivon tarkempaa kuvausta, talousveden riittavyytta tai
tutkimustuloksia talousveden laadusta. Pienen talousvesiasetuksen (401/2001) 4 §:n mukaan
yksittdiset kotitaloudet vastaavat itse hankkimansa talousveden laadusta ja vedenhankintaan
kaytettavista jarjestelmistd. Saman asetuksen 7 §:n mukaan kunnan terveydensuojeluviranomainen
voi maarata yksittaisen kaivon vesi tutkittavaksi, jos on syyta epailla veden aiheuttavan
terveyshaittaa. Suositeltavaa on tutkia kaivovesi vahintaan kolmen vuoden valein.

Hakemuksen mukaan vapaa-ajan asunnon jatevedet johdetaan 10 m3:n kokoiseen umpisailioon.
Hakemuksessa todetaan, etta hulevedet johdettaisiin kahteen sakokaivoon, joista hulevedet
menevat imeytyskenttaan. Hulevesilla tarkoitetaan ilmeisesti harmaita jatevesia (pesuvesia), ja
umpisailiodn johdettaneen vain vesikdaymalan jatevedet. Hakemuksesta ei selvia umpisailion
rakennusvuosi, materiaali ja kunto, mahdollisen tayttymishalyttimen olemassaolo tai umpisailion
huolto- ja tyhjennysvali. Hakemuksesta ei myoskaan selvia sakokaivojen ja imeytyskentan
rakennusvuosi, kunto, huolto eika sakokaivojen tyhjennysvali.

Pihasaunaan tulee vesi suoraan alla olevasta porakaivosta, joka lammitetdan kiukaan vesisailiossa
I6ylyvedeksi. Saunassa ei ole peseytymistilaa. Vesisailiosta vesi tyhjennetdan sankoon ja vieddan
pihapuille kasteluvedeksi. Saunassa on I6ylyvesia varten myos viemari, joka ohjaa hakemuksen
mukaan vedet talon sadevesiputkeen ja edelleen sadevesikaivoon. Talla tarkoitettaneen harmaiden
vesien kasittelyjarjestelmaa eli sakokaivoja ja imeytyskenttaa.

Hakemuksesta ei kdy ilmi kiinteiston hulevesien kasittely tai hallinta.

Kiinteisto sijaitsee noin 220 metrin padssa Valkjarven rannasta, Valkjarven valumaalueella.
Valkjarven ekologinen luokka on tyydyttava. Vesienhoidon tavoitteena on saavuttaa kaikkien vesien
hyva tila vuoteen 2027 mennessa. Keski-Uudenmaan ymparistokeskus on Klaukkalan
osayleiskaavaehdotuksesta ja Tiiranrannan maankayton kehittamisesta antamissaan lausunnoissa
todennut pitdavansa Tiiranrannan alueen muuttamista vakituiseen asumiseen huonona



vaihtoehtona Valkjarven vesiensuojelutavoitteisiin ndhden. Lahtokohtaisesti kiinteistdjen
muuttamisen vapaa-ajan asunnoista vakituisiksi asunnoiksi voidaan katsoa lisddvan kiinteistéjen
kayttoa, mika lisdd huomattavasti vedenkayttoa ja siten myos syntyvan jateveden maaraa. Talla voi
olla vaikutusta Valkjarveen kuormituksen lisddntymisena. Kiinteiston jatevesijarjestelmalla ja
hulevesilla saattaa olla heikentava vaikutus Valkjarven tilaan. Jarveen kohdistuvan
hulevesikuormituksen vahentamiseksi tulee valttaa paallystettyja pintoja ja luonnollisen
maanpinnan muokkausta.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympdiristékeskuksen lausunto 18.12.2025

Rakentamislain 57 §:n mukaan kunta voi erityisesta syystd myontaa luvan poiketa
alueidenkayttolaissa sddadetysta tai sen nojalla annetusta ja tassa laissa sddadetysta tai sen nojalla
annetusta sdannodksestd, maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Edelld 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:
1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle;
2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;
3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista;
4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia
haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muuttamisen asemakaavasta poiketen asumiseen tai
muuhun ymparistohairiota aiheuttamattomaan kayttoon ei katsota 2 momentin 1 kohdan
tarkoittamalla tavalla aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueidenkaytén
muulle jarjestamiselle eika sitd pideta vaikutuksiltaan 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna
merkittdvana rakentamisena. Rakennuksen tai sen osan kayttétarkoituksen muuttamisen voidaan
katsoa olevan erityinen syy, jos kayttotarkoituksen muuttamisella voidaan tukea rakennetun
ympariston kiertotaloutta ja vahahiilisyytta.

ELY-keskus huomauttaa, ettd rakentamislain 57 §:n mukaan kunnalla on harkintavaltaa
poikkeamisluvan mydntamisesséa, vaikka edelld mainitut seikat eivat suoraan estéisi luvan
myontamista.

Koska alueen asemakaavoitus perustuu vapaa-ajan asumiseen, ei asemakaavoissa ole ratkaistu eika
voitukaan ratkaista ymparivuotiseen asumiseen liittyvia asemakaavan sisaltévaatimuksia
esimerkiksi liikenteen jarjestamisen, turvallisen elinympariston tai palvelujen alueellisen
saatavuuden nakokulmasta. Asemakaavan muutoksella voitaisiin yksittdista rakennuspaikkaa
laajemmin kasitella ja ratkaista mm. vesihuollon, katuverkon ja muun kunnallistekniikan jarjestelyt,
rakennetun kulttuuriymparistén, luonnon- ja vesiensuojelun tarpeet seka muiden alueen
maanomistajien tavoitteet.

ELY-keskus suosittelee tarkastelemaan asiaa myds kunnan palvelujen jarjestamisvastuun ja
maanomistajien tasavertaisen kohtelun nakokulmasta. ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan
kaavamuutos huomioisi maanomistajien tasavertaisen kohtelun yksittaisia poikkeamislupia
paremmin.

ELY-keskuksen nakemyksen mukaan vesihuollon toteuttamistapa tulee ratkaista suunnitelmallisesti
alueella, jolle on mydnnetty useita poikkeamislupia kayttdtarkoituksen muutoksille loma-
asutuksesta vakituiseen asumiseen. Vesihuoltolain 6 §:n mukaisesti, jos suurehkon asukasjoukon
tarve taikka terveydelliset tai ymparistonsuojelulliset syyt sitd vaativat, kunnan tulee huolehtia siita,
ettad ryhdytdaan toimenpiteisiin tarvetta vastaavan vesihuoltolaitoksen perustamiseksi,
vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen laajentamiseksi tai muun tarpeellisen vesihuollon palvelun
saatavuuden turvaamiseksi.



Edelleen vesihuoltolain 7 §:n mukaisesti kunnan alueella vesihuoltolaitosten toiminta-alueiden
tulee kattaa alueet, joilla kiinteistojen liittaminen vesihuoltolaitoksen vesijohtoon tai
jatevesiviemadriin on tarpeen toteutuneen tai suunnitellun yhdyskuntakehityksen vuoksi. Mikali
kadyttotarkoituksen muutokset Tiiranrannan alueella ratkaistaan yksittdisilla poikkeamispaatoksilla,
on kunnalle ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan jossain vaiheessa katsottava syntyvan vesihuollon
jarjestamisvelvollisuus. Tdman seurauksena ja mahdollisen toiminta-alueen hyvaksymisen myo6ta
keskitetyn vesihuollon vieminen alueelle, jolla vesihuolto on toteutettu yksittdisten
poikkeamispaatosten seurauksena rakentuneiden hajanaisin vesihuoltolaitoksen verkostoon
liitettyjen yhteisten tonttijohtojen kautta tai vaihtoehtoisesti kiinteistokohtaisin jarjestelyin, voi
osoittautua haastavaksi. Nain ollen yksittaisissa luvissa myonnetyt kdyttotarkoituksen muutokset
todennakdisesti vaikeuttavat alueen vesihuollon jarjestamista tulevaisuudessa.

ELY-keskus katsoo, ettd alueella on kadyttotarkoitusten muutosten ja kaavoituksellisen tilanteen
myo6td syntymadssa vesihuoltolain 6 §:n tarkoittama jarjestamisvelvollisuus. Kiinteistdjen
kayttotarkoituksen muuttaminen vapaa-ajan asutuksesta vakituiseen asumiseen lahtokohtaisesti
lisaa kiinteistojen kayttoa, mika puolestaan lisda huomattavasti vedenkayttoa ja syntyvan jateveden
maaraa. Tama puolestaan voi lisata Valkjarveen kohdistunutta kuormitusta, mikali jatevesia ei
johdeta keskitetysti viemariverkostoon. ELY-keskus katsoo, etta kayttotarkoituksen muutosten
seurauksena Tiiranrannan alueella on syntymassa myds vesihuoltolain 6.2 §:ssa tarkoitettu
ympadristonsuojelullinen syy, joka edellyttaa toimenpiteisiin ryhtymista vesihuollon jarjestamiseksi.

Eteld-Savon ELY-keskus on lahettanyt Nurmijarven kunnalle Tiiranrannan alueen vesihuollon
jarjestamisesta selvityspyynnon, johon odotetaan vastausta helmikuun loppuun mennessa. Tuleva
elinvoimakeskus tulee arvioimaan asiaa vesihuoltolain ja toiminta-alueen tarpeen ndkékulmasta
selvityksen saatuaan.

Kiinteiston etadisyys Valkjarvestad on noin 240 m, joten kiinteisto ei sijaitse ranta-alueella.

Hakemuksen mukaan jatevedet ohjautuvat omaa putkeaan pitkin 10 m3 umpikaivoon. Hulevedet
johdetaan omaa putkeaan pitkin kahteen sakokaivoon, jotka tyhjennetaan saannéllisesti
umpikaivon tyhjennyksen yhteydessa. Sakokaivoista hulevedet menevat imeytyskenttdan.

Hakemuksesta ei selvid, johdetaanko myos harmaat jatevedet umpisailioon vai johdetaanko ne
hulevesien kanssa saostussailididen kautta imeytyskenttaan.

Tulee huolehtia, etta jatevesijarjestelmien seka puhdistetun jateveden purkupaikan sijainnit
kiinteist6lla noudattavat Nurmijarven kunnan ymparisténsuojelumaaradysten mukaisia
vahimmaissuojaetaisyyksia. Jatevesijarjestelman seka jatevesien purkupaikan etdisyyden
talousvesikaivoon tulee olla vahintdan 20-50 metrid maaperan lapaisevyydesta riippuen, ja etdisyys
tiesta ja tontin rajasta tulee olla vahintdaan 5 metria. Umpisailion etadisyys talousvesikaivosta tulee
olla vdhintdan 30-50 m.

Tiivistelmd hakijoiden vastineista (1.12.2025 ja 19.1.2026)

Talousvesikaivo sijaitsee tontin vastakkaiselle puolella kuin jatevesikaivot ja lisaksi maastollisesti
porakaivo on korkeammalla ja jatevesikaivot alempana, etdisyys on 50 metrid. Porakaivo sijaitsee
alarinteessa pihasaunan terassin alla. Porakaivon syvyys on noin 60 metrid. Pumppu on kahden
halkaisijaltaan 80 cm betonirenkaan sisalla.

Porakaivo on huollettu vuonna 2022. Silloin vaihdettiin uusi pumppu ja sdilié seka desinfioitiin
putkisto. Myds lamminvesivaraaja uusittiin samassa yhteydessa ja kupariset lamminvesi- ja
kylmavesiputket korvattiin muoviputkilla pintavetona.

Talousvetta on ollut aina riittavasti eikd sen laadussa ole huomattu valittamista. Ennen vuoden
2022 huoltoa laaditun Vantaan kaupungin Elintarvike- ja Ymparistolaboratorion



tutkimustodistuksen mukaan vesi oli hajutonta, maku oli lieva suola, ulkonadltaan kirkasta ja
varitonta. Lausunnon mukaan "Naytevesi taytti tutkituilta ominaisuuksiltaan talousvedelle asetetut
mikrobiologiset ja kemialliset laatuvaatimukset ja -suositukset. Mangaanipitoisuus oli suositetun
enimmaispitoisuuden suuruinen. Kloridipitoisuus oli hyvin pieni." MetropoliLabin 19.1.2026
paivatyn testausselosteen mukaan naytevesi tayttaa kaivovedelle asetetut laatuvaatimukset ja -
suositukset.

Hakemuksessa oli kdytetty vaaraa sanaa "hulevesi"”, kun olisi pitanyt kayttaa sanaa "harmaa vesi" (=
pesuvesid). Harmaa vesi (pesuvedet) ohjautuvat siis kahden sakokaivon kautta imeytyskenttdan ja
hulevedet (sade- ja sulamisvedet) erillisviemardinnin kautta rannikaivoista kokoomakaivoon ja
sieltd rajaojaan. Umpisailioon WC-jatevedet. Umpisailion, sakokaivojen ja imeytyskentan
rakennusvuosi on todenndkdisesti sama kuin talon rakennusvuosi. Sakokaivot ovat sementtisia
kaivonrenkaita ja umpikaivo metallia. Hulevedet (sade- ja sulamisvedet) erillisviemardinnin kautta
rannikaivoista kokoomakaivoon ja sieltd rajaojaan. Jatevesijarjestelman seka jatevesien
purkupaikan etaisyys tiesta ja tontin rajasta on 8,5 metria.

Viemariputkien saneerauksen (sukituksen) yhteydessd vuonna 2021 tarkistettiin sakokaivot ja
umpikaivo ja ainakin silloin ne olivat kunnossa. Imetyskenttdaan on vaihdettu sorat vuonna 2010 ja
ilmausputket (3 kpl) tarkastetaan ja puhdistetaan kevaisin. Hakijat suunnittelevat umpikaivon
uusimista vuonna 2026 (ja mahdollisesti myos pienpuhdistamon hankkimista harmaalle vedelle).

Umpikaivon tyhjennyksen yhteydessa tyhjennetaan myos sakokaivot. Umpikaivon
tyhjennystarvetta seurataan silmamaaraisesti. Tyhjennysvali (3—5 kk) vaihtelee siita riippuen, miten
paljon hakijat ovat olleet kotona. Tayttymishalytinta ei umpikaivossa ole.

Harmaiden vesien (pesuvesien) imeytyskenttd on nurmikko- ja pensas-/hedelméapuiden aluetta.
Tontista on 1/3 tdysin muokkaamattomassa luonnontilassa: kuusia, mantyja, koivuja, katajia,
pihlajia, mustikanvarpuja, saniaisia, kanervia ym. metsikkokasvillisuutta. Vain ajovayla
Tiiramdentieltd pihaan on hiekkaa ja pinnalla soraa, lopusta suurin osa on nurmikkoa, myos
puutarhakasveja, hedelméapuita ja marja-/koristepensaita.

Kiinteiston muuttaminen vapaa-ajan asunnosta vakituiseksi asunnoksi ei lisda vedenkayttoa eika
jateveden maaraa, koska umpikaivo ja sakokaivot tyhjennetaan saannollisesti. Hulevesien (sade- ja
mahdollisesti sulamisvesien) maaraan ja Valkjarven kuormittamiseen kiinteiston muuttamisella
vakituiseksi asunnoksi ei ole vaikutusta. Muutoksella olisi vaikutusta asukkaiden eldmaan, koska
monet nykyadan sahkoisesti hoidettavat asiat edellyttavat vakinaisen osoitteen 10ytymista Digi- ja
vaestoviraston rekisterista.

Maankayttolautakunnalla on mahdollisuus tutustua saatuihin lausuntoihin ja hakijoiden
vastineeseen kokonaisuudessaan.

Paitoksen perustelut

Alueidenkayttoélain 58 §:n 1 momentin mukaan rakennuskohdetta ei saa rakentaa vastoin
asemakaavaa (rakentamisrajoitus). Rakentamislain 57 §:n 1 momentin mukaan kunta voi erityisesta
syystd myontaa luvan poiketa alueidenkdyttélaissa saddetysta tai sen nojalla annetusta ja tdssa
laissa sdddetysta tai sen nojalla annetusta sddnnoksestd, maardyksesta, kiellosta tai muusta
rajoituksesta.

Edelld 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:
1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle;
2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;
3) vaikeuttaa rakennetun ympaériston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista;



4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavdaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia
haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Rakentamislain 57 §:n 3 momentin mukaan rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen
muuttamisen asemakaavasta poiketen asumiseen tai muuhun ymparistohairiota
aiheuttamattomaan kayttoon ei katsota 2 momentin 1 kohdan tarkoittamalla tavalla aiheuttavan
haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueidenkayton muulle jarjestamiselle eika sita
pidetd vaikutuksiltaan 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna merkittdavana rakentamisena.

Kun huomioidaan alueen sijainti Valkjarven rannalla ja kyseisen vesiston tyydyttava tila seka
alueelta puuttuva kunnallistekniikka ja puutteelliset hulevesien hallintajarjestelmat, voidaan katsoa,
ettd haetun poikkeamisluvan myoéntaminen vaikeuttaisi luonnonsuojelua koskevien tavoitteiden
saavuttamista. Taman myota voidaan katsoa, ettei haetulle poikkeamiselle ole oikeudellisia
edellytyksia.

Alueen kayttotarkoituksen muuttamisen tulee perustua suunnitelmaan eli asemakaavaan, jolloin
alueidenkayttélain 54 §:ssa saddettyjen asemakaavan sisaltovaatimusten tayttyminen voidaan
arvioida koko alueen kattavasti tarkempien selvitysten pohjalta. Yksittaisin luvin ei voida ratkaista
alueen kokonaisuutta eika turvata suunnitteluvaran ja vaihtoehtojen jattamista asemakaavalliseen
suunnitteluun. Erityisesti alueen kunnallistekniset ratkaisut mukaan lukien hulevesien
hallintajarjestelmat tulee suunnitella koko alueen osalta, ennen kuin sitd voidaan muuttaa
asuinpientaloalueeksi.

Vesihuoltolain valvojana toiminut Eteld-Savon ELY-keskus (nykyinen Kaakkois-Suomen
elinvoimakeskus) on kunnalle 23.9.2025 jattdmdassaan selvityspyynndssa katsonut, etta
Tiiranrannan alueella on viimeistaan tehtyjen poikkeamispdatosten myotd syntymassa
vesihuoltolain 6 §:n tarkoittama vesihuollon jarjestamisvelvollisuus. Tarvittaessa
elinvoimakeskuksella on mahdollisuus velvoittaa kunta toteuttamaan vesihuoltolain mukainen
jarjestamisvelvollisuus vesihuoltolain mukaisessa menettelyssa. Vesihuoltolaitoksen toiminta-
alueella oleva kiinteistd on liitettava laitoksen talousvesi- ja jatevesiviemariverkostoon;
kiinteistokohtaiset jarjestelmat tai pitkat tonttijohdot eivat ole mahdollisia. Sellaisten salliminen ja
yksittdisissa luvissa myonnetyt kdyttotarkoituksen muutokset siis todenndkoisesti vaikeuttavat
alueen vesihuollon jarjestamista tulevaisuudessa, kuten Uudenmaan ELY-keskus on Tiiranrannan
alueen poikkeamishakemuksista esittamissd lausunnoissa todennut.

Rakentamislain 57 §:n mukainen erityinen syy on maankayttdéon kytkeytyva tekija. Hakijat ovat
esittaneet poikkeamiselle erityiseksi syyksi sen, ettd loma-asuntoa on kaytetty asemakaavan ja
myonnetyn rakennusluvan vastaisesti vakituiseen asumiseen sen valmistumisesta asti, mika ei ole
rakentamislain mukainen maankaytoéllinen erityinen syy. Poikkeamisluvan myéntamisen perusteena
ei myoskdan ole se, etta vakituisen osoitteen puuttuminen hankaloittaa sahkdisesti hoidettavien
asioiden hoitamista, vaan rakentamislain 57 §:n mukaisten edellytysten tayttyminen.

Hakijat vetoavat my6s yhdenvertaisuuteen. Korkeimman hallinto-oikeuden poikkeamislupaa
koskevasta padtoksestd (KHO 14.12.2018, taltio 5878) kdy ilmi, etta kun poikkeamisluvan
epaamiseen on hyvaksyttavat maankaytolliset perusteet, hakemuksen hylkdaminen ei ole
yhdenvertaisuusperiaatteen vastaista. Aikaisemmin alueelle mahdollisesti mydnnetyt luvat eivat
sellaisenaan ole olleet peruste poikkeamisen myontamiselle, mikali laissa sddadetyt edellytykset
poikkeamiselle eivat ole tayttyneet. Samoin on todennut mm. Pohjois-Suomen hallinto-oikeus
paatoksessddn 19.11.2024 nro 2139/2024.

Haetun poikkeamisen hyvaksyminen tarkoittaisi maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun
vaarantumista lupakasittelyssa, koska alueen asemakaavan mukaista kayttotarkoitusta ei voida
muuttaa yksittaisin luvin koko alueella. Tapa, jolla voitaisiin aidosti varmistaa maanomistajien
yhdenvertainen kohtelu, olisi asemakaavamuutos.



Edelld olevaan perustuen poikkeamisen mydntaminen vaikeuttaisi luonnonsuojelua koskevien
tavoitteiden saavuttamista. Hankkeen tueksi ei ole maankaytollista erityista syyta ja hankkeeseen
suostuminen vaarantaisi maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen toteutumisen
lupakasittelyssa.

Sovelletut oikeusohjeet

Rakentamislaki 57 §, 64 § ja 67 §

Alueidenkayttolaki 54 § ja 58.1 §

Maankaytto- ja rakennusasetus 86 §

Nurmijarven kunnan hallintosaanto (1.6.2025 alkaen) 30 § maankayttolautakunnan ratkaisuvalta
kohta 21.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Maankayttolautakunta toteaa, etta hanke edellyttaa rakentamislain 57 §:n poikkeamista
asemakaavasta kayttotarkoituksen osalta.
Maankayttolautakunta katsoo, ettei hakemuksen tueksi ole rakentamislain erityista syyta, eika
hakemuksen mukainen kayttotarkoituksen muutos tayta rakentamislain 57 §:n poikkeamisluvan
myontdmiselle asettamia edellytyksia.
Kun huomioidaan alueen sijainti Valkjarven rannalla ja kyseisen vesiston tyydyttava tila seka
alueelta puuttuva kunnallistekniikka ja puutteelliset hulevesien hallintajarjestelmat, voidaan katsoa,
etta haetun poikkeamisluvan myontaminen vaikeuttaisi luonnonsuojelua koskevien tavoitteiden
saavuttamista.
Alueen kayttotarkoituksen muutos on ratkaistava kokonaisuutena asemakaavoituksella, jonka
yhteydessa pystytddn varmistamaan alueen maanomistajien tasapuolinen kohtelu ja tutkimaan
muutoksen aiheuttamat laajemmat vaikutukset seka suunnittelemaan alue kokonaisuutena siten,
ettd alueidenkayttolain 54 §:n mukaiset asemakaavan sisaltovaatimukset tayttyvat.
Maankayttolautakunta paattaa, ettd se ei myonna haettua poikkeamista asemakaavan
kayttotarkoitusta koskevasta kaavamaarayksesta kiinteistolle 543-403-2-489, joka sijaitsee
Nurmijarven Klaukkalan taajamassa, Tiiranrannan alueella.
P3aatos annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella.

Valmistelija
Essi Vento, kaavoitusarkkitehti, essi.vento(at)nurmijarvi.fi

Paatos

Jakelu

Hakijat

Rakennusvalvonta

Lupa- ja valvontavirasto
Kaakkois-Suomen elinvoimakeskus



