Kayttotarkoituksen muutosta koskeva poikkeamispaatos Klaukkalan
taajamassa Tiiranrannan alueella

Maankayttélautakunta 17.03.2026
191/10.03.00.02/2025

Rakennuspaikka
Pinta-alaltaan noin 3020 m2 suuruinen kiinteisto e EE Y
taajamassa (korttelissa 3023), osoitteessa

, joka sijaitsee Klaukkalan

Hakemus

Haetaan poikkeamislupaa olevan loma-asunnon kayttotarkoituksen muuttamiseksi vakituiseen
asumiskayttoon. Rakennuspaikan asemakaavan mukainen kayttétarkoitus on RH (loma-
asuntoalue).

Kiinteist6lla on porakaivo, jonka vesi suodatetaan oman jarjestelman kautta. Hakijoiden mukaan
vesi on testattu viimeksi viime vuonna ja se on laadultaan erinomaisesti juomavedeksi kelpaavaa.
Jatevesi menee 10-kuutioiseen umpisdilioon, jonka loka-auto kdy tyhjentdmassa.

Hakijat perustelevat hakemustaan sill3, ettd talo on rakennettu ja lopputarkastettu vuonna 2004 ja
se soveltuu ymparivuotiseen asumiseen.

Sadannokset, josta poiketaan
Hanke edellyttdd rakentamislain (751/2023) 57 §:n mukaista poikkeamista, koska se on vastoin
voimassa olevaa asemakaavaa ja siten vastoin alueidenkayttélain (132/1999) 58 §:n 1 momenttia.

Lihtétiedot

Kaavatilanne

Alueella on voimassa 8.8.1962 vahvistettu ja 18.9.1962 lainvoimaiseksi kuulutettu asemakaava (3-
001), jonka mukaan hakemuksen kohteena oleva kiinteisté on loma-asuntoaluetta (RH).

Kunnanvaltuuston 27.1.2016 § 6 hyvaksymassa ja 13.9.2017 voimaan tulleessa Klaukkalan
oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa hakemuksen kohteena oleva kiinteisto sijoittuu
pientalovaltaiselle asuinalueelle (AP-9), jonka kaavamaardys on seuraava:

Alue varataan erillispientalojen alueeksi. Asemakaavasuunnittelussa rakentaminen tulee sovittaa
alueen luonteeseen. Hulevesien hallintaan tulee kiinnittdd erityistd huomiota ja lisdksi Valkjérven
ekologisen tilan parantamistavoitteet tulee ottaa huomioon. Rakennusoikeus alueella saa olla
enintddn e=0,15.

Klaukkalan osayleiskaavan tarkoituksena on yleispiirteisena kaavana ohjata asemakaavojen
laadintaa.

Hankkeen kuvaus

Kiinteistolla sijaitsee 28.10.2004 valmistunut vapaa-ajan asuinrakennus ja talousrakennuksia.
Poikkeamislupaa haetaan olevan loma-asunnon kayttotarkoituksen muuttamiseksi vakituiseen
asumiskayttoon.

Alueen kuvaus
Tiiranranta sijaitsee Klaukkalan luoteiskulmassa Valkjarven rannalla. Alue on korkeussuhteiltaan
hyvin vaihtelevaa kallioista ja puustoista rinnemaastoa, joka laskee jyrkasti Valkjarven suuntaan.



Valkjarven pinta-ala on noin 152 hehtaaria ja keskisyvyys on 7 metria (syvin kohta 12 metria).
Valkjarvi purkautuu Luhtajokeen luusuassa olevan sdanndstelypadon kautta. Jarven keskimaarainen
viipyma on pitka, yli viisi vuotta. Valkjarvi on tyyppia runsasravinteiset jarvet (Rr), ja se ekologinen
tila on tyydyttava.

Alueella oleva rakentaminen

Tiiranrannan asemakaavan mukaiset loma-asumiseen tarkoitetut rakennuspaikat ovat toteutuneet
eri vuosikymmenien aikana. Alueen vanhimmat rakennukset ovat 1930-luvulta. Useampia
rakennuksia on toteutettu 1960, -70 ja -80-luvuilla. Ndiden lisdksi alueella on myos useita 2000-
luvulla toteutettuja rakennuksia. Suurin osa alueen rakennuspaikoista on toteutettu loma-
asunnoiksi, mutta sielld on myds muutamia omakotitaloja. Osaa alueen loma-asunnoista kdytetdan
asemakaavan vastaisesti pysyvaan asumiseen.

Alueen aiemmat poikkeamispddtokset

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta on vuosina 2022-2025 myoéntanyt Tiiranrannan alueella
nelja poikkeamista vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen muuttamiseksi omakotitaloksi (8.3.2022
§12ja§13,1.11.2022 § 57 seka 6.5.2025 § 23) ja kaksi poikkeamista omakotitalon loma-
asuntoalueelle rakentamiseksi (3.10.2023 § 40 ja 29.10.2024 § 38). Yhden Tiiranrannan kiinteiston
kohdalla asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta on 15.6.2017 § 80 ja 3.12.2024 § 46 paattanyt olla
myontamattad haettua poikkeamista asemakaavan kayttotarkoitusta koskevasta kaavamaarayksesta
ja rakennusjarjestyksen rakennusoikeutta koskevasta maarayksesta. Viimeksi mainitusta
kielteisesta paatoksesta valitettiin Helsingin hallinto-oikeuteen, joka hylkasi valituksen.

Vesihuolto

Alueella ei ole keskitettya vesihuoltoa. Se ei ole nykyisellddn Nurmijarven veden toiminta-aluetta.
Alueella sijaitsee yksityinen vesiyhtyma, jonka vesihuoltolinjojen kautta osa kiinteistoista on
liittynyt Nurmijarven Veden verkostoon. Yksityinen paineviemari ja vesijohto ulottuvat
Pitkakallionkujan puolen valin tietdmille. Léhimmat kunnan vesihuoltolinjat ovat eteldssa
Tiiranranta-nimisen kadun pdassa ja idassa Jarvimaan alueella. Tiiranrannan alueen hulevedet
ohjautuvat padosin hallitsemattomasti Valkjarveen. Valkjarvea on kunnostettu ja sen kuormitusta
tulee edelleen vahentaa.

Eteld-Savon ELY-keskus vastasi kaikkien ELY-keskusten vesihuoltolain (119/2001) mukaisista
tehtdvista ennen 1.1.2026 voimaantullutta valtion aluehallinnon uudistusta. Eteld-Savon ELY-keskus
on valittanut vastaavan Tiiranrannan alueella myonnetyn poikkeamisluvan hyvaksymispaatoksesta
Helsingin hallinto-oikeuteen silla perusteella, ettd alueen maankayton ratkaiseminen yksittaisin
poikkeamisluvin ilman asemakaavoitusta tarkoittaa vesihuollon ndakékulmasta sita, etta
vesihuoltoverkosto rakentuu alueella suunnittelemattomasti, mika nakyy mahdollisen toiminta-
alueen hyvaksymisen myota liittamiskohtien vesihuoltolain vastaisena sijoittumisena. Valitusta ei
tutkittu, koska hallinto-oikeus katsoi, ettei Eteld-Savon ELY-keskuksella ollut asiassa valitusoikeutta,
koska kyseista paatosta ei ollut tehty vesihuoltolain nojalla. Hallinto-oikeus kuitenkin totesi, etta
Eteld-Savon ELY-keskuksella tarvittaessa mahdollisuus velvoittaa kunta toteuttamaan alueen
vesihuollon jarjestamista koskeva velvollisuutensa vesihuoltolain nojalla.

Tiiranrannan alueella syntyneen tilanteen johdosta Eteld-Savon ELY-keskus on vesihuoltolain
mukaisena valvontaviranomaisena jattanyt 23.9.2025 Nurmijarven kunnalle selvityspyynnon
Tiiranrannan vesihuollon jarjestamisestd. Kunnanhallitus on antanut vastauksen selvityspyyntoon
9.2.2026 (§ 14).

Vesihuoltolain 1.1.2026 voimaan tulleen 4 a §:n 1 momentin mukaan taman lain mukainen yleinen
valvontaviranomainen on elinvoimakeskus. Saman lain 6 §:n 2 momentissa sdddetdan vesihuollon
jarjestamisesta: Jos suurehkon asukasjoukon tarve taikka terveydelliset tai ymparisténsuojelulliset
syyt sitd vaativat, kunnan tulee huolehtia siita, etta ryhdytdan toimenpiteisiin tarvetta vastaavan



vesihuoltolaitoksen perustamiseksi tai vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen laajentamiseksi.
Vesihuoltolain 29 §:n mukaan valvontaviranomainen voi kieltaa sitd, joka rikkoo tata lakia tai sen
nojalla annettua sdannosta, jatkamasta tai toistamasta sddannoksen vastaista menettelya taikka
maarata hanet tayttdmaan velvollisuutensa. Kuntaan kohdistuvan kiellon tai maarayksen antaa
elinvoimakeskus. Vesihuoltolain 30 §:n mukaan valvontaviranomainen voi tehostaa 29 §:n nojalla
antamaansa kieltoa tai maaraysta uhkasakolla tai uhalla, ettad tekematta jatetty toimenpide
teetetdan laiminlydjan kustannuksella taikka etta toiminta keskeytetaan tai kielletaan.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot
Naapurien kuuleminen
Hakijat ovat kuulleet naapurit (5). Naapureilla ei ollut huomautettavaa hakemuksesta.

Keski-Uudenmaan ympdiristékeskuksen lausunto 2.9.2025

Hakemuksen mukaan kiinteistolla on kaytossa oma porakaivo, jonka laatu on selvitetty vuonna
2024 ja kaivovesi on laadultaan juomavedeksi kelpaavaa. Hakemuksen mukaan kiinteiston
jatevedet johdettaisiin 10 m3:n kokoiseen umpisailioon, joka tyhjennetdan loka-autolla noin nelja
kertaa vuodessa. Hakemuksen liitteena olevassa vesi- ja viemarijarjestelmaa kuvaavassa
asemapiirroksessa on siten ilmeisesti virheellisesti esitetty jatevesien johtaminen jateveden
puhdistamoon ja siitd avo-ojaan. Hakemuksesta ei selvia kiinteiston asukkaiden kokonaismaara.
Oletettavasti kiinteistolla asuu vahintaan kaksi henkilda. Jo kahden hengen vedenkulutuksella
umpisdilion tyhjennysvali vaikuttaa hyvin harvalta, jos sdiliodn johdetaan kiinteiston kaikki
jatevedet (mustat ja harmaat jatevedet). Kiinteiston hulevedet johdetaan ilmeisesti kiinteiston
rajalla olevaan avo-ojaan.

Kiinteisto sijaitsee noin 160 metrin padssa Valkjarven rannasta, Valkjarven valuma-alueella.
Valkjarven ekologinen luokka on tyydyttava. Vesienhoidon tavoitteena on saavuttaa kaikkien vesien
hyva tila vuoteen 2027 mennessa. Keski-Uudenmaan ymparistokeskus on Klaukkalan
osayleiskaavaehdotuksesta ja Tiiranrannan maankayton kehittdmisesta antamissaan lausunnoissa
todennut pitdvansa Tiiranrannan alueen muuttamista vakituiseen asumiseen huonona
vaihtoehtona Valkjarven vesiensuojelutavoitteisiin ndhden. Lahtokohtaisesti kiinteistdjen
muuttamisen vapaa-ajan asunnoista vakituisiksi asunnoiksi voidaan katsoa lisdavan kiinteistdjen
kayttoa, mika lisaa huomattavasti vedenkayttda ja siten myos syntyvan jateveden maaraa.
Kiinteiston jatevedet johdetaan ilmeisesti umpisailioon, joka vahentaa jatevesista jarveen
aiheutuvaa kuormitusta. Kiinteiston kayttdasteen ja varustetason kasvaessa, paine kiinteiston
puuston raivaukselle ja tarpeelle muokata luonnollista maanpintaa kasvaa. Jarveen kohdistuvan
hulevesikuormituksen vahentamiseksi tulee valttaa paallystettyja pintoja ja luonnollisen
maanpinnan muokkausta.

Uudenmaan elinkeino-, liilkenne- ja ympdiristékeskuksen lausunto 17.9.2025

Uudenmaan ELY-keskus katsoo, etta kayttétarkoituksen muutos on voimassa oleviin
asemakaavoihin ndhden sellainen olennainen muutos, ettei sitad voida ratkaista yksittdisella
poikkeamispaatoksellad syrjayttamatta asemakaavan keskeisia tavoitteita. Koska alueen
asemakaavoitus perustuu vapaa-ajan asumiseen, ei asemakaavoissa ole ratkaistu eikd voitukaan
ratkaista ympadrivuotiseen asumiseen liittyvia asemakaavan sisadltovaatimuksia esimerkiksi
liilkenteen jarjestamisen, turvallisen elinympariston tai palvelujen alueellisen saatavuuden
nakokulmasta.

Uudenmaan ELY-keskus katsoo, ettd haettu poikkeaminen aiheuttaa merkittdavaa haittaa kaavan
toteuttamiselle ja alueidenkayton muulle jarjestamiselle. Poikkeamisen edellytykset eivat ELY-
keskuksen ndkemyksen mukaan tayty. Kayttotarkoituksen muutosten mahdollisuudet alueella tulee
tutkia asemakaavan muutoksella, jotta voidaan yksittaista rakennuspaikkaa laajemmin kasitella ja
ratkaista mm. vesihuollon, katuverkon ja muun kunnallistekniikan jarjestelyt, rakennetun
kulttuuriympariston, luonnon- ja vesiensuojelun tarpeet sekd muiden alueen maanomistajien
tavoitteet.



Hakemuksen mukaan kiinteist6lla on porakaivo, jonka vesi suodatetaan oman jarjestelman kautta.
ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan vesihuollon toteuttamistapa tulee ratkaista suunnitelmallisesti
Tiiranrannan alueella, jolle on mydnnetty useita poikkeamislupia kayttotarkoituksen muutoksille
loma-asutuksesta vakituiseen asumiseen.

Vesihuoltolain 6 §:n mukaisesti, jos suurehkon asukasjoukon tarve taikka terveydelliset tai
ymparistonsuojelulliset syyt sitd vaativat, kunnan tulee huolehtia siita, ettd ryhdytdan
toimenpiteisiin tarvetta vastaavan vesihuoltolaitoksen perustamiseksi, vesihuoltolaitoksen
toiminta-alueen laajentamiseksi tai muun tarpeellisen vesihuollon palvelun saatavuuden
turvaamiseksi. Edelleen vesihuoltolain 7 §:n mukaisesti kunnan alueella vesihuoltolaitosten
toiminta-alueiden tulee kattaa alueet, joilla kiinteistojen liittdminen vesihuoltolaitoksen
vesijohtoon tai jatevesiviemariin on tarpeen toteutuneen tai suunnitellun yhdyskuntakehityksen
vuoksi.

Mikali kayttotarkoituksen muutokset Tiiranrannan alueella ratkaistaan yksittaisilla
poikkeamispaatoksilla, on kunnalle ELY-keskuksen nakemyksen mukaan jossain vaiheessa
katsottava syntyvan vesihuollon jarjestamisvelvollisuus. Taman seurauksena ja mahdollisen
toiminta-alueen hyvaksymisen myota keskitetyn vesihuollon vieminen alueelle, jolla vesihuolto on
toteutettu yksittdisten poikkeamispaatdsten seurauksena rakentuneiden hajanaisin
vesihuoltolaitoksen verkostoon liitettyjen yhteisten tonttijohtojen kautta tai vaihtoehtoisesti
kiinteistokohtaisin jarjestelyin, voi osoittautua haastavaksi. Nain ollen yksittaisissa luvissa
myonnetyt kdyttotarkoituksen muutokset todennakoisesti vaikeuttavat alueen vesihuollon
jarjestamista tulevaisuudessa.

ELY-keskus katsoo, ettd alueella on kayttotarkoitusten muutosten ja kaavoituksellisen tilanteen
myotd syntymadssa vesihuoltolain 6 §:n tarkoittama jarjestamisvelvollisuus.

Kiinteistdjen kdyttotarkoituksen muuttaminen vapaa-ajan asutuksesta vakituiseen asumiseen
lahtokohtaisesti lisda kiinteistojen kayttdod, mika puolestaan lisdd huomattavasti vedenkayttoa ja
syntyvan jateveden maaraa. Tama puolestaan voi lisata Valkjarveen kohdistunutta kuormitusta,
mikali jatevesia ei johdeta keskitetysti viemariverkostoon. ELY-keskus katsoo, etta
kayttotarkoituksen muutosten seurauksena Tiiranrannan alueella on syntymassa myos
vesihuoltolain 6.2 §:ssa tarkoitettu ymparistonsuojelullinen syy, joka edellyttaa toimenpiteisiin
ryhtymista vesihuollon jarjestamiseksi.

Etela-Savon ELY-keskus on vesihuoltolain vastaisuuteen perustuen valittanut Tiiranrannan alueella
3.10.2023 myonnetysta kayttotarkoituksen muutoksesta Helsingin hallinto-oikeuteen, joka on
paatokselladn 16.5.2024 taltio 2909/2024 jattanyt valituksen tutkimatta puuttuvan valitusoikeuden
vuoksi. Paatoksessaan hallinto-oikeus on todennut Eteld-Savon ELY-keskuksella olevan tarvittaessa
mahdollisuus velvoittaa kunta toteuttamaan vesihuoltolain mukainen jarjestamisvelvollisuus
vesihuoltolain mukaisessa menettelyssa. Padtoksen seurauksena EtelaSavon ELY-keskus harkitsee
viitattuihin toimenpiteisiin ryhtymista Tiiranrannan alueella.

Hakemuksessa on ristiriita jatevesien kasittelyn osalta. Hakemuksessa todetaan, etta jatevesi
keratdaan 10 m3 umpisailioon, joka tyhjennetdan noin 4 kertaa vuodessa. Toisaalta
asemapiirustuksen mukaan kiinteistolla on jatevedenpuhdistamo Upoclean 5 (Uponor Oy) ja
kasitellyt jatevedet johdetaan kiinteiston lounaispuolella kulkevaan avo-ojaan. Hakemusta tulisi
tarkentaa jatevesien kasittelyn osalta.

Kiinteisto sijaitsee noin 150 m etadisyydella Valkjarven rannasta. Nurmijarven kunnan
ympadristonsuojelumaaraysten mukaan Valkjarven ranta-alue on 150—-200 m rantaviivasta, joten
kiinteisto sijaitsee mahdollisesti ymparistonsuojelumaaraysten mukaisella ranta-alueella. Jatevesien
johtaminen umpisailioon on ranta-alueella hyvaksyttava vaihtoehto. Kasiteltyjenkin jatevesien



johtaminen ranta-alueelle on kielletty. Jatevedet tulee kasitelld ranta-alueella talousjatevesien
kasittelysta viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla annetun asetuksen (Vna 157/2017) 4 §:n
mukaisesti siten, ettd ymparistéon aiheutuva kuormitus vahenee orgaanisen aineen osalta
vahintaan 90 %, kokonaisfosforin osalta vahintddn 85 % ja kokonaistypen osalta vahintaan 40 %.
Jatevesien kasittelyjarjestelman seka jatevesien purkupaikan etdisyyden talousvesikaivoon tulee
olla vdhintdan 30-50 metrid tontin maaperasta ja pohjaveden virtaussuunnasta riippuen.
Kasittelyjarjestelman ja purkupaikan etdisyys tiesta ja tontin rajasta tulee olla vahintdan 5 metria.
Purkupaikan vahimmaisetadisyys tontin rajasta ei asemapiirustuksen mukaan toteudu.

Tiivistelmd hakijoiden vastineesta 1.10.2025

Hakijat selventavat hakemustaan lausunnoissa nousseiden jatevesien kasittelyd koskevien
kysymysten osalta. Hakemukseen oli liitetty kaksi asemapiirrosta, joista toinen oli 16.4.2004
paivatty rakennusluvan paapiirustus ja toinen LVI-asemapiirros. Naistd LVI-asemapiirros ei vastaa
nykyista tilannetta. Toisin kuin LVI-asemapiirroksessa, paikalla ei ole jatevedenpuhdistamoa.
Jatevettéd (kasiteltya tai kasittelematontd) ei johdeta ojaan. Kaikki jatevesi kerdtaan suljettuun 10
kuutiometrin sdilioon. Koska kiinteisto ei paasta (kasiteltya tai kdsittelematonta) jatevetta
ymparistoon, Uudenmaan ELY-keskuksen mainitsemat etdisyysmaaraykset eivat ole merkityksellisia
hakemuksen kannalta.

Vastineena Keski-Uudenmaan ymparistokeskuksen lausuntoon hakijat tarkentavat tarkistaneensa
jatevesisdilion tyhjennysvalin. Jatevesisailio tyhjennetdan 6—7 kertaa vuodessa.

Hakijat ovat yleisesti ottaen hyvin tietoisia vedenkayton ja jatevesien vaikutuksista ja pyrkivat
muutenkin elamaan tavalla, joka minimoi ymparistévaikutukset. Jarven hulevesikuormituksen
osalta pihalla ei ole asfaltoituja alueita, ja hakijat valttavat tulevaisuudessa pintojen tiivistdmista,
jotta vesi paasee imeytymaan. Hakijat ovat antaneet metsan kasvaa takaisin joillekin entisille
nurmialueille ja pyrkivat siihen, ettad piha-alue olisi tavallista piha-aluetta luonnontilaisempi.

Hakijoiden kiinteistoa on kaytetty vakituiseen asumiseen suurimman osan ajasta sen
rakentamisesta vuodesta 2004 ldhtien. Viime vuosina useille naapuruston taloille, joilla on
samanlaiset kiinteistot ja vesihuoltoinfrastruktuuri, on jo myonnetty kadyttotarkoituksen muutos
asuinkiinteistoksi. Hakijat toivovat, ettd hakemus kasitellaan tasapuolisesti, jotta varmistetaan
kaikkien Tiiranrannan asukkaiden oikeudenmukainen kohtelu.

Vastineen tiivistelmastad on poistettu hakemuksen kasittelyn kannalta tarpeettomia yksityiselamaan
liittyvia tietoja. Maankayttoélautakunnalla on mahdollisuus tutustua saatuihin lausuntoihin ja
hakijoiden vastineeseen kokonaisuudessaan.

Paatoksen perustelut

Alueidenkayttdlain 58 §:n 1 momentin mukaan rakennuskohdetta ei saa rakentaa vastoin
asemakaavaa (rakentamisrajoitus). Rakentamislain 57 §:n 1 momentin mukaan kunta voi erityisesta
syystd myontaa luvan poiketa alueidenkayttélaissa sdddetysta tai sen nojalla annetusta ja tdssa
laissa sdddetysta tai sen nojalla annetusta sddnnoksestd, maardyksesta, kiellosta tai muusta
rajoituksesta.

Edelld 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa myo6ntaa, jos se:
1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle;
2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;
3) vaikeuttaa rakennetun ympaériston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista;
4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia
haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.



Rakentamislain 57 §:n 3 momentin mukaan rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen
muuttamisen asemakaavasta poiketen asumiseen tai muuhun ymparistohairiota
aiheuttamattomaan kayttoon ei katsota 2 momentin 1 kohdan tarkoittamalla tavalla aiheuttavan
haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueidenkayton muulle jarjestamiselle eika sita
pidetd vaikutuksiltaan 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna merkittavana rakentamisena.

Kun huomioidaan alueen sijainti Valkjarven rannalla ja kyseisen vesiston tyydyttava tila seka
alueelta puuttuva kunnallistekniikka ja puutteelliset hulevesien hallintajarjestelmat, voidaan katsoa,
etta haetun poikkeamisluvan mydntaminen vaikeuttaisi luonnonsuojelua koskevien tavoitteiden
saavuttamista. Taman myota voidaan katsoa, ettei haetulle poikkeamiselle ole oikeudellisia
edellytyksia.

Alueen kayttotarkoituksen muuttamisen tulee perustua suunnitelmaan eli asemakaavaan, jolloin
alueidenkayttolain 54 §:ssa saddettyjen asemakaavan sisaltovaatimusten tayttyminen voidaan
arvioida koko alueen kattavasti tarkempien selvitysten pohjalta. Yksittaisin luvin ei voida ratkaista
alueen kokonaisuutta eika turvata suunnitteluvaran ja vaihtoehtojen jattamista asemakaavalliseen
suunnitteluun. Erityisesti alueen kunnallistekniset ratkaisut mukaan lukien hulevesien
hallintajarjestelmat tulee suunnitella koko alueen osalta, ennen kuin sita voidaan muuttaa
asuinpientaloalueeksi.

Vesihuoltolain valvojana toiminut Eteld-Savon ELY-keskus (nykyinen Kaakkois-Suomen
elinvoimakeskus) on kunnalle 23.9.2025 jattdmassaan selvityspyynndssa katsonut, etta
Tiiranrannan alueella on viimeistaan tehtyjen poikkeamispdatosten myotd syntymassa
vesihuoltolain 6 §:n tarkoittama vesihuollon jarjestamisvelvollisuus. Tarvittaessa
elinvoimakeskuksella on mahdollisuus velvoittaa kunta toteuttamaan vesihuoltolain mukainen
jarjestamisvelvollisuus vesihuoltolain mukaisessa menettelyssa. Vesihuoltolaitoksen toiminta-
alueella oleva kiinteistd on liitettdva laitoksen talousvesi- ja jatevesiviemariverkostoon;
kiinteistokohtaiset jarjestelmat tai pitkat tonttijohdot eivat ole mahdollisia. Sellaisten salliminen ja
yksittdisissa luvissa myonnetyt kdyttotarkoituksen muutokset siis todenndkoisesti vaikeuttavat
alueen vesihuollon jarjestamista tulevaisuudessa, kuten Uudenmaan ELY-keskus on Tiiranrannan
alueen poikkeamishakemuksista esittamissa lausunnoissa todennut.

Rakentamislain 57 §:n mukainen erityinen syy on maankayttoon kytkeytyva tekija. Hakijat ovat
esittdneet poikkeamiselle erityiseksi syyksi sen, ettd vuonna 2004 rakennettu ja lopputarkastettu
talo soveltuu ymparivuotiseen asumiseen, mika ei ole rakentamislain mukainen maankaytollinen
erityinen syy.

Hakijat vetoavat myo6s yhdenvertaisuuteen. Korkeimman hallinto-oikeuden poikkeamislupaa
koskevasta padtoksestd (KHO 14.12.2018, taltio 5878) kay ilmi, etta kun poikkeamisluvan
epdamiseen on hyvaksyttavat maankaytolliset perusteet, hakemuksen hylkddminen ei ole
yhdenvertaisuusperiaatteen vastaista. Aikaisemmin alueelle mahdollisesti mydnnetyt luvat eivat
sellaisenaan ole olleet peruste poikkeamisen myontamiselle, mikali laissa saddetyt edellytykset
poikkeamiselle eivat ole tayttyneet. Samoin on todennut mm. Pohjois-Suomen hallinto-oikeus
paatoksessdan 19.11.2024 nro 2139/2024.

Haetun poikkeamisen hyvaksyminen tarkoittaisi maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun
vaarantumista lupakasittelyssa, koska alueen asemakaavan mukaista kdyttotarkoitusta ei voida
muuttaa yksittaisin luvin koko alueella. Tapa, jolla voitaisiin aidosti varmistaa maanomistajien
yhdenvertainen kohtelu, olisi asemakaavamuutos.

Edelld olevaan perustuen poikkeamisen myoéntaminen vaikeuttaisi luonnonsuojelua koskevien
tavoitteiden saavuttamista. Hankkeen tueksi ei ole maankaytollista erityista syyta ja hankkeeseen
suostuminen vaarantaisi maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen toteutumisen
lupakasittelyssa.



Sovelletut oikeusohjeet

Rakentamislaki 57 §, 64 § ja 67 §

Alueidenkayttolaki 54 § ja 58.1 §

Maankaytto- ja rakennusasetus 86 §

Nurmijarven kunnan hallintosdanto6 (1.6.2025 alkaen) 30 § maankayttélautakunnan ratkaisuvalta
kohta 21.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Maankayttolautakunta toteaa, ettd hanke edellyttda rakentamislain 57 §:n poikkeamista
asemakaavasta kayttotarkoituksen osalta.
Maankayttolautakunta katsoo, ettei hakemuksen tueksi ole rakentamislain erityista syyta, eika
hakemuksen mukainen kayttotarkoituksen muutos tayta rakentamislain 57 §:n poikkeamisluvan
myontamiselle asettamia edellytyksia.
Kun huomioidaan alueen sijainti Valkjarven rannalla ja kyseisen vesiston tyydyttava tila seka
alueelta puuttuva kunnallistekniikka ja puutteelliset hulevesien hallintajarjestelmat, voidaan katsoa,
etta haetun poikkeamisluvan myéntaminen vaikeuttaisi luonnonsuojelua koskevien tavoitteiden
saavuttamista.
Alueen kayttotarkoituksen muutos on ratkaistava kokonaisuutena asemakaavoituksella, jonka
yhteydessa pystytddn varmistamaan alueen maanomistajien tasapuolinen kohtelu ja tutkimaan
muutoksen aiheuttamat laajemmat vaikutukset seka suunnittelemaan alue kokonaisuutena siten,
ettd alueidenkayttoélain 54 §:n mukaiset asemakaavan sisaltovaatimukset tayttyvat.
Maankayttolautakunta paattaa, ettd se ei myonna haettua poikkeamista asemakaavan
kayttotarkoitusta koskevasta kaavamaarayksesta kiinteistolle 543-403-2-487, joka sijaitsee
Nurmijarven Klaukkalan taajamassa, Tiiranrannan alueella.
Paatos annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella.

Valmistelija
Essi Vento, kaavoitusarkkitehti, essi.vento(at)nurmijarvi.fi
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Jakelu

Hakijat

Rakennusvalvonta

Lupa- ja valvontavirasto
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