Kiinteiston Markionranta 106-405-1-559 myyminen

Kunnanhallitus 09.02.2026 § 16
24/10.00.02.00/2026

Nurmijarven kunnanvaltuuston 21.6.2023 § 40 hyvaksymassa kestava kasvu -ohjelmassa on linjattu
yhdeksi talouden tasapainottamisen toimenpiteeksi Markion leirikeskuksesta luopuminen.
Kunnanvaltuuston 28.2.2022 § 15 hyvaksymien omistajapoliittisten linjausten mukaisesti kunnan
perustehtavana on palveluiden jarjestaminen, ei rakennusten omistaminen eikad vuokranantajana
toimiminen. Linjausten mukaan aktiiviseen omistajuuteen kuuluu, ettd kiinteistdomistusten
tarpeellisuutta arvioidaan kriittisesti ja tarpeettomasta omaisuudesta luovutaan, kun sille ei ole
kdyttoa palvelutuotannossa ja se on taloudellisesti perusteltua.

Sivistys- ja hyvinvointipalvelut laativat vuosien 2023—-2024 aikana valtuuston paatéksen mukaisesti
selvityksen Markion leirikeskuksen toiminnasta. Hyvinvointilautakunta kasitteli selvityksen
10.12.2024 § 59 ja esitti, ettd kunnan tulee mahdollistaa lasten ja nuorten leirien jarjestdminen
seka koulujen ryhmaytymiset ja toimintapaivat nykyisessa laajuudessaan Markion leirikeskuksessa.
Lisaksi lautakunta esitti, ettd Markion kiinteistojen osalta laaditaan korjaussuunnitelma, joka
mahdollistaa toiminnan jatkumisen vahintdaan nykyisessa laajuudessa seka toiminnan pitkajanteisen
kehittamisen eri kdyttdjaryhmille. Hyvinvointilautakunnan kasittelema selvitys 10.12.2024 § 59 on
paatoksen oheismateriaalina.

Kiinteiston tiedot

Kiinteistd6 Markionranta 106-405-1-559, jossa leirikeskus sijaitsee, sijaitsee Hyvinkdaan kaupungissa
osoitteessa Hangonvayla 1506. Kiinteiston alue on osoitettu Kytdjan osayleiskaavassa osin
merkinnalla Palvelujen ja hallinnon alue (P) seka osin merkinnalla Maa- ja metsatalousalue, jolla on
ulkoilunohjaamistarvetta ja luonnonsuojelullisia arvoja (MU-2). Ranta-alueiden maisemallinen
luonne ja arvokas puusto tulee sdilyttaa. Kiinteistolla sijaitsevat leirikeskustoimintaan liittyvat
rakennukset, paarakennus, majoitusrakennus, kokoustila, saunarakennus, venevaja, autotalli ja
halkovarasto.

Kiinteistén 106-405-1-559 pinta-ala on 52200 m?, josta yleiskaavan mukaisen rakennuspaikan (P-
alue) osuus on noin 21.500 m?. Yleiskaavassa osoitettu rakennusoikeus on 5 % rakennuspaikan
pinta-alasta, 1075 k-m?.

Raksystems Insinooritoimisto Oy on 5.2.2024 laatinut kohteeseen kosteus- ja sisdilmateknisen
kuntotutkimuksen. Kuntotutkimuksen perusteella Markion leirikeskus edellyttaa laajoja
korjaustoimenpiteitd. Kuntotutkimus on paatoksen oheismateriaalina.

Myyntiprosessi ja kaupan ehdot

Paakaupunkiseudun Partiosdatio on osoittanut kiinnostuksensa ostaa Markion leirikeskus.
Paakaupunkiseudun Partiosdatio on vuonna 2003 perustettu yleishyodyllinen sdatio, jonka
tarkoituksena on tukea padkaupunkiseudun partiotoimintaa. Partiosaatio on kiinnostunut

leirikeskuksesta, koska kiinteistd soveltuu heidan toimintaansa, kohteen ldheisyydessa on

Partiosdation toinen leirikeskus ja sdatiolla on maanomistusta alueella.

Neuvotteluja Partiosdation kanssa on kayty siita lahtokohdasta, ettd kunnan tavoitteena on turvata
pitkaaikaisesti seka lasten ja nuorten leiritoiminnan jatkuminen ettd nurmijarvelaisten yhdistysten



mahdollisuus leirikeskuksen hyédyntamiseen. Kaupanteon yhteydessa laadittaisiin nelja erillista
sopimusta:

- kiinteiston kauppakirja

- sopimus ulkoilureiteista

- kayttdoikeussopimus

- sopimus kiinteiston irtaimesta omaisuudesta

Leirikeskuksen kayttdoikeussopimus sisaltdad kunnalle oikeuden varata leirikeskusta sopimuksen
voimassaoloaikana vahintdan 100 vuorokautta vuodessa. Kunnalla on oikeus varata haluamansa
ajankohdat ennen muita varauksia. Kayttdoikeussopimus on voimassa maaraaikaisena 1.1.2036
asti, minka jalkeen sopimus jatkuu toistaiseksi voimassa olevana. Kayttéoikeussopimuksen
mukainen vuorokausihinta on 402,30 euroa (alv 0 %) ja hinta sidotaan elinkustannusindeksin
pistelukuun. Kunnalle jaa myo6s pieni lammin varastotila omistamansa irtaimiston varastointiin
ilman erillista korvausta.

Kunnan oma kayttotarve nuorisopalveluiden kayttoon on noin 60 vrk vuodessa ja loput 40 vrk
varataan nurmijarveldisten yhdistysten kaytt6on. Kayttooikeussopimuksen mukainen korvaus
kunnalta Partiosaatiolle on noin 40 000 € vuodessa (alv 0 %). Vuokrahinta pitda sisalldan jatkossa
kaikki kunnan kiinteistokustannukset leirikeskukseen liittyen. Kunta paattaa jatkossa omien leirien
hinnoittelun kayttajille ja lisaksi vuokraushinnan nurmijarvelaisille yhdistyksille ja jarjestoille. Mikali
kunta jatkossakin perii leireista korvauksen kayttdjilta ja yhdistyksilta seka jarjestoilta
kdyttévuokraa, alentaa tdma kunnalle aiheutuvaa vuotuista kustannusta. Taman lisaksi myos
Partiosdatio jatkaa vapaiden aikojen vuokrausta ulkopuolisille tahoille omien
vuokrausperiaatteidensa mukaisesti.

Kohteesta on GEM Valuation Oy laatinut 15.2.2024 markkinahinta-arvion, jonka perusteella kunnan
edustajat kavivat myyntineuvotteluja partiosdation kanssa. Neuvotteluissa paadyttiin
kauppahintaan 265.000 €. Kauppaan sisaltyisivat erilliset sopimukset kunnan oikeudesta kayttaa
leirikeskusta leiritoimintaan seka oikeus yllapitda ja kunnostaa ulkoilureittia, joka kulkee myytavan
kohteen lapi. Pdatoksenteon lisdtueksi laati Retta Management 24.5.2025 markkinahinta-arvion ja
Catella Property Oy 30.5.2025 kolmannen markkinahinta-arvion. Markkinahinta-arviot eivat
sisdltdneet kunnalle jadvia oikeuksia kiinteiston kayttoon.

Paakaupunkiseudun partiosdation kanssa on syksyn 2025 aikana neuvoteltu kauppahinnasta ja
pyydetty sdaatiota arvioimaan tarjoustaan uudestaan. Partiosdatio on kuitenkin pitaytynyt
tarjouksessaan 265.000 €.

Kauppahinnan maarityksessa on huomioitava alentavana tekijana kunnalle jaavat oikeudet
kiinteiston kayttoon. Lisaksi kunnan yllapitama ulkoilureitti kiinteist6lla rajoittaa ostajan kayttoa.

Taloudellisten vaikutusten arviointi

Kunnalle on seka pitkalla etta lyhyella aikavalilld taloudellisesti kannattavampaa siirtya kiinteistoon
vuokralle kunnan tarvitsemien kayttoaikojen osalta. Nykytilanteessa Markion leirikeskuksen
vuosittaiset kiinteistokulut ovat noin 100 000 euroa vuodessa. Jatkossa kunnan maksama
vuosivuokra on noin 40 000 euroa, jolloin pelkdstdaan nykytilanteessa vuosittainen sadsto
kiinteistokuluista on noin 60 000 euroa vuodessa. Tata vuosikustannusta pienentad kunnan
kayttajilta perimat korvaukset, joten lopullinen kustannus tulee olemaan esitettya alempi ja saasto
siten myods suurempi.

Merkittavin taloudellinen vaikutus kunnalle syntyy silla, ettd Markion leirikeskuksen tulevat
peruskorjausinvestoinnit voidaan valttaa. Tilakeskus on arvioinut peruskorjauksen eri vaihtoehtoja
pienista valttamattomista korjaustoimenpiteista tayteen peruskorjausvaihtoehtoon, mika



tarkoittaisi rakenteiden purkamista ja uudelleen rakentamista. Mikali kunta toteuttaisi kattavat
peruskorjaukset, niin vuosittaiset kayttotalouskustannukset kasvaisivat nykyisestd 100 000 € /vuosi
236 000 euroon vuodessa. Kiinteiston kunnostaminen ostajan taholta mahdollistaa lasten ja
nuorten leiritoiminnan pitkaaikaisen turvaamisen Markion leirikeskuksessa. Kunnan rajalliset
resurssit on tarkoituksenmukaista kohdentaa tulevina vuosina kunnan kannalta kriittisten ja
lakisdateisten kohteiden investointeihin ja korjaamiseen.

Kaupan ehtojen arviointi

Kiinteiston myynti on kunnanvaltuuston hyvaksyman kestava kasvu -ohjelman mukainen
toimenpide ja vastaa kunnan omistajapolitiikan linjauksia. Ratkaisulla mahdollistetaan myds
hyvinvointilautakunnan esitys siitd, ettd kunta mahdollistaa jatkossakin lasten ja nuorten leirien
jarjestaminen seka koulujen ryhmaytymiset ja toimintapaivat nykyisessa laajuudessaan Markion
leirikeskuksessa. Kiinteiston ostaja vastaa myds kiinteiston peruskorjauksesta siten, etta toiminta
mahdollistuu jatkossa nykyisessa laajuudessa ja mahdollistaa toiminnan pitkdjanteisen
kehittamisen.

Kunnan nakodkulmasta kiinteistékaupalla saatavat hyodyt:

- Varmistetaan leiritoiminnan jatkuminen ja muu nuorisopalveluiden ja yhdistysten kayttotarve
pitkaaikaisesti.

- Partiosaatio on hyvin soveltuva toimija leirikeskukseen ja sdatiélla on sopiva intressi
leirikeskuksen yllapitoon ja kdytt6on nykyisenkaltaisessa toiminnassa.

- Ratkaisu tuottaa seka valitonta taloudellista sdastoa etta pitkaaikaista taloudellista hyotya, kun
peruskorjausinvestoinnit voidaan valttaa.

Huomioiden kiinteistdssa oleva peruskorjaustarve kiinteistosta saatavaa hintaa ja muita
kauppaehtoja voidaan pitaa riittavan hyvina kaupan toteuttamiseksi. Kauppakirjan ehtona on, etta
ostaja ottaa rakennukset vastaan sellaisina, kuin ne ovat olleet kohteeseen tutustuttaessa. Ostaja
vastaa rakennusten kaikista peruskorjauskustannuksista, eika tule vaatimaan myyjaa osallistumaan
peruskorjaus- ja kunnostuskustannuksiin.

Kuntalain 130 § tulee sovellettavaksi, kun kiinteiston ostaja on kilpailutilanteessa markkinoilla
toimiva taho. Pykaldssa saddetdaan menettelytavoista silloin, kun kiinteisté myydaan
kilpailutilanteessa markkinoilla toimivalle yritykselle tai muulle taholle. Kunnan tulee
tapauskohtaisesti selvittaa, onko kyse markkinoilla olevasta tahosta. Padkaupunkiseudun
partiosadatio sr. on yleishyodyllinen saatio, jonka tarkoituksena on tukea paakaupunkiseudun
partiotoimintaa. Se ei ole kilpailutilanteessa toimiva taho, jolloin kiinteiston luovutuksessa ei
sovelleta kuntalain 130 §:n mukaisia saadoksia kiinteiston luovutuksen markkinaehtoisuuden
maarittelysta.

Teknisen johtajan delegointipdatoksen mukaisesti maankayttopaallikkd paattdd maa-alueiden
luovuttamisesta (myynti ja vuokraus), ostamisesta, vuokralle ottamisesta ja vaihtamisesta
mahdollisine rakennuksineen 300 000 euroon saakka. Sivistysjohtaja puolestaan hyvaksyy
hallintosdannon 34 §:n perusteella toimialaa koskevat sopimukset. Kiinteiston myyntiin liittyva
kokonaisuus koskee useaa toimialaa, jolloin on tarkoituksenmukaista, ettd kunnanhallitus tekee
asiaa koskevan periaatepaatoksen ja lopulliset paatokset tehdaan hallintosddanndn mukaisin
toimivaltuuksin.

Kiinteistokauppa ja muut sopimukset eivat synny talla paatoksella ja sen tiedoksiannolla, vaan
osapuolten allekirjoitettua kauppakirjan ja kayttooikeussopimuksen. Lopullinen kauppakirja ja sen
yhteydessa laadittavat muut sopimukset allekirjoitetaan maankayttopaallikon paatdksen saatua
lainvoiman.



Paatoksen liitteena ovat kuntotutkimus seka kiinteistosta laaditut arviokirjat (ei-julkisia).
Oheismateriaalina ovat taustamateriaalit ja sopimusluonnokset, jotka viimeistellddan ennen
lopullisia paatoksia.

Esittelija
Kunnanjohtaja

Esitys
Kunnanhallitus hyvdksyy edelld esitetyn mukaisesti kiinteiston Markidonranta 106-405-1-559
myymisen Padkaupunkiseudun partiosaatio sr:lle ja valtuuttaa viranhaltijat tekemaan kohteesta
myyntipaatoksen ja muut sopimukset edelld selostusosassa kuvatun mukaisesti hallintosaannon
mukaisin toimivaltuuksin.

Valmistelija
hallintojohtaja Katja Vuorinen, katja.vuorinen(at)nurmijarvi.fi
maankayttopaallikké Tarja Kariniemi, tarja.kariniemi(at)nurmijarvi.fi
sivistysjohtaja Tiina Hirvonen, tiina.hirvonen(at)nurmijarvi.fi

Kasittely
Tarleena Takalo-Eskola teki Virpi Radyn ja Juhani Vuorisalon kannattamana seuraavan
muutosesityksen: Esitdan Markion sailyttamista ja kehittdmista Nurmijarven kunnan omistuksessa.

Perustelut:

Markion kiinteiston ja tontin hallinnoinnin sailyttdminen Nurmijarven kunnalla on tarkeaa. Taten
voimme taata leiri- ja ryhmayttamistoiminnan jatkumisen pitkajanteisesti kunnassamme ilman
maaraaikoja seka itse paattaa kiinteiston ja tontin jatkokdytostad. Kunnan omaisuutta ei tule
myoskadn myyda alihintaan. Leiri- ja ryhmayttamistoiminta ovat merkittavaa hyvinvointityota, joka
tukee Nurmijarven kuntastrategian keskeisia tavoitteita kuten “edistamme hyvinvointia ja
lissadmme yhdessdolon mahdollisuuksia” seka kuntalaisten liikkkumisen lisdédmista ja kunnan
luontokohteiden kayttamista. Leiritoiminnalla ehkaistdaan syrjaytymista, tarjotaan kesaajalle
mielekasta ja turvallista tekemista, lisataan yhteisollisyytta seka edesautetaan perheiden
jaksamista. Yhteisollisyys on kuntastrategiamme yksi neljasta karjesta.

Markion myyminen toisaalle poissulkee kohteen laajat kehittamismahdollisuudet ja toiminnan
monipuolistamismahdollisuudet kunnan toimesta. Lisaksi kohde on uniikki ja erityislaatuinen, jota
ei saatane kunnalle koskaan takaisin, mikali se myydaan.

Koska kunnanhallitus ei voinut olla asiasta yksimielinen, puheenjohtaja maarasi pidettavaksi
nimenhuutodanestyksen siten, etta

JAA = esittelijan pohjaesitys

El = Takalo-Eskolan muutosesitys

Ainestyksen tulos
JAA 5 (Lakee, Niiniméki, Suhonen, Toivonen, Tofferi)
El 6 (Raty, Sandelin, Kovanen, Takalo-Eskola, Vuorisalo, Hagg)

Ainestyksen jilkeen kunnanhallitus hyviksyi Takalo-Eskolan muutosesityksen ddnin JAA 56 El.

Paitoés
Kunnanhallitus paatti, ettei se hyvaksyy edella esitetyn mukaisesti kiinteiston Markionranta 106-
405-1-559 myymista Paakaupunkiseudun partiosaatio sr:lle vaan kiinteisto sailytetdaan kunnalla ja
sitd kehitetaan kunnan omistuksessa.



Jakelu
Padkaupunkiseudun partiosaatio sr.



