Korttelin 3773 tontin 1 myyminen Sudentullin tyopaikka-alueelta

Kunnanhallitus 26.01.2026 § 7

Kunnanhallitus on 12.2.2024 § 13 paattanyt varata Fortum Power and Heatille vahintddn 50 ha:n
suuruisen tontin datakeskus- tai vastaavaa toimintaa varten asemakaavoitettavalta Sudentullin
tyopaikka-alueelta. Hankkeen edellyttamastd asemakaavan valmistelusta ja siihen liittyvista
ehdoista ja periaatteista allekirjoitettiin osapuolien kesken suunnitteluvaraussopimus 1.3.2024.
Suunnitteluvaraussopimuksen mukaisesti varattu tontti voidaan luovuttaa Fortumille tai sen
osittamalle kunnan hyvaksymalle kolmannelle taholle asemakaavan mukaiseen kayttoon.

Suunnitteluvaraussopimuksen mukaisena luovutuksen kohteena on kortteliin 3773
muodostettava tontti 1, joka sijaitsee asemakaavaehdotuksen mukaisella Teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueella (T), e=0,6. Tontin koko on noin 606.256 m? ja rakennusoikeus
363.754 k-m?2. Muodostettavan tontin muodostajakiinteistot ja maaraalat ovat: 543-403-13-19
(6.248 m?), 543-403-13-13 (5.044 m?), 543-403-13-11 (5.004 m?), maaraala kiinteistosta 543-403-
13-18 (noin 138.137 m?), méaaraala kiinteistosta 543-403-13-20 (noin 34.796 m?) ja maéaraala
kiinteistostd 543-403-13-16 (noin 417.028 m?).

Kaupan kohteesta on saatu tammikuussa 2025 markkinahinta-arviot Catella Property Oy:lta ja
GEM Valuation Oy:ltd. Arvioiden perusteella kohteen myyntihinnaksi on maaritetty 65 €/k-m?2.
Asemakaavaehdotuksen mukaisella rakennusoikeudella 363.754 k-m? myyntihinta tulee olemaan
23.644.010 euroa.

Fortum Power and Heatin edustajat ovat kdyneet neuvotteluja kohteen tulevan toteuttajatahon
kanssa. Toteuttajaksi ja datakeskuskorttelin ostajatahoksi on valikoitunut DayOne Finland SPV,
joka on globaali datakeskusten kehittdja ja operaattori, jonka padkonttori sijaitsee Singaporessa.
DayOnen pdaomistajat ovat globaaleja toimijoita, kuten SoftBank Vision Fund, Citadel / Kenneth
Griffin ja Coatue Management. DayOne:n huippuluokan datakeskukset mahdollistavat
hyperskaalatoimijoille ja suurille yrityksille nopeat palveluiden kayttoonotot ja yhteyksien
parantamisen, edistden laaja-alaista innovaatiota eri toimialoilla. Suomessa DayOne:lla on
rakenteilla datakeskus Lahdessa, ja yhtio on lisdksi sijoittanut yhdessa suomalaisen Hypercon
kanssa Kouvolan datakeskukseen. DayOne:n globaali toiminta kattaa Aasian ja Tyynenmeren
alueen seka Euroopan.

Kiinteistokaupan esisopimus allekirjoitetaan ostajan kanssa ennen kuin alueen asemakaava tulee
valtuuston hyvaksyttavaksi. Lopullinen kauppakirja allekirjoitetaan viimeistdan 24 kuukauden
kuluttua asemakaavan lainvoimaistumisesta. Esisopimukseen on kirjattu seuraavat edellytykset
lopullisen kaupan tekemiselle:

1. Kaupan Kohteena olevaa aluetta koskeva, kohdassa 2 tarkoitettu asemakaava on
tullut voimaan,

2. Asemakaava mahdollistaa Ostajan kohdassa 2 ja 3 kuvatun, vahintaan 363.754 k-
mZ2:n suuruisen datakeskuksen tai vastaavan hankekokonaisuuden rakentamisen
Kaupan Kohteelle tarkoituksenmukaisine liikenne- ja muine tarpeellisine
maankaytollisine jarjestelyineen,

3. Kaupan Kohdetta koskeva sitova tonttijako on rekisterdity ja tonttijakoa koskeva
paatds on saanut lainvoiman siten, ettd Hanketta varten muodostettavan tontin
lohkominen on mahdollista,



4. Kaupan Kohteella olevat rakennukset ja muut tilat ovat tyhjillaan, eika rakennuksiin
kohdistu voimassa tai vireilld olevia suojelumaarayksia taikka muita rajoituksia,
jotka estaisivat Ostajaa purkamasta niit3,

5. Myyja on jarjestanyt Kaupan Kohdetta rasittavien rasitteiden ja
rekisterdimattomien rasitetyyppisten oikeuksien uudelleenjarjestelemisen ja/tai
poistamisen siten, etta ne eivat estd, haittaa tai aiheuta lisdkustannuksia Hankkeen
toteuttamiselle,

6. Ostaja on saanut tarvittavat ymparisto-, purkamis- ja rakentamisluvat Hankkeen
ensimmaisen vaiheen rakentamista ja operoimista varten,

7. Museovirastolta on saatu hyvaksynta poistaa Hankkeen edellyttamalla tavalla
Kaupan Kohteella sijaitsevat asemakaavassa merkityt muinaismuistot ja tarvittavat
toimenpiteet siihen liittyen on suoritettu,

8. Ostaja (tai Ostajan nimedama muu lopullinen ostajataho) on saanut Euroopan
unionin ja Euroopan talousalueen ulkopuolisen kiinteistdnostajan tarvitseman
luvan Kaupan Kohteen hankintaan,

9. Ostaja on ilmoittanut Myyjalle, ettd Ostaja on saanut kantaverkko-operaattori
Fingridilta riittavan vahvistuksen siita, ettd Kaupan Kohteelle on saatavilla riittavasti
sahkoa koko 60 hehtaarin alueen hyddyntamiseksi Hankkeen kehittamista varten,

10. Ostaja ja Nurmijarven Sahkéverkko Oy ovat solmineet Ostajan hyvaksymin ehdoin
sopimuksen Kaupan Kohteella sijaitsevien sahkdnverkkokaapeleiden siirtamisesta
Ostajan Hankkeen edellyttdamassa aikataulussa,

11. Ostaja ja Myyja (Myyjan Nurmijarven Vesi -liikelaitos) ovat pdasseet sopimukseen
Nurmijarven Veden Kaupan Kohteella sijaitsevan paavesijohdon siirtdmisen
aikataulusta ja muista ehdoista Ostajan Hankkeen aikataulun edellyttamalla tavalla.

Edellytyksista kriittisin on séhkon saanti. Esisopimukseen on kirjattu yhden vuoden jatkoaika
kauppakirjan allekirjoittamisajankohdalle, mikali séhkoén saanti ei ole varmistunut 24 kk
madraajassa.

Esisopimukseen asetetaan kahden miljoonan euron sopimussakko, mikali sopimusosapuoli
kieltdytyy solmimasta kauppaa kaupan edellytysten tayttyessa.

Kauppakirjaan asetetaan rakentamisvelvoitteeksi kohteen ensimmaisen vaiheen rakentaminen
27.000 k-m?, joka on toteutettava viiden vuoden kuluessa lainvoimaisen rakennusluvan
saamisesta. Kauppakirjaan kirjataan kunnan normaalien kauppaehtojen lisdksi ostajalle velvoite
sitoutua kustantamaan alueen halki kulkevan Nurmijarven Veden paavesijohdon
siirtokustannukset kattohinnan ollessa 1,2 MEUR (ALV 0%) seka viiden lepakkokotelon
sijoittaminen kaupan kohteen viheralueille ELY-keskuksen 18.3.2025 paivatyn paatoksen
mukaisesti.

Hallintosaant6 1.6.2025 § 24 Valtuuston tehtavat ja ratkaisuvalta, kohta 5 Valtuuston tehtavana
on paattaa kiintedn omaisuuden, rakennusten ja laitteiden seka rakennusten ja huoneistojen
hallintaan oikeuttavien osakkeiden myymisesta, ettd hankkimisesta sekd maankayttosopimusten
hyvaksymisestd, kun hinta, vaihtoarvo tai korvaus on yli 1.000.000 euroa.

Esittelija
Kunnanjohtaja

Esitys
Kunnanhallitus paattaa esittaa kunnanvaltuustolle, ettd Nurmijarven kunta luovuttaa kiinteistot
543-403-13-19, 543-403-13-13, 543-403-13-11 sekd noin 138.137 m2 suuruisen maardalan
kiinteistosta 543-403-13-18, noin 34.796 m2 suuruisen madaraalan kiinteistosta 543-403-13-20 ja
noin 417.028 m2 suuruisen maaraalan kiinteistosta 543-403-13-16, joista muodostetaan kortteliin
3773 tontti 1, DayOne Finland SPV:lle perustettavan tai perustettavien yhtididen tai muun



maadraamansa tahon lukuun rakennusoikeuden hinnalla 65 €/k-m2 edella esitettyjen ehtojen
mukaisesti. Lopullinen kauppahinta maaraytyy korttelin 3773 tontille 1 osoitetun
rakennusoikeuden perusteella.

Kiinteistokaupan esisopimus allekirjoitetaan ennen kuin Valtuusto hyvaksyy kaupan kohdetta
koskevan asemakaavan.

Poytakirja hyvaksytaan ja tarkastetaan tdman asian osalta heti kokouksessa.

Valmistelija
Maankayttopaallikkd Tarja Kariniemi, tarja.kariniemi@nurmijarvi.fi

Kasittely

Puheenjohtaja Arto Hagg ilmoitti esteellisyydesta (yhteis6jaavi, Nurmijarven Sdhko Oy:n hallituksen
jasen; hallintolaki 28.1 § 5) osallistua asian kasittelyyn ja paatoksentekoon ja poistui kokouksesta.

Hanen tilalleen asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi kokoukseen liittyi varajasen Jussi
Malkamaki.

DayOne SPV:n edustajat osallistuivat asia esittelyyn klo 15.04-15.25.

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.

Poytakirja hyvaksyttiin ja tarkastettiin timan asian osalta heti kokouksessa.

Arto Hagg poistui esteellisend kokouksesta asian kasittelyn ja paatdoksenteon ajaksi klo 15.03—
15.26. Puheenjohtajana taman asian osalta toimi Kallepekka Toivonen.

DayOne SPV:n edustajat poistuivat kokouksesta ennen asian paatoksentekoa klo 15.25.

Valtuusto 28.01.2026
25/10.00.02.00/2026

Esitys

Kunnanvaltuusto paattaa, ettd Nurmijarven kunta luovuttaa kiinteistot 543-403-13-19, 543-403-13-

13, 543-403-13-11 seka noin 138.137 m2 suuruisen maaraalan kiinteistosta 543-403-13-18, noin
34.796 m2 suuruisen maardalan kiinteistosta 543-403-13-20 ja noin 417.028 m2 suuruisen
maaraalan kiinteistostd 543-403-13-16, joista muodostetaan kortteliin 3773 tontti 1, DayOne
Finland SPV:lle perustettavan tai perustettavien yhtididen tai muun maaraamansa tahon lukuun
rakennusoikeuden hinnalla 65 €/k-m2 edella esitettyjen ehtojen mukaisesti. Lopullinen
kauppahinta maaraytyy korttelin 3773 tontille 1 osoitetun rakennusoikeuden perusteella.

Kiinteistokaupan esisopimus allekirjoitetaan ennen kuin Valtuusto hyvaksyy kaupan kohdetta
koskevan asemakaavan.

Paatos






