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Paakaupunkiseudun ymparilla oleva alue muodostaa KUUMA-seudun. KUUMA-seudun
kunnat ovat Hyvinkaa, Jarvenpaa, Kirkkonummi, Kerava, Mantsala, Nurmijarvi, Pornainen,
Sipoo, Tuusula ja Vihti. KUUMA-seudulla asui vuoden 2024 lopulla yli 330 000 asukasta.
KUUMA-seudun lausunnon on laatinut KUUMA-liikelaitoksen alainen KUUMA-asumisen
ryhma, joka toimii padkaupunkiseudun kehyskuntien asuntopolitiikan asiantuntijaryhmana ja
se on hyvaksytty KUUMA-seudun kuntajohtajista koostuvassa KUUMA-komissiossa.

Ymparistoministeriod pyytaa lausuntoja luonnoksesta hallituksen esitykseksi, jossa
ehdotetaan valtion asuntorahaston lakkauttamisesta ja korkotukilainojen takausmaksuista.

KUUMA-seutu kiittaa mahdollisuudesta lausua.

Esityksen muutokset herattavat KUUMA-seudulla useita huolia, joista haluamme tuoda esille
seuraavat nakdkulmat:

Yhteisvaikutukset:

Valtion tukemaan asuntotuotantoon liittyvat muutokset (ARA-kaynnistysavustusten
poistuminen MAL-sopimuksessa, asumisoikeusasuntotuotannon loppuminen, alennetun
omavastuukoron poistuminen uusista korkotukihankkeista seka takausmaksujen
kayttodnotto) voivat yhteisvaikutuksiltaan vahentaa merkittavasti uusien hankkeiden
aloituksia seka nostaa hankkeiden kustannuksia. Kustannusten nousu siirtyy edelleen
vuokriin ja asumisen kustannuksiin kaventaen kohtuuhintaisen asumisen tarjontaa erityisesti
korkean kysynnan alueilla.

Kuntien rooli hankkeiden takaajana:
KUUMA-seutu vastustaa uudistuksesta kunnille aiheutuvia kustannuksia.

Vaikutuksissa on mainittu, etta kuntien omistamien yhteisdjen tapauksessa takausmaksu
tulisi valillisesti kunnilta. Ei ole poikkeavaa, ettd kunnat takaavat oman tytaryhtionsa lainoja
lainan antajalle (pankille). Nyt esitettava valtion tukemien hankkeiden valtiolle maksettava
0,5 %:n takausmaksu on uusi maksu, joka lisda hankkeiden kokonaiskustannuksia.


https://www.lausuntopalvelu.fi/FI/Proposal/Participation?proposalId=958b7966-42c9-4afe-a147-afd957767fd4

MAL-suunnitelma:

Takausmaksun kayttéonotto voi vaikeuttaa asuntotuotannon velvoitteiden tayttamista, mika
on ristiriidassa suunnitelman tavoitteiden kanssa.

Takausmaksujen vaikutus vuokriin:

Takausmaksujen siirtyminen vuokriin nostaa vuokratasoa, mika heikentdd asumisen
kohtuuhintaisuutta ja voi laskea kayttdastetta yhdessa muiden tukien heikentymisen kanssa.

Riskien arviointi ja vaihtoehdot:

Esityksessa ei ole arvioitu vaihtoehtoisia ratkaisuja takausmaksujen kayttéonotolle. On
epaselvaa, mitka riskit ovat johtaneet takausmaksujen tarpeeseen ja onko tallaisia riskeja
realisoitunut merkittavassa maarin.

Vaikutus aluekehityshankkeisiin:

Valtion tukemat hankkeet toimivat usein aluekehityshankkeiden alkukaynnistajina, seka
olemassa olevien alueiden eriytymiskehitysta hillitsevana, koska perusparannus- ja
taydennyshankkeilla on merkittava rooli asuntokannan monipuolistumisessa.
Takausmaksujen kayttéonotto ja kdynnistysavustusten poistuminen voivat vaikeuttaa
keskeisten aluekehityshankkeiden toteutumista, mika voi vaikuttaa myos tydvoiman
liikkuvuuteen ja saatavuuteen.

Kohtuuhintainen asuminen:

Kasvuseudulla asuminen on jo nyt kallista etenkin pieni- ja keskituloisille ja voi vaikuttaa myds
tydvoiman liikkuvuuteen ja saatavuuteen. Uudet takausmaksut voivat pahentaa tilannetta,
jolloin entista useammat jaavat kohtuuhintaisen asumisen ulkopuolelle.

Perusparantamishankkeet

Takausmaksujen kayttdonottoa ehdotetaan asuntorakentamisen ns. pitkiin ja lyhyisiin
korkotukilainoihin. Lainansaajan tulisi maksaa takausmaksu uudis-, perusparannus- ja
hankintakorkotukilainoista. Mikali takausmaksut otetaan kayttéon, niin KUUMA-asuntoryhma
esittaa, etta perusparantamishankkeet jatettaisiin takausmaksun ulkopuolelle
erityisasumisen hankkeiden tapaan. Nykyisessa valtion tukemassa kannassa on runsaasti
korjausvelkaa ja asuntojen kysynta uudiskohteisiin ndhden on myds heikompaa. Hyvilla
sijainneilla olevien kohteiden peruskorjaamisen taloudellista kannattavuutta ei tulisi
heikentaa.

Yhteenveto valtion tukeman asuntotuotannon takausmaksusta

Tuetun kohtuuhintaisen asuntotuotannon tukielementteja on karsittu viimeisten vuosien
aikana. Nykyisesta Helsingin seudun MAL-sopimuksessa on poistettu ara/varke-asuntojen
kaynnistysavustukset. Nyt esitetty 0,5 % takausmaksu seka julkisen talouden suunnitelmassa
esitettyjen hyvaksymisvaltuuksien vahentdminen yhdessa kohonneiden ja korkealla



sailyneiden rakentamisen kustannusten kanssa haastavat entisestdan kohtuuhintaista
asuntotuotantoa.

Lausunnossaan KUUMA-seutu tuo esiin valtion tarkean ja myds lakiin perustuvan roolin
kohtuuhintaisessa asuntotuotannossa. Laki vuokra-asuntolainojen ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta on nimensa mukaisesti korkotukilaki. KUUMA-seutu
katsoo, etta nyt esitetty 0,5 % takausmaksu on ristiriidassa valtion tehtavaan tukea
kohtuuhintaisten vuokra- ja asumisoikeusasuntojen rakentamista, hankintaa ja
perusparantamista maksamalla naihin tarkoituksiin otetuille lainoille korkotukea. Lisaksi
lausunnossaan KUUMA-seutu tuo esille korkotuen maksamisen ajankohtaisuuden aikana,
jolloin nollakorkojen aika on ohi ja korkotaso on asettunut normaaliin tilanteeseen, jossa
rahalla on jalleen hinta ja korkotuelle on tarve.

KUUMA-seutu yhtyy lausuntopyynnon materiaalissa todettuihin seikkoihin siita, miten
takausmaksu olisi mahdollista jattaa perimatta myds jatkossa. Ehdotettu 0,5 prosentin
takausmaksu on valtion talouden ndkdkulmasta niin pieni, ettei silla ole valtiontalouteen juuri
vaikutusta. Kaavamainen takausmaksu ei mydskaan erottele riskiprofiililtaan erilaisia
hankkeita tai yhteisdja, eika silld nain ollen olen merkitystd myodskaan riskienhallinnan
nakokulmasta. Takausmaksu lisda rakennushankkeen kustannuksia ja vahentaa nain valtion
tukea.

Lausunnossaan KUUMA-seutu tuo esille huolen kohtuuhintaisten vuokra-asuntojen
tukielementtien hupenemisesta ja yksipuolisuudesta seka yhteisvastuullisuuden
kaventumisesta valtion ja kuntien valilla. Tehtyjen ja esitettyjen muutosten seurauksena
nykyisten kohtuuhintaisen vuokra-asuntotuotannon tukielementeista jaa jaljelle
tonttisubventio. Kdytannossa kohtuuhintaisen asuntotuotannon tukielementeista jatkossa
vastaisivat tontinomistajat, padasiassa kunnat. Tassa tukimuodossa valtio kuitenkin
maarittaa kohtuuhintaisen asuntotuotannon enimmaistonttihinnat.

Valtion asuntorahaston lakkauttamisen seuraukset pitkajanteisen asuntopolitiikan
harjoittamiseen

KUUMA-seutu yhtyy lausuntopyynnoén materiaalissa tunnistettuihin haasteisiin
asuntorahaston sulauttamisesta valtion talousarvioon. Rakentamishankkeiden valmistelu
kestad useamman vuoden. Rakentamisen tukiin liittyy myds suuret lainoitusmaarat, ja naiden
huomattavien menoerien toteutuminen ja ajoitus ovat vaikeasti ennakoitavissa
asuntorakentamisen suhdanteiden muuttuessa valilla jyrkastikin. Talousarviossa maaritetyt
valtuudet eivat sen sijaan siirry seuraavalle vuodelle, eika kayttamatta jddneesta valtuuden
osasta voida tehda lainapaatoksia seuraavana kalenterivuonna, vaikka hanke olisi jo saanut
osapaatdksen.

KUUMA-seutu nakee, etta hankkeiden toteutuminen edellyttaa pitkajanteista
asuntopolitiikkaa ja asuntotuotannon rahoitusta ja tata vasten asuntorahaston sulauttaminen
valtion talousarvioon ei ole tarkoituksenmukaista. Mikali asuntorahasta kaikesta huolimatta



sulautetaan osaksi valtion talousarviota, tulee pitkadjanteinen asuntopolitiikka ja hankkeiden
joustava rahoitus turvata muilla keinoin.

Yhteisvaikutuksista (tarkoituksenmukaisen asuntopolitiikan harjoittaminen)

Lausunnossaan KUUMA-seutu tuo esille huolen asuntopolitiikan pitkajanteisyyden ja
tarkoituksenmukaisuuden sailymisesta seka kohtuuhintaisen asuntotuotannon
tulevaisuudesta kasvavalla kaupunkiseudulla.

Esitetyt muutokset vahentavat varke/ara-tuotannon roolia ja kasvattavat markkinaehtoisen ja
sijoittajavetoisen vuokratalotuotannon roolia "kohtuuhintaisen asuntotuotannon
toteuttajana”. KUUMA-seutu ei nde kehitysta tarkoituksenmukaisena. Ara/Varke-kohteiden
tuotanto on voimakkaasti sdadeltyd mm. asumisen laadun ja monipuolisuuden
varmistamiseksi. Lisaksi asukasvalinnat tehdaan virkavastuulla ja ara/varke-toimijoilla on
myds usein tarjolla asukkailleen asumisneuvontaa. Naiden avulla puututaan mm. hairidihin ja
estetdan haatdja. Markkinaehtoisessa vuokratalossa ei vastaavia kdytantdja tai velvoitteita
ole. Lisdksi uusissa markkinaehtoisissa vuokrataloissa nelididen lisaksi on tingitty myds
asumismukavuudesta.

Lausunnossaan KUUMA-seutu huomauttaakin, etta jo nyt on nakyvissa kehitys, jossa
uudenlainen markkinaehtoinen vuokra-asuntojen tuotanto on jo nyt saanut aikaan
segregoituneita asuinalueita.

Jo nyt on ndhtavissa se, miten markkinaehtoisen ja sijoittajavetoisen asuntotuotannon
lopputulemana kasvaville kaupunkiseuduille on noussut alueita/kohteita, joiden asuntojen
ostamiseen pieni- ja keskituloisilla ei ole varaa eika hyvatuloisilla halua. Seurauksena on
muodostunut markkinaehtoisten vuokratalojen keskittymia, joiden sosiaalisista ongelmista
kirjoitetaan kiihtyvaa tahtia. Kehityksesta ja taman syista on jo myos valmistunut tieteellista
tutkimusta.

Lopuksi KUUMA-seutu tuo lausunnossaan esiin sen, miten nykyisenlainen ara/varke-
tuotannon peruselementtien yksittain purkaminen jattaa jaljelle kokonaisuutena varsin
toimimattoman tuotetun asuntotuotannon valineen. Yksittaisia rakenteita purkavan
toiminnan sijasta tulisi keskittya tuetun asuntotuotannon kokonaisuuden roolin ja tehtavan
uudelleen maarittelyyn ja tarkastella tarvittavia toimenpiteita tdman pohjalta.



