2-250 llvesvuorenkatu 2-4, asemakaavamuutos, hyvaksyminen

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta 25.02.2025 § 9

Asemakaavaa muutetaan Kirkonkylassa llvesvuorenkadun varrella korttelissa 2405, osoitteessa
llvesvuorenkatu 2—4. Kaavamuutosalueeseen sisaltyy lisdksi korttelialueen ja Himeenlinnanvaylan
valista suojaviheraluetta. Tekninen johtaja paatti 31.10.2024 § 43 ilmoittaa asemakaavan
muutoksen vireille tulleeksi ja asettaa sitd koskevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
asemakaavan muutosluonnoksen nahtaville. Asemakaavaluonnos oli nahtavilla 15.11.-16.12.2024.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueella sijaitsevien liike- ja toimitilatonttien
toimintaedellytysten paraneminen seka osoittaa telemaston vuokra-alue omaksi tontikseen.
Kaavamuutosalueella on seka yksityisen ettd Nurmijarven kunnan maanomistusta.
Asemakaavamuutosta valmistellaan maanomistajien ja kunnan aloitteesta, ja se tehddan kunnan
omana tyéna.

Alue on toteutunut osittain, voimassa olevan asemakaavan mukaisesti. Alueella on voimassa kaksi
asemakaavaa; pohjoisosassa kaava Myllykukko kortteli 2405 (2-207) seka eteldosassa kaava
llvesvuoren KTY -tontit (2-228). Ensiksi mainittu on kuulutettu lainvoimaiseksi 25.5.2015 ja
jalkimmainen 27.6.2014.

Kirkonkylan alueella ei ole lainvoimaista yleiskaavaa. Kirkonkylan vireilla oleva osayleiskaava on
hyvaksytty kunnanvaltuustossa 4.10.2023 § 57. Kaavasta on kuitenkin haettu valituslupaa
korkeimpaan hallinto-oikeuteen, eika se ole viela lainvoimainen.

Kaavaratkaisun lahtokohtana on mahdollistaa alueen liike- ja toimitilatonttien tehokkaampi kaytto,
parantaa yritysten toimintaedellytyksia alueella ja huomioida toimijoiden tarpeet. Rakennusaloja ja
ajoyhteyksida muokataan tarkoituksenmukaisemmiksi. Alueen johtorasitevarauksia ajantasaistetaan
ja tonttinumerointi paivitetaan. Teleliikennemaston vuokra-alue osoitetaan omaksi tontikseen.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 8,7 hehtaaria. Korttelialueen yhteenlaskettu rakennusoikeus
vahenee kaavamuutoksen myota 2308 k-m2.

Asemakaavaluonnoksesta saatiin kolme lausuntoa seka yksi mielipide. Nurmijarven Sahkoéverkko Oy
ilmoitti, ettei silla ole huomautettavaa kaavaluonnokseen.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) lausui, ettd maankaytto suunnittelualueella ei muutu
merkittavasti nykyisesta tilanteesta kemikaalionnettomuuksien vaikutuksien kannalta, eika
kaavamuutoksen toteuttamiselle katsota olevan estetta.

Uudenmaan liitto muistutti yleiskaavan sisaltovaatimusten huomioimisesta, koska alueella ei ole
voimassa olevaa yleiskaavaa. Lausunnossa kiinnitettiin lisaksi huomiota asemakaavan suhteeseen
maakuntakaavan kaupan alueen mitoitukseen sekd mahdolliseen liikenteen lisddntymiseen ja sen
vaikutuksiin ja lentomelualueen huomioimiseen kaavatyossa.

ELY-keskus kiitti tehdysta ilmastovaikutusten arvioinnista, kaavaselostuksen ja ilmastovaikutusten
arvioinnin valilla havaittiin kuitenkin ristiriitainen tulkinta liikkenteen kasvuun liittyen. ELY-keskus
my0s totesi, ettd kaavan yhteydessa tulisi huomioida ja tarkastella hulevesien hallinnan riittavyytta
laajemmin koko llvesvuoren alueella. Lisdksi kiinnitettiin huomiota niin sanotun liittymamerkinnan
kdyttamiseen asemakaavassa virheellisesti katualueen kohdalla.



Mielipiteessa otettiin erityisesti kantaa kaavassa esitettyihin pysdkointiratkaisuihin, alueen
kdytettavyyteen ja naapureiden intressien huomioimiseen.

Kaavakarttaa ja -maarayksia seka selostusta on tarkennettu saatujen lausuntojen ja mielipiteen
perusteella. Kaavakartalta on poistettu ylimaaraiset ajoliittymamerkinnat. Ajoyhteyden sijainti
tontilta 20 tontille 19 muutettiin ohjeelliseksi, mika luo joustavuutta tonttien kdyton suunnitteluun.
Maarayksiin on tarkennettu hulevesien viivyttamismaarayksia ja lavennettu pysakointimaarayksia
niin, etta korttelissa toimivat yritykset voivat tarpeen mukaan vaikuttaa tonttikohtaisten
pysakointipaikkojen maaradan ja sijaintiin erikseen laadittavilla pysakointiselvityksilla ja keskinaisilla
rasitesopimuksilla.

Vastineet lausuntoihin ja mielipiteeseen esitetdan vuorovaikutusraportissa, joka on kaava-aineiston
liitteena.

Asemakaavamuutos on vaikutuksiltaan vahaista merkittdvampi, jolloin asemakaavamuutoksen
hyvaksyy asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta. Asemakaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta
paattaa asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta.

Valmistelija
Kaavasuunnittelija Juha Kanniainen, juha.kanniainen(at)nurmijarvi.fi

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paattaa 2-250 llvesvuorenkatu 2-4
asemakaavamuutosehdotuksen asettamisesta julkisesti ndhtaville AKL 65 §:n ja MRA 27 §:n
mukaisessa tarkoituksessa 30 pdivan ajaksi seka paattaa hyvaksya vuorovaikutusraportissa esitetyt
vastineet saapuneeseen palautteeseen.

Paatoés
Esitys hyvaksyttiin.

Elina Viitala poistui klo 19.08 §:n 9 kasittelyn jalkeen.

Jakelu
Hakijat
Kaavasuunnittelija Juha Kanniainen
Kaavavalmistelija Mari Hanski
Asemakaavapaillikko Crista Toivola

Maankayttolautakunta 17.06.2025 § 3
1229/10.02.03/2023

Asemakaavaa muutetaan Kirkonkylassa llvesvuorenkadun varrella korttelissa 2405, osoitteessa
Ilvesvuorenkatu 2—4. Kaavamuutosalueeseen siséltyy lisaksi korttelialueen ja Himeenlinnanvaylan
valista suojaviheraluetta. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueella sijaitsevien
liike- ja toimitilatonttien toimintaedellytysten paraneminen seka osoittaa telemaston vuokra-alue
omaksi tontikseen. Kaavamuutosalueella on seka yksityisen ettd Nurmijarven kunnan



maanomistusta. Asemakaavamuutosta valmistellaan maanomistajien ja kunnan aloitteesta, ja se
tehddan kunnan omana tyona.

Tekninen johtaja paatti 31.10.2024 § 43 ilmoittaa asemakaavan muutoksen vireille tulleeksi ja
asettaa sitd koskevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman sekd asemakaavan muutosluonnoksen
nahtaville. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka asemakaavaluonnos olivat ndhtavilla 15.11.-
16.12.2024.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paatti 25.2.2025 § 9 asemakaavamuutosehdotuksen
asettamisesta julkisesti ndahtaville. Kaavaehdotus oli ndhtavilla 13.3.-11.4.2025. Ehdotuksesta
saatiin viisi lausuntoa, joista kolmessa ilmoitettiin, ettei kaavaehdotuksesta ole tarpeen
huomauttaa (Nurmijarven Sahkoverkko Oy, Uudenmaan liitto, Keski-Uudenmaan Ymparistokeskus).
Muistutuksia ei saatu.

Elisa Oyj kehotti lausunnossaan huomioimaan alueella olevat tukiaseman ja kaapelit. Elisalle tulee
ilmoittaa hyvissa ajoin, jos kaapeleita joudutaan siirtamaan.

Uudenmaan ELY-keskus totesi, ettd luonnosvaiheen lausunto on paaosin huomioitu
kaavaehdotuksessa. Kaavaselostukseen tulee paivittda maaliskuussa voimaan tulleen
osayleiskaavan kaavatilanne. Hulevesien osalta tulee varmistaa, etta hulevesien
hallintasuunnitelman mukaiset jarjestelyt, kuten viivyttaminen, toimivat myos 1/100 v
mitoitussateella ja ettd alueen hulevesista ei aiheudu haittaa valtatie 3:n hulevesijarjestelyihin.

Ajantasainen osayleiskaavatilanne on paivitetty kaavaselostukseen hyvaksymisvaiheessa.

Hulevesien osalta konsultoitiin llvesvuoren alueen hulevesiselvityksia tehnytta tahoa, Ramboll
Oy:ta. Asiantuntijalausunnon mukaan nykytilanteessa korttelin hulevedet ohjataan tai pumpataan
kunnalliseen hulevesijarjestelmaan llvesvuorenkadun suuntaan. Hulevedet johdetaan
pohjoisemmilta tonteilta Ojamdentien suuntaan ja tontin 18 alueelta sekd Ojamadentien suuntaan
ettd etelddn. Ojamaentien varteen on rakennettu uusi hulevesiallas vuonna 2024, joka viivyttda
osaltaan llvesvuoren hulevesid, ennen kuin ne johdetaan tiealueen lapi Vantaanjokeen.

Ramboll Oy:n asiantuntijalausunnon mukaan hulevesien ohjaamisen valtatien suuntaan, EV-alueen
lapi, voisi kieltda kaavamaaraykselld, jolloin kaavamuutosalueen hulevesilla ei olisi vaikutusta
moottoritiealueen hulevesijarjestelyihin kaava-alueella. Asemakaavassa olevan ohjeellisen ja
rakentamattoman hulevesialtaan voisi poistaa kaavasta, silla sen toteuttaminen ei olisi enaa
nykytilanteessa tarkoituksenmukaista. Asemakaavassa maaratty viivytysvelvoite koskisi uusia
rakennuksia tai pihoja.

Hyvaksymisvaiheessa kaavamaarayksiin on lisatty hulevesimaarays: Hulevesia ei saa johtaa
Hameenlinnanvaylan tiealueelle EV-alueen lapi. Nain ollen rakentuvien korttelialueiden hulevedet
eivat vaikuta tiealueeseen kaavamuutosalueella ja ne johdetaan keskitetysti hulevesiverkostoon ja
edelleen viivytysaltaisiin, joita parantamalla voidaan vaikuttaa tiealueelle lopulta johtuvien
hulevesien maaraan. Hulevesien imeytyminen maaperadn tehostuu ajantasaiseen
asemakaavaratkaisuun verrattuna, kun korttelin rakennusoikeus vahenee ja suojaviheralueen
pinta-ala kasvaa. Ohjeellinen hulevesialtaan merkinta sailytetdan asemakaavassa. Maardyksen
ohjeellisuus mahdollistaa altaan toteuttamatta jattamisen tai rakentamisen kaavasta poikkeavaan
sijaintiin suojaviheralueella.

Tehdyt muutokset ovat vahaisia ja luonteeltaan teknisia tarkistuksia. Tarkistukset eivat edellyta
asemakaavan uudelleen nahtavillepanoa.

Asemakaavamuutos on vaikutuksiltaan vahaista merkittavampi ja sen hyvaksyy
maankayttélautakunta.



Valmistelija
Kaavasuunnittelija Juha Kanniainen, juha.kanniainen(at)nurmijarvi.fi

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Maankayttolautakunta paattaa hyvaksya laaditut vastineet saatuihin lausuntoihin sekd hyvaksya
llvesvuorenkatu 2-4 (2-250) asemakaavamuutoksen.

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.

Jakelu
Hakijat
Uudenmaan ELY-keskus
Kaavasuunnittelija Juha Kanniainen
Kaavavalmistelija Mari Hanski
Asemakaavapaillikko Crista Toivola



