Kortteliin 2028 muodostettavien tonttien 5, 6, 7 ja 8 luovutus SSA Rakennus
Oy:lle

Kunnanhallitus 19.05.2025
566/10.00.02.00/2025

Elinvoimalautakunta on 15.6.2023 § 42 paattanyt hyvaksya suunnitteluvaraushakumenettelyn
kautta Vanhan sahkolaitoksen korttelin 2028 toteuttajaksi SSA Rakennus Oy:n. Nurmijarven kunnan
ja SSA Rakennus Oy:n valinen toteutettavan kohteen kumppanuuskaavoitusta koskeva
suunnitteluvaraussopimus on allekirjoitettu 7.10.2023.

Asemakaavan muutoksella on sopimusalueelle kortteliin 2028 suunniteltu kolme kerrostalotonttia
(AK), joiden rakennusoikeus on yhteensa 3750 k-m2, seka yksi pysdkointitontti (LPA). Sopimusalue
kdsittaad noin 2700 m2 suuruisen maaraalan kiinteistosta 543-402-12-38 ja noin 2200 m2 suuruisen
maaraalan kiinteistosta 543-402-104-59, joista muodostetaan kortteliin 2028 tontit 5, 6, 7 ja 8.
Retta Management Oy on 27.3.2025 laaditussa arviokirjassa arvioinut korttelin 2028
asuinkerrostalojen rakennusoikeuden markkina-arvoksi 200 €/k-m2.

Maankayttoyksikkd on neuvotellut SSA Rakennus Oy:n edustajan kanssa sopimusalueen
tontinluovutusehdoista ja aikataulusta. Sopimusalueen asemakaava on hyvin yksityiskohtainen,
mutta esisopimukseenkin kirjataan talojen hallintamuodoista: yksi vapaarahoitteinen
omistusasuntokohde, yksi erityisasumiskohde ja yksi osaomistuskohde tai vastaava seka
asuntokoosta ja -jakaumasta: yksiot vah. 30 m2, kaksiot vdah. 45 m2 ja perheasunnot eli kolmiot tai
sitd suuremmat huoneistot vah. 65 m2, korttelikohtaisesti kolmioiden ja sitd suurempien asuntojen
osuus huoneistonelidistd vahintdan 50 %. Kerrostalorakentamiseen osoitettujen tonttien (5, 6 ja 7)
luovutuksesta esisopimukseen kirjataan, etta 1. tontti luovutetaan viimeistaan 9 kk kuluttua
asemakaavamuutoksen lainvoimaisuudesta, jonka jalkeen seuraavien tonttien luovutus vastaavasti
viimeistaan 9 kk kuluttua edellisesta luovutuksesta. Kerrostalotonttien yhteiseksi pysakdintitontiksi
kaavoitettu LPA-tontti 8 luovutetaan ensimmaisen tonttikaupan yhteydessa. Tontit luovutetaan SSA
Rakennus Oy:n lukuun perustetuille Asunto Osakeyhtidille joko myymalla tai vuokraamalla.
Tonttien vuosivuokra on 5% myyntihinnasta.

Tonttien luovutusta koskeva esisopimus allekirjoitetaan ennen kuin asemakaavan muutosehdotus
lahtee hyvaksymiskasittelyyn. Esisopimuksen allekirjoituksen yhteydessa SSA Rakennus Oy maksaa
tonttien varausmaksuna 22.500 € (3% arvioidusta myyntihinnasta), varausmaksu toimii myds
sopimussakkona.

Esittelija
Kunnanjohtaja

Esitys
Kunnanhallitus pdattaa, ettd Nurmijarven kunta luovuttaa noin 2700 m2 suuruisen maaraalan
kiinteistosta 543-402-12-38 ja noin 2200 m2 suuruisen maardalan kiinteistosta 543-402-104-59,
joista muodostetaan kortteliin 2028 tontit 5, 6, 7 ja 8 SSA Rakennus Oy:lle perustettavien asunto-
osakeyhtididen lukuun 200 €/k-m2 kauppahinnalla. Rakennusoikeuden maara ja sen mukaisesti
kokonaiskauppahinta tarkentuu asemakaavamuutoksen lainvoimaistuttua.

Kiinteistokaupan esisopimus allekirjoitetaan ennen asemakaavamuutoksen hyvaksymiskasittelya.
SSA Rakennus Oy maksaa esisopimuksen allekirjoituksen yhteydessa Nurmijarven kunnalle tonttien



varausmaksuna 22.500 €. Esisopimus ja kauppakirja laaditaan kunnan normaalien luovutusehtojen
mukaisesti huomioiden yllaoleva esittelyteksti.
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