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Valtuustoaloite kirkonkylidn ideasuunnitelman toimeenpanon edistamiseksi.

Kirkonkylan ideasuunnitelman toteuttaminen vaatii seka aikaa, vaivannakoa ja pitkdjanteista
investointivalmiutta sekd kunnalta etta alueen lukuisilta yksityisilta kiinteistonomistajilta. Tarkeda on mieltaa
se, ettd ideasuunnitelma ei pakota ketaan toimenpiteisiin, kyse on vapaaehtoisesta kehittamisesta.

Erityinen haaste lienee Pratikankankujan ja Aleksis Kiven tien alueella, jonka alueen omistus on suurimmalta
osalta yksityisten kiinteistbnomistajien hallussa. Naiden katujen varsilla ei ole tehty uudisrakentamista eika
mittavia peruskorjauksia pitkdan aikaan. Monet omistajat ovat varmasti perustellusti odottaneet tuleeko
alueelle uusia kaavaratkaisuja. Nama katunakymat ovat perinteista kirkonkylan ndkymaa ja
ideasuunnitelmassakin niiden rakentamisen mittakaavassa on haluttu sdilyttda tiiviin kylanraitin tunnelma.
Hyva niin.

Nykyisessd asemakaavassa kadunvarren kaavaméaraykset ovat K, AL Il, YO, ALK lll, LP ja YL. Valtaosa
vksityisistd tonteista on asuinliiketalojen korttelialuetta, joissa asuntojen on katettava 50 % rakennuksesta.
Kadut ovat olleetkin kirkonkyldn liikepalvelujen katuja.

Tosiasia on kuitenkin se, etta liiketilojen kysyntd on valitettavan heikkoa, vaikka kunnan yleinen etu olisi se,
ettd alue kehittyisi jatkossa eldavana kauppa- ja kahvilakatuna. Onkin epatodennakdista, etta niin moni
kortteli voisi kukin erillisend jatkossa kehittya asuin-liiketaloina.

Kun kunta ryhtyy uusimaan alueen asemakaavaa, pitaisi suunnitelma voida tehda vapaana olemassaolevista
rakennusmadrayksistd ja -oikeuksista ja miettid koko kyldn toiminnallisuuden kannalta oikeat kehittdmisen
painopisteet kuitenkin siten, ettd hyodyt jakautuisivat oikeudenmukaisella tavalla kiinteistonomistajien
kesken.

Taman tavoitteen saavuttamiseksi yksi mahdollisuus tydn organisointiin I16ytyisi Alueidenkdyttolain 110
pykalasta. Osa pykaldsta kuuluu seuraavasti:

“Kehittdmisalueeksi voidaan nimetd rakennettu alue, jonka uudistamista, suojelemista, elinympdristén
parantamista, kayttotarkoituksen muuttamista tai muuta yleistd tarvetta koskevien tavoitteiden
saavuttamiseksi erityiset kehittdmis- tai toteuttamistoimenpiteet ovat tarpeen.”

Aloitteessa esitdmme, ettd kunta kysyisi neuvotellen kaikkien omistajien kanssa néiden kiinnostusta ryhtya
omistajien keskindiseen yhteistydhon alueen suunnittelussa ja konkreettisessa kehittdmisessa. Alueen
mahdollinen nimittdminen kehittdmisalueeksi loisi puitteet neuvotella kiinteistéjarjestelyists,
rakennusoikeuksien siirroista jne. tavalla, jossa hyédyt tasataan. Tarkeaa olisi luoda mahdollisuus suunnitella
rakennuskokonaisuuksia myds tonttien/korttelien rajojen yli. Osa katukuvaa voisi olla englantilaistyyppista
Wmﬁm@g,fissa intiimi "pikkukaupunkimaisuus” korostuisi.
Johonkin valiin on ehka viisasta jattda pieni vihred puisto ja silloin sellaisen omistaja menettdisi
rakennusoikeuden, ellei kdytosséa ole yhteisen kiinteistojarjestelyn kautta mahdollisuutta siirtda
rakennusoikeutta toiselle tontille, jonka rakennusoikeudesta luopuja saisi osansa hyodystd. Neuvottelun yksi




tavoite saisikin olla sellaisten kiinteistonomistajien I6ytyminen, jotka olisivat keskendan valmiita
keskindiseen yhteistyohon viimekddessa yhteisomistusta myéten.

Valtuustoaloitteena esitimme, ettd kunta selvittdisi Pratikankujan ja Aleksis Kiven tien varren
kiinteisonomistajien halun nimetd alue Alueidenkayttélain 110 pykéldn mukaiseksi kehittdmisalueeksi.
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