Kayttotarkoituksen muutosta koskeva poikkeamispaatos Klaukkalan
taajamassa Tiiranrannan alueella

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta 06.05.2025 § 23
1443/10.03.00.02/2024

Rakennuspaikka
Pinta-alaltaan noin 3950 m? suuruinen kiinteist6 SEEEEE A KL
taajamassa (korttelissa 3023), osoitteessa

, joka sijaitsee Klaukkalan

Hakemus

Rakennuspaikan asemakaavan mukainen kdyttétarkoitus on RH (loma-asuntoalue), haetaan
poikkeamislupaa olevan loma-asunnon kayttétarkoituksen muuttamiseksi vakituiseen
asumiskayttoon. Kiinteisto on liittynyt kunnan vesi- ja viemariverkkoon.

Hakija perustelee hakemustaan silld, etta hakija on asunut kiinteistolld vakinaisesti jo vuodesta
2001 lahtien ja on myos kirjoilla kyseisessa osoitteessa. Hakemuksella halutaan saattaa kiinteiston
lupatilanne vastaamaan silla jo vallitsevaa tilannetta.

Saannokset, josta poiketaan

Hakemus on tullut vireille ennen 1.1.2025 tapahtunutta rakentamislain (751/2023) voimaantuloa,
joten asia kasitellaan loppuun hakemuksen vireille tullessa voimassa ollutta maankaytto- ja
rakennuslakia (132/1999) soveltaen (RakL 194 §). Hanke edellyttda maank&yttd- ja rakennuslain
171 §:n mukaista poikkeamista, koska haettu kayttétarkoitus on vastoin voimassa olevaa
asemakaavaa ja siten vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lihtétiedot

Kaavatilanne

Alueella on voimassa 26.2.1971 hyvaksytty ja 13.7.1971 lainvoimaiseksi kuulutettu asemakaava (3-
038), jonka mukaan hakemuksen kohteena oleva kiinteisté on loma-asuntoaluetta (RH).

Kunnanvaltuuston 27.1.2016 § 6 hyvaksymassa ja 13.9.2017 voimaan tulleessa Klaukkalan
oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa hakemuksen kohteena oleva kiinteisto sijoittuu
pientalovaltaiselle asuinalueelle (AP-9), jonka kaavamaardys on seuraava:

Alue varataan erillispientalojen alueeksi. Asemakaavasuunnittelussa
rakentaminen tulee sovittaa alueen luonteeseen. Hulevesien hallintaan tulee
kiinnittdd erityisté huomiota ja liséiksi Valkjdrven ekologisen tilan
parantamistavoitteet tulee ottaa huomioon. Rakennusoikeus alueella saa olla
enintddn e=0,15.

Klaukkalan osayleiskaavan tarkoituksena on yleispiirteisena kaavana ohjata asemakaavojen
laadintaa.

Hankkeen kuvaus

Kiinteistolla sijaitsee 19.12.2001 valmistunut vapaa-ajan asuinrakennus ja talousrakennuksia.
Poikkeamislupaa haetaan olevan loma-asunnon kayttotarkoituksen muuttamiseksi vakituiseen
asumiskayttoon.

Nurmijarven Vesi -liikelaitokselta 12.2.2025 saadun tiedon mukaan kiinteisto on liittynyt
jatevesiviemariin 2016 ja vesijohtoon 2001.



Alueen kuvaus
Tiiranranta sijaitsee Klaukkalan luoteiskulmassa Valkjarven rannalla. Alue on korkeussuhteiltaan
hyvin vaihtelevaa kallioista ja metsdista rinnemaastoa, joka laskee jyrkasti Valkjarven suuntaan.

Valkjarven pinta-ala on noin 152 hehtaaria ja keskisyvyys on 7 metria (syvin kohta 12 metria).
Jarven luusuassa on pato, jolla sddannostelldadn sen vedenkorkeutta. Valkjarvi purkautuu
Luhtajokeen. Valkjarvi on tyyppia runsasravinteiset jarvet (Rr), jonka ekologinen tila on tyydyttava.
Jarven pohjanlaheinen happitilanne on huono, jarved hapetetaan kahdella hapettimella.

Alueella oleva rakentaminen

Tiiranrannan asemakaavan mukaiset loma-asumiseen tarkoitetut rakennuspaikat ovat toteutuneet
eri vuosikymmenien aikana. Alueen vanhimmat rakennukset ovat 1930-luvulta. Useampia
rakennuksia on toteutettu 1960, -70 ja -80-luvuilla. Naiden lisdksi alueella on myos useita 2000-
luvulla toteutettuja rakennuksia. Suurin osa alueen rakennuspaikoista on toteutettu loma-
asunnoiksi, mutta siellda on myds muutamia omakotitaloja. Osaa alueen loma-asunnoista kdytetaan
asemakaavan vastaisesti pysyvaan asumiseen.

Alueen aiemmat poikkeamispddtokset

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta on vuosina 2022-2024 myontanyt Tiiranrannan alueella
kolme poikkeamista vapaa-ajan asunnon kayttétarkoituksen muuttamiseksi omakotitaloksi
(8.3.2022 § 12 ja § 13 sekd 1.11.2022 § 57) ja kaksi poikkeamista omakotitalon loma-asuntoalueelle
rakentamiseksi (3.10.2023 § 40 ja 29.10.2024 § 38). Yhden Tiiranrannan kiinteiston kohdalla
asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta on 15.6.2017 § 80 ja 3.12.2024 § 46 paattanyt olla
myontamattad haettua poikkeamista asemakaavan kayttotarkoitusta koskevasta kaavamaarayksesta
ja rakennusjarjestyksen rakennusoikeutta koskevasta maarayksesta. Viimeksi mainitusta
kielteisesta paatoksesta on valitettu Helsingin hallinto-oikeuteen.

Vesihuolto

Alueella ei ole keskitettya vesihuoltoa. Se ei ole nykyisellddn Nurmijarven veden toiminta-aluetta.
Muutama alueen kiinteistoista on kuitenkin liittynyt yksityisesti kunnan vesihuoltoverkkoon, ja
yksityinen paineviemari ja vesijohto ulottuvat Pitkdkallionkujan puolen vélin tietamille. Kunnan
vesihuoltolinja, johon hakemuksen kohteena oleva kiinteisto on liittynyt, kulkee kiinteiston
eteldpuolella Tiiranranta-nimisen kadun varrella.

Etela-Savon ELY-keskus vastaa kaikkien ELY-keskusten vesihuoltolain mukaisista tehtavista. Etela-
Savon ELY-keskus on valittanut vastaavan yksittdisen poikkeamisluvan hyvaksymispaatoksesta
Helsingin hallinto-oikeuteen silld perusteella, ettd alueen maankayton ratkaiseminen yksittaisin
poikkeamisluvin ilman asemakaavoitusta tarkoittaa vesihuollon ndakékulmasta sita, etta
vesihuoltoverkosto rakentuu alueella suunnittelemattomasti, mika nakyy mahdollisen toiminta-
alueen hyvaksymisen myota liittamiskohtien vesihuoltolain vastaisena sijoittumisena. Valitusta ei
tutkittu, silld hallinto-oikeus katsoi, ettei Eteld-Savon ELY-keskuksella ollut asiassa valitusoikeutta,
koska ko. paatosta ei ollut tehty vesihuoltolain nojalla. Etelda-Savon ELY-keskuksella on kuitenkin
tarvittaessa mahdollisuus velvoittaa kunta toteuttamaan alueen vesihuollon jarjestamista koskeva
velvollisuutensa vesihuoltolain nojalla.

Tiiranrannan alueen hulevedet ohjautuvat paaosin hallitsemattomasti Valkjarveen. Valkjarvea on
kunnostettu ja sen kuormitusta tulee edelleen vdahentaa. Valkjarven vesiensuojelullisten
tavoitteiden mukaan alueen muuttaminen vakituiseen asutukseen tulee ratkaista hallitusti
asemakaavaa muuttamalla, koska talléin vesihuoltoa ja hulevesien kasittelyd koskevat seikat
voidaan turvata asemakaavamaarayksilla.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot
Naapurien kuuleminen



Kunta on kuullut naapurit (4). Kaikkien naapureiden yhteystietoja ei ollut saatavilla, joten
poikkeamislupahakemuksesta on lisaksi julkaistu kuulutus kunnan ilmoitustaululla 13.1.2025 ja
Nurmijarven Uutisissa 15.1.2025. Naapureilla ei ollut huomautettavaa hakemuksesta.

Lausuntopyynnét

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot Uudenmaan ELY-keskukselta ja Keski-Uudenmaan
ymparistokeskukselta. Hakemusta on sen jdlkeen tdydennetty siten, ettd vesihuoltoa koskevia
tietoja on tarkennettu ja hakemukselle on lisdtty uusi asemapiirustus. Tasta syysta ELY-keskukselta
on pyydetty viela tdydennettya lausuntoa.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympdiristokeskuksen tédydennetty lausunto 27.3.2025
Taydennetty hakemus ei anna aihetta muuttaa ELY-keskuksen lausuntoa alueidenkayton osalta.
Kayttotarkoituksen muutosten mahdollisuudet Tiiranrannan alueella tulee tutkia asemakaavan
muutoksella, jotta voidaan yksittaista rakennuspaikkaa laajemmin kasitella ja ratkaista mm.
vesihuollon, katuverkon ja muun kunnallistekniikan jarjestelyt, rakennetun kulttuuriympariston,
luonnon- ja vesiensuojelun tarpeet sekd muiden alueen maanomistajien tavoitteet.

Taydennetty hakemus ei anna aihetta muuttaa lausuntoa paapiirteissaan myoskaan vesihuollon
osalta, vaikka taydennysten myota onkin ilmennyt, etta kiinteistd on liitetty Nurmijarven Veden
vesihuoltoverkostoon. ELY-keskus katsoo edelleen, ettd vesihuollon toteuttamistapa tulee ratkaista
suunnitelmallisesti Tiiranrannan alueella, jolle on mydnnetty useita poikkeamislupia
kayttotarkoituksen muutoksille loma-asutuksesta vakituiseen asumiseen.

Taydennetyn hakemuksen my6ta on tarkentunut, etta kiinteisto on liittynyt jatevesiviemariin 2016.
Jatevesien kasittelya koskeva osa alkuperdisesta lausunnosta ei ole siten voimassa.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympdristékeskuksen lausunto 30.1.2025

Kohdekiinteisto sijoittuu Klaukkalan taajaman luoteisosiin, ns. Tiiranrannan alueelle. Klaukkalan
osayleiskaavassa (2017) Tiiranrannan alue on osoitettu pientalovaltaiseksi asuinalueeksi. Alueella
on voimassa eri aikoina voimaantulleita asemakaavoja, joille yhteistd on rakennuspaikkojen
osoittaminen loma-asumiseen. Hakemukseen liittyvaa rakennuspaikkaa koskee laaninhallituksen
vuonna 1971 vahvistama asemakaava, jossa rakennuspaikka on osoitettu loma-asuntoalueeksi, RH.

Uudenmaan ELY-keskus katsoo, ettad kayttotarkoituksen muutos on voimassa oleviin
asemakaavoihin ndhden sellainen olennainen muutos, ettei sitd voida ratkaista yksittaisella
poikkeamispaatoksellad syrjayttamatta asemakaavan keskeisia tavoitteita. Koska alueen
asemakaavoitus perustuu vapaa-ajan asumiseen, ei asemakaavoissa ole ratkaistu eika voitukaan
ratkaista ymparivuotiseen asumiseen liittyvia asemakaavan sisdltévaatimuksia esimerkiksi
lilkenteen jarjestamisen, turvallisen elinympariston tai palvelujen alueellisen saatavuuden
nakodkulmasta.

Uudenmaan ELY-keskus katsoo, ettd haettu poikkeaminen aiheuttaa merkittdvaa haittaa kaavan
toteuttamiselle ja alueidenkayton muulle jarjestamiselle. Poikkeamisen edellytykset eivat ELY-
keskuksen nakemyksen mukaan tayty. Kayttétarkoituksen muutosten mahdollisuudet alueella tulee
tutkia asemakaavan muutoksella, jotta voidaan yksittaista rakennuspaikkaa laajemmin kasitella ja
ratkaista mm. vesihuollon, katuverkon ja muun kunnallistekniikan jarjestelyt, rakennetun
kulttuuriympariston, luonnon- ja vesiensuojelun tarpeet sekd muiden alueen maanomistajien
tavoitteet.

ELY-keskuksen nakemyksen mukaan vesihuollon toteuttamistapa tulee ratkaista suunnitelmallisesti
Tiiranrannan alueella, jolle on mydnnetty useita poikkeamislupia kayttotarkoituksen muutoksille
loma-asutuksesta vakituiseen asumiseen.



Vesihuoltolain 6 §:n mukaisesti, jos suurehkon asukasjoukon tarve taikka terveydelliset tai
ymparistonsuojelulliset syyt sitd vaativat, kunnan tulee huolehtia siita, ettd ryhdytdan
toimenpiteisiin tarvetta vastaavan vesihuoltolaitoksen perustamiseksi, vesihuoltolaitoksen
toiminta-alueen laajentamiseksi tai muun tarpeellisen vesihuollon palvelun saatavuuden
turvaamiseksi. Edelleen vesihuoltolain 7 §:n mukaisesti kunnan alueella vesihuoltolaitosten
toiminta-alueiden tulee kattaa alueet, joilla kiinteistojen liittdminen vesihuoltolaitoksen
vesijohtoon tai jatevesiviemariin on tarpeen toteutuneen tai suunnitellun yhdyskuntakehityksen
vuoksi.

Mikali kayttotarkoituksen muutokset Tiiranrannan alueella ratkaistaan yksittaisilla
poikkeamispaatoksilla, on kunnalle ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan jossain vaiheessa
katsottava syntyvan vesihuollon jarjestamisvelvollisuus. Taman seurauksena ja mahdollisen
toiminta-alueen hyvaksymisen myota keskitetyn vesihuollon vieminen alueelle, jolla vesihuolto on
toteutettu yksittdisten poikkeamispaatosten seurauksena rakentuneiden hajanaisin
vesihuoltolaitoksen verkostoon liitettyjen yhteisten tonttijohtojen kautta tai vaihtoehtoisesti
kiinteistokohtaisin jarjestelyin, voi osoittautua haastavaksi. Nain ollen yksittaisissa luvissa
myonnetyt kdyttotarkoituksen muutokset todennakoisesti vaikeuttavat alueen vesihuollon
jarjestamista tulevaisuudessa.

ELY-keskus katsoo, ettd alueella on kadyttotarkoitusten muutosten ja kaavoituksellisen tilanteen
myotd syntymassa vesihuoltolain 6 §:n tarkoittama jarjestamisvelvollisuus.

Kiinteistojen kayttotarkoituksen muuttaminen vapaa-ajan asutuksesta vakituiseen asumiseen
lahtokohtaisesti lisda kiinteistojen kayttda, mika puolestaan lisdd huomattavasti vedenkayttoa ja
syntyvan jateveden maaraa. Tama puolestaan voi lisata Valkjarveen kohdistunutta kuormitusta,
mikali jatevesia ei johdeta keskitetysti viemariverkostoon. ELY-keskus katsoo, etta
kayttotarkoituksen muutosten seurauksena Tiiranrannan alueella on syntymassa myos
vesihuoltolain 6.2 §:ssa tarkoitettu ymparistonsuojelullinen syy, joka edellyttaa toimenpiteisiin
ryhtymista vesihuollon jarjestamiseksi.

Etelda-Savon ELY-keskus on vesihuoltolain vastaisuuteen perustuen valittanut Tiiranrannan alueella
3.10.2023 myonnetysta kayttotarkoituksen muutoksesta Helsingin hallinto-oikeuteen, joka on
paatoksellddn 16.5.2024 taltio 2909/2024 jattanyt valituksen tutkimatta puuttuvan valitusoikeuden
vuoksi. Paatoksessadn hallinto-oikeus on todennut Eteld-Savon ELY-keskuksella olevan tarvittaessa
mahdollisuus velvoittaa kunta toteuttamaan vesihuoltolain mukainen jarjestamisvelvollisuus
vesihuoltolain mukaisessa menettelyssa. Paatoksen seurauksena Etela-Savon ELY-keskus harkitsee
viitattuihin toimenpiteisiin ryhtymista Tiiranrannan alueella.

[Poistettu lausunnon osio “Hakemuksessa esitetty jatevesien kasittely”, joka ei ole voimassa
Uudenmaan ELY-keskuksen taydennetyn lausunnon myota.]

Keski-Uudenmaan ympdristékeskuksen lausunto 5.2.2025

Kiinteistolla (3 939 m?) sijaitsee ilmeisesti noin 25 vuotta sitten rakennettu 141 m? vapaa-ajan
asuinrakennus, vanha talousrakennus, autokatos, puuvarasto ja kdymala seka grillikatos.
Kiinteistolla on asuttu vakituisesti jo vuodesta 2001 |ahtien asemakaavan vastaisesti. Hakemuksen
mukaan kiinteisto on liitetty kunnan vesijohtoon ja painejatevesiviemariin jatevesipumpulla vuonna
2015. Hakemusta tulisi tdydentaa tiedolla, onko kaikki kiinteiston vesipisteelliset rakennukset
liitetty jatevesiviemariverkostoon. Hakemuksen liitteena olevan liittamiskohtailmoituksen mukaan
kiinteiston perustusten kuivatusvedet ja pintavedet johdetaan avo-ojaan/maastoon. Hakijan
keskusteluosioon kirjaaman viestin mukaan kiinteiston hulevedet voi johtaa hulevesiviemariin, joka
sijaitsee tontin alaosassa. Hakemuksesta ei kuitenkaan kay ilmi, etta kiinteist6a olisi liitetty
hulevesiviemariin.



Kiinteisto sijaitsee noin 165 metrin padssa Valkjarven rannasta, Valkjarven valuma-alueella.
Valkjarven ekologinen luokka on tyydyttava. Vesienhoidon tavoitteena on saavuttaa kaikkien vesien
hyva tila vuoteen 2027 mennessa. Keski-Uudenmaan ymparistokeskus on Klaukkalan
osayleiskaavaehdotuksesta ja Tiiranrannan maankayton kehittdmisesta antamissaan lausunnoissa
todennut pitdvansa Tiiranrannan alueen muuttamista vakituiseen asumiseen huonona
vaihtoehtona Valkjarven vesiensuojelutavoitteisiin ndhden. Lahtokohtaisesti kiinteistdjen
muuttamisen vapaa-ajan asunnoista vakituisiksi asunnoiksi voidaan katsoa lisddvan kiinteistéjen
kayttoa, mika lisdd huomattavasti vedenkayttda ja siten myds syntyvan jateveden maaraa.
Kiinteiston jatevedet ainakin asuinrakennuksen osalta johdetaan kunnan
jatevesiviemariverkostoon, joka vahentaa jatevesista jarveen aiheutuvaa kuormitusta.
Jatevesipumppaamon toiminnasta tulee huolehtia, ettei siitd aiheudu vikatilanteiden seurauksena
kuormitusta jarveen. Kiinteiston kayttoasteen ja varustetason kasvaessa, paine kiinteiston puuston
raivaukselle ja tarpeelle muokata luonnollista maanpintaa kasvaa. Jarveen kohdistuvan
hulevesikuormituksen vahentamiseksi, tulee valttaa paallystettyja pintoja ja luonnollisen
maanpinnan muokkausta.

Hakijan vastine 28.3.2025

Hakija katsoo ehtojen tayttyvan asiaan kuuluvalla tavalla, ja kiinteiston tayttavan silta vaadittavat
ominaisuudet, koska kaikki viemari- ja vesiasiat on taytetty eikd mitaan uutta estetta ole
ilmaantunut.

Hakija on lisdksi ilmoittanut 5.2.2025 Lupapisteen viestiketjussa, etta kiinteiston kaikki vesipisteet
on liitetty kunnan jatevesijarjestelmaan. Hakijan mukaan hulevedet on johdettu avo-ojia pitkin
kunnan hulevesiviemarikaivojen ldaheisyyteen, koska kiinteistd on korkeammalla kuin kaivojen
kannet. Niita ei ole liitetty ko. kaivoihin, mutta hakijan mukaan kaivot kerdavat hulevedet.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnalla on mahdollisuus tutustua saatuihin lausuntoihin ja
hakijan vastineeseen kokonaisuudessaan.

Paatoksen perustelut

Maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momentin mukaan rakennusta ei saa rakentaa vastoin
asemakaavaa (rakentamisrajoitus). Maankaytt6- ja rakennuslain 171 §:n 1 momentin mukaan kunta
voi erityisesta syysta hakemuksesta myontaa poikkeamisen tassa laissa sddadetysta tai sen nojalla
annetusta rakentamista tai muuta toimenpidetta koskevasta sdannoksestd, maarayksesta, kiellosta
tai muusta rajoituksesta. Pykalan 2 momentin 1 kohdan mukaan poikkeamista ei kuitenkaan saa
myontaa, jos se aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle.

Tiiranrannan alueen asemakaavoitus perustuu vapaa-ajan asumiseen. Siten alueen asemakaavoissa
ei ole ratkaistu eika voitukaan ratkaista ymparivuotiseen asumiseen liittyvia asemakaavan
sisdltovaatimuksia esimerkiksi liikenteen jarjestamisen, turvallisen elinymparistdn tai palvelujen
alueellisen saatavuuden nakoékulmasta, kuten myds Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksen poikkeamishakemuksesta esittdmassa lausunnossa todetaan. Vakituisesta
asutuksesta aiheutuu loma-asutusta laajempi tarve maankayton suunnitelmalliseen jarjestamiseen.

Alueen kayttotarkoituksen muuttamisen tulee perustua suunnitelmaan eli asemakaavaan, jolloin
maankaytto- ja rakennuslain 54 §:ssa saddettyjen asemakaavan sisaltévaatimusten tayttyminen
voidaan arvioida koko alueen kattavasti tarkempien selvitysten pohjalta. Yksittdisin luvin ei voida
ratkaista alueen kokonaisuutta eika turvata suunnitteluvaran ja vaihtoehtojen jattamista
asemakaavalliseen suunnitteluun. Erityisesti alueen kunnallistekniset ratkaisut mukaan lukien
hulevesien hallintajarjestelmat tulee suunnitella koko alueen osalta, ennen kuin sitd voidaan
muuttaa asuinpientaloalueeksi.



Suunniteltu hanke aiheuttaa ndin ollen maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n 2 momentin 1
kohdassa tarkoitettua haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle.

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n 2 momentin 2 kohdan mukaan poikkeamista ei kuitenkaan saa
myontaa, jos se vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista. Kun huomioidaan alueen
sijainti Valkjarven rannalla ja kyseisen vesiston tyydyttava tila seka alueelta puuttuva
kunnallistekniikka ja puutteelliset hulevesien hallintajarjestelmat, voidaan katsoa, etta haetun
poikkeamisluvan mydntaminen vaikeuttaisi luonnonsuojelua koskevien tavoitteiden saavuttamista.

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukainen erityinen syy on maankayttoon kytkeytyva tekija.
Hakemuksessa ei ole esitetty maankayttoon liittyvaa erityista syyta. Hakija on esittdanyt
poikkeamiselle erityiseksi syyksi sen, ettd loma-asuntoa kaytetdan asemakaavan ja myonnetyn
rakennusluvan vastaisesti vakituiseen asumiseen ja sen, etta hakija on kirjoilla kyseisessa
osoitteessa, mitka eivat ole maankaytto- ja rakennuslain mukaisia maankaytollisia erityisia syita.

Alueella on aiheuttanut epatietoisuutta aiempi maistraatin epajohdonmukainen linja vakituisten
osoitteiden myontamisessd. Maistraatit ovat aika ajoin mydntaneet vakituisia osoitteita vapaa-ajan
asuntoihin ja toisinaan taas eivat. Nykyisin vdestotietojarjestelmaan ei voi tallentaa vapaa-ajan
asuntoa vakinaiseksi osoitteeksi, eli vapaa-ajan asuntoon ei voi muuttaa vakituisesti.
Véaestokirjanpitoon liittyvilla rekisterimerkinn6illa ei ole merkitysta arvioitaessa kiinteiston
kadyttotarkoitusta maankaytto- ja rakennuslain mukaisessa lupajarjestelméassa (KHO:n muu paatos
3013/2013).

Haetun poikkeamisen hyvaksyminen tarkoittaisi maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun
vaarantumista lupakasittelyssa, koska alueen asemakaavan mukaista kdyttotarkoitusta ei voida
muuttaa yksittaisin luvin koko alueella. Lisdksi alueella on 3.12.2024 § 46 evatty kayttotarkoituksen
muutos.

Edelld olevaan perustuen poikkeamisen myoéntaminen aiheuttaisi haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle ja alueiden kdyton muulle jarjestamiselle seka vaikeuttaisi luonnonsuojelua
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Hankkeen tueksi ei ole maankaytollista erityistad syyta ja
hankkeeseen suostuminen vaarantaisi maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen
toteutumisen lupakasittelyssa.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 54 §,58.1§,171 8,173 §ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 86 §

Nurmijarven kunnan hallintosdant6 (1.1.2025 alkaen) 30 § asemakaavoitus- ja
rakennuslautakunnan ratkaisuvalta kohta 6.

Valmistelija
Essi Vento, kaavoitusarkkitehti, essi.vento(at)nurmijarvi.fi

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta toteaa, ettda hanke edellyttdd maankaytto- ja rakennuslain
171 §:n mukaista poikkeamista asemakaavasta kadyttotarkoituksen osalta.



Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta katsoo, ettd hakemuksen tueksi ei ole maankaytto- ja
rakennuslain tarkoittamaa erityista syyta, eikd hakemuksen mukainen rakentaminen tayta
maankdaytto- ja rakennuslain 171 §:n poikkeamisluvan myontamiselle asettamia edellytyksia.

Hakemuksen mukainen rakentaminen aiheuttaa esittelytekstissa esitetyin perustein haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle ja alueiden kdytén muulle jarjestamiselle sekd vaikeuttaa
luonnonsuojelua koskevien tavoitteiden saavuttamista. Hankkeeseen suostuminen vaarantaa
maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen toteutumisen lupakasittelyssa.

Alueen kayttotarkoituksen muutos on ratkaistava kokonaisuutena asemakaavoituksella, jonka
yhteydessa pystytadan varmistamaan alueen maanomistajien tasapuolinen kohtelu ja tutkimaan
muutoksen aiheuttamat laajemmat vaikutukset sekd suunnittelemaan alue kokonaisuutena siten,
ettd AKL 54 §:n mukaiset asemakaavan sisaltévaatimukset tayttyvat.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paattaa, etta se ei myonna haettua poikkeamista
asemakaavan kayttotarkoitusta koskevasta kaavamaarayksesta kiinteistolle SEERAOERAEILE] joka
sijaitsee Nurmijarven Klaukkalan taajamassa, Tiiranrannan alueella.

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet
Paatoksen julkipanopdiva on 15.5.2025. Paatoksen antopaiva on 16.5.2025.

Kasittely
Visa Tarikka teki Kalle Mustosen, Cisse Schalinin ja Kirsi Lompolon kannattamana seuraavan
muutosesityksen:
”Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta katsoo, etta poikkeamishakemuksen tueksi on
maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n tarkoittama erityinen syy. Hakemuksen mukainen muutos
kayttotarkoituksessa ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle ja alueiden kayton
muulle jarjestamiselle, koska kiinteistd 543-403-2-1149 on jo rakennettu ja ollut ymparivuotisessa
asuinkadytossa vuodesta 2001. Hankkeeseen suostuminen varmistaa maanomistajien tasapuolisen
kohtelun periaatteen toteutumisen lupakasittelyssa, silla hakemuksen kohteena olevalle alueelle on
Iahivuosinakin myonnetty vakituisen asunnon lupia.

Hakija on ilmoittanut 5.2.25, etta kiinteiston kaikki vesipisteet on liitetty kunnan
jatevesijarjestelmaan. Nurmijarven Vesi -liikelaitokselta 12.2.25 saadun tiedon mukaan kiinteisto on
liittynyt jatevesiviemariin 2016 ja vesijohtoon 2001. Kiinteist6lld on asuttu pysyvasti jo vuosia, joten
vesien kaytto kiinteistolla ei lisadnny paatoksen takia.

Tonttialuetta on jo merkittavasti muokattu ja puustoa kaadettu jo aiemmin, joten
kadyttotarkoituksen muutos ei muuta tontin maankayttéa. Kunta on kuullut naapurit ja naapureilla
ei ole ollut huomautettavaa hakemuksesta.

Oikeusvaikutteisessa Klaukkalan osayleiskaavassa (voimaan 13.9.2017), alue on osoitettu
pientalovaltaiseksi asuinalueeksi AP-9, jonka kaavamaardys on seuraava: Merkinnalld on osoitettu
Tiiranrannan alueella sijaitseva voimassa olevan asemakaavan mukainen loma-asuntoalue. Alue
varataan erillispientalojen alueeksi. Asemakaavasuunnittelussa rakentaminen tulee sovittaa alueen
luonteeseen. Hulevesien hallintaan tulee kiinnittda erityista huomiota ja lisaksi Valkjarven
ekologisen tilan parantamistavoitteet tulee ottaa huomioon. Rakennusoikeus alueella saa olla
enintaan e=0,15.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta katsoo, ettd hakemuksen mukainen poikkeaminen
asemakaavan kayttotarkoitusta koskevasta maarayksesta tulee myontaa, koska



¢ kiinteisto on jo rakennettu ja vakituisessa asuinkdyttssa ymparivuotisesti. Tontti on jo muokattu
vuosien saatossa eikd poikkeuslupa muuta tontin maankayttoa.

¢ kiinteiston rakennuskanta ja rakennusten sijoittelu vastaa alueelle Klaukkalan osayleiskaavassa
esitettyja kaavamaarayksia

e kiinteiston rakennusten suojaetdisyydet ja jatevesijarjestelmat tayttavat lainsddadannon ja
maardysten vaatimukset. Kiinteiston kaikki vesipisteet on liitetty kunnan jatevesijarjestelmaan ja
kunnan vesijohtoon on liitytty jo rakennusvaiheessa. Kiinteiston hulevedet on kasitelty
asianmukaisella tavalla.

¢ Hankkeeseen suostuminen varmistaa maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen
toteutumisen lupakasittelyssa, silla hakemuksen kohteena olevalle alueelle on jo vuosien varrella
myonnetty vakituisen asunnon lupia. Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta on vuosina 2022-24
myontanyt Tiiranrannan alueella kolme vastaavaa poikkeamista vapaa-ajan asunnon
kayttotarkoituksen muuttamiseksi omakotitaloksi (8.3.2022 § 12 ja § 13 sekd 1.11.2022 § 57)
Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paattaa, etta se myontda haetun poikkeamisen
asemakaavan kayttotarkoitusta koskevasta kaavamaarayksesta.”

Tarja Heino kannatti esittelijan pohjaesitysta.

Koska muutosesityksesta ei voitu olla yksimielisia, puheenjohtaja maarasi suoritettavaksi seuraavan
nimenhuutodanestyksen:

JAA = Esittelijan pohjaesitys

El = Tarikan muutosesitys

Ainestyksen tulos:

0JAA

7 El (Lompolo, Mantila, Mustonen, Schalin, Tarikka, Viitanen, Malkamaki)
2 TYHJA (Heino, Viitala)

2 POISSA (Lehto, Virtanen)

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta lautakunta paatti 43nin 0 JAA — 7 El — 2 TYHJA — 2 POISSA
hyvaksya Tarikan muutosesityksen.

Paatos
Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta katsoo, ettad poikkeamishakemuksen tueksi on
maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n tarkoittama erityinen syy. Hakemuksen mukainen muutos
kayttotarkoituksessa ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle ja alueiden kayton
muulle jarjestamiselle, koska kiinteisté 543-403-2-1149 on jo rakennettu ja ollut ymparivuotisessa
asuinkaytossa vuodesta 2001. Hankkeeseen suostuminen varmistaa maanomistajien tasapuolisen
kohtelun periaatteen toteutumisen lupakasittelyssa, silla hakemuksen kohteena olevalle alueelle on
lahivuosinakin mydnnetty vakituisen asunnon lupia.

Hakija on ilmoittanut 5.2.25, ettd kiinteiston kaikki vesipisteet on liitetty kunnan
jatevesijarjestelmaan. Nurmijarven Vesi -liikelaitokselta 12.2.25 saadun tiedon mukaan kiinteist6 on
liittynyt jatevesiviemariin 2016 ja vesijohtoon 2001. Kiinteist6lla on asuttu pysyvasti jo vuosia, joten
vesien kaytto kiinteistolla ei lisddanny paatoksen takia.

Tonttialuetta on jo merkittavasti muokattu ja puustoa kaadettu jo aiemmin, joten
kayttotarkoituksen muutos ei muuta tontin maankdyttéa. Kunta on kuullut naapurit ja naapureilla
ei ole ollut huomautettavaa hakemuksesta.

Oikeusvaikutteisessa Klaukkalan osayleiskaavassa (voimaan 13.9.2017), alue on osoitettu
pientalovaltaiseksi asuinalueeksi AP-9, jonka kaavamadardys on seuraava: Merkinnalld on osoitettu
Tiiranrannan alueella sijaitseva voimassa olevan asemakaavan mukainen loma-asuntoalue. Alue
varataan erillispientalojen alueeksi. Asemakaavasuunnittelussa rakentaminen tulee sovittaa alueen



luonteeseen. Hulevesien hallintaan tulee kiinnittda erityistd huomiota ja lisaksi Valkjarven
ekologisen tilan parantamistavoitteet tulee ottaa huomioon. Rakennusoikeus alueella saa olla
enintaan e=0,15.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta katsoo, ettd hakemuksen mukainen poikkeaminen
asemakaavan kayttotarkoitusta koskevasta maarayksesta tulee myontaa, koska

¢ kiinteistd on jo rakennettu ja vakituisessa asuinkayttssa ymparivuotisesti. Tontti on jo muokattu
vuosien saatossa eika poikkeuslupa muuta tontin maankayttoa.

¢ kiinteiston rakennuskanta ja rakennusten sijoittelu vastaa alueelle Klaukkalan osayleiskaavassa
esitettyja kaavamaarayksia

e kiinteiston rakennusten suojaetdisyydet ja jatevesijarjestelmat tayttavat lainsdadannon ja
maaraysten vaatimukset. Kiinteiston kaikki vesipisteet on liitetty kunnan jatevesijarjestelmaan ja
kunnan vesijohtoon on liitytty jo rakennusvaiheessa. Kiinteiston hulevedet on kasitelty
asianmukaisella tavalla.

¢ Hankkeeseen suostuminen varmistaa maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen
toteutumisen lupakasittelyssa, silla hakemuksen kohteena olevalle alueelle on jo vuosien varrella
myonnetty vakituisen asunnon lupia. Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta on vuosina 2022-24
myontanyt Tiiranrannan alueella kolme vastaavaa poikkeamista vapaa-ajan asunnon
kayttotarkoituksen muuttamiseksi omakotitaloksi (8.3.2022 § 12 ja § 13 sekd 1.11.2022 § 57)

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paatti, ettd se myontaa haetun poikkeamisen
asemakaavan kayttotarkoitusta koskevasta kaavamaarayksesta.

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet
Paatoksen julkipanopdiva on 15.5.2025. Paatoksen antopaiva on 16.5.2025.

Esittelija jatti paatokseen eridvan mielipiteen liitettavaksi poytakirjaan.

§ 23 kasittelyn aikana pidettiin tauko klo 18.33-18:37.
Emiljan Voutilainen poistui klo 18.34 tauon aikana.
Kalle Mustonen poistui klo 18.36 tauon aikana.

Jakelu

Hakija
Rakennusvalvonta
Uudenmaan ELY-keskus



