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Vuorovaikutusraportti
2-198 Vanhan sahkolaitoksen alue |, asemakaavamuutos

Paivatty 6.5.2025 (koottu ehdotusvaiheeseen)
Diaarinumero 599/10.02.03/2020

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolo (MRL 63 §): 11.-24.10.2018
Kahden kaavaluonnoksen nahtavillaolo (MRA 30 §): 14.5.-15.6.2020
Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (AKL 65 §):
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Asemakaavan vuorovaikutusraportissa esitetdan yhteenvedot kaavaratkaisun valmisteluaikana saaduista
kannanotoista, mielipiteistd, muistutuksista ja lausunnoista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuk-
siin. Vuorovaikutusraporttia tdydennetdan kaavaprosessin edetessa. Vuorovaikutuksesta kaavaa valmistel-
taessa sdddetdan alueidenkayttolaissa (AKL) ja maankaytto- ja rakennusasetuksessa (MRA).

Jaljennokset kaikista kaavan valmisteluaikana saaduista kannanotoista, mielipiteista, muistutuksista ja lau-
sunnoista ovat nahtdvissa Nurmijdrven kunnan kirjaamossa, kdyntiosoite: Keskustie 2 B, 01901 Nurmijarvi.

Kaavaa koskevat mielipiteet, muistutukset ja lausunnot toimitetaan sahkdisesti tai kirjeitse Nurmijarven
kunnan kirjaamoon. Sahkoposti: kunta@nurmijarvi.fi, Postiosoite: Nurmijarven kunta, Asemakaavoitus ja
rakennuslautakunta, PL 37, 01901 Nurmijarvi
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Kaavoituksen eteneminen

Aloitusvaihe

*  Asemakaavamuutokseen on ryhdytty kunnan aloitteesta.

*  Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta on paattanyt asemakaavan laatimisen vireilletulosta 25.9.2018 §
79. Asemakaavamuutos on tullut vireille kuulutuksella 8.10.2018.

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on ollut nahtavilld 11.—24.10.2018.

*  Kaavan vireilletulosta ja OAS:n nahtavilldolosta on ilmoitettu 8.10.2018 kuulutuksella, joka on julkaistu
kunnan verkkosivuilla ja kunnan ilmoituslehdesséa seka lahettamalla kirjeet maanomistajille ja tarvittavat
lausuntopyynnot lausunnonantajille.

* Nahtavillaoloaikana on ollut mahdollisuus esittaa kaavan lahtokohdista, tavoitteista ja osallistamisesta
mielipiteitd ja antaa lausuntoja.

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voi kommentoida koko kaavan suunnittelun ajan.

Valmisteluvaihe

* Tekninen johtaja on 22.4.2020 § 13 paattanyt hyvaksya Vanhan sahkolaitoksen alueen asemakaavan
muutosluonnokset ja asettaa suunnitteluaineiston MRA 30 §:n mukaisessa tarkoituksessa nahtaville 30
paivan ajaksi.

e Asemakaavamuutoksen kaksi luonnosta (B ja C) pidettiin ndhtéavilla 14.5.—-15.6.2020.

* Nahtavillaolosta ilmoitettiin kirjeilld, kunnan verkkosivuilla ja kuuluttamalla Nurmijarven Uutisissa.

¢ Nahtavillaoloaikana oli mahdollisuus esittaa kirjallisia mielipiteita ja antaa lausuntoja kaavan lahtékoh-
dista, tavoitteista ja osallistamisesta seka kaavaluonnoksesta.

Ehdotusvaihe

* Asemakaavan muutosehdotus esitelldan asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnalle sekd kunnanhallituk-
selle arviolta kevaalla 2025, minka jalkeen ehdotusvaiheen kaava-aineisto asetetaan nahtaville 30 vuoro-
kaudeksi.

*  Asemakaavaehdotuksen julkisesta ndhtavilldolosta (AKL 65 §) ilmoitetaan lahettamalla kirjeet osallisille,
kunnan verkkosivuilla ja kuuluttamalla Nurmijarven Uutisissa.

* Nahtavilldoloaikana on mahdollisuus jattaa kirjallisia muistutuksia ja antaa lausuntoja kaavaehdotuk-
sesta.

* Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty0 jarjestetadn lausuntopyynnain ja tarvittaessa erillisin neuvotte-
luin.

Hyvaksymisvaihe

* Lausuntoihin, mielipiteisiin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka |0ytyy asemakaavan
aineistosta www.nurmijarvi.fi.

*  Hyvaksymisvaiheessa valmis kaava-aineisto kdsitelladn maankayttélautakunnassa, kunnanhallituksessa ja
paatdksen asemakaavamuutoksen hyvaksymisesta tekee kunnanvaltuusto.

*  Kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetdan tieto niille kunnan jasenille seka muistutuksen
tekijoille, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sitd kirjallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoit-
teensa (AKL 678).

e  Hyvaksymista koskevaan paatokseen voi hakea muutosta valittamalla Helsingin hallinto-oikeuteen. Hal-
linto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus myontaa siita
valitusluvan.

*  Asemakaava tulee lainvoimaiseksi, jos hyvaksymispaatoksestd ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.

*  Lainvoimaisuudesta ilmoitetaan kuuluttamalla Nurmijarven Uutisissa.




Yhteenveto aloitusvaiheessa saaduista lausunnoista

Lausunnot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta:

* Keski-Uudenmaan pelastuslaitos 12.10.2018
* Keski-Uudenmaan maakuntamuseo 26.10.2018
Lisaksi Uudenmaan liitto ilmoitti, ettei se anna lausuntoa.

Maakuntamuseo painotti lausunnossa alueen rakentamisen sopeuttamista Kirkonkylan kulttuu-
riymparistoéon. Kirkonkyldan rakentamista yhdistda valja rakennustapa ja pienipiirteisyys. OAS:ssa
esitetty puurakentaminen on ymparist66n sopeutuvaa ja kannatettavaa. Jotta tuleva ymparisto
taydentyy toivotulla tavalla, saattaa olla mielekasta laatia alueelle viitesuunnitelma. Lausunnossa
esitettiin lisdksi suojelumerkintaa ja asianmukaisia suojelumaarayksia sahkolaitoksen konttorille ja
johtajan asunnolle (jolla on suojelumerkinta jo voimassa olevassa asemakaavassa), sahkolaitoksen
toimitalon vanhalle osalle ja vanhalle terveystalolle.

Pelastuslaitos toi esille rakennusten keskindiseen etdisyyteen ja pelastuskaluston saavutettavuu-
teen liittyvid suunnittelunakokohtia.

Mielipiteet

Aloitusvaiheessa ei saatu kaavamuutosta koskevia kirjallisia mielipiteita.

Yhteenveto asemakaavan muutosluonnoksista esitetyistd mielipiteistad ja lausunnoista seka nii-
hin annetut vastineet
Lausunnot

Lausunnot kaavaluonnoksesta saatiin seuraavilta tahoilta:

*  Nurmijarven Sahkoverkko Oy 28.5.2020
* Telia Company 2.6.2020
*  Nurmijarven Sahko Oy 4.6.2020
* Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus 12.6.2020
* Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo 15.6.2020
*  Vanhusneuvosto 15.6.2020
Lisaksi Uudenmaan liitto ilmoitti, ettei se anna lausuntoa.

Lausuntojen sisdlto ja niihin annetut vastineet

Nurmijarven Sahkéverkko Oy 28.5.2020

Nurmijarven Sahkoverkko Oy:lla ei ole huomautettavaa kummastakaan nahtavilla olleesta luon-
noksesta.

Vastine

Merkitdan tiedoksi.




Telia Company 2.6.2020
Telia Companylla ei huomautettavaa kaavamuutokseen.
Vastine

Merkitdan tiedoksi.

Nurmijarven Sahko Oy 4.6.2020

Nurmijarven Sahko Oy toteaa Vanha sahkolaitoksen alueen olevan niin keskeisella paikalla, etta
sithen pystytdan hyvin toimittamaan biopolttoaineella tuotettua kaukolampda, tarvittavissa maa-
rin.

Vastine

Merkitdan tiedoksi.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskus 12.6.2020

Suunnittelualueen vanhempi rakennuskanta on monikerroksista ja silla on rakennus- ja kulttuuri-
historiallista arvoa. Kokonaisuuteen liittyvaa entisen korjaamorakennuksen vanhinta osaa ei ole
kaikissa vaihtoehdoissa suojeltu, mita ELY-keskus pitda valitettavana. Korjaamo kuuluu rakennus-
perintokohteiden luokituksessa luokkaan 2 (sisdltaa samoja arvoja kuin luokkaan 1 kuuluvat, kui-
tenkin vahdisemmassa maarin). Sille saattaa kuitenkin olla haastavaa 16ytaa sopivaa kayttotarkoi-
tusta.

Entiselld sdhkdlaitoksen toimisto- / johtajan rakennuksella ja vanhalla terveyskeskuksella on ELY-
keskuksen nakemyksen mukaan merkittavaa kulttuuri- ja rakennushistoriallista arvoa osana Nur-
mijarven rakennusperintoa.

Ensin mainittu rakennus on sailyttanyt alkuperaisen kaltaiset klassismia noudattavat tyylipiir-
teensa ulkoasun osalta hyvin. Laadukasta arkkitehtuuria edustava kivirakennus kuvastaa hyvin
sahkolaitoksen merkittavyytta paikkakunnalla.

Terveyskeskus edustaa aikakautensa (todennakoisesti) tyyppipiirustuksiin perustuvaa rakenta-
mista ja terveydenhoitolaitoksen historiaa. ELY-keskus pitda valitettavana, etta rakennuksen hoi-
toa on laiminly6ty, mutta tasta huolimatta rakennus vaikuttaa korjauskelpoiselta. Kaavaselostuk-
sen ja suppean rakennushistoriaselvityksen mukaan silld on merkittava historiallinen arvo.

Entinen johtajan asuinrakennus ja vanha terveystalo on arvotettu rakennusperintékohteiden luo-
kituksessa I-luokkaan (arvokas kohde). ELY-keskus katsoo, etta terveystalon ja johtajan rakennuk-
sen suojelun edellytykset tayttyvat. ELY-keskus pitda kaavavaihtoehtoa C, jossa rakennukset on
suojeltu, perusteltuna rakennussuojelun ndkékulmasta.
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Vastine

Jatkokehityksen pohjaksi on valittu valmisteluvaiheessa nahtavilla ollut kaavamuutosluonnos
C. Vanhan terveystalon tontti ja kaavamuutosluonnos C:ssd esitetyt mahdolliset townhouse-
tontit on erotettu ehdotusvaiheessa omaksi kaavaprosessikseen (2-252 Vanhan sdhkolaitok-
sen alue 11). Kasilla oleva kaavamuutos 2-198 Vanhan sahkolaitoksen alue | koskee korttelin
2028 tontteja 1, 2 ja 4 sekd katualuetta.

Kuten kaavamuutosluonnoksessa, mydskaan kaavamuutosehdotuksessa ei ole esitetty van-
han korjaamorakennuksen suojelua. Entinen korjaamorakennus on purettu syksylld 2024.

Entinen sdhkolaitoksen toimisto- / johtajan rakennus on osoitettu suojelumerkinnalla sr-1,
kuten myds kaavamuutosluonnoksessa ja talla hetkelld voimassa olevassa asemakaavassa.

Molemmissa kaavaluonnosvaihtoehdoissa on pilaantuneita maita koskeva maarays. ELY-keskus
katsoo, etta maarays on asemakaavaan tarpeettoman tiukka, ja sen voi muuttaa esimerkiksi muo-
toon: “Mikdli alueelle suunnitellaan maankaivutéitd, tulee maaperdn haitta-ainepitoisuudet tar-
vittaessa tarkistaa. Pilaantunut maaperd tulee tarvittaessa puhdistaa.”

Vastine

Pilaantuneita maista koskeva maardys on muutettu muotoon: Maaperan haitta-ainepitoi-
suudet on tarkistettava tarvittaessa. Pilaantunut maapera tulee tarvittaessa puhdistaa.

Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo 15.6.2020

Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo katsoo, etta vaihtoehto C on kulttuuriymparistén vaa-
limisen ndakokulmasta perusteltu. Pienipiirteinen, nk. townhouse-rakentaminen noudattaa ole-
massa olevien sailytettavien rakennusten mittakaavaa, kun taas korttelin lansiosassa sijaitsevat
kerrostalot ovat rakeisuudeltaan ja korkeudeltaan Punamullantien toisen puolen ymparist6a vas-
taavat. Kaavaluonnoksen vaihtoehto C:ssa on esitetty sdilytettaviksi ja suojeltaviksi sahkolaitoksen
konttori ja asuintalo ja terveystalo. On valitettavaa, etta sahkolaitoksen toimitaloa ei ole esitetty
sailytettavaksi alueella, vaikka sen arvot on tunnistettu rakennusperintdselvityksessa. Kaavaselos-
tuksen mukaan rakennuksella ei ole sellaista arvoa, joka tukisi rakennuksen sdaastamista alueen
kokonaisuus huomioiden.

Vastine

Jatkokehityksen pohjaksi on valittu valmisteluvaiheessa nahtavilla ollut kaavamuutosluonnos
C. Vanhan terveystalon tontti ja kaavamuutosluonnos C:ssa esitetyt mahdolliset townhouse-
tontit on erotettu ehdotusvaiheessa omaksi kaavaprosessikseen (2-252 Vanhan sahkolaitok-
sen alue I1). Kasilld oleva kaavamuutos 2-198 Vanhan sdhkolaitoksen alue | koskee korttelin
2028 tontteja 1, 2 ja 4 seka katualuetta.

Kuten kaavamuutosluonnoksessa, mydskadn kaavamuutosehdotuksessa ei ole esitetty van-
han korjaamorakennuksen suojelua. Entinen korjaamorakennus on purettu syksylla 2024.

Entinen sdhkolaitoksen toimisto- / johtajan rakennus on osoitettu suojelumerkinnalla sr-1,
kuten myds kaavamuutosluonnoksessa ja télla hetkella voimassa olevassa asemakaavassa.




Vanhusneuvosto 15.6.2020

Vanhusneuvoston mielesta vaihtoehto B toteuttaa parhaiten kunnan asettamaa tavoitetta. Vaih-
toehto B on eniten uudisrakentamista sisdltdva vaihtoehto ja jossa alueen rakennuksista sailyy
vain sdahkolaitoksen johtajan asunto. Vanhusneuvoston mielestd neuvolan ja pesulan rakennuk-
sissa ei ole sellaista kulttuuriarvoa, jonka vuoksi ne tulisi sdilyttaa. Vaihtoehto C:ssa oleva town
house tyyppinen rakentaminen ei vanhusneuvoston mielesta sovellu taajaman ydinkeskustaan.
Sen sijaan vanhusneuvosto esittda korkeampaa (esim. 6—8 kerrosta) kerrostalorakentamista.

Ikaihmisten maara kasvaa tulevien vuosien aikana merkittavasti ja ikdaihmisille palvelujen saavu-
tettavuus seka esteettomat kulkuyhteydet ovat tarkea asia. Vanhusneuvosto pitda tarkeana, etta
alueen uudisrakentamisessa otetaan huomioon ikdihmisille suunnatut asunnot/hoiva-asunnot
palveluineen.

Vanhusneuvoston mielesta ikdihmisten asuntotarve tarvittavine tiloineen tulee huomioida siina
vaiheessa, kun rakentamisen suunnittelu ja urakkasopimusten laadinta kaynnistyy.

Vastine

Jatkokehityksen pohjaksi on valittu valmisteluvaiheessa nahtavilla ollut kaavamuutosluonnos
C. Vanhan terveystalon tontti ja kaavamuutosluonnos C:sséd esitetyt mahdolliset townhouse-
tontit on erotettu ehdotusvaiheessa omaksi kaavaprosessikseen (2-252 Vanhan sdhkolaitok-
sen alue 11). Kasilla oleva kaavamuutos 2-198 Vanhan sahkolaitoksen alue | koskee korttelin
2028 tontteja 1, 2 ja 4 sekd katualuetta.

Kaavamuutosluonnos C:n pohjalta on jarjestetty suunnitteluvaraushakumenettelyn osana
kilpailu ja kaavamuutosehdotusta on kehitetty kilpailun voittajaksi valitun yhteistydkumppa-
nin kanssa. Tavoitteena on, ettd alueelle rakennetaan laadukkaita ja verrattain tilavia asun-
toja, jotka vastaavat kysyntaa alueella. Asemakaavamuutosehdotuksessa asuinkerrostalojen
korttelialueen suurin sallittu kerrosluku on edelleen viisi, mika sopii ympardivaan rakennus-
kantaan, mutta mahdollistaa silti melko tehokkaan rakentamisen korttelialueella.

Kaavamuutosehdotukseen on lisatty AK-korttelialuetta koskeva maarays: “Alueelle voidaan
toteuttaa myds erityisasumista, jonka osuus saa olla enintddn 33 % kokonaisrakennusoikeu-
desta. Ympdrivuorokautisen palveluasumisen osuus saa olla enintddn 10 % kokonaisraken-
nusoikeudesta.”

Myds muita kuin erityisasumiseen mahdollisesti suunniteltavia asuntoja koskee rakentamis-
lain 35 §, jonka mukaan rakentamishankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, etta rakennus ja
sen piha- ja oleskelualueet suunnitellaan ja rakennetaan niiden kayttotarkoituksen, kayttaja-
maaran ja kerrosluvun edellyttamalla tavalla siten, ettd esteettomyys ja kdytettavyys otetaan
huomioon erityisesti lasten, ikddntyneiden, vammaisten ja liikkkumis- ja toimimisesteisten
henkildiden kannalta. Velvoitetta tarkennetaan valtioneuvoston asetuksessa rakennuksen
esteettomyydesta.




Mielipiteet

Kirjallisia mielipiteita saapui yksi.
Mielipide A 20.5.2020

Mielipiteen esittadja pitda hyvana asiana, ettd kirkonkylan vanhan sahkolaitoksen alueen kaava-
muutos on vihdoin vireilld. Osaltaan se mahdollistaa kirkonkylan taajaman kestavaa kasvua, vas-
taa alueella vallitsevaan kovaan asunto- ja tonttikysyntdan ja on myo6s kuntatalouden nakokul-
masta huomattavan kannattava hanke.

Mielipiteen esittdjan mukaan kaavaluonnoksen vaihtoehdot on laadittu sellaisiksi, joissa kortteli-
alueen yleisilmetta maarittavat rakennuksia ympardivat parkkipaikat. Yleisilme on lahiérakentami-
nen, ei taajaman keskusta. Taajamakuvan kannalta parempi vaihtoehto olisi sijoittaa suunnittelu-
alueelle kaksi suurempaa kerrostaloa Punamullantien suuntaisesti niin, etta niiden etdisyys Puna-
mullantien jalkakaytdvan reunasta olisi sama kuin vanhalla sahkdlaitoksen rakennuksella nykyisin;
noin nelja metria.

Lannen puoleinen kerrostalo voisi ulottua lannessa melkein Krannilanpolun risteykseen. Idanpuo-
leinen vastaavasti mahdollisimman lahelle Pratikatikankujan risteysta, ja voisi jatkua L-muotoi-
sena Pratikankujan suuntaisesti. Rakennusten valissa sisdantulo asuinkortteliin olisi samassa koh-
dassa kuin vaihtoehdoissa B ja C.

Nykytyylin mukaisesti sisadnvedetyilla parvekkeilla toteutettuina eli julkisivuiltaan tasapintaisina
rakennukset jasentdisivat taajamakuvaa. Se, ettei rakennusten ulkopinnasta torréta ulkonevia
parvekkeita, ei tarkoita tylsaa tai yksitoikkoista ilmetta; vastaavanlaisista toteutuksista on run-
saasti onnistuneita esimerkkeja naapurikunnissa.

Esitetty rakennusmassojen sijoittelu mahdollistaisi autokatosten ja parkkipaikkojen sijoittamisen

Krannilanpolun suuntaisesti ldhelle korttelin etelarajaa. Silloin parkkipaikkojen ja rakennusten va-
liin muodostuisi yhtendinen ja laaja piha-alue, joka voitaisiin toteuttaa puistomaisena. Parkkipai-

kat eivat nakyisi Punamullantielle eivatka Pratikankujalle kdytdnndssa lainkaan. Ratkaisu mahdol-
listaisi jopa suuremman kerrosalan rakentamisen kuin luonnoksessa esitetyt vaihtoehdot.

Vastine

Jatkokehityksen pohjaksi on valittu valmisteluvaiheessa nahtavilla ollut kaavamuutosluonnos
C. Kaavamuutosluonnos C:n pohjalta on jarjestetty suunnitteluvaraushakumenettelyn osana
kilpailu ja kaavamuutosehdotusta on kehitetty kilpailun voittajaksi valitun yhteistydkumppa-
nin kanssa. Asuinkerrostalojen korttelialue on ehdotusvaiheessa jaettu kolmeksi tontiksi,
joista jokaisella on yksi viitesuunnitelman perusteella varsin tiukkarajaisesti esitetty sitova
rakennusala, jonka kapeampi paaty on kohti Punamullantieta. Tonttien pysakdintipaikat ovat
korttelin keskiosaan sijoittuvalla autopaikkojen korttelialueella (LPA).

Kaavamuutoksen kaupunkikuvallisina tavoitteina on omaleimaisen uuden asuinkorttelin ja
laadukkaan kaupunkikuvan luominen, puurakentamisen hyédyntaminen, ympariston erityis-
ja ominaispiirteiden vaaliminen ja hyddyntaminen seka entinen sahkdlaitoksen konttorin ja
johtajan asunnon rakennushistoriallisten arvojen sailyttdminen. Tahan liittyen on annettu
tarvittavat maaraykset koskien mm. rakentamistapaa, kerroslukua, rakennussuojelua seka
pihoja ja ulkoalueita.
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Mielipiteen jattaja kommentoi lyhyesti myos valmisteluvaiheen luonnoksina esitettyja vaihtoeh-
toja B ja C seka toivoo, ettei vaihtoehto A nouse jatkokasittelyssa esille.

Vaihtoehdossa C on sailytetty vanha terveystalo- ja neuvolarakennus, mita mielipiteen jattaja ei
pida tarpeellisena. Rakennus ei ole ollut osa kirkonkylan taajamakuvaa enda vuosikymmeniin, silla
se ei juurikaan edes nday Punamullantielle eika varsinkaan Pratikankujalle rakennusta ymparoivan
puista ja pensaista muodostuvan péheikon takia. Mainittu pdheikko kirkonkylan keskustan keskei-
sessa risteyksessa taas ei ole taajamakuvan eikd taajaman toiminnallisuuden kannalta toivottava
elementti.

Neuvolarakennuksella on kiistatta rakennus- ja kulttuurihistoriallista arvoa, mutta sita ei ole kui-
tenkaan mahdollista sellaisenaan sdilyttaa ikuisesti eika rakennuksella ole kayttotarkoitusta, jota
ei voisi toteuttaa muualla. Ennen purkamista rakennus on mahdollista mallintaa ja tallentaa jalki-
polville monia eri teknologioita ja medioita hyddyntéen riittdvassa laajuudessa, mikda mahdollistaa
rakennuksen tarkastelemisen esimerkiksi kolmiulotteisesti myos sen elinkaaren paatyttya.

Punamullantien ja Pratikankujan risteysalue mahdollistaisi keskeisen sijaintinsa takia, ja alussa esi-
tettyja rakennusmassojen sijoittelua noudattaen, katutason liiketilojen toteutuksen. Luonnolli-
sesti se edellyttaisi kadun suuntaisia pysakdintiruutuja myos Pratikankujan puolelle, niin kuin Pu-
namullantien varressa torin kohdalla molemmin puolin jo on.

Vaihtoehdossa C esitetyt town house -tyyppiset talot ovat sindnsa tervetullut ajatus ja monipuo-
listaisivat asunto- ja tonttitarjontaa kuntastrategian mukaisesti. C:n mukainen kaavaratkaisu edel-
lyttaa kuitenkin joko uskoa siihen, etta town house -talot rakentuisivat kohtuullisessa ajassa yksit-
taisten rakentajakotitalouksien voimin, tai ennakkosopimusta hankkeesta kiinnostuneen raken-
nuttajayhtion kanssa. Kummasta tassa tilanteessa mahtaa olla kysymys?

Vastine

Vanhan terveystalon tontti ja kaavamuutosluonnos C:ssa esitetyt mahdolliset townhouse-
tontit on erotettu ehdotusvaiheessa omaksi kaavaprosessikseen (2-252 Vanhan sahkolaitok-
sen alue I1). Kasilld oleva kaavamuutos 2-198 Vanhan sdhkolaitoksen alue | koskee korttelin
2028 tontteja 1, 2 ja 4 seka katualuetta.

Esitetyista vaihtoehdoista mielipiteen jattaja pitaa parempana B:ta, koska se mahdollistaa suurim-
man asuntojen ja asukkaiden maaran lisayksen kirkonkylan keskustaan. Kaavamaarayksin tai
muilla keinoilla pitdisi varmistaa, etta alueelle rakentuviin kerrostaloihin tulee monen kokoisia
asuntoja, siis myos isoja asuntoja.

Vastine

Jatkokehityksen pohjaksi on valittu valmisteluvaiheessa nahtavilla ollut kaavamuutosluonnos
C.

Tavoitteena on, ettd alueelle rakennetaan laadukkaita ja verrattain tilavia asuntoja, jotka
vastaavat kysyntda alueella. Nurmijarven asumisen ohjelmasta (2023—2030) on johdettu
seuraavat kaavamaardykset:

Korttelikohtaisesti kolmioiden ja tdtéd suurempien asuntojen osuus huoneistonelibistd tulee
vdhintddn olla 50 prosenttia. Mddréys ei koske erityisryhmien asumista tai palveluasumista.

Asuntojen huoneistopinta-alojen tulee olla vihintédn:

- Yksiét: 30 m2
- Kaksiot: 45 m2
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- Kolmiot: 65 m2
- Tédtd suuremmat: Huoneistopinta-alan tulee kasvaa suhteessa huoneiden lukumddérén
lisdykseen (vahintddn 9 m#/lisdhuone).

Seka B- ettd C-vaihtoehdoissa kerrostalojen kerroslukua pitdisi ehdottomasti kasvattaa vahintaan
yhdella eli kuuteen, mieluummin kahdeksaan. Nurmijarveldinen tapa, jossa taajamien keskustat
on rakennettu matalina, jolloin liikerakennuksista puuttuvat asuinkerrokset, ja kerrostalot on sijoi-
tettu taajamien laitamille, ei ole millaan mittarilla hyva lopputulos. Universaalisti korkeat talot si-
joitetaan keskelle ja matalat laitamille.

Vastine

Asemakaavamuutosehdotuksessa asuinkerrostalojen korttelialueen suurin sallittu kerrosluku
on edelleen viisi, mika sopii ympdaroivaan rakennuskantaan, mutta mahdollistaa silti melko
tehokkaan rakentamisen korttelialueella.
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