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Nurmijarven kunnan kirkonkyldssa, Helsingintien varressa olevassa korttelissa 2001 sijaitsevien
kiinteistdjen 543-402-20-95 ja 543-402-17-36 omistaja, Nurmijarven seurakunta, on myontanyt
valtakirjan kiinteistoyhtio Koy Kirstaantie X:lle, joka on jattanyt hakemuksen asemakaavan
muuttamiseksi. Sopimusalue kattaa liitekartan mukaisen osan mainituista kiinteistoista.

Sopimusalue sijaitsee Nurmijarven kunnan kirkonkyldan eteldosassa, keskeiselld saapumissuunnalla
Helsingintien varressa. Sopimusalue on nykyisin kasvipeitteista, sekalajista puustoista aluetta ja se
rajautuu koillisessa Helsingintien tiealueeseen. Aluetta [ahimmat nykyiset rakennukset ovat
suhteellisen etaallda sopimusalueesta, ja ndiden valilla on vehreda puustoista aluetta. Paloaseman ja
seurakunnan toimintaan liittyvien rakennusten valiselld alueella, sopimusalueesta lanteen on joitain
asuinrakennuksia. Lisdksi Helsingintien tiealueella sopimusalueelta kaakkoon, on yksi
asuinrakennus. Lahin asuinrakennus sijaitsee lannessa noin 60 m etaisyydellad sopimusalueesta.
Alueen vierelld on Nurmijarven kirkonmé&en valtakunnallisesti arvokas rakennettu
kulttuuriymparisto (RKY).

Sopimus koskee voimassa olevan Kirkonkylan Kirkonmaen asemakaavan 2-053 korttelia 2001 (AR)
seka osaa sen kaakkoispuolella olevaa puistoa (PI) ja osaa korttelin lounaispuolella olevaa
asemakaavan mukaista Kirstaantien katualuetta. Kaavamuutosalueen ymparistd on asemakaavassa
osoitetun kayton osalta monimuotoista. Tonttia ymparoiville alueille on kaavoitettu
asuinrakennusten korttelialueita (AO ja AR). Tontti rajautuu kaakkoisreunaltaan ja lyhyella osalla
pohjoisreunaa asemakaavan mukaiseen istutettavaan puistoalueeseen (Pl). Puistoalueella saa
tehda tarpeellisia kulkuteitd. Tontti rajautuu muilla reunoillaan tie- ja katualueeseen. Voimassa
olevassa asemakaavassa korttelin 2001 tontit 1,2 ja 3 on osoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialueeksi (AR). AR-korttelialueen pinta-ala on 9442,89 m2. Tontin suurin
sallittu kerrosluku on | ja tonttitehokkuus e=0,35, jolla muodostuu rakennusoikeutta noin 3305
kem?2,

Kirkonkylan osayleiskaava on hyvaksytty 4.10.2023. Helsingin hallinto-oikeus on paatoksellaan
26.8.2024 hylannyt Kirkonkyldn osayleiskaavasta tehdyn valituksen. Valituslupaa on haettu
korkeimmasta hallinto-oikeudesta, eli kaavan hyvaksymispadatos ei ole lainvoimainen. Kirkonkylan
osayleiskaavassa sopimusalue on osoitettu keskustatoiminnoille, kuten palveluille, hallinnolle,
kaupalle, ympéristohairioita aiheuttamattomille tyépaikoille ja keskusta-asumiselle (C-5). Alueen
asemakaavasuunnittelussa tulee huomioida kirkonkylan alueen palveluiden kehittamistarpeet.
Alueelle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikoita. Rakentamisella tulee luoda laadukasta
kaupunkikuvaa. Lisatieto: Alueella tulee suosia rakenteellista pysakointia.

Kirkonkylan osayleiskaavassa on osoitettu sopimusalueen lahialueelle suojelukohteita, jotka
sijoittuvat viereisille kerros- ja rivitalovaltaiselle asuinalueelle (AKR-1) ja hautausmaa-alueelle (EH-
1). Sopimusalueen eteldpuolelle sijoittuu kulttuuriympariston kannalta arvokas alueen osa (sk-8).
(Merkinnan kuvaus: Merkinnalla on osoitettu valtakunnallisesti arvokas rakennettu
kulttuuriymparistd: Kirkonmaki.) Alueella on maisemallisia arvoja seka rakennus- ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia/rakenteita. Alueella tehtidvien toimenpiteiden tulee
olla sellaisia, etta alueen ominaispiirteet sailyvat. Hautausmaa-alueella (EH-1) sijaitsee alueen osa,



joka on luonnonsuojelullisesti arvokas, hautausmaa ja pappila (slI-17/12, merkinnan kuvaus:
Merkinnalla on osoitettu selvityksissa havaitut lepakoiden tarkeat ruokailualueet ja siirtymareitit.)
Sopimusaluetta lahimmat kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset on osoitettu Kirkonkylan
osayleiskaavaan: Kirstaantie 11 (sr-6/64) sopimusalueen lansipuoleisella asuinalueella (AKR-1) ja
Nurmijarven siunauskappeli (sr-6/67) sopimusalueesta lounaaseen sijaitsevalla hautausmaalla (EH-
1). Rakennuksen suojelutarve selvitetdaan asemakaavoituksen yhteydessa. AKR-1 maarayksen
mukaisella asuinalueella on rakennussuojelulain nojalla suojeltu rakennus, Mantyla (srs-1/1).

Kaava-alueella on 31.12.2026 asti voimassa oleva rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi tai
muuttamiseksi (Kirkonkyla, keskusta-alueet).

Hakija esittdd AR-korttelialueen asemakaavaa muutettavaksi siten, ettd alueelle muodostettaisiin
keskustatoimintojen korttelialue (C), joka mahdollistaisi liikerakennusten rakentamisen. Tonteille
rakennettaisiin kaksi liilkerakennusta ja toimintaan liittyva paikoitus sekd mahdollisesti
liityntapysakoinnille varattava paikoitusalueen osa. Asemakaavan istutettava puistoalueen (PI)
tulee sailya asemakaavassa riittdvan levedna puistona ja suojavyohykkeena hautausmaa-alueella
sijaitsevan Nurmijarven kirkonmaen valtakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston
(RKY) suuntaan.

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa kaupallinen toiminta ja tuoda alueelle lisda
tyopaikkoja seka elinvoimaa.

Asemakaava laaditaan kunnan omana tyona. Asemakaavoituksen kustannukset kohdistuvat
hakijalle (kaavan laatimiskustannukset ja mahdollisten selvitysten kustannukset, lukuun ottamatta
lilkenneselvitysta, jonka kustannukset jaetaan hakijan ja kunnan kesken puoliksi).

Kunta perii asemakaavatyosta 12 000 euroa (vaikutuksiltaan merkittdva asemakaavamuutos),
yleiskuluista 1000 euroa ja kuulutuskustannuksista 400 euroa/kuulutus. Hakija vastaa
kaavoitusprosessin vaatimien ja viranomaistahojen edellyttamien selvitysten kustannuksista edella
mainitun mukaisesti.

Kaavamuutoksen laatiminen saattaa edellyttda maankayttésopimusta kunnan ja maanomistajan
valilla.
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Esittelija
Tekninen johtaja
Esitys
Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paattaa hyvaksya liitteen mukaista aluetta (osa

kiinteistdista 543-402-20-95 ja 543-402-17-36) koskevan kaavanlaatimissopimuksen.

Lautakunta oikeuttaa viranhaltijat allekirjoittamaan kaavanlaatimissopimuksen ennen kuin
sopimuksen hyvaksymistd koskeva paatds on lainvoimainen.
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