Kahden omakotitalon rakentamista koskeva suunnittelutarveratkaisu
kahdelle maaraalalle Numlahdessa

Elinvoimalautakunta 23.01.2025 § 2

Esittelija veti asian pois listalta.

Elinvoimalautakunta 27.02.2025
1168/10.03.00.03/2024

Rakennuspaikka ja sijainti
Noin 4,33 ha:n (rakennuspaikka 1) ja 0,75 ha:n (rakennuspaikka 2) suuruiset maaraalat tilasta

WGV ERsREAT TR D) (pinta-ala 5,0850 ha) Numlahdessa osoitteessa [K=lajifel=li [elatdl=FeY/

(rakennuspaikka 2) ja sen luoteispuolella (rakennuspaikka 1).

Rakennustoimenpide

Rakennustoimenpide kasittda yksiasuntoisen 2-kerroksisen 400 k-m?2:n suuruisen omakotitalon sek&
100 k-mZ2:n suuruisen talousrakennuksen rakentamisen molemmille rakennuspaikoille.
Rakennuspaikalla 2 oleva lomarakennus puretaan rakennustoimenpiteen yhteydessa.

Rakentamisrajoitus
Alue on maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.

Hakijan perustelut
Hakija ei ole perustellut hakemustaan.

Naapureiden kuuleminen

Naapureille on varattu tilaisuus lausua mielipiteensa hankkeen johdosta ja tilan
omistajat ovat esittdneet, etta Lehtipellontien varrelle suunniteltu rakennuspaikka rakennettaisiin
kauemmaksi tiesta. Hakija on kuulemisen jalkeen muuttanut hakemustaan ja sijoittanut kyseisen
asuinrakennuksen kauemmaksi Lehtipellontiesta.

Kaavoitustilanne

Voimassa olevassa Uusimaa-kaava 2050:ssd hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee
kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkealla alueella. Lisaksi aluetta koskevat
yleiset suunnittelumaaraykset. Kaavassa osoitettujen keskusten, palvelukeskittymien ja
taajamatoimintojen kehittdmisvyohykkeiden ulkopuolella tapahtuva asuin- ja
tyopaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti sijoittua olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
yhteyteen. Rakentamisen ohjauksessa tulee huomioida olemassa olevan infrastruktuurin
mahdollisimman tehokas hyodyntaminen, palveluiden saavutettavuus ja kestavan liikkumisen
edellytykset. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittava minimoimaan liikenteesta
aiheutuvia melu-, tarina- ja paastohaittoja.

Valtuuston vuonna 2015 hyvaksymassa Perttulan oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa



hakemuksen kohteena olevat maaraalat sijaitsevat maa- ja metsatalousvaltaisella alueella (M-7)
seka kulttuuriymparistdon kannalta arvokkaalla alueen osalla (sk-3). Rakennuspaikka 2 sijaitsee
mitoitusvydhykkeelld 2 (mit-2) ja rakennuspaikka 1 mitoitusvyohykkeelld 4 (mit-4).

Suunnittelutarveratkaisun lahtokohdat ja perustelut

Hakemuksen kohteena olevat rakennuspaikat sijaitsevat Numlahden maaseudulla. Rakennuspaikka
2 sijaitsee pienen maenkumpareen lansirinteessa ja sielld on talla hetkelld vanha lomarakennus.
Rakennuspaikka 1 on suurelta osin alavaa ja kosteaa, mutta haettu rakentaminen sijoittuu
rakennuspaikan pohjoiskulmaan, missa maasto kohoaa jonkin verran ymparistéaan korkeammalle.
Rakennuspaikat rajautuvat eteldsta , jonka varrelle on rakentunut muutaman
asuinrakennuksen tiivis ryhma. Rakennusryhmasta eteldan ja lanteen avautuu laaja peltoaukea yli
Kyldjoen ja kuivatun Kuhajarven.

Alue ei ole minkaan alakoulun lukittua oppilaaksiottoaluetta. Matkaa Uotilan alakouluun on noin
4,6 km. Kirkonkyldn taajamassa sijaitsevaan ylakouluun ja muihin palveluihin on noin matkaa vahan
yli 5 km. Hongisojantien varrella ei ole kevyen liikenteen vaylaa ja koulureitti voi olla vaarallinen
alakouluikaisille. Julkinen liikenne Helsingin suuntaan kulkee Lopentieltd, jonka pysakille on
rakennuspaikalta matkaa noin 2,2 km. Alue ei ole valtuuston vuonna 2015 hyvaksyman vesihuollon
kehittamissuunnitelman mukaista kehittamisaluetta.

Perttulan oikeusvaikutteiseen osayleiskaavaan liittyy koko kaava-aluetta koskeva ematilaselvitys ja
rakentamismahdollisuuksien arviointi tiloittain. Tarkastelu perustuu tilajaotusselvitykseen, tilojen
nykytilanteen rakentamiseen, ematilan sijaintiin yhdyskuntarakenteessa ja maisemassa tavoitteena
lisdksi maanomistajien tasapuolinen kohtelu. Perttulan oikeusvaikutteisen osayleiskaavan
mitoituksen mukaan ajankohdan 1.1.2000 mukaisen tilajaotuksen tilalle on
osoitettu enintdan yhden uuden rakennuspaikan muodostamismahdollisuus jo olevan
rakennuspaikan lisdksi. Oleva lomarakennus on tarkoitus korvata omakotitalolla rakennuspaikalla 2.

Osayleiskaavamaardysten mukaan rakentaminen tulee sijoittaa ajankohdan 1.1.2000 tilajaotuksen
mukaisen tilan edullisimmalla mitoitusvyohykkeella sijaitsevalle alueelle. Rakentamisen
sijoittamisessa tulee kuitenkin ottaa huomioon yhdyskuntarakenteellinen ja maisemallinen sijainti.
Rakennuspaikan 2 korvaava rakentaminen sijoittuu tilan edullisimmalle mitoitusvyéhykkeelle 2.
Rakennuspaikka 1 sijoittuu mitoitusvyohykkeelle 4. Tama on kuitenkin perusteltua, silla tilan
mitoitusvydhykkeen 2 alueet ovat alavia ja kosteita lukuun ottamatta
rakennuspaikan 2 makialuetta. Mitoitusvyohykkeelld 4 on sita vastoin niin ikdan ymparoivaa aluetta
korkeammalla sijaitsevaa rakentamiseen soveltuvaa aluetta esim. rakennuspaikalla 1.

Rakentamismahdollisuutta on arvioitu osayleiskaavaan liittyvassa selvityksessa em. perusteilla
laajalla alueella samanaikaisesti ja haettu rakentaminen on hyvaksytyn osayleiskaavan
periaatteiden mukainen. Kun lisaksi otetaan huomioon osayleiskaavan yleiset maaraykset, ei
hakemuksen mukainen rakentaminen aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai
alueiden kdytdon muulle jarjestamiselle; ja on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta
erityisten luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden
turvaamista. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun
periaatteen toteutumista lupakasittelyssa.

Esittelija
Tekninen johtaja
Esitys

Elinvoimalautakunta toteaa, ettd hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on
maankadytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.



Elinvoimalautakunta katsoo, etta haetulle rakentamiselle on olemassa maankaytto- ja rakennuslain
137.1 §&:n tarkoittamat edellytykset esittelytekstissa esitetyin perustein. Hakemuksen mukainen
rakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kaytén
muulle jarjestamiselle; on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja lilkennevaylien
toteuttamisen seka lilkenne-turvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta; ja on sopivaa
maisemalliselta kannalta eikd vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriymparistén arvojen
sdilyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna
maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen toteutumista lupakasittelyssa.

Paatoksen julkipanopaiva on 31.1.2025. Paatoksen antopdiva on 3.2.2025. Suunnittelutarveratkaisu
on voimassa paatoksen antamispdivasta lukien kaksi vuotta, jona aikana suunnittelutarveratkaisua
vastaavaa rakennuslupaa on haettava, muutoin suunnittelutarveratkaisu raukeaa. Rakennuslupaha-
kemus on laitettu vireille maankdytto- ja rakennuslain mukaisesti 30.12.2024.

Minkaanlaiseen rakennustoimenpiteeseen ei saa ryhtya ennen rakennusluvan myoéntamista.
Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 16.1 §, 137.1 § ja 171 §, rakennusjarjestyksen luku 5.2, kunnan

hallintosdaanto 28 § elinvoimalautakunnan ratkaisuvalta kohdat 3 ja 4

Valmistelija
yleiskaavainsindori Arja Junttila
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