Omakotitalon ja konehallin rakentamista ja vanhan omakotitalon
muuttamista sivuasunnoksi koskeva suunnittelutarveratkaisu Raalassa

Elinvoimalautakunta 23.01.2025
1462/10.03.00.03/2024

Rakennuspaikka ja sijainti
Pinta-alaltaan noin 10,41 ha:n suuruinen tila [EifelEEREREPEEPPE!. Rakennuspaikka sijaitsee
noin 5 km Kirkonkylan taajamasta itddn osoitteessa (gl IR =i EN

Rakennustoimenpide

Rakennustoimenpide kasittda yksiasuntoisen 1-kerroksisen 150 k-m?2:n suuruisen omakotitalon ja
200 k-m?:n suuruisen maatalouden konehallin rakentamisen sekd olevan 100 k-m?:n suuruisen
omakotitalon muuttamisen ns. sivuasunnoksi. Rakennustoimenpiteen yhteydessa puretaan oleva
konehalli seka varastorakennus.

Rakentamisrajoitus
Alue on maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.

Hakijan perustelut
Hakija ei ole perustellut hakemustaan.

Naapureiden kuuleminen
Hankkeen johdosta on kuultu rajanaapureita, eika heilla ole ollut huomautettavaa.

Naapurina on kuultu myds Uudenmaan ELY-keskuksen liikenne ja infrastruktuuri -vastuualuetta.
Uudenmaan ELY-keskuksen liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueella ei ole huomautettavaa, kun
rakennukset sijoitetaan maantien suoja-alueen (20 metrid) ulkopuolelle.

Kaavoitustilanne

Voimassa olevassa Uusimaa-kaava 2050:ssa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee
alueella, jota koskevat yleiset suunnittelumaardykset. Kaavassa osoitettujen keskusten,
palvelukeskittymien ja taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeiden ulkopuolella tapahtuva asuin-
ja tyopaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti sijoittua olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
yhteyteen. Rakentamisen ohjauksessa tulee huomioida olemassa olevan infrastruktuurin
mahdollisimman tehokas hyédyntdaminen, palveluiden saavutettavuus ja kestavan liikkkumisen
edellytykset. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittavd minimoimaan liikenteesta
aiheutuvia melu-, tarina- ja padstohaittoja.

Valtuuston vuonna 1989 hyvaksymassa koko kuntaa koskevassa oikeusvaikutuksettomassa
yleiskaavassa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee maatalousalueella (MT).

Suunnittelutarveratkaisun lahtokohdat ja perustelut

Hakemuksenkohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee maaseudulla varrella siten,
ettd oleva asuinrakennus ja pihapiirin talousrakennukset sijaitsevat tien itdpuolella ja valittomasti
tien lansipuolella sijaitsee vanha navettarakennus. Pihapiirissa kasvaa pihapuita, mutta muutoin tila
on avointa peltoa. Tarkoituksena on purkaa pihapiirista lahella oleva maatilan
konehalli ja rakentaa uusi konehalli hiukan kauemmaksi Hynnankorventiesta. Maatalouden
harjoittamiseen liittyvan konehallin rakentaminen on mahdollista ilman suunnittelutarveharkintaa.
Uusi omakotitalo on tarkoitus rakentaa pihapiirin itdosaan purettavan varastorakennuksen
lansipuolelle, jolloin oleva omakotitalo jaisi ns. sivuasunnoksi.



Rakennusjarjestyksen mukaan “Ns. sivuasunnolla tarkoitetaan asuntoa, joka liittyy toiminnallisesti
ns. pddasuntoon. Rakennuspaikalle saa rakentaa sivuasunnon, jos rakennuspaikan koko on
véhintddn 5000 m? (0,5 ha) ja sillé on ennestddn vain yksi asunto. Edellytyksend sivuasunnolle on,
ettd se rakennetaan pddasunnon yhteyteen tai sen pihapiiriin siten, etté rakennuksilla on yhteinen
vesihuolto, tieliittymd, siséénkdyntipiha ja piha-alue. Sivuasunnon ja pééasunnon tulee muodostaa
kokonaisuus. Sivuasunto tulee suunnitella liikuntaesteettémdksi. Sivuasunto saa olla enintédn
yksikerroksinen ja kerrosala saa olla enintdcén 100 k-m?. Sivuasuntoa ei saa laajentaa 100 k-m?
suuremmaksi. Sivuasuntoon ei saa rakentaa kellarikerrosta. Jos rinteeseen sijoittuvaan
sivuasuntoon on maastollisesti perusteltua rakentaa kellarikerros, kulku kellariin tulee tapahtua
vain ulkokautta ja kellariin saa sijoittaa vain varastotiloja.”

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee Karhunkorven alakoulun lukitulla
oppilaaksiottoalueella. Matkaa alakouluun on noin 4,4 km. Kirkonkyldan taajamassa sijaitsevaan
ylakouluun ja muihin palveluihin on matkaa noin 9 km. Raalantien varrella on vain osalla matkaa
kevyen liikenteen vayla, joten koulumatka voi olla vaarallinen alakouluikaisille. Liikkkuminen alueella
edellyttaa yksityisautoilua. Alue ei ole vuonna 2015 hyvaksytyn vesihuollon kehittamissuunnitelman
mukaista kehittamisaluetta.

Kyseessa on ennestdan rakentamiseen kaytetty rakennuspaikka ja rakentaminen voidaan toteuttaa
niin, ettd rakennusjarjestyksen sivuasunnon edellytykset tayttyvat. Nain ollen voidaan katsoa, etta
haetulle rakentamiselle on olemassa maankaytto- ja rakennuslain 137.1 §:n tarkoittamat
edellytykset. Hakemuksen mukainen rakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle; on sopivaa yhdyskuntateknisten
verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen
saavutettavuuden kannalta; ja on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten
luonnon- tai kulttuuriymparistén arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista.
Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen
toteutumista lupakasittelyssa.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Elinvoimalautakunta toteaa, ettda hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on
maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.

Elinvoimalautakunta katsoo, etta haetulle rakentamiselle on olemassa maankaytto- ja rakennuslain
137.1 §:n tarkoittamat edellytykset ehdolla, etta

- Sivuasunto saa olla enintdan 100 k-m?.

- Sivuasuntoa ei saa laajentaa 100 k-m? suuremmaksi.

- Rakennettava omakotitalo tulee tehda asemapiirroksen mukaisesti sivuasunnoksi jaavan
omakotitalon yhteyteen siten, etta asunnoilla on yhteinen vesihuolto, jatevesien
kasittelyjarjestelma, tieliittyma, sisdankdyntipiha ja piha-alue.

- Sivuasunnon ja pdaasunnon tulee muodostaa kokonaisuus, jota ei saa maanmittaustoimituksella
erottaa itsendisiksi tiloiksi.

- Sivuasunto ja padasunto muodostavat yhden rakennuspaikan, vaikka kiinteistd myohemmin
lohkottaisiin.

- Sivuasunto tulee suunnitella liikuntaesteettomaksi.

Hakemuksen mukainen rakentaminen ei edelld mainituin ehdoin ja esittelytekstissa esitetyin
perustein aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kdyton muulle
jarjestamiselle; on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikkennevaylien toteuttamisen seka



lilkenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta; ja on sopivaa maisemalliselta
kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriymparistén arvojen sailyttamista eika
virkistystarpeiden turvaamista. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien
tasapuolisen kohtelun periaatteen toteutumista lupakasittelyssa.

Paatoksen julkipanopdiva on 31.1.2025. Paatoksen antopaiva on 3.2.2025. Suunnittelutarveratkaisu
on voimassa paatoksen antamispdivasta lukien kaksi vuotta, jona aikana suunnittelutarveratkaisua
vastaavaa rakennuslupaa on haettava, muutoin suunnittelutarveratkaisu raukeaa.
Rakennuslupahakemus on laitettu vireille maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti 27.12.2024.

Minkaanlaiseen rakennustoimenpiteeseen ei saa ryhtya ennen rakennusluvan myontamista.
Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 16.1 § ja 137.1 §, rakennusjarjestyksen luku 5.2, kunnan hallintosaanto

28 § elinvoimalautakunnan ratkaisuvalta kohta 5.
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