Myymalarakennuksen rakentamista koskeva poikkeamispaatos Klaukkalan
Tornimadessa
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Rakennuspaikka ja sijainti
Pinta-alaltaan yhteensa noin 10,87 ha:n suuruinen vuokra-alue tiloista [ZElllgE N RE I EES N E

eIl e RRRE R Klaukkalan Torniméaessa.

Rakennustoimenpide
Toimenpide kasittdad 2-kerroksisen 425 k-m?:n suuruisen myymalarakennuksen sekd 160 m2:n
suuruisen katoksen rakentamisen.

Rakentamisrajoitus
Hanke edellyttda maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista asemakaavan
rakennusoikeudesta.

Hakijan perustelut
Hakija ei ole perustellut hakemustaan.

Naapureiden kuuleminen
Hankkeen johdosta on kuultu kirjeitse rajanaapureita seka laajemmin kuuluttamalla hankkeesta
paikallislehdessa. Hankkeesta ei ole saatu mielipiteita.

Kaavoitustilanne

Voimassa olevassa Uusimaa-kaava 2050:ssa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee
taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeelld. Kehittamisperiaatemerkinnalld osoitetaan suurimpiin
ja monipuolisimpiin keskuksiin tukeutuvat, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti
merkittavat taajamatoimintojen vyohykkeet, joiden yhdyskuntarakenteen kehittamisella ja
tehostamisella on erityistda merkitysta koko maakunnan kehittamisen kannalta. Lisaksi aluetta
koskevat yleiset maaraykset.

Valtuuston vuonna 2016 hyvaksymassa Klaukkalan oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa
hakemuksen kohteena oleva rakentaminen sijoittuu kerrostalovaltaiselle asuinalueelle (AKR-1),
jonka toteuttamisen edellytyksena on Klaukkalantien parantaminen ja Tornimaentien
toteuttaminen. Merkinnalld on osoitettu pdaosin rakentamaton alue, joka on tarkoitettu
asemakaavoitettavaksi. Pddosa vuokra-alueesta sijoittuu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueelle (VU-
1). Alueelle voidaan sijoittaa urheilu-, virkistys- ja vapaa-ajan toimintoja palvelevia rakennuksia ja
rakennelmia.

Vuonna 1962 hyvaksytyssa asemakaavassa haettu rakentaminen sijoittuu maatalousalueelle (M).
Osa vuokra-alueesta on vuonna 1972 hyvaksytyn asemakaavan mukaista hiihtourheilualuetta (UH).
Alueille ei ole osoitettu rakennusoikeutta.

Poikkeamispaatoksen lahtokohdat ja perustelut

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee Klaukkalan Tornimaessa, missa on aiemmin
toiminut hiihtokeskus siihen liittyvine rakennuksineen. Vanhan laskettelurinteen juurella sijaitseva
vuonna 2007 valmistunut ravintolarakennus on tarkoitus purkaa ja rakentaa uusi keskusrakennus,
jossa olisi hakijan mukaan kaikki tarvittavat toiminnot alueen asiakkaiden palvelemiseen, kuten



kahvio, myymala, vuokraamo ja muita oheistiloja. Lisdksi olisi tarkoitus rakentaa katos alueen
maanrakennusajoneuvoja varten.

Vuokra-alue on muilta osin metsaa, jossa risteilee ulkoilureitteja. Vuokrasopimuksen mukaisesti
luvanhakijalla on vuokra-alueen lisdksi oikeus kayttaa ja yllapitaa polkuja pyorailyreitteina (lukuun
ottamatta kunnan rakentamia ulkoilureittejd) yhteensa noin 12,81 ha:n suuruisella alueella tiloista
Palomaki 543-403-58-1 ja Tornimaki 543-403-4-495}

Rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan rakennuspaikalla sijaitsee talla hetkelld 126 k-m?2:n
suuruinen ravintolarakennus seka 22 k-m?2:n suuruinen varastorakennus, jotka on tarkoitus purkaa
rakennustoimenpiteen yhteydessa. Kesalla 2024 on jo tehty purkuilmoitus alueella olleen peltihallin
purkamisesta. Urheilu- ja virkistystoiminnan yllapitdminen ja kehittaminen edellyttaa
tarkoituksenmukaisia tiloja alueella.

Kun otetaan huomioon, etta kyseessa on ns. korvaava rakentaminen ja tarkoituksena on
asemakaavan mukaisen hiihtourheilualueen seka sita ympardivan maatalousalueen kehittdminen
ulkoilu ja virkistystoimintaan, voidaan katsoa, ettd hakemuksen tueksi on olemassa erityisia syita.
Haettu rakentaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle; ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista eika vaikeuta
rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista; tai johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen
kohtelun periaatteen toteutumista lupakasittelyssa.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Elinvoimalautakunta toteaa, ettd hakemuksen mukainen rakentaminen edellyttdd maankaytto- ja
rakennuslain 171 §:n mukaista asemakaavan rakennusoikeutta koskevasta maarayksesta.

Elinvoimalautakunta katsoo, ettd hakemuksen tueksi on erityisia syita eika haettu rakentaminen
esittelytekstissa esitetyin perustein aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kdayton muulle jarjestamiselle; ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista
eika vaikeuta rakennetun ymparistdon suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista; tai johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen
kohtelun periaatteen toteutumista lupakasittelyssa. Elinvoimalautakunta paattaa myontaa haetun
poikkeamisen asemakaavan rakennusoikeudesta.

Paatoksen julkipanopdiva on 9.12.2024. Paatoksen antopaiva on 10.12.2024.
Poikkeamispdatos on voimassa paatoksen antamispdivasta lukien kaksi vuotta, jona aikana
poikkeamispaatosta vastaavaa rakennuslupaa on haettava, muutoin poikkeamispaatos raukeaa.

Mink&danlaiseen rakennustoimenpiteeseen ei saa ryhtya ennen rakennusluvan mydntamista.
Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 171 §, kunnan hallintosaanto 28 § elinvoimalautakunnan ratkaisuvalta

kohta 4.
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