Omakotitalon ja sivuasunnon rakentamista koskeva
suunnittelutarveratkaisu Uudenkylan kyldssa.

Elinvoimalautakunta 28.11.2024
1350/10.03.00.03/2024

Rakennuspaikka ja sijainti
Pinta-alaltaan noin 15 000 m2:n suuruinen maaraala tilasta \{ESl R EEERBE (n, 54,325 ha).
Rakennuspaikka sijaitsee noin 2,2 km Rajamaen taajamasta kaakkoon vastapdata osoitetta

Mikkolantie 728

Rakennustoimenpide

Rakennustoimenpide kasittda yksiasuntoisen 2-kerroksisen 300 k-m?2:n suuruisen omakotitalon ja 1-
kerroksisen 100 k-m?:n suuruisen sivuasunnon rakentamisen. Lisdksi hakija on hakemuksessaan
ilmoittanut, etta talousrakennuksia rakennetaan yhteensa 250 k-m?, joita ei ole esitetty
asemapiirroksessa (talousrakennusten rakentaminen ei edellyta suunnittelutarveratkaisua).

Rakentamisrajoitus
Alue on maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.

Hakijan perustelut

Sivuasunnon rakentamisen osalta hakija on esittdnyt seuraavaa: Sivuasunnon kayttotarkoitus:
vierashuone/useamman sukupolven yhdessi asumisen mahdollistaminen, tydhuone, harrastetila,
asumiseen tarvittavat peseytymistilat. Lisdlammitystarpeeseen sivuasunnossa on hormi tulisijalle ja
mahdollisuus l6ylyhuoneelle. Sivuasunnon yllapitolammitys-, vesi- ja jatevesijarjestelmat
yhdistetdan padasunnon kanssa toimiviksi yhdessa. Paikoitus on yhteinen paarakennuksen kanssa
ja kulku sivuasunnolle toimii yhteiselta piha-alueelta. Sivuasunnolle on esteetdn kulku.

Naapureiden kuuleminen
Hankkeen johdosta on kuultu rajanaapureita, eika heillad ole ollut huomautettavaa.

Kaavoitustilanne

Voimassa olevassa Uusimaa-kaava 2050:ssd hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee
alueella, jota koskevat yleiset suunnittelumaaraykset. Kaavassa osoitettujen keskusten,
palvelukeskittymien ja taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeiden ulkopuolella tapahtuva asuin-
ja tyopaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti sijoittua olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
yhteyteen. Rakentamisen ohjauksessa tulee huomioida olemassa olevan infrastruktuurin
mahdollisimman tehokas hyédyntdaminen, palveluiden saavutettavuus ja kestavan liikkkumisen
edellytykset. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittavd minimoimaan liikenteesta
aiheutuvia melu-, tarina- ja paastohaittoja.

Valtuuston vuonna 1989 hyvaksymassa koko kuntaa koskevassa oikeusvaikutuksettomassa
yleiskaavassa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee maa- ja metsatalousvaltaisella
alueella (M1).

Suunnittelutarveratkaisun lahtokohdat ja perustelut

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee noin 2,2 km Rajamdaen taajamasta koilliseen.
Asemakaavoitetun alueen reunaan on rakennuspaikalta matkaa noin 300 m. Rakennuspaikka
sijoittuu metsdalueen eteldrinteeseen. Mikkolantien varrella on jonkin verran omakotitaloja ja
rakennuspaikan pohjoispuolella on luonnonsuojelualue.



Alue ei ole minkaan alakoulun lukittua oppilaaksiottoaluetta. Lansikaaren alakouluun on matkaa
noin 1,7 km ja Rajamden taajamassa sijaitsevaan ylakouluun sekd muihin palveluihin noin 2,3 km.
Julkinen liikenne Helsingin suuntaan kulkee Rajamaen keskustasta. Alue ei ole vuonna 2015
hyvaksytyn vesihuollon kehittamissuunnitelman mukaista kehittamisaluetta.

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka on méaaraala vuonna 1995 rekisteroidysta pinta-
alaltaan n. 54,33 ha:n suuruisesta kiinteistosta , joka on rekisterdity vuonna
1995 ja jolla sijaitsee maatilakeskus. Ematilana voidaan pitdaa vuonna 1951 kiinteistorekisteriin
merkittya tilaa , jonka pinta-ala oli tuolloin n. 56,52 ha. Tasta kiinteistosta on
muodostettu kaksi rakennettua lohkotilaa Rajamaen asemakaava-alueella. Pinta-alaltaan
suhteellisen suurta ematilaa on siis kaytetty vain vahaisessa maarin rakentamiseen.

Voimassa olevan rakennusjarjestyksen mukaan “Ns. sivuasunnolla tarkoitetaan asuntoa, joka liittyy
toiminnallisesti ns. pdéasuntoon. Rakennuspaikalle saa rakentaa sivuasunnon, jos rakennuspaikan
koko on véhintdén 5000 m? (0,5 ha) ja sillé on ennestddn vain yksi asunto. Edellytyksend
sivuasunnolle on, etté se rakennetaan pddasunnon yhteyteen tai sen pihapiiriin siten, ettd
rakennuksilla on yhteinen vesihuolto, tieliittymd, siséiéinkdyntipiha ja piha-alue. Sivuasunnon ja
pddasunnon tulee muodostaa kokonaisuus. Sivuasunto tulee suunnitella liikuntaesteettémdksi.
Sivuasunto saa olla enintédn yksikerroksinen ja kerrosala saa olla enintédn 100 k-m?. Sivuasuntoa ei
saa laajentaa 100 k-m? suuremmaksi. Sivuasuntoon ei saa rakentaa kellarikerrosta. Jos rinteeseen
sijoittuvaan sivuasuntoon on maastollisesti perusteltua rakentaa kellarikerros, kulku kellariin tulee
tapahtua vain ulkokautta ja kellariin saa sijoittaa vain varastotiloja. Sivuasunnon
rakentamismahdollisuus ei koske lomarakentamista.” Haetun sivuasunnon voidaan katsoa
tayttavan rakennusjarjestyksen sivuasunnolle asetetut edellytykset.

Kun otetaan huomioon méaaraalan kuuluminen pinta-alaltaan suhteelliseen suureen tilaan, jota on
kadytetty rakentamiseen vasta vahaisessa maarin, maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimus
seka nain ollen suunnitteluvaran jadminen seka rakennusjarjestyksen sivuasunnon edellytysten
tayttyminen, voidaan katsoa, etta haetulle rakentamiselle on olemassa maankaytto- ja rakennuslain
137.1 &:n tarkoittamat edellytykset. Hakemuksen mukainen rakentaminen ei aiheuta haittaa
asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kdyton muulle jarjestamiselle; on sopivaa
yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja
palvelujen saavutettavuuden kannalta; ja on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta
erityisten luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sdilyttamista eika virkistystarpeiden
turvaamista. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun
periaatteen toteutumista lupakasittelyssa.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Elinvoimalautakunta toteaa, ettd hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on
maankdaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.

Elinvoimalautakunta katsoo, etta haetulle rakentamiselle on olemassa maankaytto- ja rakennuslain
137.1 &:n tarkoittamat edellytykset ehdolla, etta

- Pdaasunnon kerrosluku saa olla enintdaan % 1 tai 2 ilman kellaria.

- Sivuasunto saa olla enintddn 100 k-m?2.

- Sivuasuntoa ei saa laajentaa 100 k-m? suuremmaksi.

- Sivuasunto tulee tehda asemapiirroksen mukaisesti padasunnon yhteyteen siten, etta asunnoilla
on yhteinen vesihuolto, jatevesien kasittelyjarjestelma, tieliittyma, sisdankadyntipiha ja piha-alue.
- Sivuasunnon ja padasunnon tulee muodostaa kokonaisuus, jota ei saa maanmittaustoimituksella
erottaa itsenadisiksi tiloiksi.



- Sivuasunto tulee suunnitella liikuntaesteettomaksi.

- Sivuasunto saa olla enintdan 1-kerroksinen.

- Sivuasuntoon ei saa rakentaa kellarikerrosta.

- Sivuasunnon lattiapinnan ja katonharjan valinen korkeus saa olla enintdan 5,5 m.

Hakemuksen mukainen rakentaminen ei edellda mainituin ehdoin ja esittelytekstissa esitetyin
perustein aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kdytén muulle
jarjestamiselle; on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka
lilkenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta; ja on sopivaa maisemalliselta
kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriymparistdn arvojen sailyttamista eika
virkistystarpeiden turvaamista. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien
tasapuolisen kohtelun periaatteen toteutumista lupakasittelyssa.

Paatoksen julkipanopdiva on 9.12.2024. Paatoksen antopadiva on 10.12.2024.
Suunnittelutarveratkaisu on voimassa paatoksen antamispaivasta lukien kaksi vuotta, jona aikana
suunnittelutarveratkaisua vastaavaa rakennuslupaa on haettava, muutoin suunnittelutarveratkaisu
raukeaa.

Minkaanlaiseen rakennustoimenpiteeseen ei saa ryhtya ennen rakennusluvan myéntamista.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 16.1 § ja 137.1 §, rakennusjarjestyksen luku 5.2, kunnan hallintosdanto
28 § elinvoimalautakunnan ratkaisuvalta kohta 3.
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