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itapuolella

Elinvoimalautakunta 28.11.2024
1167/10.03.00.03/2024

Rakennuspaikka ja sijainti

Pinta-alaltaan noin 3,76 ha:n suuruinen tila [fERILEIEIEREER P ETPY/ Kirkonkyldn taajaman
itdpuolella osoitteessa [AFellglaliidEIdERETS),

Rakennustoimenpide
Toimenpide kasittda rakenteilla olevan talousrakennuksen laajennuksen 285 k-m?2:n suuruiseksi
talousrakennukseksi.

Rakentamisrajoitus

Alue on maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta. Hanke
edellyttdd maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista rakennusjarjestyksen
talousrakennuksen enimmaiskerrosalaa koskevasta maarayksesta.

Hakijan perustelut

Hakija on perustellut hankettaan seuraavasti: “Aiemmin on myénnetty suunnittelutarveratkaisu 200
k-m2:n kokoiselle autotallille. Autotallin koon kasvattamiselle on todettu tarve kiinteistén
rakentamisen aikana noin 285 k-m2:n kokoiseksi. Rakennuksen sijainti ei vaikuta muuhun
ympdrist66én. Rakennus ei ndy tielle tai naapurustoon.”

Naapureiden kuuleminen
Hankkeen johdosta on kuultu rajanaapureita eika heilla ole ollut huomautettavaa.

Kaavoitustilanne

Voimassa olevassa Uusimaa-kaava 2050:ssa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee
alueella, jota koskevat yleiset suunnittelumaardykset. Kaavassa osoitettujen keskusten,
palvelukeskittymien ja taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeiden ulkopuolella tapahtuva asuin-
ja tyopaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti sijoittua olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
yhteyteen. Rakentamisen ohjauksessa tulee huomioida olemassa olevan infrastruktuurin
mahdollisimman tehokas hyédyntdaminen, palveluiden saavutettavuus ja kestavan liikkkumisen
edellytykset. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittavd minimoimaan liikenteesta
aiheutuvia melu-, tarina- ja paastohaittoja.

Valtuuston vuonna 2003 hyvaksymassa Vantaanjoen oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa
hakemuksen kohteena oleva rakentaminen sijoittuu erillispientalojen alueen rakennuspaikalle (AO).
Osa hakemuksen kohteena olevasta tilasta on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M)
ja osa maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityisid ymparistdarvoja (MY-1).
Itdosatilasta on pohjavesialuetta (pv). Haettu rakentaminen ei sijoitu pohjavesialueelle eika erityisia
ympadristdarvoja omaavalle MY-alueelle.

Poikkeamispaatoksen lahtokohdat ja perustelut
Rakennusjarjestyksen mukaan talousrakennuksen kerrosala saa olla enintdan 100 k-m?2.
Hakemuksen kohteena olevan talousrakennuksen kerrosala 285 k-m?2.

Tilalla sijaitsee rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan 375 k-m?:n suuruinen omakotitalo ja
rakenteilla oleva talousrakennus, jolle on vuonna 2019 mydnnetty poikkeaminen 200 k-m?:n



suuruisen talousrakennuksen (autotalli) rakentamiseksi. Nyt on kuitenkin tarkoitus rakentaa
rakenteilla oleva talousrakennus 285 k-m?:n suuruiseksi.

Vantaanjoen oikeusvaikutteisen osayleiskaavan mukaan erillispientalojen alueen rakennuspaikan
kokonaisrakennusoikeus on 400 k-m?. Osayleiskaavassa ei ole maaritelty talousrakennusten
enimmaiskerrosalaa, mutta rakennusjarjestys tdydentaa taltd osin osayleiskaavan maarayksia.

Osayleiskaavassa on kokonaisrakennusoikeuden lisdksi sallittu yli 3 000 m?:n suuruiselle tilalle
tietyin edellytyksin enintddn 70 k-m?2:n suuruisen sivuasunnon rakentaminen ja yli 5 000 m?:n
suuruiselle tilalle yhteensd 200 k-m? tyétilojen rakentaminen. Yli 5 000 m2:n suuruiselle tilalle on
siis osayleiskaavassa osoitettu enintddn 670 k-m?2:n rakentamismahdollisuus. Hakemuksen
mukainen kokonaiskerrosala tulisi olemaan 650 k-m? eli haettu rakentaminen ei ylitd
osayleiskaavan mukaista enimmaiskerrosalaa. Rakennusjarjestyksessa talousrakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintddn 250 k-m?, vaikka yksittdisen talousrakennuksen kerrosala
onkin rajattu 100 k-mZ:iin. Rakennusjarjestyksen mukainen talousrakennusten enimmaiskerrosalan
ylitys on pieni.

Nain ollen hakemuksen tueksi on olemassa erityisia syita, eika haettu rakentaminen aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdayton muulle jarjestamiselle. Hakemukseen
suostuminen eri vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen toteutumista
lupakasittelyssa.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Elinvoimalautakunta toteaa, ettd hanke edellyttdad maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista
poikkeamista rakennusjarjestyksen talousrakennuksen enimmaiskerrosalaa koskevasta
maardyksesta.

Elinvoimalautakunta katsoo, ettd hakemuksen tueksi on erityisia syita eika haettu rakentaminen
esittelytekstissa esitetyin perustein aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kdytdon muulle jarjestamiselle; ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista
eika vaikeuta rakennetun ymparistén suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista; tai johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen
kohtelun periaatteen toteutumista lupakasittelyssa. Elinvoimalautakunta paattaa myontaa haetun
poikkeamisen rakennusjarjestyksen talousrakennuksen enimmaiskerrosalaa koskevasta
maarayksesta

Paatoksen julkipanopdiva on 9.12.2024. Paatoksen antopaiva on 10.12.2024.
Poikkeamispdatos on voimassa paatoksen antamispdivasta lukien kaksi vuotta, jona aikana
poikkeamispaatosta vastaavaa rakennuslupaa on haettava, muutoin poikkeamispaatos raukeaa.

Mink&danlaiseen rakennustoimenpiteeseen ei saa ryhtya ennen rakennusluvan mydntamista.
Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 171 §, rakennusjarjestyksen luku 5.2, kunnan hallintosaanto 28 §

elinvoimalautakunnan ratkaisuvalta kohta 4.
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