Yhtiomuotoiseen asuntorakentamiseen luovutettavat tontit vuosina 2025—
2026, Klaukkala, Kirkonkyla ja Rajamaki

Elinvoimalautakunta 28.11.2024
1429/10.00.02.00/2024

Nurmijarven kunta omistaa Klaukkalan Vanha-Klaukan asuinalueella asemakaavan mukaisella
muodostettavalla asuinkerrostalojen korttelialueella korttelissa 3689 tontit 1, 2 ja 3.
Kaavamaarayksen AK mukaan alueelle voi rakentaa asuinkerrostaloja.

Kunta omistaa kirkonkylan Heinojalla asuinpientalojen korttelialueella kolme muodostettavaa
asemakaavan mukaista tonttia, korttelissa 2570 tontit 2 ja 8, seka korttelissa 2569 tontin 5.
Kaavamaarayksen AP-1 mukaan alueelle voi rakentaa erillispien- ja paritaloja, seka kytkettyja
erillispientaloja.

Kunta omistaa myos Rajamaella rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueella
kaksi asemakaavan mukaista ohjeellista kaavatonttia, korttelissa 1119 tontin 3 ja korttelissa 1120
tontin 1. Kaavamaarayksen AR mukaan alueelle saa rakentaa rivitaloja ja muita kytkettyja
asuinrakennuksia.

Vanha-Klaukan, Heinojan ja Rajaméaen tontit ovat valmiin kunnallistekniikan varrella. Tontit
luovutetaan padosin vapaarahoitteista tuotantoa varten.

Hallintosaanndn mukaan elinvoimalautakunta ratkaisee, mitd tontteja kunakin vuonna laitetaan
myyntiin tai vuokrataan ja milla hinnalla tontit luovutetaan seka luovutettavien tonttien
luovutusehdoista.

Luovutettaviksi tonteiksi esitetdan:

Klaukkala

Korttelin 3689 AK-tontti 1, 2253 m2, 1500 k-m2, kiinteistétunnus 543-3-689-1
Korttelin 3689 AK-tontti 2, 2320 m2, 1500 k-m2, kiinteistétunnus 543-3-689-2
Korttelin 3689 AK-tontti 3, 2320 m2, 1500 k-m2, kiinteistotunnus 543-3-689-3

Kirkonkyla

Korttelin 2570 AP-1 tontti 2, 3229 m2, 807 k-m2 (e=0,25)
Korttelin 2570 AP-1 tontti 8, 2617 m2, 654 k-m2 (e=0,25)
Korttelin 2569 AP-1 tontti 5, 2968 m2, 742 k-m2 (e=0,25)

Rajamaki
Korttelin 1119 AR-tontti 3, 3279 m2, 1312 k-m2 (e=0,4)
Korttelin 1120 AR-tontti 1, 3410 m2, 1364 k-m2 (e=0,4)

Retta Management Oy on 12.11.2024 laatinut markkinahinta-arvion luovutettaviksi esitetyista
kohteista. Arviokirjan perusteella kohteiden vahimmaismyyntihinnaksi esitetdan Klaukkalan AK-
tonteille 210 €/k-m2, Kirkonkylan AP-tonteille 290 €/k-m2 ja Rajam&en AR-tonteille 120 €/k-m2.

Edelld mainitut tontit luovutetaan tarjouskilpamenettelylla, jossa rakentamisen laatu voidaan
huomioida hinnan lisdksi tarjousten paremmuutta maaritettdessa. Tarjousten perusteella
luovutettavat tontit myydaan tai vuokrataan parhaan kokonaistarjouksen tehneelle. Tarjouksen
tekija voi valita luovutusmuodon. Vuokratonttien osalta vuosivuokra on 6 % kauppahinnasta.
Vuokra sidotaan elinkustannusindeksin pistelukuun.

Kaikkia tontteja ei ole tarkoitus luovuttaa yhdella tarjouskilpailulla, vaan kilpailuja jarjestetaan
useampia sisaltden 2—-3 tonttia kilpailua kohden. Tarjouskilpailujen aikatauluttamisessa
huomioidaan tonttien markkinatilanne. Kilpailun jarjestamisesta vastaa Ymparistotoimialan
Maankaytto. Kilpailuehdot maaritetaan erikseen kilpailuohjelmissa.



Mikali tonteille ei 16ydy ostajia tarjouskilpailujen kautta, siirtyvat tontit suoraan jatkuvaan hakuun.
Jatkuvassa haussa olevia tontteja voi hakea kunnan nettisivujen kautta.
Kunta pidattaa itsellaan oikeuden hyvaksya tai hylata tarjoukset.

Tontit luovutetaan elinvoimalautakunnan 14.12.2023 § 78 paattamien yhtiomuotoisten tonttien
luovutusehtojen mukaisesti. Tarkemmat luovutusehdot maaritetdadn tontin luovutuspaatoksen
yhteydessa.

Vaikutusten arviointi: Paatosesitys on ilmastopoliittisten tavoitteiden mukainen, silla paatos tahtaa
vhdyskuntarakenteen tiivistimiseen ja asemakaavan toteutumiseen. Kiinteistéjen myynnin vaikutus
kunnan talouteen on positiivinen.

Esittelija

Esitys

Tekninen johtaja

Elinvoimalautakunta paattaa, ettd Nurmijarven kunta luovuttaa kaudella 2025-2026
tarjouskilpailulla Klaukkalasta korttelista 3689 tontit 1, 2 ja 3 vdhimmaismyyntihinnalla 210 €/k-m2,
Kirkonkylalta korttelista 2570 tontit 2 ja 8 seka korttelista 2569 tontin 5 vahimmaismyyntihinnalla
290 €/k-m2 ja Rajamaelta korttelistal119 tontin 3 seka korttelista 1120 tontin 1
vahimmaismyyntihinnalla 120 €/k-m2.

Mikali tonteille ei I16ydy ostajaa jarjestetyssa tarjouskilpailussa, tontit jaavat em.
vahimmaismyyntihinnoilla vapaasti haettaviksi kunnan nettisivuille.

Tontit luovutetaan parhaan kokonaistarjouksen tehneelle toimijalle vahimmaismyyntihinnat
huomioiden esittelytekstissa mainituin ehdoin.

Valmistelija

maankadyttdinsindori Riikka Niemi, riikka.niemi@nurmijarvi.fi
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