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Laillisuus ja paatosvaltaisuus
Kokous todettiin laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.

Poytakirjan tarkastajien valinta
Poytakirjan tarkastajiksi valittiin Mika Brandt ja Kirsi Lompolo.

Kasitellyt asiat
63-77

Kasittelyjarjestystda muutettiin siten, etta esityslistan asia 67 kasiteltiin ensimmaisena asiana.
Taman jalkeen palattiin alkuperdiseen kasittelyjarjestykseen.

Esityslistan asian 63 kasittelya jatkettiin kokouksen viimeisena asiana.

Allekirjoitukset

Joona Suomi Outi Kylvaja
puheenjohtaja poytakirjanpitaja
Mika Brandt Kirsi Lompolo
poytakirjantarkastaja poytakirjantarkastaja

Poéytakirjan nahtavillapito

Nurmijarven kunnan internetsivuilla 08.11.2024

Ptk tark.
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ﬁa Elinvoimalautakunta §63 31.10.2024

Ympadristotoimialan osavuosikatsaus 1.1.-30.9.2024 (elinvoimaltk)

Elinvoimalautakunta 31.10.2024 § 63
384/02.02.01/2024

Vuoden 2024 talousarvion taytantéonpano-ohjeen mukaan kunnan, kunnan liikelaitosten

ja tytaryhteis6jen toiminnan ja talouden toteutumisesta raportoidaan valtuustolle
osavuosikatsauksissa neljannesvuosittain. Talousarviovuoden viimeinen raportointi tapahtuu
tilinpaatoksessa.

Osavuosikatsauksissa kunnan toimialat ja liikelaitokset raportoivat kdyttétalouden ja investointien
toteutumisesta. Osavuosikatsauksissa annetaan myds tilinpaatdsennuste. Talousarvion
muutosehdotukset perusteluineen esitellaan paasaantoisesti valtuustolle raportoitavien
osavuosikatsausten yhteydessa.

Toisen osavuosikatsauksen (1.1.-30.6.2024) ja tilinpdatoksen yhteydessa raportoidaan
kuntastrategiasta johdettujen sitovien vuositavoitteiden toteutuminen. Elinvoimalautakunta
raportoi ohjeellisena hyvaksytyn yleiskaavaohjelman toteutumisesta osavuosikatsauksessa (OVK I1)
ja toimintakertomuksessa.

Talousarviossa kadyttotalous on valtuustoon nahden sitova paasaantoisesti toimialoittain niin, etta
sitovuus on toimintatuottojen ja -kulujen erotus eli netto (toimintakate). Toimialatasoisesta
sitovuudesta poikkeaa mm. omaisuuden tuotot- ja hallinta tulosalue, joka on valtuustoon nahden
sitova toimintakatetasolla. Investointiosassa maararahojen ja rahoitusosuuksien erotus
(nettoméaararaha) on sitova valtuustoon ndahden paasaantoisesti hankeryhméakohtaisesti.

Vuoden 2024 talousarvion taytdantéonpano-ohjeen mukaan merkittavimpien hankkeiden
toteutumat raportoidaan myos hankkeen kokonaiskustannusten osalta: tavoite ja
toteutuma/ennuste. Raportointi on osa ymparistotoimialan osavuosikatsausta. Hankekohtaiset
kuvaukset ovat oheismateriaalina toimitetuissa hankekorteissa.

Tulosalue maankaytto ja kaavoitus jakautuu asemakaavoitus- ja rakennuslautakuntaan seka
elinvoimalautakuntaan. Elinvoimalautakunnalle kuuluvat maankaytto ja yleiskaavoitus,
asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnalle puolestaan asemakaavoitus seka kiinteisto- ja
mittaustoimi. Lisdksi elinvoimalautakunnalle kuuluu ymparistotoimialalta tulosalue omaisuuden
tuotot ja hallinta.

Kolmas osavuosikatsaus (OVK 1ll) annetaan kunnanhallitukselle ja valtuustolle ajalta 1.1.- 30.9.2024.
Maankaytto ja kaavoitus

Maankayton ja kaavoituksen tulosalueen toimintakatteen arvioidaan toteutuvan lahes talousarvion
mukaisesti.
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Omaisuuden tuotot ja hallinta

Omaisuuden tuotot ja hallinta -tulosalueen osalta toimintakatteen arvioidaan toteutuvan noin 0,3
milj. euroa talousarviota parempana. Vuokratulojen arvioidaan toteutuvan lahes talousarvion
mukaisesti. Luovutetun omaisuuden myyntivoittojen ennustetaan parantuvan edelleen ja kattavan
puuttuvat maankayttokorvaukset.

Kiintedn omaisuuden investointien (maa-alueiden hankinta ja myynti) arvioidaan talla hetkella
toteutuvan noin 1,4 milj. euroa muutettua talousarviota alempana. Myytyjen omaisuuserien
kirjanpidollinen arvo on ollut arvioitua alempia, jonka vuoksi investointien tulomaaran arvioidaan
jadvan talousarviosta. Maaomaisuuden ostoneuvottelut ovat edenneet ennakoitua paremmin ja
kunnalla on mahdollisuus tehda lisdhankintoja vuoden 2024 aikana.

Koko ymparistotoimialan tilinpaatésennusteessa toimintakatteen arvioidaan toteutuvan 0,3milj.
euroa muutettua talousarviota heikommin.

Koko toimialan osavuosikatsaus ajalta 1.1.-30.9.2024 on liitteena.
Maararahamuutosesitykset
1. Investoinnit

Kiintedn omaisuuden osalta esitetadan 1 350 000 euron maararahamuutos tarkentuneiden
myynti- ja ostoennusteiden mukaisesti

Kiintedn omaisuuden muutokset TA 2024 Muutos TA 24+ muutos
Maa-alueiden myynti 800 000 -250 000 550 000
Maa-alueiden ostot -2 500 000 -1100 000 -3 600 000
Muutos yhteensa -1 350 000

Esittelija

Esitys

Tekninen johtaja

Elinvoimalautakunta hyvaksyy liitteen mukaiset osavuosikatsaukset maankayton ja
yleiskaavoituksen sekad omaisuuden tuottojen ja hallinnan osalta ajalta 1.1.-30.9.2024.

Elinvoimalautakunta hyvaksyy omalta osaltaan investointien muutosesitykset esittelytekstin (kohta
1) mukaisesti.

Elinvoimalautakunta oikeuttaa viranhaltijat suorittamaan vahaisia laskennallisia korjauksia seka
tekstiosan tarkistuksia vastaamaan ymparistotoimialan kaikkien lautakuntien
osavuosikatsauskasittelya.

Valmistelija

controller Anu Salonen, anu.salonen@nurmijarvi.fi

Kasittely

Esittelija teki muutetun paatosesityksen seuraavasti (muutokset kursiivilla):


mailto:anu.salonen@nurmijarvi.fi
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Vuoden 2024 talousarvion taytantéonpano-ohjeen mukaan kunnan, kunnan liikelaitosten

ja tytaryhteis6jen toiminnan ja talouden toteutumisesta raportoidaan valtuustolle
osavuosikatsauksissa neljannesvuosittain. Talousarviovuoden viimeinen raportointi tapahtuu
tilinpaatoksessa.

Osavuosikatsauksissa kunnan toimialat ja liikelaitokset raportoivat kayttétalouden ja investointien
toteutumisesta. Osavuosikatsauksissa annetaan myos tilinpadtésennuste. Talousarvion
muutosehdotukset perusteluineen esitelldan paasaantoisesti valtuustolle raportoitavien
osavuosikatsausten yhteydessa.

Toisen osavuosikatsauksen (1.1.-30.6.2024) ja tilinpaatoksen yhteydessa raportoidaan
kuntastrategiasta johdettujen sitovien vuositavoitteiden toteutuminen. Elinvoimalautakunta
raportoi ohjeellisena hyvaksytyn yleiskaavaohjelman toteutumisesta osavuosikatsauksessa (OVK Il)
ja toimintakertomuksessa.

Talousarviossa kdyttotalous on valtuustoon ndhden sitova paasaantoisesti toimialoittain niin, etta
sitovuus on toimintatuottojen ja -kulujen erotus eli netto (toimintakate). Toimialatasoisesta
sitovuudesta poikkeaa mm. omaisuuden tuotot- ja hallinta tulosalue, joka on valtuustoon ndahden
sitova toimintakatetasolla. Investointiosassa maararahojen ja rahoitusosuuksien erotus
(nettomé&araraha) on sitova valtuustoon nahden paasaantoisesti hankeryhmakohtaisesti.

Vuoden 2024 talousarvion taytantéonpano-ohjeen mukaan merkittavimpien hankkeiden
toteutumat raportoidaan my6s hankkeen kokonaiskustannusten osalta: tavoite ja
toteutuma/ennuste. Raportointi on osa ymparistotoimialan osavuosikatsausta. Hankekohtaiset
kuvaukset ovat oheismateriaalina toimitetuissa hankekorteissa.

Tulosalue maankaytto ja kaavoitus jakautuu asemakaavoitus- ja rakennuslautakuntaan seka
elinvoimalautakuntaan. Elinvoimalautakunnalle kuuluvat maankaytto ja yleiskaavoitus,
asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnalle puolestaan asemakaavoitus seka kiinteisto- ja
mittaustoimi. Lisdksi elinvoimalautakunnalle kuuluu ymparistotoimialalta tulosalue omaisuuden
tuotot ja hallinta.

Kolmas osavuosikatsaus (OVK 1ll) annetaan kunnanhallitukselle ja valtuustolle ajalta 1.1.- 30.9.2024.

Maankaytto ja kaavoitus
Maankayton ja kaavoituksen tulosalueen toimintakatteen arvioidaan toteutuvan lahes talousarvion
mukaisesti.

Omaisuuden tuotot ja hallinta

Omaisuuden tuotot ja hallinta -tulosalueen osalta toimintakatteen arvioidaan toteutuvan noin 1,1
milj. euroa talousarviota parempana. Vuokratulojen arvioidaan toteutuvan lahes talousarvion
mukaisesti. Luovutetun omaisuuden myyntivoittojen ennustetaan parantuvan edelleen ja kattavan
puuttuvat maankayttokorvaukset. Parantuneeseen arvioon vaikuttaa erityisesti pddtés paloaseman
myynnista.

Kiintedn omaisuuden investointien (maa-alueiden hankinta ja myynti) arvioidaan talla hetkella
toteutuvan noin 1,0 milj. euroa muutettua talousarviota alempana. Paloaseman myyntipdctos
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parantaa myyntien ennustetta. Maaomaisuuden ostoneuvottelut ovat edenneet ennakoitua
paremmin ja kunnalla on mahdollisuus tehda liséhankintoja vuoden 2024 aikana.

Koko ymparistdtoimialan tilinpaatdésennusteessa toimintakatteen arvioidaan toteutuvan 0,6milj.
euroa muutettua talousarviota paremmin.

Koko toimialan osavuosikatsaus ajalta 1.1.-30.9.2024 on liitteena.
Madrarahamuutosesitykset
Investoinnit

Kiintedn omaisuuden osalta esitetdan 1 000 000 euron maararahamuutos tarkentuneiden myynti-
ja ostoennusteiden mukaisesti:

Kiintean omaisuuden muutokset TA 2024 Muutos TA 24+ muutos
Maa-alueiden myynti 800 000 100 000 900 000
Maa-alueiden ostot -2 500 000 -1 100 000 -3 600 000
Muutos yhteensa -1 000 000

Esittelija

Tekninen johtaja

Esitys
Elinvoimalautakunta hyvaksyy liitteen mukaiset osavuosikatsaukset maankayton ja
yleiskaavoituksen seka omaisuuden tuottojen ja hallinnan osalta ajalta 1.1.-30.9.2024.

Elinvoimalautakunta hyvaksyy omalta osaltaan investointien muutosesitykset esittelytekstin (kohta
1) mukaisesti.

Elinvoimalautakunta oikeuttaa viranhaltijat suorittamaan vahaisia laskennallisia korjauksia seka
tekstiosan tarkistuksia vastaamaan ymparistotoimialan kaikkien lautakuntien

osavuosikatsauskasittelya.

Elinvoimalautakunta hyvaksyi esittelijan muutetun paatosesityksen.

Paatos

Elinvoimalautakunta hyvaksyi liitteen mukaiset osavuosikatsaukset maankayton ja
yleiskaavoituksen sekad omaisuuden tuottojen ja hallinnan osalta ajalta 1.1.-30.9.2024.

Elinvoimalautakunta hyvidksyi omalta osaltaan investointien muutosesitykset esittelytekstin (kohta
1) mukaisesti.

Elinvoimalautakunta oikeutti viranhaltijat suorittamaan vahaisia laskennallisia korjauksia seka
tekstiosan tarkistuksia vastaamaan ymparistotoimialan kaikkien lautakuntien
osavuosikatsauskasittelya.
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Liitteet
Numero Otsikko
Liitel Ymparistotoimialan osavuosikatsaus 1.1.-30.9.2024 KH



NURMIUARVEN KUNTA POYTAKIRIA 7/2024

Elinvoimalautakunta § 64 31.10.2024

Kehitys- ja keskusteluasiat

Elinvoimalautakunta 31.10.2024 § 64

Matkailun tilannekatsaus

MATA -tydéryhman tyoskentelysta

Seuraava lautakunnan kokous 28.11.2024 alkaa klo 17.30

PIRINE

Metsakylan osayleiskaavaluonnoksesta saaduista lausunnoista
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Vastaus valtuustoaloitteeseen Saaksin uimarannan elavoittamisesta

Elinvoimalautakunta 31.10.2024 § 65
709/00.02.00.02/2021

Valtuutettu Esa Laitinen (PS) ja kaksi allekirjoittanutta esittavat valtuustoaloitteessaan (28.4.2021),
etta olisi syyta tutkia mahdollisuutta jarjestaa Saaksjarven uimarannan alueelle ns. liikkuvien
saunojen ralli, joka saisi aikaan huomattavaa positiivista nakyvyytta Saaksin alueelle.

Aloitteessa esitetdaan myds, ettda maankadyton tehostamiseksi voitaisiin erilaisille pihasaunojen
valmistajille vuokrata rannan tuntumasta esittelypaikat. Rannalla kavija voisi kayttaa saunaa
maksua vastaan; liput voisi ostaa rantakahvilasta. Talla tavalla saunavalmistaja saisi nakyvyytta,
seka kayttokulujaan maltillisemmiksi. Lisdksi aloitteessa esitetadn, ettd urheiluseuroilta hankituille
maa-alueilla voisi nostattaa vuokramokkeja matkailijoiden yleiseen kayttoon.

Hallintosdaannon 123 §:n mukaisesti “kun valtuustoaloitteessa on enintdan 15 allekirjoittanutta,
valtuustoaloitteeseen antaa vastauksen ja valtuustoaloitteen toteaa loppuun kasitellyksi
hallintosdanndn mukainen toimivaltainen toimielin.” Hallintosdannén 28 §:n mukaan
elinvoimalautakunta vastaa matkailun ja kunnan vetovoiman kehittamisesta.

Konsernipalvelut on valmistellut aloitteeseen seuraavan vastauksen:

Valtuustoaloitteessa esitetdan toimenpiteitd Sdaaksjarven alueen elavoittamiseksi, erityisesti
matkailu- ja tapahtumatoiminnan edistamiseksi.

Saaksjarven alueen matkailun kehittaminen aloitettiin vuonna 2021, jolloin alueen vahvuudet ja
mahdollisuudet kartoitettiin. Kesakuussa 2021 Saaksin alueelle valmistui branditarina, Sddksi -
Kirkkaasti kauneinta, joka tukee alueen vetovoimaa seka paikallisille asukkaille ettd matkailijoille.

Kunnanhallitus on hyvaksynyt Nurmijarven kunnan kulttuuri-, tapahtuma- ja matkailuohjelman
vuosille 2022-2030 vuonna 2023. Ohjelmassa linjataan, etta Saaksjarven alue on keskeinen kohde
Nurmijarven matkailun ja tapahtumien kehittamisessa. Ohjelman yhtena tavoitteista on lisata
alueen tunnettuutta sekd mahdollistaa alueen ymparivuotinen palvelutoiminta, joka vahvistaa
aluetta houkuttelevana kohteena niin paikallisille kuin matkailijoille kotimaassa ja ulkomailla.

Kulttuuri-, tapahtuma- ja matkailuohjelman neljannen kohdan mukaisesti kunta kehittaa ja
markkinoi Sdaksia ja Pohjois-Nurmijarved matkailukohteena:

"Konseptoimme aluetta kestavan kehityksen ymparivuotisena matkailukohteena yhdessa jo
olemassa olevien yritysten kanssa ja laadimme pitkdn aikavalin kehittamissuunnitelman konseptin
toteuttamiseksi. Tavoitteena on kehittdd Pohjois-Nurmijarven alueesta keskeinen luonto-, liikunta-,
teollisuushistoria-, kulttuuri- ja ruokamatkailukohde Eteld-Suomen alueelle. Alue erottuu omien
vahvuustekijoidensa ansiosta muista suomalaisista ja eurooppalaisista kohteista. Huomioimme
vaikutukset alueen matkailulle eri hankkeita suunniteltaessa. Pyrimme saamaan alueelle
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hankerahoitusta ja ulkopuolisia sijoittajia. Toimimme resurssiviisaasti kunnan kokonaisetu
huomioiden.”

Kulttuuri-, tapahtuma- ja matkailuohjelman toimenpiteina mainitaan:

e  Saaksin visiotyon kdynnistaminen kehityssuunnitelman aikaansaamiseksi

e S&adksin alueen matkailumarkkinoinnin kokonaisuuden kehittdminen

e  Saaksi-kyltin pystyttaminen alueelle

e Yritystoiminnan mahdollistaminen Saaksin alueella

e Rajamaéen alueen visiotyon kdynnistaminen kehityssuunnitelman aikaansaamiseksi

e Hankerahoituksen hakeminen matkailun kehittamiseksi

e Alueen kehittdminen ymparivuotiseksi matkailukohteeksi

e Kartoitetaan mahdollisuudet alueen ulkoilumahdollisuuksien kehittamiseksi tukemaan
matkailutoimintaa (esim. luistelurata ja avannot)

e Matkailukierrosten raatalointi

Nurmijarven kunnan kulttuuri-, tapahtuma- ja matkailuohjelmassa korostetaan myds
luontomatkailun ja liikuntatapahtumien kehittamista ja mahdollistamista tapahtumatoimijoille ja
yrittdjille. Tapahtumien ja matkailun tukeminen on tarkea osa kunnan strategiaa elinvoiman
lisdamiseksi.

1. Tapahtumien tukeminen: Kunta on aktiivisesti tukenut Sdaksjarven alueella jarjestettavia
tapahtumia. Esimerkiksi vuonna 2024 maastopydrailykilpailu EVOC ja Nurmijarvi-maraton
ovat saaneet sponsorointitukea Nurmijarven kunnalta, jonka lisaksi Nurmijarven kunnan
tekninen keskus on tukenut tapahtumien jarjestamista (mm. Saaksi Triathlon) alueella.

2. Visiotyo vuonna 2025: Siddksjarven alueen tulevaisuuden kehittdmisen suuntaviivoja tullaan
tarkentamaan vuoden 2025 visiotydssd. Taman visiotyon puitteissa linjataan tarkemmin,
minkalaisia yritys-, tapahtuma-, liilkunta- ja matkailutoimintoja kunta pyrkii alueella
edistdamaan. Tyon tavoitteena on luoda selkea kehittdmissuunnitelma, joka ottaa huomioon
paikalliset vahvuudet, kuten alueen luontoarvot ja my6s saunakulttuuriin liittyvat
mahdollisuudet. Saunatoiminnan mahdollistaminen alueelle on kannatettavaa.
Saunatoiminnan jarjestaminen ei olisi tarkoituksenmukaista toteuttaa kunnan omana
toimintana vaan ulkopuolisten toimesta, ja kunta voi olla edistdméssa asiaa omalta osaltaan.

3. Sadksjarven rannalla tehdyt kehitystoimenpiteet: Kesalla 2024 Saaksjarven rantakahvila on
vuokrattu ulkoiselle toimijalle, Skifferille, mika osaltaan elavoittaa aluetta ja parantaa
palvelutarjontaa niin paikallisille asukkaille kuin matkailijoillekin. Kunnan tavoitteena on
jatkaa rannan kehittamista yhteistydssa yritysten kanssa. Vuonna 2023 alueella aloitti
toimintansa myos Saaksin vesipuisto, joka on jo lisinnyt alueen vetovoimaa kesakaudella
kahtena kesana.

4. Alueen tapahtuma- ja matkailutoiminnan kehittdminen: Osana alueen kehittamistyota
tullaan jatkossa selvittamaan laajasti mahdollisuuksia jarjestaa tapahtumia Saaksjarven
alueella. Tavoitteena on vahvistaa alueen markkinointia ja mahdollistaa monipuolisten
tapahtumien jarjestaminen. Tdma tyo tapahtuu Nurmijarven kunnan matkailuohjelman
linjausten mukaisesti, ja siihen sisadltyvat muun muassa erilaiset kulttuuri-, liikkunta- ja
saunakulttuuritapahtumat, jotka sopivat alueen luonteeseen.
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Selvityksen perusteella todetaan, ettda Nurmijarven kunta on sitoutunut kehittdamaan Saaksjarven
aluetta pitkajanteisesti ja suunnitelmallisesti. Alueen elavoéittaminen tapahtuu osana kunnan
strategisia matkailu- ja tapahtumatavoitteita, ja tahan sisaltyy laaja-alainen yhteisty6 seka
paikallisten toimijoiden etta yritysten kanssa. Kehitystyo jatkuu visiotyolla vuonna 2025, jolloin
alueen tulevaisuuden painopisteet ja toimintasuunnat maaritellaan tarkemmin.

Esittelija
Hallintojohtaja

Esitys
Elinvoimalautakunta paattaa

1. hyvaksya edelld annetun vastauksen valtuustoaloitteeseen seka

2. todeta, ettei valtuustoaloite anna aihetta muihin toimenpiteisiin ja valtuustoaloite todetaan
loppuun kasitellyksi.

Valmistelija
matkailukoordinaattori Riika-Maria Hytti, rilka-maria.hytti@nurmijarvi.fi

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.

Liitteet
Numero Otsikko
Liite2 Valtuustoaloite Sadksjarven uimarannan eldavoittamiseksi

12


mailto:riika-maria.hytti@nurmijarvi.fi

a a NURMIUARVEN KUNTA POYTAKIRIA 7/2024 13

299

ﬁa Elinvoimalautakunta § 66 31.10.2024

Vastaus valtuustoaloitteeseen koskien tilausjunaa Rajamaelta Raaseporiin
tai Hankoon

Elinvoimalautakunta 31.10.2024 § 66
1480/00.02.00.02/2022

Valtuutettu Esa Laitinen (PS) ja 7 allekirjoittanutta esittdvat valtuustoaloitteessaan (31.10.2022),
etta olisi syyta tutkia mahdollisuutta jarjestda sahkoinen tilausjuna juhlamatkalle rataosuudelle
Nurmijarveltd Hankoon tai Raaseporiin.

Aloitteessa esitetaan, etta kunnassa tulisi jarjestdad enemman hauskoja, toiminnallisia tapahtumia
Rajamaen Kylapaivien ja Rompetorin lisdksi, ja esitetdan etta Nurmijarven kunnan tulisi organisoida
tilausjunan, joka juhlistaisi nykyaikaa ja tarjoisi vaihtoehdon Taaborille.

Hallintosaannon 123 §:n mukaisesti “kun valtuustoaloitteessa on enintaan 15 allekirjoittanutta,
valtuustoaloitteeseen antaa vastauksen ja valtuustoaloitteen toteaa loppuun kasitellyksi
hallintosdanndn mukainen toimivaltainen toimielin.” Hallintosaannén 28 §:n mukaan
elinvoimalautakunta vastaa matkailun ja kunnan vetovoiman kehittdmisesta.

Konsernipalvelut on valmistellut aloitteeseen seuraavan vastauksen:

Valtuustoaloitteessa esitetdan, ettd Nurmijarven Rajamaelta jarjestettdisiin sdhkdinen tilausjuna,
joka kulkisi esimerkiksi Hankoon tai Raaseporiin. Tilausjuna olisi varustettuna ravintolavaunulla.
Aloitteen tavoitteena on tarjota asukkaille uusi ja elamyksellinen matkustuskokemus ja tuoda
kuntaan lisda hauskoja, toiminnallisia tapahtumia.

Kunnan matkailukoordinaattori on ollut yhteydessa VR:3dn saadakseen lisatietoja
tilausjunamahdollisuudesta. Ndiden keskustelujen perusteella on selvinnyt, etta tilausjuna on
teknisesti mahdollinen Karjaa-Hanko-valilla. Kuitenkaan Rajamaelta tai muualta Nurmijarvelta ei ole
mahdollista liikenn6ida suoraan ko. rataosuudella, kyseiselle yhteydelle ei ole olemassa valmista
rataosuutta.

VR:n antaman alustavan kustannusarvion mukaan tilausjuna, joka sisaltadisi veturin, kaksi InterCity-
vaunua ja ravintolavaunun vuokran, maksaisi arviolta noin 7500 euroa. Tama kustannus kattaa vain
Karjaa-Hanko-reitin.

e Rataosuuksien ja lilkenneyhteyksien rajoitteet: Nurmijarven alueella ei talla hetkelld ole
suoraa rautatieyhteyttd, mika rajoittaa tilausjunan ldhtopaikkoja. Rajamaelta ei ole
mahdollista lahted suoraan tilausjunalla, ja I1ahin mahdollinen liittyma rautatieverkostoon olisi
joko Hyvinkaalla tai Karjaalla. Tama vaatisi jarjestelyja esimerkiksi bussikuljetuksin Hyvinkaalle
tai Karjaalle, jotta matkustajat paasisivat tilausjunan [ahtopaikalle.

¢ Tilausjunan muut kustannukset: VR:n antama hintatiedustelu osoittaa, etta tilausjuna Karjaa-
Hanko-valilla kustantaisi noin 7500 euroa. Tama hinta muodostuu vain veturin, vaunujen ja
ravintolavaunun kaytosta, ja se sisadltaa ainoastaan junamatkan kustannukset. Mahdollisiin
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lisdakuluihin sisaltyisivdt muun muassa matkustajien kuljetukset Karjaalle tai Hyvinkaalle, seka
ravintolavaunun palvelujen kattavuus ja muu henkilékunta, erilaiset luvat ja vakuutukset, seka
markkinointikustannukset tapahtumaa markkinoitaessa.

e Kayton laajuus ja kysynta: Jotta tilausjunan jarjestaminen olisi taloudellisesti jarkevaa, olisi
tarkeda arvioida matkustajien kiinnostus ja mahdollinen kadyttdjamaara. Taman kaltaiset
junamatkat voivat houkutella matkailijoita, mutta realistisen kysynnan selvittaminen on
tarkeda ennen paatoksentekoa.

Kunnan edustaja on ollut yhteydessa myos Hyvinkdaan rautatiemuseoon, ja selvittanyt
mahdollisuutta toteuttaa museojunatapahtuma yhteistydssa Hyvinkdan rautatiemuseon kanssa.
Hyvinkaan rautatiemuseo kertoo, etta heilta |6ytyy kalustoa, mutta rataosuuksien operointia he
eivat voi hoitaa, vaan sen tulisi tapahtua VR-Yhtyman puolesta, joka on hankalasti jarjestettavaa ja
taysin sesonkiriippuvaista.

Selvityksen perusteella todetaan, ettd budjetti museojunan kaytélle (sisaltden kaluston
vuokrauksen ja kunnossapitokulut, henkildstokustannukset, lilkkenndintimaksut,
energiakustannukset, luvat-, turvallisuusmaaraykset-, ja vakuutukset, sekd markkinointikulut), on
alkaen vahintaan 20 000 €. Museojunatapahtuman jarjestaminen edellyttaisi kunnan lisdrahoitusta
vahintdan tuon 20 000 € edestd matkailubudjettiin. Kunnanhallitus on hyvaksynyt Nurmijarven
kunnan kulttuuri-, tapahtuma- ja matkailuohjelman vuosille 2022—-2030 vuonna 2023.
Museojunatapahtuma ei sisally kulttuuri-, matkailu- ja tapahtumaohjelmaan.
Tapahtumaohjelmassa on sen sijaan linjattu, etta kunta priorisoi tarkeimmat tapahtumapaikat,
jotta voimme vaalia tapahtumajarjestamispaikkojen laatua, kuntoa ja saavutettavuutta.
Museojunatapahtuman jarjestamista ei tassa taloustilanteessa ja voimassa olevan kulttuuri-,
matkailu- ja tapahtumaohjelman valossa nahda perustelluksi.

Esittelija
Hallintojohtaja

Esitys
Elinvoimalautakunta paattaa

1. hyvaksya edelld annetun vastauksen valtuustoaloitteeseen seka

2. todeta, ettei valtuustoaloite anna aihetta muihin toimenpiteisiin ja valtuustoaloite todetaan
loppuun kasitellyksi.

Valmistelija
matkailukoordinaattori Riika-Maria Hytti, riika-maria.hytti@nurmijarvi.fi

Paatoés
Esitys hyvaksyttiin.
Liitteet

Numero Otsikko
Liite3 Valtuustoaloite tilausjunasta, julkinen
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Helsingin seudun kuntien ja valtion vdlisen maankdyton, asumisen ja
liikenteen (MAL) sopimuksen 2024-2035 hyvaksyminen

Elinvoimalautakunta 31.10.2024 § 67
1308/00.04.00/2024

Ymparistoministerio asetti Helsingin seudun kuntien ja valtion valisen maankaytén, asumisen ja
lilkenteen sopimuksen 2024-2035 neuvotteluryhman 10.1.2024. Neuvotteluryhmaan kuuluivat
jasenet Helsingin, Espoon, Vantaan ja Kirkkonummen kaupungeista, Mantsalan kunnasta, HSL:st4,
Uudenmaan ELY-keskuksesta sekd ymparistoministeriosta, lilkkenne- ja viestintdministeriosta,
valtiovarainministeriosta, tyo- ja elinkeinoministeriosta, Vaylavirastosta, Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksesta (ARA) seka Liikenne- ja viestintavirasto Traficomista. Mantsala ja
Kirkkonummi edustivat ryhmassa KUUMA-kuntia. KUUMAnN edustajien tueksi oli muodostettu
kaikkien KUUMA-kuntien edustajista koostuva MAL tukiryhma.

Helsingin seudun maankdayton, asumisen ja liikenteen sopimuksen 2024-2035 (MAL-sopimus)
valmisteluryhma sai sopimusehdotuksen valmiiksi 17.9.2024. Hallituksen talouspoliittinen
ministeriovaliokunta puolsi sopimusehdotuksen linjauksia 23.9.2024, ja sen jalkeen
sopimusehdotus on hyvaksyttavana kuntien paatdksentekoelimissa. Valtio hyvaksyy MAL-
sopimuksen valtioneuvoston periaatepdatoksellad loppuvuodesta, jossa linjataan valtion tahtotila ja
tuki julkisen talouden suunnitelman ja talousarvioiden puitteissa. Valtion rahoitustoimenpiteet
edellyttavat eduskunnan paatosta. Sopimus on tarkoitus allekirjoittaa joulukuussa 2024. Sopimus
on luonteeltaan aiesopimus ja sen toimenpiteiden toteutumista seurataan vuosittain.

Kuntien MAL 2024-2035 sopimuksen kasittelyja on pyydetty viimeistdadan 11.11.2024. Nurmijarven
kunta on pyytdnyt ja saanut lisdaikaa 15.11.2024 saakka.

Valtion ehtona téahan sopimukseen sitoutumiselle ja siihen sisaltyvien rahoitustoimenpiteiden
toteuttamiselle on, etta kunnat ovat omalta osaltaan toteuttaneet sopimukseen sisaltyvat ja
kuntien toimivallassa olevat toimenpiteet. Kuntien sitoutuminen sopimukseen edellyttda
vastaavasti, etta valtio on toteuttanut sopimuksessa sovitut toimenpiteet.

Valtion puolelta sopimusneuvottelujen Iahtokohtina ovat paaministeri Petteri

Orpon hallitusohjelma ja voimassa oleva Helsingin kaupunkiseudun MAL-sopimus 2020-2031.
Helsingin seudun 14 kunnan osalta sopimusneuvottelujen lahtokohtana oli seudullisena yhteistyona
laadittu MAL 2023 -suunnitelma, jonka Nurmijarven kunnanhallitus hyvaksyi elinvoimalautakunnan
esityksestd 6.11.2023 (§161).

Sopijaosapuolia ovat ymparistoministerio, liikenne- ja viestintdministerio, tyo- ja
elinkeinoministerio, valtiovarainministerio, Vaylavirasto, Liikenne- ja viestintavirasto, Uudenmaan
elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus ARA seka
kuntaosapuolet Espoo, Helsinki, Hyvinkaa, Jarvenpad, Kauniainen, Kerava, Kirkkonummi, Mantsala,
Nurmijarvi, Pornainen, Sipoo, Tuusula, Vantaa, Vihti ja HSL.
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Sopimuksen tarkoitus ja tavoitteet

Maankayton, asumisen ja lilkkenteen sopimus (jaljempana MAL-sopimus) perustuu Helsingin seudun
14 kunnan ja valtion yhteiseen tahtotilaan seudun kehittamisesta. Sopimuksella vahvistetaan
kuntien keskinaista yhteisty6ta ja suunnitteluyhteistydn jatkuvuutta, kumppanuutta seudun
kuntien ja valtion valilla seka osapuolien sitoutumista seudun kehittamiseksi tarvittaviin
toimenpiteisiin. Sopimuksella varaudutaan pitkajanteiseen kehitykseen.

Sopimuksen toimenpiteet luovat edellytyksid seudullisesti tarvetta vastaavalle monipuoliselle
asuntotuotannolle seka liikennejarjestelman ja -investointien ja maankadytdn yhteensovittamiselle.
MAL-sopimuksella edistetddn Helsingin seudun kestavaa kasvua kehittamalla valtion ja kuntien
yhteistyona vahadpaastoista ja kestdavaa yhdyskuntarakennetta ja liikennejarjestelmaa
ilmastonmuutoksen ehkadisemiseksi, elinkeinoelaman elinvoimaisuutta, liikkenneturvallisuutta,
lilkennejarjestelman digitalisaatiota seka tarpeita vastaavaa asuntokaavoitusta ja -tuotantoa.
Tavoitteena on myds torjua segregaatiota ja asunnottomuutta seka edistda asuinalueiden
monimuotoisuutta ja alueiden asuntokannan monipuolisuutta.

Sopimuksessa on kuvattu tavoitetilat vuodelle 2035, kehityspolut ja tarvittavat toimenpiteet
vuosille 2024—2027 tavoitteisiin padsemiseksi. Sopimus paivitetdaan neljan vuoden valein.
Sopimukseen on sisallytetty keskeisimmat ja vaikuttavimmat maankaytt6a, asumista ja
lilkennejarjestelman kehittamista koskevat toimenpiteet, jotka edellyttavat kuntien keskinaista tai
kuntien ja valtion yhteisty6ta. Sopimuksen toteutumisen kannalta on tarkeaa, ettd myos kuntien ja
valtion muut kehittamistoimet tukevat sopimuksen tavoitteiden toteutumista.

Asuntotuotannon ja asuntokaavoituksen tavoitteet Nurmijarvella

Verrattuna voimassa olevaan MAL 2020-2031 -sopimukseen on nyt saavutetussa
neuvottelutuloksessa useita muutoksia liittyen asuntotuotantoon ja taman toimenpiteisiin.

Kokonaislukumaara

Pitkan aikavalin tavoitteena on, ettd Helsingin seudulle valmistuu keskimaéarin 16 500 uutta asuntoa
vuodessa. Asuntotuotantotavoitteen seurannassa otetaan huomioon kuntien toiminnasta
riippumattomat tekijat mm. suhdannetilanne. Seudulle on arvioitu valmistuvan keskimaarin 10 000
asuntoa vuodessa vuosina 2024-2027 (neuvottelutulos kohta 45). Asuntotuotantotavoite on
kuitenkin seudulle yhteinen, eika tavoitetta ole jyvitetty MAL 2023-suunnitelman ja aiempien MAL-
sopimusten tapaan kuntien kesken. Hyvaksytyssa MAL 2023 suunnitelmassa Nurmijarven
vuotuinen asuntotuotantotavoite on 380 asuntoa/vuosi (2,3 % seudun asuntotuotannosta). Mikali
vuosille 2024-2027 asetettu vuotuinen 10 000 asunnon tavoite jyvitetdan Nurmijarvelle samassa
suhteessa tarkoittaa tdma vuotuista 230 asunnon tavoitetta. Tama ei kuitenkaan ole virallinen
tavoite.

Valtion tukema asuntotuotanto

Valtio kohdentaa valtion tukemaa asuntotuotantoa MAL 2023 -suunnitelman maankayton
ensisijaisille vyohykkeille (neuvottelutulos kohta 47). Valtion tukeman asuntotuotannon osuutta ei
ole kuitenkaan linjattu voimassa olevan MAL 2020-2031 -sopimukseen tavoin. Valtio ei myodskdan
osoita aiempien MAL-sopimusten tapaan rahallista tukea kohtuuhintaisen asuntotuotannon
toteuttamiseen (kdynnistysavustus toimijalle, infra-avustus kunnalle).
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Asunnottomuuden vihentaminen
Pitkdaikaisasunnottomuuden poistamisen ohjelma laaditaan paaministeri Petteri Orpon hallituksen
ohjelman mukaisesti.

Asuntokaavoitustavoitteet
Helsingin seudun kunnat huolehtivat, ettd asuntotuotantoon soveltuva asemakaavavaranto vastaa
vahintaan viiden vuoden asuntotuotantotarvetta (neuvottelutulos kohta 44).

Kunnat huolehtivat maapolitiikan ja asemakaavoituksen keinoin, ettd asuntotuotannon
kdynnistamisen edellytykset turvataan erityisesti maankayton ensisijaisilla kehittamisvyohykkeilla
huomioiden rakentamisen kustannuskebhitys ja kilpailu (neuvottelutulos kohta 46).

Seudun uudesta asuntotuotannosta 95 % sijoittuu MAL 2023 -suunnitelmassa maaritetyille ja
hyvaksytyille seudun maankayton ensisijaisille kehittamisvyohykkeille. Asuntokaavoitus- ja tuotanto
on laadukasta ja maarallisesti riittavaa sekd mahdollistaa seudun vaestonkasvun.

Muut sovitut toimenpiteet

Valtio osoittaa yhteensa 17,8 miljoonaa euroa vuosina 2025-2028 valtion vaylaverkon pieniin
yhteisrahoitteisiin parantamishankkeisiin (KUHA-rahoitus) KUUMA-seudulla. Hankkeiden tulee
kdynnistya vuoden 2028 loppuun mennessa ja niiden toteutus voi jatkua vuodelle 2029. Nailla
yhteisrahoitteisilla hankkeilla edistetaan liikenneturvallisuutta, kestavaa lilkkkumista ja
yhdyskuntarakennetta sekd muita MAL-sopimuksen tavoitteita. Rahoitusta voidaan kohdentaa
valtion maanteiden ja rautateiden parantamisinvestointien suunnitteluun ja toteuttamiseen seka
valtion liikennevaylien yhteydessa olevien liityntapysakointialueiden suunnitteluun ja
toteuttamiseen. Kuntien rahoitusosuuksia voidaan kayttaa myos ndiden valtion vaylahankkeiden
toteuttamisen edellyttamiin katujarjestelyihin. Hankekokonaisuus rahoitetaan valtion ja kuntien
kesken kustannusjaolla 50/50. Edistettavista hankkeista sovitaan jatkuvassa
lilkennejarjestelmatytssa KUUMA-seudun kuntien, Vaylaviraston ja ELY-keskuksen yhteistyona
osana MAL-sopimuksen toimeenpanoa. (neuvottelutulos kohta 28)

Valtio osoittaa yhteensa 2 miljoonaa euroa valtion vaylaverkon yhteisiin suunnittelukohteisiin
KUUMA-seudulla. Suunnittelukokonaisuus rahoitetaan valtion ja KUUMA-kuntien kesken erikseen
sovittavalla kustannusjaolla. Suunnitteluhankkeista sovitaan jatkuvassa lilkennejarjestelmatyossa
Helsingin seudun kuntien, Vaylaviraston ja ELY-keskuksen yhteistydnd osana MAL-sopimuksen
toimeenpanoa. (neuvottelutulos kohta 29)

Neuvottelutuloksessa saavutettu summa (19,8 milj. e.) on huomattavasti pienempi kuin mita
neuvotteluissa lahdettiin hakemaan (60 milj. e). Neuvoteltu KUHA-rahoituksen summa ei
kuitenkaan estda Nurmijarven kuntaa hyvaksymasta neuvottelutulosta. Lisaksi KUHA-rahoitus on
neuvottelutuloksessa ensimmaista kertaa kohdennettu lahes kokonaisuudessaan KUUMA-seudulle
(pieni osa Kauniaisiin).

Kunnat ja HSL paivittavat yhteistydssa MAL-suunnitelman sopimuskautta 2028—-2039 varten.
Valtion asiantuntijoiden riittava ja oikea-aikainen osallistuminen suunnitteluun varmistetaan.
Kunnat ja valtio sitoutuvat varaamaan suunnitelman laatimiseen tarvittavat henkilo- ja muut
resurssit. Kunnat varmistavat, etta Helsingin seudun liikennejarjestelmasuunnitelma laaditaan
Euroopan laajuisia liikenneverkkoja (TEN-T) koskevan asetuksen mukaisesti kestavan
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kaupunkiliikenteen suunnitelmaksi (SUMP) vuoden 2027 loppuun mennessa. (neuvottelutulos
kohta 1)

Muut sopimuksen toteuttamisen kannalta tarkeat valtion toimenpiteet
Alueidenkayton lainsdaadantoa uudistetaan paaministeri Petteri Orpon hallituksen ohjelman
mukaisesti. Tama koskee alueidenkayttolakia, yhdyskuntakehittamislakia ja
yhdyskuntarakentamislakia.

Valtakunnallinen liikennejarjestelmasuunnitelma valmistellaan vuosille 2025-2036. Saavutetussa
neuvottelutuloksessa ja MAL 2023 -suunnitelmassa mainitut kehittdmistoimet huomioidaan myos
valtakunnallisen liikennejarjestelmasuunnitelman valmistelussa. Valtakunnallisessa
lilkennejarjestelmasuunnitelmassa huomioidaan Nurmijarven nakdkulmasta seuraavat tarkeat
suunnittelukohteet:

-Vt 3 Hdmeenlinnanvayldn parantaminen valilld Keha I-Kaivoksela

- Keski-Uudenmaan pohjoinen logistiikkayhteys (Jarvenpaa ja Nurmijarvi)

- Keha Ill kehittdminen

-Vt 25 parantaminen vilillda Hanko — Mantsala

Esittelija
Hallintojohtaja

Esitys
Elinvoimalautakunta paattaa esittda kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle, etta Nurmijarven
kunta paattaa osaltaan hyvaksya liitteena olevan Helsingin seudun ja valtion valisen MAL-sopimusta
2024-2035 koskevan neuvottelutuloksen ja oikeuttaa kunnanjohtaja Outi Makelan
allekirjoittamaan Helsingin seudun ja valtion vélisen MAL-sopimuskokonaisuuden sopimuskaudelle
konkreettisten toimenpiteiden osalta 2024-2028 ja pidemman aikavalin tavoitteiden osalta
sopimusvuosille 2024-2035.
Poytakirja hyvaksytaan ja tarkastetaan tdman asian osalta heti kokouksessa.

Valmistelija
yleiskaavapaallikkd Anita Pihala, anita.pihala@nurmijarvi.fi
erikoissuunnittelija Katriina Ahokas, katriina.ahokas@nurmijarvi.fi

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.
Poytakirja hyvaksyttiin ja tarkastettiin timan asian osalta heti kokouksessa.
Asian kasittelyn jalkeen kokouksessa pidettiin tauko klo 19.15-19.25.

Liitteet

Numero Otsikko
Liited MAL-sopimus 2024-2035_Valmisteluryhman ehdotus MAL-sopimukseksi 17.9.2024
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Elinvoimalautakunta § 56 12.09.2024
Elinvoimalautakunta § 68 31.10.2024

Lomarakennuksen kayttotarkoituksen muutosta koskeva
suunnittelutarveratkaisu Lopentiella

Elinvoimalautakunta 12.09.2024 § 56

Rakennuspaikka ja sijainti

Pinta-alaltaan 7 921 m? suuruinen tila [(SEIEEEERANEPLE, joka sijaitsee osoitteessa

Rakennustoimenpide

Toimenpide kasittdaa yksiasuntoisen 1-kerroksisen, vapaa-ajanasunnon kayttotarkoituksen
muuttamisen omakotitaloksi. Rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan rakennuksen kerrosala on
96 k-m?2.

Rakentamisrajoitus
Alue on maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.

Hakijan perustelut

Hakija on perustellut hakemustaan silld, ettd kyseinen rakennus on alun perin rakennettu
omakotitaloksi, mutta muutettu myéhemmin lomarakennukseksi. Rakennukseen on jo tehty
merkittavia remontteja tayttdmaan nykyasumisen standardit.

Naapureiden kuuleminen

Naapureille on varattu tilaisuus lausua mielipiteensa hankkeen johdosta, eika heilld ole ollut
huomautettavaa. Myoskdan naapurina kuullulla Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksen liikenne- ja infrastruktuuri vastuualueella ei ollut huomautettavaa.

Kaavoitustilanne

Voimassa olevassa Uusimaa-kaava 2050:ssa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee
alueella, jota koskevat yleiset suunnittelumaaraykset. Kaavassa osoitettujen keskusten,
palvelukeskittymien ja taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeiden ulkopuolella tapahtuva asuin-
ja tyopaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti sijoittua olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
yhteyteen. Rakentamisen ohjauksessa tulee huomioida olemassa olevan infrastruktuurin
mahdollisimman tehokas hyédyntaminen, palveluiden saavutettavuus ja kestavan liikkumisen
edellytykset. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittavd minimoimaan liikenteesta
aiheutuvia melu-, tarina- ja padstohaittoja. Alue on pohjavesialuetta.

Aluetta koskee myos valtuuston vuonna 1989 hyvaksyma koko kunnan oikeusvaikutukseton
yleiskaava, jossa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee maa- ja
metsatalousvaltaisella alueella (M2).
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Suunnittelutarveratkaisun lahtokohdat ja perustelut

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee Nurmijarven kunnan pohjoisosassa
Lopentien varrella lahelld Vihdin kunnan rajaa ja Vihtijarvea. Tilalla sijaitsee rakennus- ja
huoneistorekisterin mukaan vuonna 1960 valmistunut 96 k-m?:n suuruinen lomarakennus. Hakijan
antamien tietojen mukaan rakennuksen kerrosalaksi on hakemuksessa ilmoitettu 43 k-m? ja
kokonaisalaksi 68 m2. Asemapiirroksessa on esitetty myos kaksi talousrakennusta. Tarkoituksena on
muuttaa lomarakennuksen kayttotarkoitus omakotitaloksi.

Koko kunnan oikeusvaikutuksettomassa yleiskaavassa hakemuksen kohteena olevan tilan
pohjoispuoli Vihtijarven rannassa on osoitettu loma-asuntoalueeksi (RA), mutta kyseessa oleva alue
on maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M2). Ymparoiva rakennuskanta M2-alueella koostuu
omakotitaloista, mutta myo6s Vihtijarven rantaan ulottuvilla rakennuspaikoilla on vanhoja
omakotitaloja.

Alue ei ole minkaan alakoulun lukittua oppilaaksiottoaluetta. Roykdn taajamassa sijaitsevaan
alakouluun ja taajaman kaupallisiin palveluihin on rakennuspaikalta matkaa noin 4,0 km. Rajamaen
taajamassa sijaitsevaan ylakouluun on matkaa noin 11 km. Alue ei ole vuonna 2015 hyvaksytyn
vesihuollon kehittdmissuunnitelman mukaista kehittamisaluetta.

Kun otetaan huomioon, ettd alueella olevat asuinrakennukset ovat ranta-aluetta lukuun ottamatta
omakotitaloja, voidaan katsoa, ettd haetulle kayttétarkoituksen muutokselle on olemassa
maankaytto- ja rakennuslain 137.1 §:n tarkoittamat edellytykset esittelytekstissa esitetyin
perustein. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun
periaatteen toteutumista lupakasittelyssa.

Esittelija

Esitys

Tekninen johtaja

Elinvoimalautakunta toteaa, ettd hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on
maankdytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.

Elinvoimalautakunta katsoo, ettd haetulle kayttotarkoituksen muutokselle on olemassa
maankadytto- ja rakennuslain 137.1 §:n tarkoittamat edellytykset esittelytekstissa esitetyin
perustein. Hakemuksen mukainen kayttotarkoituksen muutos ei aiheuta haittaa
asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kdytdon muulle jarjestamiselle; on sopivaa
yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja
palvelujen saavutettavuuden kannalta; ja on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta
erityisten luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sdilyttamista eika virkistystarpeiden
turvaamista. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun
periaatteen toteutumista lupakasittelyssa.

Paatoksen julkipanopdaiva on 20.09.2024. Paatoksen antopaiva on 23.09.2024.
Suunnittelutarveratkaisu on voimassa paatoksen antamispaivasta lukien kaksi vuotta, jona aikana
suunnittelutarveratkaisua vastaavaa rakennuslupaa kadyttotarkoituksen muuttamiseksi on haettava,
muutoin suunnittelutarveratkaisu raukeaa.
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Elinvoimalautakunta § 68 31.10.2024

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 16.1 § ja 137.1 § ja 171 §, kunnan hallintosaanto 28 §
elinvoimalautakunnan ratkaisuvalta kohta 3.

Valmistelija
yleiskaavainsin6ori Arja Junttila, arja.junttila@nurmijarvi.fi

Paatos
Asia paatettiin siirtaa kasiteltavaksi seuraavassa kokouksessa.

Elinvoimalautakunta 31.10.2024 § 68
612/10.03.00.03/2024

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Elinvoimalautakunta toteaa, ettd hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on
maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.

Elinvoimalautakunta katsoo, ettd haetulle kayttotarkoituksen muutokselle on olemassa
maankdytto- ja rakennuslain 137.1 §:n tarkoittamat edellytykset esittelytekstissa esitetyin
perustein. Hakemuksen mukainen kayttotarkoituksen muutos ei aiheuta haittaa
asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kdyton muulle jarjestamiselle; on sopivaa
yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja
palvelujen saavutettavuuden kannalta; ja on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta
erityisten luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden
turvaamista. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun
periaatteen toteutumista lupakasittelyssa.

Paatoksen julkipanopaiva on 8.11.2024. Paatoksen antopdiva on 11.11.2024.
Suunnittelutarveratkaisu on voimassa paatéksen antamispaivasta lukien kaksi vuotta, jona aikana
suunnittelutarveratkaisua vastaavaa rakennuslupaa kadyttotarkoituksen muuttamiseksi on haettava,
muutoin suunnittelutarveratkaisu raukeaa.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 16.1 § ja 137.1 § ja 171 §, kunnan hallintosdaanto6 28 §
elinvoimalautakunnan ratkaisuvalta kohta 3.

Valmistelija
yleiskaavainsinoori Arja Junttila, arja.junttila@nurmijarvi.fi
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Elinvoimalautakunta § 57 12.09.2024
Elinvoimalautakunta § 69 31.10.2024

Rakentamista koskeva suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaatos
Nummimadessa

Elinvoimalautakunta 12.09.2024 § 57

Rakennuspaikka ja sijainti
Pinta-alaltaan 2500 m?2:n suuruinen tila [EEEICREERERERES, joka sijaitsee Nummimaessa

osoitteen [\ialulleEEREEPE! pohjoispuolella.

Rakennustoimenpide
Rakennustoimenpide kasittds 1-kerroksisen 142 k-m? suuruisen omakotitalon ja 54 k-m? suuruisen
talousrakennuksen rakentamisen.

Rakentamisrajoitus

Alue on maankaytt6- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta. Lisdksi hanke
edellyttdd maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista rakennusjarjestyksen
rakennuspaikan vahimmaispinta-alaa koskevasta maarayksesta.

Hakijan perustelut

Hakija on perustellut hakemustaan seuraavasti:

"Kiinteistémme koko on 2500 m2 ja se sijaitsee alueella, joka on maankdytté- ja rakennuslain 16.1
§:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta. Kiinteisté sijaitsee osittain pientalovaltaisella
asuntoalueella (AP) ja osittain virkistysalueella (V) vanhentuneessa ja oikeusvaikutuksettomassa
Metsdkylén kyldkaavassa. Haemme suunnittelutarveratkaisua sekd maankdytté- ja rakennuslain
171 §:n mukaista poikkeamista rakennusjdrjestyksen rakennuspaikan vihimmdispinta-alaa
koskevasta mdcdrdyksestd elinvoimalautakunnalta seuraavin erityisin syin ja perusteluin:

- Hakemuksen mukainen rakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle
tai alueiden kdytén muulle jérjestémiselle, silld kiinteistomme ja sille suunniteltu rakentaminen on
tulevan Metsdkylin oikeusvaikutteisen osayleiskaavan ja sen mddrdysten mukaista;

- Rakentaminen ei vaikeuta luonnonsuojelun tai rakennetun ympdristén suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista, sillé kiinteistomme alueella ei tillaisia tavoitteita ole;

- Rakentaminen ei johda vaikutuksiltaan merkittdvédn rakentamiseen tai muutoin aiheuta
merkittdvid haitallisia ympdiristé- tai muita vaikutuksia, silld kyseessé on vaikutuksiltaan véhdinen
omakotitalon ja talousrakennuksen rakentaminen olemassa olevan rakennuspaikan

viereen tdydentden luontevasti olemassa olevaa rakennettua aluetta;

- Rakentaminen on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevdylien toteuttamisen sekd
liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta, silld kiinteistmme sijaitsee valmiin
tiestén ja liikenneyhteyksien, vesiosuuskunnan vesi- ja viemdriverkoston sekd alakoulun alueella;

- Haettuun lupaan suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimusta
lupakdsittelyssd. Sen sijaan kielteinen lupapddtds vaarantaisi maanomistajien tasapuolisen
kohtelun vaatimuksen, silldi Nummimdkeen on myénnetty vastaavanlaisia poikkeamisia ja
suunnittelutarveratkaisuja, viimeisimmdit (21.3.2024 ja 14.12.2023) kiinteistéille, jotka ovat
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Elinvoimalautakunta § 57 12.09.2024
Elinvoimalautakunta § 69 31.10.2024

sijainneet vanhan kaavan virkistysalueella (V) ja maa- ja metsétalousvaltaisella alueella (M), ja joille
ei ole vanhassa kaavassa osoitettu rakentamismahdollisuutta. Ko. ratkaisujen poikkeamiset
rakennuspaikan vahimmdispinta-alaa koskevasta mddrdyksesté ovat olleet suuruusluokaltaan 40 %
ja 50 %;

- Rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta eikd vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriympdriston arvojen sdilyttémistd eikd virkistystarpeiden turvaamista, silld
suunnittelemamme hirsitalo soveltuu kiinteistélle ja metsdmaisemaan hyvin ja olemassa oleva
virkistysalueen puoleinen kallio ja metsd jdtetddn olemaan sellaisenaan, minkd liséiksi
virkistystarpeet turvataan tdlld hetkellé ja jatkossakin olemassa olevalla vanhan kaavan sekd
tulevalla uuden kaavan virkistysalueella;

- Osa kiinteistémme alueesta on osoitettu kaavallisesti jo vuodesta 1988 asuinkéyttéon.
Kiinteistémme sijaitsee myds tulevassa kaavassa AT-5 alueella ja téyttéd rakennuspaikan 2500
m2:n vihimmdiskokovaatimuksen. Suunniteltu rakentaminen sijoittuisi kiinteistélldmme joka
tapauksessa tdllékin hetkelld likimédrdisesti vanhan kaavan AP-alueelle Idhelle
siten, ettd vanhan (ja tulevan) kaavan virkistysalue sdilyy;

- Rakennuspaikan véhimmédiispinta-alaa koskevasta mddrdyksestd poikkeamista perustellaan myés
sillé, ettd tulevan kaavan ja uuden rakennusjérjestyksen myétd 5000 m2:n rakennuspaikan
sivuasuntomahdollisuudesta luovutaan siten, ettd jatkossa 2500 m2:n kiinteisto riittdd yhden
asunnon rakennuspaikaksi (jolloin olemassa olevat 5000 m2:n kiinteistét on mahdollista lohkoa
kahdeksi rakennuspaikaksi) sekd silld, ettd \Malaliad/eliEllz) on olemassa olevia rakennuspaikkoja,
jotka ovat samankokoisia (kuten SRR SR ol RV ERAVERSSEVEl) tai pienempid (kuten
VEECVA [ B BRI ERNISECL)) kuin kiinteistomme;

- Hakijoilla on valmius aloittaa rakentaminen ja liittyé keskitettyyn vesihuoltoverkostoon sekd
talous- ettd jéteveden osalta viipymdttd;

- Rakennuspaikka tdyttdd maankdyttd- ja rakennuslain 116 §:n mukaiset rakennuspaikkaa koskevat
vaatimukset sekd 136 §:n mukaiset rakennusluvan edellytykset asemakaava-alueen ulkopuolella;

- Tulevassa rakentamislaissa rakennuspaikan vihimmdispinta-alaa koskeva vaatimus asemakaava-
alueen ulkopuolella alennetaan 1000 m2:iin nykyisesté 2000 m2:std;

--Hakemuksemme tueksi olevia erityisid syitd ovat lisdksi hakijan paluumuutto Nummimdkeen
vanhempiensa ja isovanhempiensa naapuriin, kunnan elinvoimaisuuden kasvattaminen
verokertymdn ja palveluiden ostamisen myété sekd Metsékyldn koulun sdilyttdmisen ja
vesiosuuskunnan toiminnan turvaaminen;

- Ndkemyksemme mukaan hakemuksen mukainen rakentaminen sopii alueelle hyvin ja téydentdé
aluetta sekd infrastruktuurin ettd yhdyskuntarakenteen osalta.

Edelld esitetyin perustein katsomme, etté hakemuksemme mukainen rakentaminen téyttdd
maankdytto- ja rakennuslain 137 §:n ja 171 §:n mukaiset edellytykset, minkd johdosta
poikkeaminen ja suunnittelutarveratkaisu tulisi myéntdad.”

Naapureiden kuuleminen

Hankkeen johdosta on kuultu rajanaapureita ja tilan omistaja on toivonut, etta
mahdollinen energiakaivo sijoitettaisiin mahdollisimman kauas naapurin porakaivosta, ettei poraus
vaikuttaisi kaivon vedenpinnan laskuun, kuten aiemmin on tapahtunut.

Vastineena naapurin huomautukseen hakija on ilmoittanut, etta kiinteistolle ei rakenneta
energiakaivoa.
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Kaavoitustilanne

Voimassa olevassa Uusimaa-kaava 2050:ssa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee
alueella, jota koskevat yleiset suunnittelumaardykset. Kaavassa osoitettujen keskusten,
palvelukeskittymien ja taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeiden ulkopuolella tapahtuva asuin-
ja tyopaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti sijoittua olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
yhteyteen. Rakentamisen ohjauksessa tulee huomioida olemassa olevan infrastruktuurin
mahdollisimman tehokas hyédyntdaminen, palveluiden saavutettavuus ja kestavan liikkkumisen
edellytykset. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittavd minimoimaan liikenteesta
aiheutuvia melu-, tarina- ja padstohaittoja.

Aluetta koskee my6s valtuuston vuonna 1988 ja uudelleen vuonna 1992 hyvaksyma Metsakylan
oikeusvaikutukseton osayleiskaava, jossa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee
virkistysalueella (V) ja osittain pientalovaltaisella asuntoalueella (AP).

Lisaksi alueella on vireilla Metsakylan osayleiskaavan laatiminen. Osayleiskaava on tarkoitus
hyvaksya oikeusvaikutteisena. Osayleiskaavaluonnos on ollut ndhtavilla 8.8.-6.9.2024.
Osayleiskaavaluonnoksessa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee kyldalueella (AT-
5).

Suunnittelutarveratkaisun lahtokohdat ja perustelut

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee Nummimaen tiiviisti rakennetussa
maaseudun kylakeskuksessa. Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka on osittain voimassa
olevassa oikeusvaikutuksettomassa osayleiskaavassa virkistysalueeksi osoitettua metsaa.

Metsdkylan alakouluun on rakennuspaikalta matkaa noin 500 metrida. Mantysalossa sijaitsevaan
ylakouluun on matkaa noin 3,8 km. Klaukkalan taajaman muihin palveluihin on matkaa noin 6,1 km.
Alueella toimii Nummimaden vesiosuuskunta.

Hakemuksen kohteena oleva tila [ElEAELE REEERER L (pinta-alaltaan 2500 m?), joka on
rekisterodity 28.2.2024. Ematilana (muodostettu ennen ajankohtaa 1.7.1959) voidaan pitda vuonna

1959 rekisteroitya tilaa [\[lpaEEREERIERISEPI, jonka pinta-ala oli tuolloin 78,74 ha. Tasta
ematilasta on muodostettu yli 50 tilaa ja niistd on rakennettuja noin 40. Koko Nummimaden aluetta
on yksittdisin luvin rakennettu jo hyvin runsaasti.

Alueella on voimassa Metsdkyldn oikeusvaikutukseton osayleiskaava, jossa on osoitettu uudet
rakennuspaikat. Jos osayleiskaavassa on osoitettu uusi rakennuspaikka, on lupavalmistelussa
rakentamiseen suhtauduttu myonteisesti. Jos uutta rakennuspaikkaa ei ole osoitettu, on
vastaavasti hakemuksiin suhtauduttu kielteisesti. Osayleiskaavan periaatteita on johdonmukaisesti
noudatettu lupavalmistelussa.

itdpuolelle tiehen rajoittuen on osayleiskaavassa osoitettu kaksi
rakentamismahdollisuutta, jotka on jo toteutettu. Toinen ndista rakennuspaikoista on toteutettu
osittain kaavan mukaiselle virkistysalueelle, jolloin osa AP-alueesta lohkottiin nyt hakemuksen
kohteena olevaan tilaan. Osayleiskaavan mukaiset rakentamismahdollisuudet on siis jo kaytetty
rakentamiseen. Nyt hakemuksen kohteena olevalle maaraalalle ei osayleiskaavassa ole osoitettu
rakentamismahdollisuutta, koska osayleiskaavaa laadittaessa maanomistajan
rakentamismahdollisuudet oli osoitettu toisaalle tilan alueelle.
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Koko Nummimaen kyldalue on hyvin tiiviisti rakennettu ja varsinkin hakemuksen kohteena olevan
kiinteiston ematilaa on jo kaytetty rakentamiseen paljon tavanomaista enemman. Nummimaen
tiiviisti rakennetulle alueelle on vuosien 2022-2024 aikana myodnnetty suunnittelutarveratkaisu
kahdelle virkistysalueelle sijoittuvalle ja yhdelle maa- ja metsatalousalueelle sijoittuvalle
rakennuspaikalle vastoin esittelijan esitystd. Ndama ovat olleet pinta-alaltaan vdhintddn 5000 m2. Jo
ennen edelld mainittuja lupapaatoksia varrelle, vastapdata nyt hakemuksen
kohteena olevaa tilaa, tehtiin mydnteinen suunnittelutarveratkaisu toisen asuinrakennuksen (ns.
sivuasunnon) rakentamiseksi noin 5000 m?:n suuruiselle rakennuspaikalle .
Uudenmaan ELY-keskuksen arvion mukaan asemakaavakynnys on jo ylittynyt Nummimaen alueella.

Alueen osayleiskaavaluonnos on juuri ollut nahtavilla. Seka maanomistajilta ettad viranomaisilta
saatavan palautteen perusteella laaditaan osayleiskaavaehdotus. Kaavalliselle suunnittelulle tulee
jattaa suunnitteluvaraa.

Kun otetaan huomioon alueella jo tapahtunut rakentaminen, kylaalueen tiiviys ja
asemakaavakynnyksen ylittyminen, maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimus
lupakasittelyssa seka kaavoitukselle jatettava suunnitteluvara, voidaan katsoa, ettd hakemuksen
mukainen rakentaminen aiheuttaa haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle. Haettuun lupaan suostuminen vaarantaa maanomistajien
tasapuolisen kohtelun vaatimuksen lupakasittelyssa.

Poikkeamispaatoksen lahtokohdat ja perustelut

Rakennusjarjestyksen mukaan alueella olevan rakennuspaikan, jota ei yleiskaavassa ole osoitettu
rakentamiseen, vahimmaispinta-ala on 10 000 m2. Nyt hakemuksen kohteena olevan
rakennuspaikan pinta-ala on 2500 m?.

Nummimad&en alueella on runsaasti pinta-alaltaan pienia rakennuspaikkoja, jotka ovat
oikeusvaikutuksettoman osayleiskaavan ja rakennusjarjestyksen pinta-alasadannosten mukaisia.
Rakennusjarjestyksen mukaan asumiseen osoitetulla rakennuspaikalla, joka on selkeasti osoitettu
kaavakartalla, vdhimmaispinta-ala on 3000 m2. My6s naista pinta-aloista on poikettu, jos
rakennuspaikka on selkeésti osoitettu alle 3000 m?:n suuruisena kaavakartalla. Nyt hakemuksen
kohteena olevalle tilalle ei osayleiskaavassa ole osoitettu rakennuspaikkaa.

Poikkeaminen voimassa olevan rakennusjarjestyksen maardyksestd on huomattavan suuri. Lisaksi
alueella on meneillddn osayleiskaavan laatiminen. Kaavalliselle suunnittelulle tulee jattaa
suunnitteluvaraa, eika yksittaisin luvin poiketa huomattavasti voimassa olevan
rakennusjarjestyksen maardyksesta. Ndin ollen hakemuksen tueksi ei ole olemassa erityisia syita,
poikkeaminen rakennusjarjestyksen madrayksesta on huomattavan suuri ja kaavalliselle
suunnittelulle tulee jattdaa suunnitteluvaraa. Nain ollen haettu poikkeaminen aiheuttaa haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdayton muulle jarjestamiselle. Haettuun lupaan
suostuminen vaarantaa maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimuksen lupakasittelyssa.

Esittelija
Tekninen johtaja
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Esitys
Elinvoimalautakunta toteaa, etta hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on
maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta. Hanke edellyttaa myos
maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista rakennusjarjestyksen rakennuspaikan
vahimmaispinta-alaa koskevasta maarayksesta.

Suunnittelutarveratkaisu

Elinvoimalautakunta katsoo esittelytekstissa esitetyin perustein, ettd haetulle rakentamiselle ei ole
olemassa maankaytto- ja rakennuslain 137.1 §:n tarkoittamia edellytyksia. Hakemuksen mukainen
rakentaminen aiheuttaa haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kdyton
muulle jarjestamiselle. Haettuun lupaan suostuminen vaarantaa maanomistajien tasapuolisen
kohtelun vaatimuksen lupakasittelyssa. Elinvoimalautakunta pdattaa tehda kielteisen
suunnittelutarveratkaisun esittelytekstissa esitetyin perustein.

Poikkeamispaatos

Elinvoimalautakunta katsoo esittelytekstissa esitetyin perustein, ettd hakemuksen tueksi ei ole
olemassa erityisia syita ja haettu rakentaminen aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Elinvoimalautakunta paattaa tehda
kielteisen poikkeamispaatoksen rakennusjarjestyksen rakennuspaikan vahimmaispinta-alaa
koskevasta maarayksesta.

Paatos asiasta annetaan julkipanon jalkeen. Paatoksen julkipanopaiva on 20.09.2024. Paatoksen
antopaiva on 23.09.2024.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 16.1 §, 137.1 § ja 171 §, rakennusjarjestyksen luku 5.2, kunnan
hallintosdaanto 28 § elinvoimalautakunnan ratkaisuvalta kohdat 3 ja 4.

Valmistelija
yleiskaavainsinoori Arja Junttila, arja.junttila@nurmijarvi.fi

Paatos
Asia paatettiin siirtaa kasiteltavaksi seuraavassa kokouksessa.

Elinvoimalautakunta 31.10.2024 § 69
917/10.03.00.03/2024

27


mailto:arja.junttila@nurmijarvi.fi

a a NURMIUARVEN KUNTA POYTAKIRIA 7/2024

299

ﬁa Elinvoimalautakunta §57 12.09.2024
Elinvoimalautakunta § 69 31.10.2024

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Elinvoimalautakunta toteaa, etta hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on
maankdaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta. Hanke edellyttda myos
maankdaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista rakennusjarjestyksen rakennuspaikan
vahimmaispinta-alaa koskevasta maarayksesta.

Suunnittelutarveratkaisu

Elinvoimalautakunta katsoo esittelytekstissa esitetyin perustein, ettd haetulle rakentamiselle ei ole
olemassa maankaytto- ja rakennuslain 137.1 §:n tarkoittamia edellytyksia. Hakemuksen mukainen
rakentaminen aiheuttaa haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle. Haettuun lupaan suostuminen vaarantaa maanomistajien tasapuolisen
kohtelun vaatimuksen lupakasittelyssa. Elinvoimalautakunta pdattaa tehda kielteisen
suunnittelutarveratkaisun esittelytekstissa esitetyin perustein.

Poikkeamispaatos

Elinvoimalautakunta katsoo esittelytekstissa esitetyin perustein, ettd hakemuksen tueksi ei ole
olemassa erityisia syita ja haettu rakentaminen aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Elinvoimalautakunta paattaa tehda
kielteisen poikkeamispaatoksen rakennusjarjestyksen rakennuspaikan vahimmaispinta-alaa
koskevasta maarayksesta.

Paatos asiasta annetaan julkipanon jalkeen. Paatdksen julkipanopaiva on 8.11.2024. Paatoksen
antopaiva on 11.11.2024.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 16.1 §, 137.1 § ja 171 §, rakennusjarjestyksen luku 5.2, kunnan
hallintosdaant6 28 § elinvoimalautakunnan ratkaisuvalta kohdat 3 ja 4.

Valmistelija
yleiskaavainsin6ori Arja Junttila, arja.junttila@nurmijarvi.fi

Kasittely
Kimmo Pirkkala teki Sirpa Rantalan kannattamana seuraavan muutosesityksen:

Suunnittelutarveratkaisu

Elinvoimalautakunta katsoo esittelytekstissa esitetyin perustein, ettd haetulle rakentamiselle on
olemassa maankaytto- ja rakennuslain 137.1 §:n tarkoittamat edellytykset. Hakemuksen mukainen
rakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kaytén
muulle jarjestamiselle. Haettuun lupaan suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolista
kohtelua vaatimuksen lupakasittelyssa. Elinvoimalautakunta paattaa tehda myonteisen
suunnittelutarveratkaisun.
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Poikkeamispaatos

Elinvoimalautakunta katsoo esittelytekstissa esitetyin perustein, ettd hakemuksen tueksi on
olemassa erityisia syita ja haettu rakentaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kdayton muulle jarjestamiselle. Elinvoimalautakunta paattaa tehda
myonteisen poikkeamispaatdksen rakennusjarjestyksen rakennuspaikan vahimmaispinta-alaa
koskevasta maarayksesta.

Elinvoimalautakunta edellyttds, etta kiinteiston tulee liittya keskitettyyn vesihuoltoverkostoon seka
talousveden etta jateveden osalta.

Perustelut:

1) Rakennuspaikka sijaitsee muun rakentamisen yhteydessa taydentden luontevasti
olemassa olevaa rakennettua aluetta.

2) Alueella on valmiina tiesté ym. infra.

3) Jos haetulle paikalle ei saisi rakentaa jaisi se joutomaaksi vaille muuta kayttoa.

4) Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa.

Eli seka infran etta yhdyskuntarakenteen osalta rakentaminen hakemuksen alueelle taydentda ja
sopii hyvin alueelle. Nummimaen ymparistdssa on tiiviisti rakennettu, mika on hyva asia ja
rakennukset tulisivat sijoittumaan olemassa olevan yhdyskuntarakenteen yhteyteen.

Yleisena periaatteena ja tahtotilana on ollut, ettd haja-asutusalueille rakentamista vapautetaan,
kun sille ei ole selkeda kaytannon estetta nahtavissa ja ndin saadaan lisdaa elinvoimaa Nurmijarvelle
ja erityisesti haja-asutusalueille, jossa tilanne sen suhteen ei ole hyva. Myonteinen
suunnittelutarveratkaisu on sen vuoksi oikeansuuntainen.

Koska oli tehty kannatettu muutosesitys, josta lautakunta ei voinut olla yksimielinen, puheenjohtaja
maarasi pidettavaksi nimenhuutodanestyksen siten, etta

JAA = esittelijan pohjaesitys

El = Pirkkalan muutosesitys

Ainestyksen tulos
4 JAA (Brandt, Rouhikoski, Santala, Vuorisalo)
7 El (Flinck, Lompolo, Pirkkala, Rantala, Kosonen, Takalo-Eskola, Suomi)

Elinvoimalautakunta hyvaksyi Pirkkalan muutosesityksen aanin 4 JAA —7 El.

Paatos
Elinvoimalautakunta toteaa, ettd hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on
maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta. Hanke edellyttaa myos
maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista rakennusjarjestyksen rakennuspaikan
vahimmaispinta-alaa koskevasta maarayksesta.

Suunnittelutarveratkaisu

Elinvoimalautakunta katsoo esittelytekstissa esitetyin perustein, ettd haetulle rakentamiselle on
olemassa maankaytto- ja rakennuslain 137.1 §:n tarkoittamat edellytykset. Hakemuksen mukainen
rakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kaytén
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muulle jarjestamiselle. Haettuun lupaan suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolista
kohtelua vaatimuksen lupakasittelyssa. Elinvoimalautakunta paattaa tehda myonteisen
suunnittelutarveratkaisun.

Poikkeamispaatos

Elinvoimalautakunta katsoo esittelytekstissa esitetyin perustein, ettd hakemuksen tueksi on
olemassa erityisia syita ja haettu rakentaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kdytén muulle jarjestamiselle. Elinvoimalautakunta paattaa tehda
myodnteisen poikkeamispaatdksen rakennusjarjestyksen rakennuspaikan vahimmaispinta-alaa
koskevasta maarayksesta.

Elinvoimalautakunta edellyttda, etta kiinteiston tulee liittya keskitettyyn vesihuoltoverkostoon seka
talousveden etta jateveden osalta.

Perustelut:

1. Rakennuspaikka sijaitsee muun rakentamisen yhteydessa tdaydentden luontevasti olemassa
olevaa rakennettua aluetta.

2. Alueella on valmiina tiesté ym. infra.

3. Jos haetulle paikalle ei saisi rakentaa jaisi se joutomaaksi vaille muuta kayttoa.

4. Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa.

Eli seka infran etta yhdyskuntarakenteen osalta rakentaminen hakemuksen alueelle taydentaa ja
sopii hyvin alueelle. Nummimaen ymparistdssa on tiiviisti rakennettu, mika on hyva asia ja
rakennukset tulisivat sijoittumaan olemassa olevan yhdyskuntarakenteen yhteyteen.

Yleisend periaatteena ja tahtotilana on ollut, ettd haja-asutusalueille rakentamista vapautetaan,
kun sille ei ole selkeda kdaytannon estettd nahtavissa ja ndin saadaan lisda elinvoimaa Nurmijarvelle
ja erityisesti haja-asutusalueille, jossa tilanne sen suhteen ei ole hyva. Myonteinen
suunnittelutarveratkaisu on sen vuoksi oikeansuuntainen.

Esittelija jatti paatokseen eridvan mielipiteen liitettavaksi poytakirjaan.
Juhani Vuorisalo yhtyi esittelijan eridvaan mielipiteeseen.
Eero Santala jatti paatokseen eridavan mielipiteen.

Paatos asiasta annetaan julkipanon jalkeen. Paatdksen julkipanopaiva on 8.11.2024. Paatoksen
antopdiva on 11.11.2024. Suunnittelutarveratkaisu/poikkeamispaitds on voimassa paatoksen
antamispdaivasta lukien kaksi vuotta, jona aikana suunnittelutarveratkaisua/poikkeamispdatosta
vastaavaa rakennuslupaa on haettava, muutoin suunnittelutarveratkaisu/poikkeamispaatos
raukeaa.

Minkaanlaiseen rakennustoimenpiteeseen ei saa ryhtya ennen rakennusluvan myoéntamista.
Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 16.1 §, 137.1 § ja 171 §, rakennusjarjestyksen luku 5.2, kunnan
hallintosaanto 28 § elinvoimalautakunnan ratkaisuvalta kohdat 3 ja 4.
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Elinvoimalautakunta § 58 12.09.2024
Elinvoimalautakunta §70 31.10.2024

Rakentamista koskeva suunnittelutarveratkaisu ja poikkeaminen
Leppalammentiella

Elinvoimalautakunta 12.09.2024 § 58

Rakennuspaikka ja sijainti
Pinta-alaltaan noin 2,03 ha:n suuruinen tila |\ EEEEREERAETRENEI joka sijaitsee Leppdlammella

eIt eppalammentie 4308

Rakennustoimenpide
Rakennustoimenpide kasittds 1-kerroksisen 87 k-m?2:n suuruisen hevostallin rakentamisen.

Rakentamisrajoitus

Alue on maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n mukaista suunnittelutarvealuetta. Hanke edellyttaa
my0Os maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista rakennusjarjestyksen hevostallin
ja laidunalueen suojaetaisyytta koskevasta maarayksesta.

Hakijan perustelut

Hakija on perustellut hankettaan silld, ettei kahden hehtaarin tilalla pystyta tdysin noudattamaan
vahimmaisetadisyyksia, mutta toimintojen sijainnit on suunniteltu niin, etta niista ei aiheutuisi
rajanaapureille haittaa.

Naapureiden kuuleminen
Naapureille on varattu tilaisuus lausua mielipiteensa hakemuksen johdosta, eika heilld ole ollut
huomautettavaa.

Kaavoitustilanne

Voimassa olevassa Uusimaa-kaava 2050:ssda hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee
alueella, jota koskevat yleiset suunnittelumaaraykset. Kaavassa osoitettujen keskusten,
palvelukeskittymien ja taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeiden ulkopuolella tapahtuva asuin-
ja tyopaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti sijoittua olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
yhteyteen. Rakentamisen ohjauksessa tulee huomioida olemassa olevan infrastruktuurin
mahdollisimman tehokas hyédyntaminen, palveluiden saavutettavuus ja kestavan liikkumisen
edellytykset. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittavd minimoimaan liikenteesta
aiheutuvia melu-, tarina- ja paastohaittoja.

Aluetta koskee my6s valtuuston vuonna 1991 ja uudelleen vuonna 1992 hyvaksyma Korpi-
Leppadlammen oikeusvaikutukseton osayleiskaava, jossa hakemuksen kohteena olevan tilan
rautatiehen rajoittuva peltoalue on osoitettu maatalousalueeksi (MT),
rajoittuva pihapiiri pientalovaltaiseksi alueeksi (AP) ja tilan etelakulma maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M).
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Suunnittelutarveratkaisun lahtokohdat ja perustelut

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee Leppalammen kylamaisen asuinalueen
eteldosassa rajoittuen pohjoisesta Hanko-Hyvinkaa rautatiehen ja eteldstd
Tilalla sijaitsee vuonna 1962 valmistunut omakotitalo (136 k-m?) seka kaksi talousrakennusta (76 k-
m? ja 160 k-m?2).

Tarkoituksena on rakentaa 87 k-m?:n suuruinen hevostalli ja lantala 35 m? olevien rakennusten
pohjoispuolelle pellon reunaan. Ratsastuskentta ja laidunalueet on ositettu olevalle peltoalueelle ja
hevostarhat tilan etelakulmaan.

Hakija on ilmoittanut, etta talliin on tarkoitus sijoittaa vakituisesti kaksi hevosta ja kaksi ponia, eika
toimintaa ole tarkoitus laajentaa myohemminkaan.

Kyseessa on ennestdan rakentamiseen kaytetty tila ja hevostalli, lantala ja liittyvat oheistoiminnot
on jarjestetty niin, ettd naapureille ei aiheudu melu- tai polyhaittaa. Hakemuksen kohteena oleva
kiinteistd seka naapurikiinteistot on liitetty alueella olevaan vesiosuuskunnan verkostoon.

Nain ollen voidaan katsoa, ettd haetulle rakentamiselle on olemassa maankaytto- ja rakennuslain
137.1 §:n tarkoittamat edellytykset. Hakemuksen mukainen rakentaminen ei aiheuta haittaa
asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle; on sopivaa
yhdyskuntateknisten verkostojen ja lilkkennevaylien toteuttamisen seka lilkenneturvallisuuden ja
palvelujen saavutettavuuden kannalta; ja on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta
erityisten luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden
turvaamista. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun
periaatteen toteutumista lupakasittelyssa.

Poikkeamispaatoksen lahtokohdat ja perustelut

Rakennusjarjestyksen mukaan “Muun kuin elinkeinon harjoittamiseen kéytettévén enintéién 100 k-
m?:n suuruisen hevostallin saa rakentaa véhintddn kahden hehtaarin (20 000 m?) suuruiselle
rakennuspaikalle. Rakennuspaikalla tulee voida osoittaa hevosille riittévét ulkotarha- ja
laidunalueet, jotka tulee sijoittaa riittévdn etddlle vesistostd sekd kiinteistén omasta ja naapureiden
talousvesikaivoista kuten myés hevostalli. Hevostalli, lantala seké hevosten ulkotarha- ja
laidunalueet tulee sijoittaa tilan alueelle siten, etté naapurien asuinrakennuksiin ja oleskelupihoihin
jéd riittévd, kuitenkin véhintédn 150 m suojaetdisyys. Hevostallin ja lantalan etdisyys kiinteiston
rajasta tulee olla vihintédédn 50 m.”

eteldpuolella sijaitsevan naapurin pihapiiri sijaitsee alle 150 m:n etdisyydella
suunnitellusta hevostallista, lantalasta seka ratsastuskentasta, mutta kuitenkin yli 100 metrin
etaisyydella. Lisaksi naapurin pihapiirin ja hevostoimintojen valissa kasvaa puustoa. Radan
vastakkaisella puolella on yksi asuinrakennus pihapiireineen alle 150 metrin etdisyydella
suunnitellusta laidunalueesta, mutta matkaa on kuitenkin vahintaan 80 m ja valiin jaa ratapenger
seka puustoa.

N&in ollen voidaan todeta, ettd hakemuksen tueksi on olemassa erityisia syita eika haettu
rakentaminen aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdayton muulle
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jarjestamiselle; ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista eika vaikeuta rakennetun
ympadriston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista; tai johda vaikutuksiltaan
merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun
periaatteen toteutumista lupakasittelyssa.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Elinvoimalautakunta toteaa, ettd hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on
maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta. Hanke edellyttdaa myos
maankdytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista rakennusjarjestyksen hevostallin,
lantalan ja laidunalueen suojaetaisyytta koskevasta maarayksesta.

Suunnittelutarveratkaisu

Elinvoimalautakunta katsoo, ettd haetulle rakentamiselle on olemassa maankaytto- ja rakennuslain
137.1 §:n tarkoittamat edellytykset esittelytekstissa esitetyin perustein. Hakemuksen mukainen
rakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kaytén
muulle jarjestamiselle; on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien
toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta; ja on sopivaa
maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen
sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna
maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen toteutumista lupakasittelyssa.

Poikkeamisp&datos

Elinvoimalautakunta katsoo, ettd hakemuksen tueksi on erityisia syita eikd haettu rakentaminen
esittelytekstissa esitetyin perustein aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kdytdon muulle jarjestamiselle; ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista
eika vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista; tai johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen
kohtelun periaatteen toteutumista lupakasittelyssa. Elinvoimalautakunta paattda myontaa haetun
poikkeamisen rakennusjarjestyksen hevostallin, lantalan ja laidunalueen suojaetdisyytta koskevasta
maardyksesta ehdolla, ettd haettu rakentaminen ja toiminnat sijoitetaan asemapiirroksen
mukaisesti.

Paatoksen julkipanopaiva on 20.09.2024. Paatdksen antopdiva on 23.09.2024.
Suunnittelutarveratkaisu/poikkeamispaatts on voimassa paatoksen antamispdivasta lukien kaksi
vuotta, jona aikana suunnittelutarveratkaisua/poikkeamispaatdsta vastaavaa rakennuslupaa on
haettava, muutoin suunnittelutarveratkaisu/poikkeamispaatds raukeaa.

Minkaanlaiseen rakennustoimenpiteeseen ei saa ryhtya ennen rakennusluvan myoéntamista.
Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 16.1 §, 137.1 § ja 171 §, rakennusjarjestyksen luku 5.2, kunnan
hallintosdaanto6 28 § elinvoimalautakunnan ratkaisuvalta kohdat 3 ja 4.
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Valmistelija

yleiskaavainsin6ori Arja Junttila, arja.junttila@nurmijarvi.fi

Paatos

Asia paatettiin siirtaa kasiteltavaksi seuraavassa kokouksessa.

Elinvoimalautakunta 31.10.2024 § 70
951/10.03.00.03/2024

Esittelija

Esitys

Tekninen johtaja

Elinvoimalautakunta toteaa, ettd hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on
maankdaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta. Hanke edellyttda myos
maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista rakennusjarjestyksen hevostallin,
lantalan ja laidunalueen suojaetdisyytta koskevasta maarayksesta.

Suunnittelutarveratkaisu

Elinvoimalautakunta katsoo, etta haetulle rakentamiselle on olemassa maankaytto- ja rakennuslain
137.1 §:n tarkoittamat edellytykset esittelytekstissa esitetyin perustein. Hakemuksen mukainen
rakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle; on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien
toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta; ja on sopivaa
maisemalliselta kannalta eikd vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriymparistén arvojen
sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna
maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen toteutumista lupakasittelyssa.

Poikkeamispaatos

Elinvoimalautakunta katsoo, etta hakemuksen tueksi on erityisia syita eika haettu rakentaminen
esittelytekstissa esitetyin perustein aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kdytdon muulle jarjestamiselle; ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista
eika vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista; tai johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen
kohtelun periaatteen toteutumista lupakasittelyssa. Elinvoimalautakunta paattda myontaa haetun
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poikkeamisen rakennusjarjestyksen hevostallin, lantalan ja laidunalueen suojaetdisyytta koskevasta
maarayksesta ehdolla, etta haettu rakentaminen ja toiminnat sijoitetaan asemapiirroksen
mukaisesti.

Paatoksen julkipanopaiva on 8.11.2024. Paatoksen antopdiva on 11.11.2024.
Suunnittelutarveratkaisu/poikkeamispaatos on voimassa paatoksen antamispdivasta lukien kaksi
vuotta, jona aikana suunnittelutarveratkaisua/poikkeamispaatosta vastaavaa rakennuslupaa on
haettava, muutoin suunnittelutarveratkaisu/poikkeamispaatos raukeaa.

Mink&danlaiseen rakennustoimenpiteeseen ei saa ryhtya ennen rakennusluvan mydntamista.
Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 16.1 §, 137.1 § ja 171 §, rakennusjarjestyksen luku 5.2, kunnan

hallintosdaanto 28 § elinvoimalautakunnan ratkaisuvalta kohdat 3 ja 4.

Valmistelija
yleiskaavainsin6ori Arja Junttila, arja.junttila@nurmijarvi.fi

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.

Liitteet
Numero Otsikko
Liite9 Liitekartat
Liite10 ELY naapurin lausunto


mailto:arja.junttila@nurmijarvi.fi

NURMIUARVEN KUNTA POYTAKIRIA 7/2024 37

Elinvoimalautakunta §59 12.09.2024
Elinvoimalautakunta §71 31.10.2024

Hallin ja katoksen rakentamista koskeva suunnittelutarveratkaisu
Klaukkalan Metsakylassa

Elinvoimalautakunta 12.09.2024 § 59

Rakennuspaikka ja sijainti
Pinta-alaltaan noin 19,07 ha:n suuruinen tila [GUEERRVERFEISNIES) joka sijaitsee Nummimaessa
Hameenlinnantien lansipuolella osoitteessa \ELUnEERENIE].

Rakennustoimenpide
Rakennustoimenpide kasittd3 1463 k-m?2:n suuruisen varastohallin ja 1463 m?2:n suuruisen
varastokatoksen rakentamisen.

Rakentamisrajoitus
Alue on maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.

Hakijan perustelut
Hakija on kuvaillut hankettaan seuraavasti:

“Halli toimii kalustosuojana siirrettdville betoniasemille, jotka téytyy sdilyttéd sisélld veden
jédtymisvaaran vuoksi. Siirrettdvilld betoniasemilla betonityét tehdddn tyémailla ympéri Suomea.
Halliin on tarkoitus tehdd sosiaalitilat tyontekijéille.

Katoksessa varastoidaan pestyjé kiviaineksia ja hiekoitussepelid.

Liikennéinti on kausiluontoista kuten tyékin. Autoja liikkuu tontilla arviolta n. 50 autoayviikko.
Saattaa olla viikkoja, ettd olemme téissd kauempana Suomessa, jolloin kalusto on poissa tontilta.

Pély- ja meluhaitat:

Liikennditdvdt piha-alueet asfaltoidaan. Hallin ja katoksen vilittémdssé Idheisyydessé kulkee yksi
Suomen vilkkaimmin liikennéidyisté moottoriteistd, pt3. Olemme sijoittaneet hallit tontille siten,
ettd melukuorma tontin yldpuolella oleville kiinteistéille vihenee. Emme suorita jatkuvakestoista
melua tontilla. Melu tulee auton pihalle ajosta sekéd kuorman lastauksesta. Auton lastaus kestdid n.
15 min. Teemme tontille veden ottoa varten rengaskaivon.”

Naapureiden kuuleminen
Hankkeen johdosta on kuultu kiinteiston rajanaapureita seka laajemmin kuuluttamalla hankkeen
vaikutusalueella yleisesti levidvassa paikallislehdessa (Nurmijarven uutiset).

Rajanaapurit ovat todenneet seuraavaa:
o Tila BEEEINERFIEEE]: hankkeesta ei saa aiheutua melu-, haju- tai polyhaittoja.

o Tila BEEEEENI!: tilan sEERAELSEE kulkuoikeus tilan [CIEEREEREE IS kautta

maantielle 130 tulee sdilyttaa. Asemapiirroksessa vain kevyen liikenteen vayla.
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o Tilat BEEEEIESTNIEN] ja BEEEEIESENI0L: Vastustavat ylisuurta rakentamista, joka rasittaa

luontoa ja rikkoo maalaismaiseman.

e Tila : Maatalousalue ei ole teollisuusaluetta eikd haettu toiminta
maataloutta. Vaarantaa vesiston biotalouden. Kurtojaan liittyvat ymparistoriskit ovat
selkeat. Vaikutus on valtava, koska Kurtoja laskee suoraan Vantaanjokeen.

o Tilat sek tila (joka ei ole
rajanaapuri) ovat jattaneet samansisaltdiset muistutukset: Vastustavat hanketta
asianmukaisten kulkuyhteyksien puutteen ja ymparoivalle asutukselle aiheuttamansa
pysyvan ja kohtuuttoman haitan vuoksi.

1. Kulkuyhteys kautta ei sovellu raskaalle liikenteelle eika liittymaa ole
ELYn mukaan mahdollista saada kiinteist6lta suoraan seututielle 130.
Asemapiirroksen mukainen kulkuyhteys naapurikiinteiston kautta on kohtuuton ja
osoittaa valinpitamattomyytta kyseisen naapurin liiketoimintaa kohtaan.
Liiketoimintaan kuuluu eldinten hoitoa, jonka myyntivaltteina ovat olleet hyvat
kulkuyhteydet seka rauhallinen ja maalaismainen ymparisto. Haettu hanke toisi
toteutuessaan pitkaaikaisia haitallisia vaikutuksia naapurustolle seka koko
Idhialueelle.

2. MRL 137 §:n mukaan rakentaminen suunnittelutarvealueella ei saa johtaa
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia. Merkittavaa rakentamista on kasitelty mm.
hallituksen esityksissa eduskunnalle (HE 251/2016 vp ja HE 148/2015). Hakemuksen
mukaiset suunnitellut rakennukset tayttavat merkittavan rakentamisen
maaritelman seka konkreettisten kokonsa etta niiden aiheuttamien suorien ja
epdsuorien haittavaikutusten osalta. Rakennukset ovat teollisessa mittakaavassa
huomattavia, eika niita tulisi sijoittaa haja-asutusalueelle omakotitalojen
valittomaan laheisyyteen. Ymparistolle aiheutuu merkittavaa haittaa kaluston
siirtamisestad, lastauksesta, huoltamisesta, puhdistuksesta ym. toimenpiteista
aiheutuvan ja asuintaloihin seka pihoihin kantautuvan melun vuoksi. Rengaskaivon
veden riittavyytta ei voi taata edes yksittdisen omakotitalon tarpeisiin. Kaytetyn
veden kasittelysta ei ole mainintaa hakemuksessa. Asukkaat ovat huolissaan myos
siitd, huuhtoutuuko ymparistoon kuulumattomia aineita laheiseen luonnon
pintaveteen ja sita kautta pohjaveteen joko vesi- tai viemarijarjestelmasta tai
laajalta asfalttialueelta.

3. Hanke aiheuttaisi kohtuutonta haittaa ymparoivalle asutukselle. 1-2 kilometrin
sateelld on jo kaksi Ruduksen toimipaikkaa, joista aiheutuu haittaa mm. raskaan
lilkenteen, melun, rajaytystoiden seka tuulen mukana kulkeutuvan polyn
muodossa. Viimeisimpana alueelle tulleen GRK Suomi Oy:n kierradtysasfaltin
valmistuksesta johtuvat hajuhaitat piinaavat asukkaita laajalti. Ndennaisten
suojavyohykkeiden (aita tmv.) rakentaminen ei estaisi haetun rakentamisen
haittavaikutuksia ympardoivalle asutukselle. Hanke aiheuttaisi naapurikiinteistdjen
arvon alenemista entisestaan ja kyseenalaistaisi naapuritilojen kayttamista uusiin
asuinrakennuspaikkoihin. Suuren kokoluokan rakennukset tayttavat merkittavan
rakentamisen tuntomerkit ja aiheuttavat haittaa ymparoiville kiinteistoille
rajanaapureita laajemmin.

4. Hakemus ei tayta rakennusluvan myontamisen edellytyksia
suunnittelutarvealueella. Alueella on meneillaan Palojoen osayleiskaavan
laatiminen. On vaikeaa nahda ja tulkita, missa menisi raja mahdollisuuksiin
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myontaa muillekin hakijoille vastaavia lupia, jos kooltaan ja haittavaikutuksiltaan
ndin iso hanke olisi- ennakkotapauksena hyvaksytty. Maanomistajan tasavertainen
kohtelu on maankayton tarkeimpia perusperiaatteita. Seututien noin kahden
kilometrin tieosuudella raskaan liikenteen keskittyma on suurimmillaan koko
Nurmijarven alueella. Rakennukset katkaisisivat avoimen maisematilan jatkumisen
ja muuttaisivat laakson ilmetta olennaisesti. Kontrasti olisi erityisen silmaan pistava
nykyisen asutusalueen rakennuskannan ja hakemuksessa kaavailtujen rakennusten
tyyli- ja kokoerojen johdosta.

5. Nurmijarven kunnan vetovoimiin kuuluu rauhallinen ja maalaismainen
asutusymparisto paakaupunkiseudun valittdmassa laheisyydessa. Vahva
elinkeinokeskittyma samalla alueella antaisi vadjaamatta kuvan
harkitsemattomasta ja epdjohdonmukaisesta aluekehitys- ja kaavoituspolitiikasta.
Hankkeen myo6ta jaisi toteutumatta mahdollisuus uusille omakotitalojen
rakennuspaikoille ja ndiden asukkaiden kunnalle tuomille verotuloille.

e Tila : Naapurin yritystoiminta koostuu koirahoitolasta ja
yksityisestd koirapuistosta. Koirapuiston aidatun alueen koko on n. 1 ha. Koirapuiston
rakentaminen on vaatinut kustannuksia ja siihen on saatu ELY-keskuksen mydntamaa tukea
Suomen valtiolta ja Euroopan Unionilta. Tukipaatoksen mukaan liiketoiminta on pidettava
tukipaatoksen mukaisena vahintddn seuraavan 5 vuoden ajan. Tilan
omistaja vastustaa hanketta, koska siitd aiheutuvista kattavista haitoista ja hairidista
johtuen hanke ei tdytd maankaytto- ja rakennuslain vaatimuksia
suunnittelutarvehakemuksen hyvaksymiselle.

1. Rakennukset eivat sovi rakennettuun ymparistédn ja maisemaan. Toteutuessaan
Hankkeen mukaiset rakennukset aiheuttaisivat pysyvan muutoksen alueen
ilmeeseen ja hairitsisi alueen nykyista asuinkayttoa.

2. Hanke aiheuttaa huomattavaa haittaa naapureille. Lisdantyva raskas liikkenne
aiheuttaisi merkittavaa melu- ja valohaittaa naapurille ja johtaisi naapurin
lilketoiminnan taydelliseen estymiseen ja elinkeinotoiminnan tuhoutumiseen.
Suojavyohykkeet nako- ja meluesteineen puuttuvat hakemuksen kohteen ja
naapureiden vaista. Alueen asukkaille aiheutuu jo ennestaan haittaa useamman
lahialueen yrityksen toiminnasta. Jo olemassa olevien teollisuusyritysten toiminta
vaikuttaa alueen kiinteistdjen arvoon alentavasti ja hanke alentaisi kiinteistdjen
arvoa entisestaan.

3. Hankkeen kiinteistolle ei voida perustaa asianmukaista kulkuyhteytta. Esitetty
kulkuyhteys hakemuksen kohteena olevalle rakennuspaikalle kulkisi
naapurikiinteiston kautta. Kiinteistélle on jo kaksi kulkuyhteyttd, joita
voidaan kayttaa kyseisen kiinteiston alkuperaiseen (maatalous) tarkoitukseen.
Esitetty kulkuoikeuden perustaminen naapurikiinteiston kautta
tuhoaisi kiinteistolla harjoitettavan liiketoiminnan.

4. Hankkeen kiinteistolle ei voi jarjestda vedensaantia. Alueen kayttovesijarjestelmaa
ei ole suunniteltu ottamaan huomioon tarvittavaa vesimaaraa hakemuksen
kohteena olevan hankkeen toteuttamiseen ja liilketoiminnan tarpeisiin.
Hankekuvauksessa ei ole otettu milldan lailla kantaa viemaroinnin jarjestamisesta
kiinteistollad. Hankkeen kohteena oleva kiinteisto rajautuu yhdella sivulla puroon ja
huolenaiheena on, ettd hankkeesta aiheutuu haitallisten aineiden paastoja puroon.
Asia vaatii vahintaankin kattavia lisaselvityksia ja erittdin huolellista harkintaa.
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IIman naita perusteellisia tutkimuksia ja arviointeja hankkeen jatkaminen ei ole
mahdollista eika vastuullista.

Rajanaapurina kuultu myoés Uudenmaan ELY-keskuksen liikenne- ja infrastruktuuri
vastuualuetta. ELY-keskus katsoo, etta seututien 130 suoja-alue ulottuu 30 metrin
etdisyydelle maantien keskilinjasta. Rakennusta ei saa pitdd maantien suoja-alueella (Laki
lilkennejarjestelmésta ja maanteistd 44 §). Maantien suoja- ja nakemaalueella ei saa pitaa
sellaista varastoa, aitaa taikka muuta rakennelmaa tai laitetta, josta tai jonka kaytosta voi
aiheutua vaaraa liikkenneturvallisuudelle tai haittaa tienpidolle (LijMTL 46 § 1. mom.). Kun
rakennukset sijoitetaan kiinteistdlla maantien suoja-alueen ulkopuolelle, ei Uudenmaan
ELY-keskuksen L-vastuualueella ole huomautettavaa niiden sijaintiin. Kulku kiinteistolle
tulee suunnitella olemassa olevasta elinkeino- ja yritystoimintaliittymasta,
joka sijaitsee tierekisteriosoitteessa 130/4/1300/vasen. Liittyman seka esitetyn yksityistien
kdyttamiseksi ja rakentamiseksi on oltava kiinteiston omistajien suostumus tai
Maanmittauslaitoksen muodostama yksityistietoimitus. Liittyman levenemisen estamiseksi,
esitetyn yksityistien saa haaroittaa vasta liittyman odotustilan (25 metrid) jalkeen. Eli
seututien 130 suuntaisen yksityistien |ahtdhaara tulee olla vahintdan 25 metrin etdisyydella
seututien 130 reunasta. Yksityistie tulee sijoittaa mahdollisimman kauas maantien
tiealueen rajasta. Yksityistien ja maantien tiealueen valiin tulee jattda suojapuustovyochyke
optisen harhan estamiseksi.

Muu palaute:

Yhteensad kymmenen kiinteistén omistajat hakemuksen kohteena olevan rakennuspaikan

lahialueelta ovat jattdneet mielipiteensa, joissa kiinnitetdan huomiota mm. seuraaviin

seikkoihin:

- maisemallinen haitta ja maiseman pilaantuminen

- vaaran aiheuttaminen liikenteelle

- melu-, poly- ja hiekkahaitta ymparistolle

- toiminta ei sovi kaavoittamattomalle alueelle

- raskaan kaluston kulkuyhteys ei sovi

- lahinaapurin elinkeinon harjoittaminen vaarantuu

- vaikutukset ymparist6on eritoten Kurtojaan ja sen kalakantaan seka saukkoihin

- turvallisuusriski

- asianmukaiset kulkuyhteydet puuttuvat

- naapurusto joutuu jo ennestadn karsimaan Ruduksen Mantymaen louhinnasta seka
GRK Suomi Oy:n asfalttiaseman hajusta

Vantaanjoen ja Helsingin seudun vesiensuojeluyhdistys ry (VHVSY) on lausunut mm.

seuraavaa: Esitetty rakennuspaikka on peltomaata ja sen eteldpdassa virtaa Kurtoja, joka

laskee 2,5 km alempana Vantaanjokeen. Kurtojan kokonaispituus on 7 km ja valuma-alue

noin 11 km?2. Kyseessé on puroluokan vesistd, ja pienvesistdjen suojelu arvokkaina

luontotyyppeina on tarkeaa. Ylivirtaamakausina vedenkorkeusvaihtelu Vantaanjoessa on

suurta, ja joki padottaa laskuojiaan, joiden varsilla veden nousevat mm. rantapelloille.

Myos rakentamiseen haetun pellon alueella on todettu tulvimista. Tdma asia on oleellista

huomioida hankkeen suunnittelussa.

Vesiensuojeluyhdistys esittaa, etta rakennushankkeen lupa-asiakirjoihin tulee liittda vesien

kasittely- ja johtamissuunnitelma niin sosiaalitilojen kuin paallystetyn piha-alueen

hulevesien osalta. Rakennuspaikalla vesien laadun hallinta tulee ratkaista sosiaalitilojen
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osalta esimerkiksi umpisailiolla ja halli- ja piha-alueen vesien kasittelyssa mm. riittavan
mitoituksen mukaisilla hiekan- ja 6ljynerotuskaivoilla. Suorien putkitusten tekemista
Kurtojaan ei tule sallia veden laadun eika eroosion torjunnan nakokulmasta. Myos alueen
mahdollinen tulviminen on otettava huomioon suunnitelmissa, ja ratkaistava, miten
ennaltaehkadistaan siita aiheutuvat haitat.

e Vantaanjoen kalatalousalue esittda lausunnossaan seuraavaa: Pyydamme kiinnittamaan
huomiota hakemuksessa esitetyn sosiaalitilojen jatevesiratkaisuun. Samoin rakennettavan
alueen hulevesijarjestelyyn. Mikali alueella on tarkoitus pesta maa-aineksia tai kuljetus
kalustoa, tulisi pesuvedet kasitelld asianmukaisesti ennen niiden johtamista vesistoon.
Pyydamme, etta toiminnan laatu selvitetaan tarkemmin ja valumavesia tarkkaillaan
mahdollisen toiminnan aikana. Rakentamisen aikana tapahtuvia valumavesia pitaa kasitella
siten, ettei Kurtojaan johdu kalakannalle ja vesistdlle haitallisia valumavesia.

Vastineena naapurikiinteistéjen omistajien sekd muihin annettuihin mielipiteisiin hakija toteaa
seuraavaa:

“Suunnittelutarveratkaisuhakemuksella haetaan lupaa kahdelle rakennukselle ja tarkemmat
tekniset ratkaisut/suunnitelmat esitetddn rakennuslupavaiheessa. Halli toimii kalustosuojana
siirrettdville betoniasemille ja katoksessa varastoidaan pestyjé kiviaineksia seké hiekoitussepelié
suunnittelutarvehakemuksen mukaisesti. Siirrettdvillid betoniasemilla valmistetaan betonia paikan
pddlld kohteissa tyémaalla. Rakennettava alue (halli ja katos) sijoittuu
suunnittelutarveratkaisuhakemuksen asemapiirustuksen mukaisesti KT131, VT3 ja lentomelualueen
ldheisyyteen/rajalle. Rakennusten sijoittelulla ja puita kasvavilla maavalleilla voidaan enemmdnkin
rajoittaa nykyisté melutasoa, kuin liséité nykyistd melutasoa. Maavallit rakennetaan rakennettavan
alueen ympidirille, jolla ehkdistéiéin myds tyékoneiden valokeilojen leviéiminen IGhiympdristéén, kun
tehdddin kiviaineksien kuormausta. Rakennettavien rakennusten kulkualueet ja tieyhteys
asfaltoidaan, jolla ehkdistédn mahdolliset pélyhaitat. Suunnittelutarveratkaisuhakemuksen hakijan
liiketoiminnan kasvaessa kone- ja kalustomdiéiréin kasvu on aiheuttanut toimintojen hajauttamisen
useammalle kiinteistélle. Liiketoiminnan keskittdminen yhdelle alueelle on erityisen térkedd
yritystoiminnan kehittdmisen ja uusien tydpaikkojen luomisen kannalta. Liiketoiminnan
keskittdminen KT131 viereen liséié myds Idhialueiden turvallisuutta, kun ej ole tarve ajaa raskaalla
kalustolla Jdrventaustantielld seké Metsékyldn koulun Iéheisyydessd.”

Kaavoitustilanne

Voimassa olevassa Uusimaa-kaava 2050:ssd hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee
alueella, jota koskevat yleiset suunnittelumaaraykset. Kaavassa osoitettujen keskusten,
palvelukeskittymien ja taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeiden ulkopuolella tapahtuva asuin-
ja tyopaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti sijoittua olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
yhteyteen. Rakentamisen ohjauksessa tulee huomioida olemassa olevan infrastruktuurin
mahdollisimman tehokas hyédyntdaminen, palveluiden saavutettavuus ja kestavan liikkkumisen
edellytykset. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittdvd minimoimaan liikenteesta
aiheutuvia melu-, tarina- ja paastohaittoja.

Aluetta koskee myos valtuuston vuonna 1988 ja uudelleen vuonna 1992 hyvaksyma Metsakylan
oikeusvaikutukseton osayleiskaava, jossa hakemuksen kohteena olevan tilan pohjoisosa on
osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M), tilan keskiosa pientalovaltaiseksi
asuntoalueeksi (AP) ja eteldosa maatalousalueeksi (MT). Haettu rakentaminen sijoittuu
maatalousalueelle.
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Alueella on lisdksi vireilla Palojoen osayleiskaavan laatiminen. Osayleiskaava on tarkoitus hyvaksya
oikeusvaikutteisena ja se on ollut luonnoksena nahtavilla kevaalla 2017. Maaseudun
osayleiskaavojen laatimisperiaatteita on kehitetty kunnassa, ja tdman vuoksi Palojoen
osayleiskaava tullee uudelleen luonnoksena nahtaville. Haettu rakentaminen sijoittuu nahtavilla
olleen osayleiskaavaluonnoksen maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle (M-8).

Suunnittelutarveratkaisun lahtokohdat ja perustelut

Hakemuksen kohteena oleva rakentaminen sijoittuu Nummimaen tiiviisti rakennetun asuinalueen
ja Hameenlinnantien valiin valittomasti Himeenlinnantien lansipuolelle. Rakennuspaikan
muodostaa vanha maatila, jonka pohjoisosa on metsaaluetta, tilan keskiosassa lahelld naapureiden
asuinrakennuksia on maatilakeskus talousrakennuksineen. Tilan eteldosa on peltoa, jolle
suunniteltu rakentaminen on tarkoitus sijoittaa.

Hameenlinnantien ja Himeenlinnanvaylan aiheuttama melun ekvivalenttitaso (paiva) ylittaa
rakennuspaikalla 60 dB. Lisdksi alue on lentokonemelun 50-55 dB:n melualuetta. Hakija on
vastineessaan naapureiden mielipiteisiin esittdnyt, etta puita kasvavilla maavalleilla voidaan
rajoittaa nykyista liikkennemelun aiheuttamaa melutasoa.

Tilan edellisen omistajan aikana vuonna 2016 hakemuksen kohteena olevalle
rakennuspaikalle haettiin lupaa omakotitalon ja 400 k-m?2:n suuruisen hallirakennuksen
rakentamiseksi. Kuntasuunnittelulautakunta palautti hankkeen uudelleen valmisteltavaksi, mutta
luvanhakija perui hakemuksen ennen uutta kasittelya. Taman hakemuksen yhteydessa Uudenmaan
ELY-keskuksesta selviteltiin mahdollista uutta liittymaa hakemuksen kohteena olevalta tilalta
suoraan Hameenlinnantielle. Talla hetkella tilalta on vain maatalousliittyma Hameenlinnantielle ja
muu likkenne on ohjattu pohjoisesta kautta. Uuden liittyman
jarjestaminen ei ollut mahdollista. Suora liittyminen maantielle 130 (Hdmeenlinnantie) johtaisi
tiehallinnon ohjeen mukaisen suositeltavan pienimman liittymavalin samoin kuin tapauskohtaisia
erityisperusteita edellyttavan poikkeuksellisen pienen liittymavalin alittumiseen.

Nyt kulku Hameenlinnantieltd rakennuspaikalle on asemapiirroksessa osoitettu Rudus Oy:n
liittyman ja naapurikiinteiston kautta. Rudus Oy:lta on saatu suostumus
kulkuyhteyden jarjestamiseen, mutta naapurikiinteiston omistajat vastustavat
hanketta perusteluinaan mm. hankkeen aiheuttama hairid naapurin liiketoiminnalle.
Asemapiirroksessa tilaan kohdistuva suunniteltu rasitetie on osoitettu 12 metrin
levyisena Hdmeenlinnantien suuntaisesti tilan eteldreunaan, mutta ELY:n lausunnon
mukaan yksityistieta ei saa sijoittaa niin ldhelle seututietd 130. Tall6in naapurikiinteistolle tulevan
rasitteen pohjoisreunan etaisyys tilan eteldrajasta tulisi olemaan yli 20 metria.

Haetun rakennushankkeen eteldpuolella kulkee Kurtoja, joka on Vantaanjokeen laskeva puroluokan
vesisto. Kurtojan on havaittu tulvivan peltoalueella — myoés hakemuksen kohteena olevan
rakennuspaikan eteldosassa. Lupahakemuksessa ei ole tarkemmin selvitetty, kuinka torjutaan
Kurtojan vedenlaadun heikkeneminen ja haitat kalakannalle.

Hakemuksen kohteena olevan rakennuspaikan rajanaapureina sekda muussa ymparistossa on
runsaasti omakotitaloja, joiden asukkaille on jo aiheutunut ldhell3 sijaitsevien yritysten Rudus Oy:n
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yritystoiminnan mm. rajaytystoiden ja raskaan liikenteen aiheuttamaa melu ja polyhaittaa sekda GRK
Suomi Oy:n kierratysasfaltin valmistuksesta johtuvaa hajuhaittaa.

Haja-asutusalueille on yleensa asumisen yhteyteen sallittu pienimuotoista yritystoimintaa ja myos
olevien yritysten laajentaminen on yleensa mahdollistettu. Laajempi yritystoiminta on kunnassa
padsaantoisesti pyritty sijoittamaan asemakaavoitetuille yritysalueille. Hakemuksen kohteena oleva
kiinteisto rajoittuu lannesta vireilld olevaan Metsakylan osayleiskaava-alueeseen.
Osayleiskaavaluonnos on ollut nahtavilla 8.8.-6.9.2024. Osayleiskaavaluonnoksen yleisissa
maardyksissa maarataan yritystoiminnan sijoittumisesta alueelle seuraavasti:

“Maa- ja metsétalousvaltaiselle M-9-alueelle voidaan maantie 130:n IGheisyyteen sen ldnsipuolelle
sijoittaa pienimuotoista, ympdristéhdiriétd aiheuttamatonta yritystoimintaa. Sijoitettaessa
yritystoimintaa ko. alueelle, tulee sekd tapauskohtaisesti ettd kokonaisuutena arvioida
asemakaavoituksen tarvetta. Yritystoimintaa palveleva rakentaminen tulee sijoittaa toimivien ja
turvallisten liikenneyhteyksien varrelle siten, ettd syntyvdstd liikenteestd ei aiheudu merkittévéd
haittaa lGhiympdristéén. Yritystoimintaa palvelevan rakennuspaikan vihimmdiskoko on 10 000 m?.
Rakennuspaikalle saa rakentaa enintddn 500 k-m2 Rakennuksien materiaalina tulee kdyttéd
vaakapelti- tai kiviainesta. Maantie 130:n puoleisilla julkisivuilla tulee kéyttdd véhintddn 20 %
tehoste-elementtejd. Ulkovarastointialueet tulee aidata, eikd varastoinnista saa aiheutua
ympdrist6éd pilaavaa tai rumentavaa vaikutusta.”

Kun otetaan huomioon hankkeen ymparistostaan huomattavasti hankkeen poikkeava koko,
naapurustoon ja ymparistoon aiheutuvat haitat seka keskenerainen kaavoitustilanne, voidaan
katsoa, ettd hakemuksen mukainen rakentaminen aiheuttaa haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestdamiselle. Hanke ei ole sopivaa
yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden
kannalta. Haettuun lupaan suostuminen vaarantaa maanomistajien tasapuolisen kohtelun
vaatimuksen lupakasittelyssa.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Elinvoimalautakunta toteaa, ettd hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on
maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.

Elinvoimalautakunta katsoo esittelytekstissa esitetyin perustein, ettd haetulle rakentamiselle ei ole
olemassa maankaytto- ja rakennuslain 137.1 §:n tarkoittamia edellytyksia. Hakemuksen mukainen
rakentaminen aiheuttaa haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kdyton
muulle jarjestamiselle. Haettuun lupaan suostuminen vaarantaa maanomistajien tasapuolisen
kohtelun vaatimuksen lupakasittelyssa. Elinvoimalautakunta pdattaa tehda kielteisen
suunnittelutarveratkaisun esittelytekstissa esitetyin perustein.

Paatos asiasta annetaan julkipanon jalkeen. Paatoksen julkipanopaiva on 20.09.2024. Paatoksen
antopaiva on 23.09.2024.
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Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 16.1 § ja 137.1 §, kunnan hallintosaanto 28 § elinvoimalautakunnan
ratkaisuvalta kohta 3.

Valmistelija
yleiskaavainsin6ori Arja Junttila, arja.junttila@nurmijarvi.fi

Paatos
Asia paatettiin siirtaa kasiteltavaksi seuraavassa kokouksessa.

Elinvoimalautakunta 31.10.2024 § 71
536/10.03.00.03/2024

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Elinvoimalautakunta toteaa, ettd hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on
maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.
Elinvoimalautakunta katsoo esittelytekstissa esitetyin perustein, ettd haetulle rakentamiselle ei ole
olemassa maankaytto- ja rakennuslain 137.1 §:n tarkoittamia edellytyksia. Hakemuksen mukainen
rakentaminen aiheuttaa haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kdyton
muulle jarjestamiselle. Haettuun lupaan suostuminen vaarantaa maanomistajien tasapuolisen
kohtelun vaatimuksen lupakasittelyssa. Elinvoimalautakunta pdattaa tehda kielteisen
suunnittelutarveratkaisun esittelytekstissa esitetyin perustein.
Paatos asiasta annetaan julkipanon jalkeen. Paatdksen julkipanopaivad on 8.11.2024. Paatoksen
antopaiva on 11.11.2024.
Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 16.1 § ja 137.1 §, kunnan hallintosaanto 28 § elinvoimalautakunnan
ratkaisuvalta kohta 3.

Valmistelija
yleiskaavainsinoori Arja Junttila, arja.junttila@nurmijarvi.fi

Kasittely

Jari Flinck teki seuraavan Sirpa Rantalan kannattamana muutosesityksen:
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Elinvoimalautakunta katsoo esittelytekstissa esitetyin perustein, ettd haetulle rakentamiselle on
olemassa maankaytto- ja rakennuslain 137.1 §:n tarkoittamat edellytykset.

Hakemuksen mukainen rakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle
tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimuksia
lupakasittelyssa.

Elinvoimalautakunta paattaa tehda myonteisen suunnitteluratkaisupdatoksen.

Perustelut:

1. Yritystoimintojen sijoittuminen liikkennemelualueelle, hyvien kulkuyhteyksien varteen on
kannatettavaa. Suunniteltu rakennuspaikka soveltuu yritystoiminnalle. Naapureina seka
ldhialueella on ennestdankin yritystoimintaa.

2. Esitetty suunnitelma on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja lilkennevaylien
toteuttamisen seka lilkenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta.

3. Esitetty suunnitelma ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden
kdyton muulle jarjestamiselle.

4. Esitetyssa suunnitelmassa rakennuksien pinta-alat ovat maltillisia yritys- ja
tyopaikkakiinteistoiksi.

Luvan myontamisen ehdot

1. Kulku kiinteist6lle ratkaistaan rasitetoimituksessa.

2. Rakennusluvan lupa-asiakirjoihin tulee liittaa vesien kasittely- ja johtamissuunnitelma niin

sosiaalitilojen kuin paallystetyn piha-alueen hulevesien osalta. Rakennuspaikalla vesien laadun

hallinta tulee ratkaista sosiaalitilojen osalta esimerkiksi umpiséiliélla ja halli- ja piha-alueen

vesien kasittelyssa mm. riittavan mitoituksen mukaisilla hiekan- ja 6ljynerotuskaivoilla. Suorien

putkitusten tekemista Kurtojaan ei sallita veden laadun eika eroosion torjunnan nakdkulmasta.

My®6s alueen mahdollinen tulviminen on otettava huomioon suunnitelmissa, ja ratkaistava,

miten ennaltaehkaistdan siita aiheutuvat haitat.

Toiminta ei saa aiheuttaa yli 55 dB melua ymparistolle.

4. Rakennuksien materiaalina tulee kdyttaa vaakapelti- tai kiviainesta. Maantie 130:n puoleisilla
julkisivuilla tulee kdyttda vahintaan 20 % tehoste-elementteja. Ulkovarastointialueet tulee
aidata, eikd varastoinnista saa aiheutua ymparistoa pilaavaa tai rumentavaa vaikutusta.

w

Koska oli tehty kannatettu muutosesitys, josta lautakunta ei voinut olla yksimielinen, puheenjohtaja
maarasi pidettavaksi nimenhuutodanestyksen siten, etta

JAA = esittelijan pohjaesitys

El = Flinckin muutosesitys

Ainestyksen tulos
3 JAA (Rouhikoski, Takalo-Eskola, Vuorisalo)

8 El (Brandt, Flinck, Lompolo, Pirkkala, Rantala, Santala, Kosonen, Suomi)

Elinvoimalautakunta hyvaksyi Flinckin muutosesityksen danin 3 JAA — 8 EL.
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Paatos
Elinvoimalautakunta toteaa, etta hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on
maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.

Elinvoimalautakunta katsoo esittelytekstissa esitetyin perustein, ettd haetulle rakentamiselle on
olemassa maankaytto- ja rakennuslain 137.1 §:n tarkoittamat edellytykset.

Hakemuksen mukainen rakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle
tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle.

Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimuksia
lupakasittelyssa.

Elinvoimalautakunta paattaa tehda myonteisen suunnitteluratkaisupaatoksen.

Perustelut:

1. Yritystoimintojen sijoittuminen liikennemelualueelle, hyvien kulkuyhteyksien varteen on
kannatettavaa. Suunniteltu rakennuspaikka soveltuu yritystoiminnalle. Naapureina seka lahialueella
on ennestdankin yritystoimintaa.

2. Esitetty suunnitelma on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien
toteuttamisen seka lilkenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta.

3. Esitetty suunnitelma ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden
kdayton muulle jarjestamiselle.

4. Esitetyssa suunnitelmassa rakennuksien pinta-alat ovat maltillisia yritys- ja
tyopaikkakiinteistoiksi.

Luvan myontamisen ehdot

1. Kulku kiinteistolle ratkaistaan rasitetoimituksessa.

2. Rakennusluvan lupa-asiakirjoihin tulee liittda vesien kasittely- ja johtamissuunnitelma niin
sosiaalitilojen kuin paallystetyn piha-alueen hulevesien osalta. Rakennuspaikalla vesien laadun
hallinta tulee ratkaista sosiaalitilojen osalta esimerkiksi umpisdiliélla ja halli- ja piha-alueen vesien
kasittelyssa mm. riittavan mitoituksen mukaisilla hiekan- ja 6ljynerotuskaivoilla. Suorien putkitusten
tekemista Kurtojaan ei sallita veden laadun eika eroosion torjunnan nakékulmasta. Myos alueen
mahdollinen tulviminen on otettava huomioon suunnitelmissa, ja ratkaistava, miten
ennaltaehkadistaan siitd aiheutuvat haitat.

3. Toiminta ei saa aiheuttaa yli 55 dB melua ymparistolle.

4. Rakennuksien materiaalina tulee kayttaa vaakapelti- tai kiviainesta. Maantie 130:n puoleisilla
julkisivuilla tulee kdyttaa vahintdaan 20 % tehoste-elementtejd. Ulkovarastointialueet tulee aidata,
eika varastoinnista saa aiheutua ymparistda pilaavaa tai rumentavaa vaikutusta.

Esittelija jatti paatokseen eridgvan mielipiteen liitettavaksi paatokseen.
Juhani Vuorisalo yhtyi esittelijan eridavaan mielipiteeseen.

Paatos asiasta annetaan julkipanon jalkeen. Paatdksen julkipanopaiva on 8.11.2024. Paatoksen
antopaiva on 11.11.2024. Suunnittelutarveratkaisu on voimassa paatoksen antamispaivasta lukien
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kaksi vuotta, jona aikana suunnittelutarveratkaisua vastaavaa rakennuslupaa on haettava, muutoin
suunnittelutarveratkaisu raukeaa.

Minkaanlaiseen rakennustoimenpiteeseen ei saa ryhtya ennen rakennusluvan myoéntamista.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 16.1 § ja 137.1 §, kunnan hallintosaanto 28 § elinvoimalautakunnan
ratkaisuvalta kohta 3.

Liitteet
Numero
Liitel1
Liite12
Liite13
Liite14

Otsikko

Liitekartat

ELY-lausunto

Kurtoja 2024 VHVSY Muistutus

Esittelijan eridva mielipide elinvoimalautakunta 31.10.2024 § 71
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Kayttotarkoituksen muutosta ja laajennusta koskeva
suunnittelutarveratkaisu Valkjarvelld Haaran alueella.

Elinvoimalautakunta 31.10.2024 § 72
1203/10.03.00.03/2023

Rakennuspaikka ja sijainti
Pinta-alaltaan 2500 m?2:n suuruinen tila [F{EIERTERNIEHECN). Rakennuspaikka sijaitsee Valkjarven
Haaran alueella osoitteessa [/l AEERE P22

Toimenpide
Toimenpide késittdd 1- kerroksisen 120 k-m?2:n suuruisen vapaa-ajan asunnon laajentaminen 60 k-
m? ja kdyttotarkoituksen muuttamisen 1%- kerroksiseksi omakotitaloksi.

Rakentamisrajoitus
Alue on maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.

Hakijan perustelut
Hakija ei ole perustellut hakemustaan.

Naapureiden kuuleminen
Hankkeesta on kuultu hakemuksen kohteena olevan tilan rajanaapureita eikd heilla ole ollut
huomautettavaa.

Kaavoitustilanne

Voimassa olevassa Uusimaa-kaava 2050:ssd hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee
alueella, jota koskevat yleiset suunnittelumaaradykset. Kaavassa osoitettujen keskusten,
palvelukeskittymien ja taajamatoimintojen kehittdmisvyohykkeiden ulkopuolella tapahtuva asuin-
ja tyopaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti sijoittua olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
yhteyteen. Rakentamisen ohjauksessa tulee huomioida olemassa olevan infrastruktuurin
mahdollisimman tehokas hyddyntdaminen, palveluiden saavutettavuus ja kestavan liikkkumisen
edellytykset. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittdavd minimoimaan liikenteesta
aiheutuvia melu-, tarina- ja paastohaittoja.

Lisaksi aluetta koskee valtuuston vuonna 1999 hyvaksyma ja vuonna 2001 voimaan tullut
Valkjarven osayleiskaava, joka hakemuksen kohteena olevalla alueella on hyvaksytty
oikeusvaikutuksettomana. Osayleiskaavassa tila NG R EREIEC) sijaitsee selvitysalueella (SE).

Suunnittelutarveratkaisun lahtokohdat ja perustelut

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee tiiviisti rakentuneella Haaran alueella.
Rakennuspaikalla sijaitsee talla hetkelld vuonna 2008 myodnnettyyn suunnittelutarveratkaisuun
perustuen rakennettu 120 k-m? suuruinen vapaa- ajan asunto, jolle ei vield ole suoritettu
loppukatselmusta sekd 20 k-m? suuruinen vanha lomarakennus. Em. suunnittelutarveratkaisun
ehdoksi oli asetettu, ettd vanha lomarakennus muutetaan saunaksi. Kayttotarkoituksen
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muuttaminen tapahtuu loppukatselmuksen yhteydessa. Tarkoituksena on laajentaa uutta vapaa-
ajan asuntoa 60 k-m?2:1l3 ja muuttaa rakennuksen kayttdtarkoitus omakotitaloksi.

Alue ei ole minkdan alakoulun lukittua oppilaaksiottoaluetta. Lahimpana sijaitsevaan Valkjarven
alakouluun on matkaa noin 3,4 km. Klaukkalan taajamassa sijaitsevaan ylakouluun on matkaa noin
3,9 km ja muihin palveluihin noin 4-5 km. Lepsamantien varrella ja osalla Valkjarventien vartta on
kevyen liikenteen vayla. Julkinen lilkkenne Helsingin suuntaan kulkee Klaukkalan keskustasta.
Joitakin paikallisliikenteen vuoroja kouluvuoden aikana kulkee my6s Valkjarventietsd, mutta
lilkkuminen alueella perustuu yksityisautoiluun.

Haaran alue on tiiviisti rakentunutta maaseutua. Rakennuspaikkojen pinta-alat ovat suhteellisen
pienia. Alueella on ollut ja on yha useita lomarakennuksia. Kiinnostusta lomarakennusten
kayttotarkoituksen muuttamiseksi tai korvaamiseksi on ollut runsaasti. Sen jalkeen, kun alueelle on
rakennettu vesiosuuskunnan vesi- ja viemdriverkosto, on em. kayttotarkoituksen muutoksiin ja
lomarakennusten korvaamiseen omakotitaloilla suhtauduttu myonteisesti ehdolla, etta
omakotitalo liitetddn vesiosuuskunnan verkostoon. Hakemuksen kohteena oleva kiinteistd on
liitetty vesiosuuskunnan vesi- ja viemariverkostoon.

Koska kyseessad on ennestdaan rakentamiseen kaytetty rakennuspaikka, joka on liitetty alueella
olevaan keskitettyyn vesi- ja viemariverkostoon ja vastaavissa tapauksissa alueella olevien
lomarakennusten kayttotarkoituksen muutoksiin omakotitaloiksi on suhtauduttu myonteisesti,
hakemuksen mukainen rakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle
tai alueiden kdayton muulle jarjestamiselle. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien
tasapuolisen kohtelun periaatteen toteutumista lupakasittelyssa.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Elinvoimalautakunta toteaa, ettd hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on
maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.

Elinvoimalautakunta katsoo, ettad haetulle rakentamiselle on olemassa maankaytto- ja rakennuslain
137.1 &:n tarkoittamat edellytykset esittelytekstissa esitetyin perustein ehdolla, etta

-vanha (20 k-m?) lomarakennus muutetaan rakennustoimenpiteen yhteydessa lomarakennukseksi.

Hakemuksen mukainen rakentaminen ei esitetyin ehdoin aiheuta haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kdayton muulle jarjestamiselle; on sopivaa yhdyskuntateknisten
verkostojen ja lilkennevaylien toteuttamisen seka liikkenneturvallisuuden ja palvelujen
saavutettavuuden kannalta; ja on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten
luonnon- tai kulttuuriymparistén arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista.
Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen
toteutumista lupakasittelyssa.

Paatoksen julkipanopaiva on 8.11.2024. Paatoksen antopdiva on 11.11.2024.
Suunnittelutarveratkaisu on voimassa paatoksen antamispdaivasta lukien kaksi vuotta, jona aikana
suunnittelutarveratkaisua vastaavaa rakennuslupaa on haettava, muutoin suunnittelutarveratkaisu
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raukeaa.

Minkaanlaiseen rakennustoimenpiteeseen ei saa ryhtya ennen rakennusluvan myoéntamista.
Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 16.1 §, 137.1 §, kunnan hallintosaanto 28 § elinvoimalautakunnan

ratkaisuvalta kohta 3.

Valmistelija
yleiskaavainsindori Arja Junttila, arja.junttila@nurmijarvi.fi

Kdsittely
Teknisena korjauksena paatosesitykseen tehtiin seuraava korjaus:
kohta ”- vanha (20 k-m?) lomarakennus muutetaan rakennustoimenpiteen yhteydessi
lomarakennukseksi”
muutettiin kuulumaan
”-vanha (20 k-m?2) lomarakennus muutetaan talousrakennukseksi”

Paatos
Elinvoimalautakunta toteaa, etta hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on
maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.

Elinvoimalautakunta katsoo, etta haetulle rakentamiselle on olemassa maankaytto- ja rakennuslain
137.1 §&:n tarkoittamat edellytykset esittelytekstissa esitetyin perustein ehdolla, etta

-vanha (20 k-m?) lomarakennus muutetaan talousrakennukseksi.

Hakemuksen mukainen rakentaminen ei esitetyin ehdoin aiheuta haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle; on sopivaa yhdyskuntateknisten
verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen
saavutettavuuden kannalta; ja on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten
luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista.
Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen
toteutumista lupakasittelyssa.

Paatoksen julkipanopdiva on 8.11.2024. Paatdksen antopadiva on 11.11.2024.
Suunnittelutarveratkaisu on voimassa paatéksen antamispaivasta lukien kaksi vuotta, jona aikana
suunnittelutarveratkaisua vastaavaa rakennuslupaa on haettava, muutoin suunnittelutarveratkaisu
raukeaa.

Minkaanlaiseen rakennustoimenpiteeseen ei saa ryhtya ennen rakennusluvan myéntamista.
Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 16.1 §, 137.1 §, kunnan hallintosaantoé 28 § elinvoimalautakunnan
ratkaisuvalta kohta 3.
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Rakentamista koskeva suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaatos
kahdelle rakennuspaikalle Klaukkalassa Kuonomaentien eteldpuolella

Elinvoimalautakunta 31.10.2024 § 73
910/10.03.00.03/2024

Rakennuspaikka ja sijainti

Tilasta (pinta-alaltaan noin 6,43 ha) muodostettavat kaksi
rakennuspaikkaa. Rakennuspaikka 1. on noin 4,43 ha:n suuruinen ja rakennuspaikka 2. noin 2 ha:n
suuruinen. Rakennuspaikat sijaitsevat osoitteen koillispuolella.

Rakennustoimenpide

Rakennustoimenpide kasittaa seuraavat rakennukset:

Rakennuspaikalle 1: yksiasuntoinen 2-kerroksinen 200 k-m?:n suuruinen omakotitalo, 1-kerroksinen
100 k-m?:n suuruinen sivuasunto, 100 k-m?2:n suuruinen talousrakennus seka pihapiirin ulkopuolelle
30 k-m?2:n suuruinen sauna.

Rakennuspaikka 2: yksiasuntoinen 2-kerroksinen 200 k-m?2:n suuruinen omakotitalo, 1-kerroksinen
100 k-m?2:n suuruinen sivuasunto, 100 k-m?:n suuruinen talousrakennus sekd 30 k-m?:n suuruinen
sauna.

Rakentamisrajoitus

Alue on maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta. Hanke
edellyttdd myds maankdytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista rakennusjarjestyksen
saunarakennuksen sijaintia koskevasta maarayksesta.

Hakijan perustelut
Hakija ei ole perustellut hakemustaan.

Naapureiden kuuleminen

Hankkeen johdosta on kuultu rajanaapureita eika heilld ole ollut huomautettavaa. Tilan
, joka ei ole rajanaapuri, on ilmaissut rakennuspaikalle johtavan rasitetien sijoittuvan jyrkan
kallion kohdalle. Han epdilee, ettei kyseista rasitetieta voi kayttda ympari vuoden. Lisaksi han on
huolissaan luontoarvojen menetyksesta.

Lausunnot

Koska hanke rajoittuu Espoon kaupungin rajaan, on Espoon kaupungilta pyydetty lausunto.
Lausunnossa huomautetaan rakennusten sijoittuvan lahelle Espoon puolella sijaitsevaa
ampumarataa, jonka toiminnan jatkumismahdollisuudet tulee turvata. Espoon
kaupunkisuunnittelukeskuksessa on vireilld suunnittelutarveratkaisuhakemus (lupatunnus 2024-
789), jossa Lahnuksen ampumarata-alueen toimintaa laajennettaisiin rakentamalla alueelle uusi
haulikkorata. Lisdksi jo alueella oleville rakennuksille haetaan rakennuslupaa. Lausunnossa
kiinnitetddn huomiota maastonmuodollisesti korkealla kohdalla sijaitseville rakennuspaikoille
esitettyyn kulkuun, jolloin lilkenneturvallisuuteen tulisi kiinnittaa erityistd huomiota. Edella
mainituin perustein ja huomioin Espoon kaupunkisuunnittelukeskus katsoo, ettei hankkeesta
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esitetylla tavalla toteutettuna ole haittaa Espoon kaupungin kaavoitukselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle.

Kaavoitustilanne

Voimassa olevassa Uusimaa-kaava 2050:ssa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee
alueella, jota koskevat yleiset suunnittelumaardykset. Kaavassa osoitettujen keskusten,
palvelukeskittymien ja taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeiden ulkopuolella tapahtuva asuin-
ja tyopaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti sijoittua olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
yhteyteen. Rakentamisen ohjauksessa tulee huomioida olemassa olevan infrastruktuurin
mahdollisimman tehokas hyédyntdaminen, palveluiden saavutettavuus ja kestavan liikkkumisen
edellytykset. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittavd minimoimaan liikenteesta
aiheutuvia melu-, tarina- ja paastohaittoja.

Valtuuston vuonna 2016 hyvaksymadssa Klaukkalan oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa
hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee maa- ja metsatalousvaltaisella alueella (M-4).
Merkinnalla on osoitettu maaseutumaiset alueet, joille sijoittuu vdahaisessa maarin ns.
hajarakentamista. Rakentaminen sijoittuu myds maisemallisesti arvokkaalle alueen osalle (ma-2).
Merkinnalla on osoitettu Klaukkalan paikallisesti merkittdavat maisema-alueet.

Suunnittelutarveratkaisun lahtokohdat ja perustelut

Hakemuksen kohteena olevat rakennuspaikat sijoittuvat Klaukkalan eteldosaan Espoon rajalle.
Haettu rakentaminen sijoittuu Kiialankallion laelle ei kuitenkaan makialueen korkeimmalle
kohdalle. Maasto laskeutuu rakennuspaikkojen pohjois- ja lansipuolella jyrkasti kohti
Lepsamanjokea, johon on rakennuspaikalta lyhimmilladn matkaa noin 60 metria ja suunnitelluilta
rakennuksilta yli 150 metrid. Kulku rakennuspaikalle on osoitettu rakennettavan
rasitetien kautta.

Vuonna 2001 tilalle haettiin kahden omakotitalon rakentamiseksi
poikkeamista ranta-alueen suunnittelutarpeesta, rakennuskiellosta (osayleiskaavan laatimiseksi
asetettu) seka rakennusjarjestyksen asuinrakennusten lukumaaraa koskevasta maarayksesta.
Uudenmaan ymparistokeskus teki kielteisen poikkeamispaatoksen ranta-alueen
suunnittelutarpeesta 26.11.2003 ja Nurmijarven kaavoituslautakunta teki kielteisen
poikkeamispaatoksen rakennuskiellosta seka asuinrakennusten lukumaaraa koskevasta
rakennusjarjestyksen maardyksesta 5.3.2002 § 45. Luvanhakija valitti kaavoituslautakunnan
paatdksesta Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen, jotka pitivat
kaavoituslautakunnan kielteisen paatoksen.

Uudenmaan ymparistokeskuksen paatoksen perusteluissa todetaan, ettd “Haettu rakennushanke
laajentaisi suunnittelematonta asutusta Lepsdmdnjoen ranta-alueelle. Kun otetaan huomioon
alueen suunnittelu- ja rakentamistilanne, kunnan kielteinen lausunto ja maanomistajien
tasapuolisen kohtelun aiheuttamat vaatimukset, voidaan katsoa, ettd rakentaminen aiheuttaa
haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle ja alueiden kdytén muulle jérjestémiselle.”

Helsingin hallinto-oikeus on pdatdksessdan todennut mm. seuraavaa: “Asutuksen tiivistdminen ko.
alueelle aiheuttaa yhdyskuntarakenteen hajoamista taajamien ja osayleiskaavojen perusteella
kehitettdvien kylidkeskusten ulkopuolelle. Hakemuksen mukainen rakentaminen sijoittuu tilalle,
josta on vuonna 1987 lohottu 3 tilaa kooltaan noin 5 000 - 10 000 m2. Ndiille lohkotiloille on kaikille
rakennettu. Nyt kyseessd oleva kantatila on rakentamaton. Kantatila oli muodostettu vuonna 1956
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ja sen koko oli noin 8, 5 ha. Mikdli nyt haettuun rakentamiseen suostutaan, vaarantuu
maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimus lupakdsittelyssd. Kun otetaan huomioon edelld
todetut seikat ja alueen vireillé oleva, mutta keskenerdinen osayleiskaavoitus, hakemuksen
mukaisen rakentamisen on katsottava kaavoituksellisesta suunnittelusta erillisené ratkaisuna
aiheuttavan sellaista haittaa alueen kaavoitukselle ja alueiden kédytén muulle jarjestdmiselle, ettd
oikeudellisia edellytyksié myénteisen poikkeamispddtoksen tekemiselle téltd osin ei ole olemassa.”

Korkein hallinto-oikeus on katsonut, ettei hallinto-oikeuden paatoksen muuttamiseen ole syyta.

Nyt hakemus kohdistuu kahdelle erilliselle maaraalalle, joille molemmille haetaan lupaa rakentaa
omakotitalo, sivuasunto, talousrakennus ja sauna. Hakemuksen kohteena olevat rakennuspaikat
eivat ulotu Lepsamanjoen rantaan, joten voidaan katsoa, etta kyseessa ei ole rantavydhyke.

Hakemuksen kohteena olevan tilan ematilana (rekisterdity ennen
rakentamislain voimaantuloa 1.7.1959) voidaan pitdd vuonna 1956 muodostettua tilaa \YIZ{<ER
sreRIEREERLS josta on vuonna 1987 lohkottu 3 tilaa: EEREACEE RN E NN EY Ry e B0 R RN (025
WEINEREEER R SVAONSNIE) |, joille on rakennettu omakotitalot. Tilan SEEFANERSHEE! asuinrakennus
on myohemmin tuhoutunut tulipalossa. Emakiinteistoksi jaanyt hakemuksen kohteena oleva tila

VILLAENNAS R ERER S on rakentamaton.

Rakennuspaikat eivat sijaitse minkdaan alakoulun lukitulla oppilaaksiottoalueella. Harjulan
alakouluun on matkaa n. 6,1 km ja Klaukkalan taajamassa sijaitseviin ylakouluihin ja muihin
palveluihin on matkaa noin 8-9 km. Liikkuminen alueella edellyttaa yksityisautoilua. Alue ei ole
vuonna 2015 hyvaksytyn vesihuollon kehittamissuunnitelman mukaista kehittamisaluetta.

Klaukkalan osayleiskaavassa hakemuksen kohteena olevat rakennuspaikat sijoittuvat maa- ja
metsatalousvaltaiselle alueelle. Merkinnalld on osoitettu maaseutumaiset alueet, joille sijoittuu
vahadisessa maarin ns. hajarakentamista. Hakemuksen kohteena olevasta tilasta on jo lohkottu 3
rakennuspaikkaa. Lisdksi haettu rakentaminen sijoittuu Lepsamanjokilaakson maisemallisesti
arvokkaalle alueelle Kiialankalliolle, josta maasto laskeutuu jyrkasti (30 m 80 metrin matkalla)
pohjoiseen ja lanteen Lepsdmanjoen rantaan.

Suunnitelluille rakennuspaikoille on olemassa 10 metrin levyinen tierasite Espoon puolella
SIENEElIENRajapyorteentieltal dintciNe[=)543-403-6-157, 543-403-6-156 ja 543-403-6-155
kautta. Tilojen sEERAERGRETNERERIIERH IS kautta kulkevaa osuutta ei vield ole rakennettu ja
rasite sijoittuu jyrkkdan maastoon, jossa pituuskaltevuus on yli 20 % ja paikoin 35 %.
Asemapiirroksessa on osoitettu huoltotie my6s idasta kiinteiston kautta, mutta
sopimusta kulkuyhteydesta ei ole esitetty hakemuksessa.

Sivuasunnon rakentamisesta todetaan rakennusjarjestyksessa seuraavaa:

”Ns. sivuasunnolla tarkoitetaan asuntoa, joka liittyy toiminnallisesti ns. péédasuntoon.
Rakennuspaikalle saa rakentaa sivuasunnon, jos rakennuspaikan koko on véhintédédn 5000 m? (0,5
ha) ja silld on ennestddn vain yksi asunto. Edellytyksend sivuasunnolle on, ettd se rakennetaan
pddasunnon yhteyteen tai sen pihapiiriin siten, ettd rakennuksilla on yhteinen vesihuolto,
tieliittymd, sisddnkdyntipiha ja piha-alue. Sivuasunnon ja péédasunnon tulee muodostaa
kokonaisuus. Sivuasunto tulee suunnitella liikuntaesteettémdksi. Sivuasunto saa olla enintéén
yksikerroksinen ja kerrosala saa olla enintéddn 100 k-m?. Sivuasuntoa ei saa laajentaa 100 k-m?
suuremmaksi. Sivuasuntoon ei saa rakentaa kellarikerrosta. Jos rinteeseen sijoittuvaan
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sivuasuntoon on maastollisesti perusteltua rakentaa kellarikerros, kulku kellariin tulee tapahtua
vain ulkokautta ja kellariin saa sijoittaa vain varastotiloja.”

Saunan rakentamisesta rakennusjarjestyksessa todetaan seuraavaa:
“Rakennuspaikalle saa rakentaa samaan pihapiiriin asuinrakennuksen kanssa yhden erillisen,
ullakottoman, 1-kerroksisen saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintdén 30 k-m?2.”

Kun otetaan huomioon tilalla aiemmin tapahtunut rakentaminen, rakentamisen laajentuminen
ennestdaan rakentamattomalle metséa- ja makialueelle, haetun rakentamisen maaran (4
asuinrakennusta), tilalle aiemmin tehdyt poikkeamispdatokset ja maanomistajien tasapuolisen
kohtelun vaarantuminen, voidaan katsoa, ettd hakemuksen mukainen rakentaminen aiheuttaa
haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kdyton muulle jarjestamiselle.
Hakemukseen suostuminen vaarantaa maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaarantumisen
lupakasittelyssa.

Poikkeamispdatoksen ldhtokohdat ja perustelut

Rakennusjarjestyksen mukaan rakennuspaikalle saa rakentaa samaan pihapiiriin asuinrakennuksen
kanssa yhden erillisen, ullakottoman, 1-kerroksisen saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintdan
30 k-m2. Nyt hakemuksen kohteena olevan rakennuspaikan 1 saunarakennus on asemapiirroksessa
osoitettu noin 150 metrin etdisyydelle suunnitellusta omakotitalosta ja 130 metrin etdisyydelle
suunnitellusta sivuasunnosta.

Vaikka kyseessa on savusauna, ei paloturvallisuus huomioon ottaen ole erityista syyta saunan
rakentamiseen pihapiirin ulkopuolelle. Koska haetulle suunnittelutarveratkaisulle ei ole olemassa
maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n mukaisia edellytyksia, ei ole syyta suostua myoskaan haettuun
poikkeamiseen. Haettu rakentaminen aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kdytdon muulle jarjestamiselle.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Elinvoimalautakunta toteaa, ettd hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on
maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.

Suunnittelutarveratkaisu

Elinvoimalautakunta katsoo esittelytekstissa esitetyin perustein, ettd haetulle rakentamiselle ei ole
olemassa maankaytto- ja rakennuslain 137.1 §:n tarkoittamia edellytyksia. Hakemuksen mukainen
rakentaminen aiheuttaa haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kdyton
muulle jarjestamiselle. Haettuun lupaan suostuminen vaarantaa maanomistajien tasapuolisen
kohtelun vaatimuksen lupakasittelyssa. Elinvoimalautakunta pdattaa tehda kielteisen
suunnittelutarveratkaisun esittelytekstissa esitetyin perustein.

Poikkeamispaatos

Elinvoimalautakunta katsoo esittelytekstissa esitetyin perustein, ettd hakemuksen tueksi ei ole
olemassa erityisia syita ja haettu rakentaminen aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan
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toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Elinvoimalautakunta paattaa tehda
kielteisen poikkeamispaatoksen esittelytekstissa esitetyin perustein rakennusjarjestyksen
saunarakennuksen sijoittumista koskevasta maarayksesta.

Paatos asiasta annetaan julkipanon jalkeen. Paatoksen julkipanopdiva on 8.11.2024. Paatoksen
antopaiva on 11.11.2024.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 16.1 § ja 137.1 §, kunnan hallintosaanto 28 § elinvoimalautakunnan
ratkaisuvalta kohta 3.

Valmistelija
yleiskaavainsindori Arja Junttila, arja.junttila@nurmijarvi.fi

Kasittely
Sirpa Rantala teki Jari Flinckin kannattamana seuraavan muutosesityksen:

Elinvoimalautakunta katsoo esittelytekstissa esitetyin perustein, ettd haetulle rakentamiselle on
olemassa maankaytto- ja rakennuslain 137.1.§:n tarkoittamat edellytykset.

Hakemuksen mukainen rakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle
tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimuksia
lupakasittelyssa.

Elinvoimalautakunta paattaa tehda myodnteisen suunnitteluratkaisupdatoksen koskien maardalaa 1

ja maaraalaa 2.

Perustelut:

1. Tila (n. 6 ha) on rakentamaton ja ko. rakennuspaikat ovat maaraaloja ko. tilasta. Hakemuksen
kohteena olevat rakennuspaikat eivat ulotu Lepsamanjoen rantaan, joten voidaan katsoa, etta
kyseessa ei ole rantavyohyke.

2. Rajanaapureilla ei ole huomautettavaa hankkeeseen, myéskaan Espoon kaupungilta pyydetyssa
lausunnossa ei ilmene rajanaapurina huomautettavaa.

3. Tilasijoittuu Klaukkalan osayleiskaava-alueelle, jossa ei ole haja-asutusalueella mitoitusta.

Luvan myontamisen ehdot:

1. Rakentaminen on sijoitukseltaan korkeusasemaltaan, kerrosluvultaan, muodoltaan,
kattomuodoltaan, mittasuhteiltaan, materiaaleiltaan ja ulkonaéltaan sopeuduttava
merkittavaan maisema-alueeseen.

2. Sivuasunto saa olla enintdan 100 k-m2.

Sivuasuntoa ei saa laajentaa 100 k-m2 suuremmaksi.

4. Sivuasunto tulee tehda asemapiirroksen mukaisesti pddasunnon yhteyteen siten, etta
asunnoilla on yhteinen vesihuolto, jatevesien kasittelyjarjestelmd, tieliittyma, sisddnkayntipiha
ja piha-alue.

w
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Sivuasunnon ja padasunnon tulee muodostaa kokonaisuus, jota ei saa
maanmittaustoimituksella erottaa itsenaisiksi tiloiksi.

Sivuasunto tulee suunnitella liikuntaesteettomaksi.

Sivuasunto saa olla enintaan 1-kerroksinen.

Sivuasuntoon ei saa rakentaa kellarikerrosta.

Sivuasunnon lattiapinnan ja katonharjan valinen korkeus saa olla enintaan 5,5 m.

L N

Poikkeamisp&datos

Elinvoimalautakunta paattaa tehda kielteisen poikkeamispaatoksen esittelytekstissa esitetyin
perustein rakennusjarjestyksen saunarakennuksen sijoittumista koskevasta maarayksesta
madraalan 1 saunarakennukselle.

Koska oli tehty kannatettu muutosesitys, josta lautakunta ei voinut olla yksimielinen, puheenjohtaja
maarasi pidettavaksi nimenhuutodanestyksen siten, etta

JAA = esittelijan pohjaesitys

El = Rantalan muutosesitys

Ainestyksen tulos

1 JAA (Vuorisalo)

10 El (Brandt, Flinck, Lompolo, Rouhikoski, Pirkkala, Rantala, Santala, Kosonen, Takalo-Eskola,
Suomi)

Elinvoimalautakunta hyvaksyi Rantalan muutosesityksen danin 1 JAA — 10 EL.

Paitoés

Elinvoimalautakunta toteaa, etta hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on
maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.

Elinvoimalautakunta katsoo esittelytekstissa esitetyin perustein, ettd haetulle rakentamiselle on
olemassa maankaytto- ja rakennuslain 137.1.8:n tarkoittamat edellytykset.

Hakemuksen mukainen rakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle
tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle.

Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimuksia
lupakasittelyssa.

Suunnittelutarveratkaisu

Elinvoimalautakunta paattaa tehda myonteisen suunnitteluratkaisupdatoksen koskien maardalaa 1
ja maaraalaa 2.

Perustelut:

1. Tila (n. 6 ha) on rakentamaton ja ko. rakennuspaikat ovat maaraaloja ko. tilasta. Hakemuksen
kohteena olevat rakennuspaikat eivat ulotu Lepsamanjoen rantaan, joten voidaan katsoa, etta
kyseessa ei ole rantavyohyke.

2. Rajanaapureilla ei ole huomautettavaa hankkeeseen, myodskdan Espoon kaupungilta pyydetyssa
lausunnossa ei ilmene rajanaapurina huomautettavaa.
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3. Tila sijoittuu Klaukkalan osayleiskaava-alueelle, jossa ei ole haja-asutusalueella mitoitusta.

Luvan myontamisen ehdot:

1. Rakentaminen on sijoitukseltaan korkeusasemaltaan, kerrosluvultaan, muodoltaan,
kattomuodoltaan, mittasuhteiltaan, materiaaleiltaan ja ulkondéltaan sopeuduttava merkittavaan
maisema-alueeseen.

2. Sivuasunto saa olla enintddn 100 k-m2.

3. Sivuasuntoa ei saa laajentaa 100 k-m2 suuremmaksi.

4. Sivuasunto tulee tehda asemapiirroksen mukaisesti pddasunnon yhteyteen siten, ettd asunnoilla
on yhteinen vesihuolto, jatevesien kasittelyjarjestelma, tieliittyma, sisddnkayntipiha ja piha-alue.
5. Sivuasunnon ja pdaasunnon tulee muodostaa kokonaisuus, jota ei saa maanmittaustoimituksella
erottaa itsenaisiksi tiloiksi.

6. Sivuasunto tulee suunnitella liikuntaesteettomaksi.

7. Sivuasunto saa olla enintdan 1-kerroksinen.

8. Sivuasuntoon ei saa rakentaa kellarikerrosta.

9. Sivuasunnon lattiapinnan ja katonharjan valinen korkeus saa olla enintdan 5,5 m.

Poikkeamispaatos

Elinvoimalautakunta paattaa tehda kielteisen poikkeamispaatoksen esittelytekstissa esitetyin
perustein rakennusjarjestyksen saunarakennuksen sijoittumista koskevasta maardyksesta
maaraalan 1 saunarakennukselle.

Esittelija jatti paatokseen eriavan mielipiteen liitettavaksi poytakirjaan.
Juhani Vuorisalo jatti paatokseen eridavan mielipiteen.

Paatos asiasta annetaan julkipanon jalkeen. Paatoksen julkipanopdiva on 8.11.2024. Paatoksen
antopaiva on 11.11.2024. Suunnittelutarveratkaisu on voimassa paatoksen antamispaivasta lukien
kaksi vuotta, jona aikana suunnittelutarveratkaisua vastaavaa rakennuslupaa on haettava, muutoin
suunnittelutarveratkaisu raukeaa.

Mink&danlaiseen rakennustoimenpiteeseen ei saa ryhtya ennen rakennusluvan mydntamista.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 16.1 § ja 137.1 §, kunnan hallintosaanto 28 § elinvoimalautakunnan
ratkaisuvalta kohta 3.

Liitteet
Numero Otsikko
Liitel6 Liitekartat
Liitel7 Esittelijan eridava mielipide elinvoimalautakunta 31.10.2024 § 73
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Rakentamista koskeva suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaatos
Kytéportaantiella

Elinvoimalautakunta 31.10.2024 § 74
959/10.03.00.03/2024

Rakennuspaikka ja sijainti
Pinta-alaltaan noin 9020 m? suuruinen tila \ELWEIS e ipREEI ) joka sijaitsee Kirkonkyldssa

vastapdata osoitetta [{afe]elela=EIIIENCEY

Rakennustoimenpide
Toimenpide kasittda yksiasuntoisen 2-kerroksisen 250 k-m?2:n suuruisen asuinrakennuksen ja 1-
kerroksisen 100 k-m?:n suuruisen talousrakennuksen rakentamisen.

Rakentamisrajoitus

Alue on maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta. Hanke
edellyttaa lisaksi maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista rakennusjarjestyksen
rakennuspaikan vahimmaispinta-alaa koskevasta maarayksesta.

Hakijan perustelut

Hakija on perustellut hakemustaan seuraavasti:

”Ko. kiinteistén pinta-ala on alle 1 ha, koska kiinteistdstd on lunastettu aluetta Nurmijérvi-
Rajamdki -tiehen”.

Naapureiden kuuleminen

Hankkeen johdosta on kuultu rajanaapureita ja tilan omistajat ovat lausuneet
seuraavaa: “Hanke edellyttdisi poikkeamista rakennusjéirjestyksen rakennuspaikan véhimmdispinta-
alaa koskevasta mddréyksestd. Hakemuksen mukainen rakentaminen aiheuttaisi haittaa
asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden muun kéytén jérjestimiselle. Lupaan
suostuminen vaarantaisi maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimuksen lupakdsittelyssd.
Ndilld perusteilla emme hyvéiksy rakennusluvan myéntdmisté hankkeelle.”

Hakijalle on varattu aikaa 3.10.2024 saakka antaa vastine naapurin muistutukseen. Hakija ei ole
antanut vastinetta.

Naapurina on kuultu myos Uudenmaan ELY-keskuksen liikenne ja infrastruktuuri vastuualuetta.
Lausunnossa todetaan seuraavaa: “Maantien 1311 suoja-alue ulottuu 20 metrin etdisyydelle
maantien keskilinjasta. Rakennusta ei saa pitdd maantien suoja-alueella (Laki liikennejdrjestelmdstd
ja maanteistd 44 §). Maantien suoja- ja ndkemdalueella ei saa pitdd sellaista varastoa, aitaa taikka
muuta rakennelmaa tai laitetta, josta tai jonka kéytéstd voi aiheutua vaaraa
liikenneturvallisuudelle tai haittaa tienpidolle (LiMTL 46 § 1. mom.). Uudenmaan ELY-keskuksen
liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueella ei ole huomautettavaa, kun rakennukset sijoitetaan
maanteiden tie- ja suoja-alueiden (20 metrié) ulkopuolelle. Kulku kiinteistélle tulee jéirjestdd
Kytéportaantien yksityistien kautta. Teoreettinen 55 dB:n melualue levidd kiinteistélld noin 70-80
metrin etdisyydelle Rajamdentiesté perustuen nopeuteen, keskivuorokausi- seké raskaan liikenteen
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ajoneuvojen liikennemddrddn.”

Kaavoitustilanne

Voimassa olevassa Uusimaa-kaava 2050:ssa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee
alueella, jota koskevat yleiset suunnittelumaardykset. Kaavassa osoitettujen keskusten,
palvelukeskittymien ja taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeiden ulkopuolella tapahtuva asuin-
ja tyopaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti sijoittua olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
yhteyteen. Rakentamisen ohjauksessa tulee huomioida olemassa olevan infrastruktuurin
mahdollisimman tehokas hyédyntaminen, palveluiden saavutettavuus ja kestavan liikkkumisen
edellytykset. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittavd minimoimaan liikenteesta
aiheutuvia melu-, tarina- ja paastohaittoja.

Aluetta koskee my6s valtuuston vuonna 1988 ja uudelleen vuonna 1992 hyvaksyma Kirkonkylan
oikeusvaikutukseton osayleiskaava, jossa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee
maa- ja metsatalousvaltaisella alueella (M2).

Lisaksi valtuusto on 04.10.2023 § 57 hyvaksynyt Kirkonkyldan oikeusvaikutteisen osayleiskaavan,
josta on valitettu Helsingin hallinto-oikeuteen, eika osayleiskaava ndin ollen ole lainvoimainen.
Hyvaksytyssa osayleiskaavassa rakennuspaikka sijoittuu maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle (M-
10).

Suunnittelutarveratkaisun lahtokohdat ja perustelut

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee jéliss;‘a‘
sijaitsevalla pienelld peltoaukealla. Kulku rakennuspaikalle on osoitettu [{4felslelgEEAEIE]. Haettu
rakentaminen on asemapiirroksen mukaan osoitettu tilan ldansireunaan ldhelle Kytéportaantieta ja
yli 80 metrin etdisyydelle Rajamaentiesta. ELY-keskuksen lausunnon mukaan teoreettinen 55 dB:n
melualue leviaa kiinteist6lla noin 70-80 metrin etdisyydelle Rajamaentiestd. Asemapiirroksessa on
virheellisesti esitetty rakennuspaikan yli kulkeva sdhkélinja. Todellisuudessa sdhkélinjaa ei enda ole.

Rakennuspaikka ei ole minkaan koulun lukittua oppilaaksiottoaluetta. Lukkarin alakouluun seka
Kirkonkylan taajamassa sijaitseviin alakouluihin seka ylakouluun ja muihin palveluihin matkaa
rakennuspaikalta on noin 4,6 km. Rajamdentien vartta pitkin, tien vastakkaisella puolella kuin
hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka, kulkee kevyen liikenteen vayla. Vaaralliseksi
luokitellun tienylityksen vuoksi ovat 0-5 luokan oppilaat koulukuljetuksen piirissa.

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka on merkitty kiinteistorekisteriin vuonna 1950 eli
ennen rakennuslain voimaantuloa 1.7.1959. Néin ollen kyseessa on ns. vanha itsendinen tila eika
siitd ole muodostettu aiemmin rakennuspaikkoja.

Nain ollen voidaan katsoa, ettd hakemuksen mukainen rakentaminen ei aiheuta haittaa
asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Hakemukseen
suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen toteutumista
lupakasittelyssa.

Poikkeamispaatoksen lahtokohdat ja perustelut
Rakennusjarjestyksen mukaan alueella olevan rakennuspaikan vahimmaispinta-ala on 10 000 m? ja
nyt kohteena olevan rakennuspaikan pinta-ala on 9040 m2.
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Kiinteistoa muodostettaessa vuonna 1950 oli sen pinta-ala 10200 m2.
Tietoimituksessa vuonna 1984 kiinteiston pinta-ala pieneni 1180 m2:1l4 ja jai alle nykyisen
rakennusjarjestyksen edellyttdman vahimmaispinta-alan. Poikkeaminen ei ole pinta-alaltaan suuri
ja hyvaksytyn Kirkonkylan osayleiskaavan mukaan rakennuspaikan vahimmaispinta-ala alueella on
5000 m?2. Osayleiskaavasta on valitettu Helsingin hallinto-oikeuteen, mutta valitus ei koske
rakennuspaikkojen vahimmaispinta-aloja.

N&in ollen voidaan katsoa, ettd hakemuksen tueksi on olemassa erityisia syita eikd haettu
rakentaminen aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun
periaatteen toteutumista lupakasittelyssa

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Elinvoimalautakunta toteaa, ettd hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on
maankdytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta. Hanke edellyttdaa myos
maankdytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista rakennusjarjestyksen rakennuspaikan
vahimmaispinta-alaa koskevasta maarayksesta.

Suunnittelutarveratkaisu
Elinvoimalautakunta katsoo, etta haetulle rakentamiselle on olemassa maankaytto- ja rakennuslain
137.1 §:n tarkoittamat edellytykset esittelytekstissa esitetyin perustein ehdolla, etta

-rakennukset tulee sijoittaa asemapiirroksen mukaisesti rakennuspaikan lansiosaan
-rakennuspaikan itdosaan tulee puu- ja pensasistutuksin muodostaa suojaava vihervyohyke
-asuinrakennuksen tulee ulkoasultaan ja varitykseltdan sopeutua avoimeen peltomaisemaan ja sen
tulee olla harjakattoinen ja enintadn 1,5-kerroksinen.

Hakemuksen mukainen rakentaminen ei esitetyin ehdoin ja esittelytekstissa esitetyin perustein
aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kdyton muulle jarjestamiselle;
on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka
lilkenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta; ja on sopivaa maisemalliselta
kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriymparistdon arvojen sailyttamista eika
virkistystarpeiden turvaamista. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien
tasapuolisen kohtelun periaatteen toteutumista lupakasittelyssa.

Poikkeamispaatos

Elinvoimalautakunta katsoo, ettd hakemuksen tueksi on erityisia syita eikd haettu rakentaminen
esittelytekstissa esitetyin perustein aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kdayton muulle jarjestamiselle; ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista
eika vaikeuta rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista; tai johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen
kohtelun periaatteen toteutumista lupakasittelyssa. Elinvoimalautakunta paattaa myontaa haetun
poikkeamisen rakennusjarjestyksen rakennuspaikan vahimmaispinta-alaa koskevasta maarayksesta.
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Paatoksen julkipanopaiva on 8.11.2024. Paatoksen antopdiva on 11.11.2024.
Suunnittelutarveratkaisu/poikkeamispdatos on voimassa paatoksen antamispaivasta lukien kaksi
vuotta, jona aikana suunnittelutarveratkaisua/poikkeamispaatosta vastaavaa rakennuslupaa on
haettava, muutoin suunnittelutarveratkaisu/poikkeamispaatds raukeaa.

Minkaanlaiseen rakennustoimenpiteeseen ei saa ryhtya ennen rakennusluvan myéntamista.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 16.1 §, 137.1 § ja 171 §, rakennusjarjestyksen luku 5.2, kunnan
hallintosdaanto6 28 § elinvoimalautakunnan ratkaisuvalta kohdat 3 ja 4.

Valmistelija
yleiskaavainsindori Arja Junttila, arja.junttila@nurmijarvi.fi

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.

Liitteet
Numero Otsikko
Liite18 Liitekartat
Liite19 ELY naapurin kuuleminen
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Omakotitalon ja hevostallin rakentamista koskeva suunnittelutarveratkaisu
ja poikkeaminen Lepsamassa

Elinvoimalautakunta 31.10.2024 § 75
911/10.03.00.03/2024

Rakennuspaikka ja sijainti
Pinta-alaltaan noin 5,1 ha:n suuruinen maaraala tilasta [(ELGIERTEEGEEY! (pinta-ala noin 18.93
ha), joka sijaitsee Lepsdmassa osoitteessa Malllaji =2y,

Rakennustoimenpide

Rakennustoimenpide kasittda 200 k-m? suuruisen omakotitalon ja 80 k-m? suuruisen
talousrakennuksen/ autotallin rakentamisen. Tilalla oleva vanha talli/navetta 200 k-m? seka lantala
peruskorjataan. Vanhan asuinrakennuksen 64 k-m? kayttotarkoitus muutetaan
sosiaalitiloiksi/varastoksi. Vanhan talousrakennuksen 150 k-m? kayttotarkoitus sailyy jatkossa
hevostalouden talousrakennuksena.

Rakentamisrajoitus

Alue on maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta. Hanke
edellyttaa lisaksi maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista osayleiskaavan
rakennuspaikan enimmaiskerrosalasta seka rakennusjarjestyksen hevostallin, lantalan,
ratsastuskentan, hevostarhan, laidunten seka pysakointialueen suojaetaisyyksia koskevasta
maardyksesta.

Hakijan perustelut

Hakija on kuvaillut toimintaa mm seuraavasti: “Alueelle on tarkoitus perustaa liiketoiminnallinen
Islanninhevosten tédyshoitotalli n. 20 asiakashevoselle. Islanninhevonen on alkuperdisrotu, joka on
pienikokoinen, ponin kokoluokkaa. Asiakasliikenne muodostuu pdédsdcdntoisesti hevosten
omistajista. Rakennuspaikalle rakennetaan ratsastuskenttd sekd Islanninhevosten
askellajiratsastuksessa kdytetty ovaalirata. Vanha talli peruskorjataan tédyttdmddn
nykyvaatimukset, kuten myéds lantala. Vanhan asuinrakennuksen kdyttétarkoitus muutetaan
sosiaalitilaksi, varastoksi tms. Talousrakennuksen kdyttotarkoitus sdilyy jatkossa hevostalouden
talousrakennuksena. Mddrdalalle on tarkoitus rakentaa uusi asuinrakennus ja autotalli. Oheisessa
asemapiirroksessa ratsastuskenttd on Iédhelld tietd ja sdhkélinjaa, kun maasto on tarkistettu
paremmin, on mahdollista, ettd ovaalirata ja ratsastuskenttd voidaan sijoittaa muutaman metrin
kauemmas tiestd.”

Naapureiden kuuleminen

Hankkeen johdosta on hakija kuullut rajanaapureiden lisdksi yhta asuinrakennuskiinteistod, jonka
asuinrakennus ja oleskelupiha sijaitsevat alle 250 metrin etaisyydelld suunnitelluista hevostarhoista
ja laidunalueista. Lisdksi on tehty laajempi kuuleminen kuuluttamalla.

Tilan BEEEAGEECSEIE omistaja on muistuttanut, ettd suunniteltu ratsastuskentta seka pysdkdintialue
on todella Idhelld naapurin asuintaloa ja pihapiiria (etaisyys kartalla ratsastuskenttd/pysakointialue-
> pihapiirit n 25 m). Rakennusjarjestyksen minimietaisyydet eivat toteudu yhteenk&an
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naapurikiinteistoon. Naapurin asuinrakennus on osayleiskaavassa osoitettu suojeltavaksi ja siina on
painovoimainen ilmanvaihto, jolloin haju, pély, danet ja lisdksi valosaaste kulkeutuvat
asuinrakennukseen aiheuttaen kohtuutonta haittaa naapureille. Ratsastuskentta ja ovaalirata
sijoittuvat alueelle, joka on osayleiskaavassa osoitettu maiseman kannalta erityisen tarkedksi ja
sailyminen viljelykdayt6ssa on maisemakuvan kannalta tarkeda. Maisema on talla hetkella todella
kaunis viljelty pelto, johon ilta-aurinko laskee. Ikava kylla tdma hevostila tulee peittamaan nakyman
koko pellolle Lepsaman suunnasta katsoen ja valonheittimet tulevat maisemallisesti muuttamaan
alueen ymparistoon sopimattomaksi: ympari vuoden valaistuiksi kentiksi.

Tilan omistaja on muistuttanut, etta kyseessa on mm. navetan kdyttotarkoituksen
muutos ja oleva lantala on niin pieni, ettd se tulee rakentaa kokonaan uudelleen. Kyseessa ei ole
vanha rakennuspaikka, koska uusi asuinrakennus on sijoitettu metsaan n. 140 metrin etdisyydelle
nykyisesta asuinrakennuksesta. Selintien vastakkaisella puolella on suojelumerkitty sr-1 rakennus.
Naapuri huomauttaa, etta alue, johon on suunniteltu hevosten tarhat, on hakattua metsaa, mutta
asuinrakennuksen ja talousrakennuksen kohdalta metsaa jouduttaisiin kaatamaan lisada.
Osayleiskaavassa maiseman kannalta merkittavalle maatalousalueelle on osoitettu parkkipaikka,
laitumet, ratsastuskenttd ja ovaalirata. Tuomalla hevostoiminnan nain ldhelle olemassa olevia
asuinrakennuksia aiheutuu siita vaistamatta vahaista enemman haittaa ja hairioita naapureille.
Lahelle oleskelupihaa ja rakennusta sijoittuvat hevosten tarhat heikentavat oleellisesti naapurin
oman pihan viihtyvyytta. Sivuasunnon rakentaminen naapurin omaan pihapiiriin on ollut
suunnitelmissa, mutta hanke vaikeutuu hevostoiminnasta aiheutuvien haittojen vuoksi.

Rajanaapurina on kuultu myés Uudenmaan ELY-keskuksen liikenne- ja infrastruktuuri
vastuualuetta. Lausunnossa todetaan mm. seuraavaa: ” Maantien 11321 suoja-alue ulottuu 20
metrin etdisyydelle maantien keskilinjasta. Rakennusta ei saa pitéd maantien suoja-alueella (Laki
liikennejdrjestelmdstd ja maanteistd 44 §). Maantien suoja- ja ndkemdalueella ei saa pitdd sellaista
varastoa, aitaa taikka muuta rakennelmaa tai laitetta, josta tai jonka kéytéstd voi aiheutua vaaraa
liikenneturvallisuudelle tai haittaa tienpidolle (LiMTL 46 § 1. mom.). Uudenmaan ELY-keskuksen
liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueella ei ole huomautettavaa, kun rakennukset sijoitetaan
maantien suoja-alueen (20 metrid) ulkopuolelle.”

Kaavoitustilanne

Voimassa olevassa Uusimaa-kaava 2050:ssd hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee
alueella, jota koskevat yleiset suunnittelumaaradykset. Kaavassa osoitettujen keskusten,
palvelukeskittymien ja taajamatoimintojen kehittdmisvyohykkeiden ulkopuolella tapahtuva asuin-
ja tyopaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti sijoittua olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
yhteyteen. Rakentamisen ohjauksessa tulee huomioida olemassa olevan infrastruktuurin
mahdollisimman tehokas hyodyntaminen, palveluiden saavutettavuus ja kestavan liikkumisen
edellytykset. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittava minimoimaan liikenteesta
aiheutuvia melu-, tarina- ja paastohaittoja.

Valtuuston vuonna 2010 hyvaksymassa Lepsaman oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa
hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee osittain maa- ja metsatalousvaltaisella
alueella (M2) seka maatalousalueen viljelymaisemalla (MT-2). Alueella on erityistd merkitysta
maiseman kannalta.
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Suunnittelutarveratkaisun lahtokohdat ja perustelut

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee harvaan asutulla maaseudulla Selintien
varrella. Maaraalan pohjoisosa on suurimmaksi osaksi hakattua metsaa ja eteldosa avointa peltoa,
joka on osayleiskaavassa osoitettu viljelymaisemaksi, jolla on erityistd arvoa maiseman kannalta.
Peltoalueen kaakkoisreunassa sijaitsee vanha maatilakeskuksen paarakennus seka navetta, joka on
hakijan antamien tietojen mukaan toiminut aikoinaan myos hevostallina. Metsan reunassa sijaitsee
my0Os maatalouden talousrakennus.

Tarkoituksena on perustaa liiketoiminnallinen Islanninhevosten tayshoitotalli n. 20 asiakashevoselle
olevan tallirakennuksen yhteyteen, muuttaa oleva asuinrakennus sosiaalitiloiksi/varastoksi seka
rakentaa rakennuspaikan pohjoisosaan maen yldosaan uusi omakotitalo seka talousrakennus noin
140 metrin etdisyydelle nykyisestd maatilakeskuksen asuinrakennuksesta. Jos uusi asuinrakennus
sijoittuisi samaan pihapiiriin olevan asuinrakennuksen kanssa, voitaisiin katsoa, etta kyseessa on
olevan asuinrakennuksen korvaaminen uudella asuinrakennuksella. Koska uusi asuinrakennus on
asemapiirroksessa osoitettu huomattavan etaélle korvattavaksi tarkoitetusta asuinrakennuksesta ja
sen pihapiirista, ei voida katsoa, etta kyseessa olisi korvaava rakentaminen.

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka on maarédala vuonna 1988 rekisteroidysta 18,9325
ha:n suuruisesta kiinteistosta , jolle on Lepsdaman oikeusvaikutteisessa
osayleiskaavassa osoitettu olevan maatilakeskuksen lisaksi enintdaan kahden uuden rakennuspaikan
muodostamismahdollisuus. Tilan omistajan ja luvanhakijan valisesta
esisopimuksesta ei ilmene, ettad sopimus kasittaisi olevan maatilakeskuksen lisaksi uuden
omakotitalon rakentamisen. Koska ei voida katsoa, etta kyseessa olisi korvaava rakentaminen,
uuden omakotitalon rakentaminen tarkoittaisi osayleiskaavan mitoituksen mukaisen uuden
rakentamismahdollisuuden toteuttamista hakemuksen kohteena olevalla rakennuspaikalla. Téama ei
kuitenkaan ole laaditun esisopimuksen mukaista.

Hakemuksen kohteena oleva hevostalli sijoittuisi hakemuksen mukaan olevaan
navettarakennukseen. Kyseessa on ammattimainen toiminta seka ratsastuskentan,
pysakointialueen, laidunalueiden ja hevostarhojen sijoittuminen avoimeen maastoon hyvin ldhelle
varsinkin kahden |[ahimman naapurin asuinrakennuksia ja oleskelupihoja.

Kun otetaan huomioon, ettd asuinrakennuksen osalta ei ole kyseessa korvaava rakentaminen ja
hevostoimintojen sijoittuminen kohtuuttoman ldhelle naapureiden asuinrakennuksia ja
oleskelupihoja, hakemuksen mukainen rakentaminen aiheuttaa haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kdayton muulle jarjestamiselle. Haettuun lupaan suostuminen
vaarantaa maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimuksen lupakasittelyssa.

Poikkeamispdatoksen lahtokohdat ja perustelut

Lepsdaman oikeusvaikutteisen osayleiskaavan yleisten maaraysten mukaan rakennuspaikalle
sijoitettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintddn 500 k-m?2. Lisaksi
rakennusjarjestyksen mukaan “Elinkeinon harjoittamiseen kdytettdvdn hevostallin tai maneesin saa
rakentaa vdhintddn viiden hehtaarin (50 000 m?) suuruiselle tilalle. Tilalla tulee osoittaa hevosille
riittévét ulkotarha- ja laidunalueet, jotka tulee sijoittaa riittévén etddlle vesistosté sekd kiinteistén
omasta ja naapureiden talousvesikaivoista kuten myds hevostalli ja maneesi. Hevostalli, lantala ja
maneesi, hevosten ulkotarha- ja laidunalueet, ratsastuskentdt sekd pyséikointialueet tulee sijoittaa
tilan alueelle siten, ettd naapurien asuinrakennuksiin ja oleskelupihoihin jéé riittdvd, kuitenkin
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vdhintddn 250 m suojaetdisyys. Hevostallin ja lantalan etdisyys kiinteiston rajasta tulee olla
vdhintddn 50 m.”

Nyt hakemuksen kohteena olevan rakennuspaikan yhteenlaskettu kerrosala tulisi olemaan 694 k-
m?. Hevostalli, lantala, ulkotarha- ja laidunalueet, ratsastuskentta sekd pysakdintialueet on
asemapiirroksessa osoitettu alle 250 metrin etdisyydelle naapureiden asuinrakennuksista seka
oleskelupihoista. Poikkeamiset suojaetdisyyksista kohdistuvat neljaan kiinteistoon, joista yksi ei ole
rajanaapuri.

Selintien vastakkaisella puolella sijaitsevan naapurikiinteiston asuinrakennus sijaitsee
noin 40 metrin etdisyydelld suunnitellusta ratsastuskentasta. Hakemuksen kohteena olevan
rakennuspaikan itdpuolella sijaitsevan naapurin asuinrakennukseen on puolestaan
matkaa suunnitellusta pysakointialueesta my6s noin 40 metrid seka hevostallista ja lantalasta alle
100 metria. Ndista naapureista on suora nakdyhteys em. toimintoihin, koska kyseessa on avoin
peltoalue. Hakatulle metsdalueelle rakennuspaikan koillisosaan on osoitettu hevosten ulkotarhat,
josta on matka naapurin asuinrakennukseen noin 75 m ja kiinteiston
asuinrakennukseen noin 140 metrid. Myoskaan naiden kiinteistdjen suuntaan ei ole olemassa
maastonmuotoja tai puustoa, joka muodostaisi suojan ulkotarhojen suuntaan. Kaikki edella
mainittujen kiinteistdjen omistajat ovat vastustaneet hanketta.

Kun otetaan huomioon, etta kyseessa on avoin maasto eika nain ollen poikkeamiselle
suojaetdisyyksista ole olemassa erityisia syita, haettu rakentaminen aiheuttaa haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Nain ollen ei ole
syyta suostua myodskaan poikkeamiseen osayleiskaavan mukaisesta rakennuspaikan
enimmaiskerrosalasta.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Elinvoimalautakunta toteaa, ettd hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on
maankdytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta. Hanke edellyttda myos
maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista oikeusvaikutteisen osayleiskaavan
rakennuspaikan enimmaiskerrosalasta seka rakennusjarjestyksen hevostallin, lantalan,
ratsastuskentdn, hevostarhan, laidunten seka pysakointialueen suojaetaisyyksia koskevasta
maarayksesta.

Suunnittelutarveratkaisu

Elinvoimalautakunta katsoo esittelytekstissa esitetyin perustein, ettd haetulle rakentamiselle ei ole
olemassa maankaytto- ja rakennuslain 137.1 §:n tarkoittamia edellytyksia. Hakemuksen mukainen
rakentaminen aiheuttaa haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle. Haettuun lupaan suostuminen vaarantaa maanomistajien tasapuolisen
kohtelun vaatimuksen lupakasittelyssa. Elinvoimalautakunta pdattaa tehda kielteisen
suunnittelutarveratkaisun esittelytekstissa esitetyin perustein.
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Poikkeamispaatos

Elinvoimalautakunta katsoo esittelytekstissa esitetyin perustein, ettd hakemuksen tueksi ei ole
olemassa erityisia syita ja haettu rakentaminen aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kdayton muulle jarjestamiselle, vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden
saavuttamista ja rakennetun ympaériston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista tai
johtaa vaikutuksiltaan merkittadvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia. Elinvoimalautakunta paattaa esittelytekstissa esitetyin perustein
tehda kielteisen poikkeamispaatoksen osayleiskaavan rakennuspaikan enimmaiskerrosalasta seka
rakennusjarjestyksen hevostallin, lantalan, ratsastuskentdn, hevostarhan, laidunten seka
pysakointialueen suojaetdisyyksia koskevasta maarayksesta.

Paatos asiasta annetaan julkipanon jalkeen. Paatdksen julkipanopaiva on 8.11.2024. Paatoksen
antopadiva on 11.11.2024.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 16.1 §, 137.1 § ja 171 §, rakennusjarjestyksen luku 5.2, kunnan
hallintosdaanto 28 § elinvoimalautakunnan ratkaisuvalta kohdat 3 ja 4.

Valmistelija
yleiskaavainsin6ori Arja Junttila, arja.junttila@nurmijarvi.fi

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.

Liitteet
Numero Otsikko
Liite20 Liitekartat
Liite21 ELY:n naapurin lausunto koskien suunnittelutarveratkaisuhakemusta ja poikkeamispaatosta
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ﬁa Elinvoimalautakunta §76 31.10.2024

Otto-oikeuden kayttaminen viranhaltijoiden paatoksiin, Maankaytto ja
kaavoitus

Elinvoimalautakunta 31.10.2024 § 76

Kuntalain 92 §:n mukaan kunnanhallitus, kunnanhallituksen puheenjohtaja, kunnanjohtaja ja
hallintosdaanndssa maaratty kunnan viranhaltija voivat ottaa kunnanhallituksen kasiteltavaksi asian,
joka on kuntalain nojalla siirretty kunnanhallituksen alaisen viranomaisen tai kunnanhallituksen
jaoston toimivaltaan ja jossa asianomainen viranomainen on tehnyt paatoksen. Hallintosaannossa
voidaan maaratd vastaava oikeus koskemaan myds lautakuntia ja liikelaitoksen johtokuntia.

Nurmijarven kunnan hallintosdannon 37 §:n mukaan asia voidaan kuntalain 92 §:n mukaisesti ottaa
lautakunnan kasiteltavaksi, jollei asiaa ole ilmoitettu otettavaksi kunnanhallituksen kasiteltavaksi.

Hallintosaannon 39 §&:n 2 momentin mukaan lautakunnan alaisen viranhaltijan on ilmoitettava
lautakunnalle tekemistaan ottokelpoisista paatoksista lukuun ottamatta sellaisia asioita tai
asiaryhmia, joista lautakunta on ilmoittanut, ettei se kdyta otto-oikeuttaan.

Hallintosaannon 39 §:n 3 momentin ilmoitusvelvollisuuden ulkopuolelle erikseen rajataan
seuraavat asiat, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn:

- kynnysarvon alle jadvat tavara-, palvelu- ja urakkahankinnat (pienhankinnat)

- opiskelijoille, tutkijoille ja tutkimuslaitoksille mydnnettavat tutkimusluvat

- tyéryhman asettaminen

- tilakeskuksen paallikdn alaisen toimialueen hallinnoimien asuntojen ja toimitilojen
vuokrausta ja kayttooikeuksia koskevat viranhaltijapdatokset.

Otto-oikeutta ei ole seuraavissa asioissa:

- lain tai asetuksen mukaisissa lupa-, ilmoitus-, valvonta- tai toimitusmenettelya koskevissa asioissa
- yksil6on kohdistuvissa opetustoimen, terveydenhuollon tai sosiaalitoimen asioissa

- kuntalain 51 §:ssa tarkoitetulle kuntien yhteiselle toimielimelle siirretyissa asioissa, jos
asianomaiset kunnat niin sopivat

- henkilostoa koskevissa paatoksissa lukuun ottamatta vakinaiseen virkaan ottamista koskevat
paatokset.

IImoitus otto-oikeuden kayttamisesta on tehtdva neljan paivan kuluessa poytakirjan
tarkastamisesta. Viranhaltijapaatosten osalta maaradaika lasketaan paatoksen tai poytakirjan
allekirjoittamisesta. llmoitus tehd&dan julkaisemalla poytakirja tai viranhaltijapaatos
luottamushenkildiden tietoverkossa.

Paatokset niissa asioissa, joista ei tarvitse ilmoittaa, voidaan otto-oikeuden estdmattd panna
taytantoon, jollei yksittdistapauksessa ole ilmoitettu asian ottamisesta kunnanhallituksen tai

lautakunnan kasiteltavaksi.

Ottomenettelyyn on ilmoitettu 5.9.-23.10.2024 seuraavat viranhaltijapaatokset:
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Maankayttopaallikkod
09.09.2024 § 107 Omakotitontin luovutuspaatoksen muuttaminen,
Klaukkala
12.09.2024 § 108 Jatkoaika kauppakirjan allekirjoittamiselle,
ENICEIEY543-3-681-3 Suopursuntie 42
12.09.2024 § 109 Omakotitontin vuokraus, Rajamaki e EVEEN i [TTIE RS
16.09.2024 § 110 Kiinteiston el ERRT RS osto, Kirkonkyla
16.09.2024 § 111 Rakentamattoman kiinteiston BEERMEEET VAR GERTLIE myynti, VEISERERITE
17.09.2024 § 112 Vuokratontin myynti, Klaukkala [sEINGIER REEESEE AV o lo]s |G ETFE]
18.09.2024 § 113 Vuokratontin myynti, Klaukkala (VeI ERCERTCERET R B SrAs T VS I L EN I E !
19.09.2024 § 114 Jatkoaika kauppakirjan allekirjoittamiselle, Kirkonkyla SEEE YRR E TN
18.09.2024 § 115 Jatkoaika vuokrasopimuksen allekirjoittamiselle,
Kirkonkyl
20.09.2024 § 116 Jatkoaika vuokrasopimuksen allekirjoittamiselle,
M CIIVIEY543-2-572-4 Jarvilinnuntie 8
20.09.2024 § 117 Omakotitontin myynti, Klaukkala sZEEEEEyAE B Tel oI5V [gha i)
23.09.2024 § 118 Maanvuokrasopimuksen jatkaminen matkaviestintukiasemaa varten asemakaava-
alueella kiinteistolld 543-414-2-336/ Rajamaki, Telia Towers Finland Oy
30.09.2024 § 119 Omakotitontin vuokraus, Klaukkala SZEEeEet 05 B Ule s VI ¢¥ a1al=0vA]
30.09.2024 § 120 Omakotitontin vuokraus, Klaukkala SEEEEE RIS o] o V] ¢ laid =Rk
30.09.2024 § 121 Omakotitontin myynti, Klaukkala SZEEEEEYA RS TeT o U g ¥[alal=7As]
30.09.2024 § 122 Tilojen EEEA A REVA AR NEVEE] seka BEERpRIE osto, Kirkonkyla
01.10.2024 § 123 Kiinteiston (KoL ERIPES RS osto, Rajamaki
03.10.2024 § 124 Maa-alueiden vaihto koskien maardaloja kiinteistoistd seka
FERFVERTS, Rajamaki
03.10.2024 § 125 Omakotitontin vuokraus, Rajamaki sZEfiEviekEC NS i el U] Re]
03.10.2024 § 126 Omakotitontin vuokraus, Rajamaki ZEEE SN i | [T ERe]
03.10.2024 § 127 Omakotitontin vuokraus, Rajamaki sr&fiEvie k(oS = I EHE
03.10.2024 § 128 Omakotitontin vuokraus, Klaukkala SEelsls[& 0 akil=Rv/
03.10.2024 § 129 Maaraalan osto kiinteistosta \WELEEREREENIES0E], Rajamaki

03.10.2024 § 130 Omakotitontin BZEEEECER! takaisinosto Klaukkalan [EIgilnEEN alueelta,
arvimaankaari 10

07.10.2024 § 131 Jatkoaika vuokrasopimuksen allekirjoittamiselle,
REIEINELA543-1-710-1 Puutarhurintie 17
08.10.2024 § 132 Vuokratontin myynti, Klaukkala NELLEENERL ER R M Sl I ET U EN L
11.10.2024 & 133 Omakotitontin vuokraus, Rajamaki e EyFR = | 57| IV
11.10.2024 § 134 Omakotitontin vuokraus, Klaukkala SZEEeEE 5 ES RS lero U a0y (<415
14.10.2024 § 135 Maankayttosopimus kiinteistolle EEEESHEN I ERCIEN Y/
16.10.2024 § 136 Omakotitontin luovutuspaatoksen muuttaminen,
Klaukkala
17.10.2024 § 137 Jatkoaika vuokrasopimuksen allekirjoittamiselle,
Rajamiki
18.10.2024 § 138 Toinen jatkoaika vuokrasopimuksen allekirjoittamiselle,
Klaukkala BZEEEECIRETIIEE | EEIIN]
22.10.2024 § 139 Omakotitontin myynti, KlaukkalafsZeEe e S N ETVI i EERUEE T X
22.10.2024 § 140 Omakotitontin vuokraus, Rajamaki sr2&EsEviefs i ST = e
23.10.2024 § 141 Omakotitontin myynti, Klaukkala ZEEEESSSEVACIIEIGIENS
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Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Lautakunta paattdaa merkita ne viranhaltijoiden paatokset tiedoksi, joiden osalta ei ole kaytetty
otto-oikeutta maardaikaan mennessa ja todeta, ettei lautakunta kayta otto-oikeuttaan niiden
paatodsten osalta, joissa oikaisuvaatimusaika on voimassa.

Valmistelija
maankayttopaallikké Tarja Kariniemi, tarja.kariniemi@nurmijarvi.fi

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.
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Ilmoitusasiat

Elinvoimalautakunta 31.10.2024 § 77

1. Yleiskaavapaallikkd on 17.6.2024 § 6 myontanyt puiden kaatoa koskevan
maisematyodluvan Rajamaen Kylanpaan asuinalueen lansipuolelle.

2. Yleiskaavapaallikkd on 17.6.2024 § 7 myontanyt puiden kaatoa koskevan
maisematydluvan Hanko-Hyvinkaa radan eteldpuolelle seka Kiljavantien ja Kotolahdentien
risteykseen.

3. Yleiskaavapaallikkd on 17.6.2024 § 8 myontanyt puiden kaatoa koskevan
maisematydluvan Rajamaentie, Lansikaaren risteysta vastapdata olevalle metsaalueelle
seka Klaukkalan Tornimaen ulkoilureitin ymparistoon.

4. Kunnanhallituksen lausunto Finavia Oyj:lle Helsinki-Vantaan lentoaseman lentokonemelun
hallintasuunnitelman luonnoksesta
(kh 12.8.2024 § 103)

5. Paivitetty ottomenettelyohje

6. Yleiskaavapaallikkd on 14.10.2024 § 9 myontanyt suunnittelutarveratkaisun Numlahteen
1-kerroksisen omakotitalon seka talousrakennuksen rakentamiseen.

7. Yleiskaavapaallikkd on 14.10.2024 § 10 myontanyt suunnittelutarveratkaisun Lepsamaan
2-kerroksisen omakotitalon seka talousrakennuksen rakentamiseen.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Merkitaan tiedoksi.

Valmistelija
yleiskaavapaallikké Anita Pihala, anita.pihala@nurmijarvi.fi

Paatos
Merkittiin tiedoksi.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 63, § 64, § 67,8 76, § 77

Muutoksenhakukielto

Oikaisuvaatimusta tai kunnallisvalitusta ei saa tehda paatoksesta, joka koskee:

e vain asian valmistelua tai taytdntéonpanoa (Kuntal 136 §)

e virka- tai tydehtosopimuksen tulkintaa tai soveltamista ja viranhaltija on jasenena
viranhaltijayhdistyksessa, jolla on oikeus panna asia vireille tydtuomioistuimessa (KVHhI 50 § 2
mom.)

e etuosto-oikeuden kdyttdmatta jattamista (Etuostol 22 §)

e vaaliviranomaisen tekemaa paatosta (VaalilL 45, 66 ja 83 §).
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 65, § 66

Oikaisuvaatimus
Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

e Se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittdmasti vaikuttaa (asianosainen), seka
e Kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtdva 14 pdivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Nurmijarven kunnan kirjaamoon maaraajan viimeisena paivana
ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettdessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena paivana viestin
l[ahettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen padtoksesta tiedon seitseman pdivan kuluttua siita, kun
poOytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipadivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspdiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda

ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta
muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava
e Paatods, johon haetaan oikaisua

e Miten paatosta halutaan oikaistavaksi
e  Milld perusteella oikaisua vaaditaan

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero.
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Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sahkdisena viestind, yhteystietona pyydetaan
ilmoittamaan myds sahkdpostiosoite.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Nurmijarven kunnan Elinvoimalautakunta
Kirjaamon yhteystiedot:

Kayntiosoite: Keskustie 2 B, 01900 Nurmijarvi
Postiosoite: PL 37, 01901 Nurmijarvi
Sahkoposti: kunta(at)nurmijarvi.fi
Puhelinnumero: 040 317 2004
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 68, §69,870,871,8§72,8§73,874,§
75

Valitusosoitus  poikkeamispaatokseen ja  suunnittelutarveratkaisua
koskevassa asiassa

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen valituksen Helsingin hallinto-oikeuteen.
Valitusoikeus

Valitusoikeus maaraytyy maankaytto- ja rakennuslain 193 §:n mukaisesti.
Tahan paatokseen on valitusoikeus:

e Viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

e Sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttidmiseen
paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

¢ Silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa;

e Silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

¢ Kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankdyton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

¢ Toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhdistykselld, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinympariston laatuun
muutoin vaikuttaminen; seka

¢ Viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika
Paatos annetaan julkipanon jalkeen ja siihen voi hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta
kirjallisella valituksella (hallintovalitus), joka on toimitettava vallitusviranomaiselle ennen viraston
aukioloajan paattymista viimeistdan kolmantenakymmenentena (30) paivana paatoksen

antamispaivasta lukien.

Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto
tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle valitus tehdaan, on Helsingin hallinto-oikeus
Katuosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
Sahkoposti: helsinki.hao(at)oikeus.fi

Puhelinnumero: 0295642069

Valituksen voi tehdd myo6s hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sdhkoinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

1.
2.

3.
4.

Paatos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos);

Milta osin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
(vaatimukset);

Vaatimuksen perustelut;

Mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kdyttaa valittajan
laillinen edustaja tai asiamies, myds tdman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta
on valituksen vireilld ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myos se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin
liittyvat asiakirjat voidaan |ahettda (prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin
yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

1.
2.

Valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;
Asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkadyntimaksu

Muutoksenhakuajan vireille panijalta peritdan oikeudenkdyntimaksu sen mukaan, kun
tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.

76



NURMIJARVEN KUNTA POYTAKIRIA 7/2024

Ohje lainvoimaisuustodistuksen hankkimisesta

Myonteisen poikkeamisluvan jalkeen rakennushankkeelle on vield haettava rakennuslupa. Jotta
rakennuslupahakemus voitaisiin ratkaista, on suunnittelutarveratkaisun/poikkeamislupapaatoksen
yleensa oltava lainvoimainen

Paatos on lainvoimainen, kun valitusaika on paattynyt tai kun paatoksesta tehty valitus on lopullisesti
ratkaistu.

Lainvoimaisuustodistuksen padtokseen saa valitusviranomaiselta (Helsingin hallinto-~oikeus).
P&atos, johon lainvoimaisuustodistusta haetaan, toimitetaan kokonaisuudessaan
(valitusosoituksineen) Helsingin hallinto-oikeuden kirjaamoon joko postitse tai skannaamalla
paatosasiakirjat ja ldhettamalld ne sahkopostiosoitteella helsinki.hao@oikeus.fi.

Paatoksen voi toimittaa Helsingin hallinto-oikeuteen ennen valitusajan paattymista. Helsingin
hallinto-oikeudesta pdatds palautetaan lainvoimaisuustodistuksen kanssa valitusajan paattymisen
jalkeen.

Helsingin hallinto-oikeuteen toimitettavaan lainvoimaisuustodistuspyyntéon on merkittava omat
yhteystiedot lainvoimaisen paatoksen toimitusta varten.

Helsingin hallinto-oikeus perii lainvoimaisuustodistuksesta lunastusmaksun.

Helsingin hallinto-oikeuden osoite:
postiosoite: PL 120, 00521 Helsinki
kdyntiosoite: Radanrakentajantie 5, Helsinki
sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

puhelin: 029 56 42000
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