Rakentamista koskeva suunnittelutarveratkaisu ja poikkeaminen
Leppdlammentiella

Elinvoimalautakunta 12.09.2024 § 58

Rakennuspaikka ja sijainti
Pinta-alaltaan noin 2,03 ha:n suuruinen tila \EEsFEREERAETRENEI joka sijaitsee Leppdlammella

o llat-L N eppalammentie 4308

Rakennustoimenpide
Rakennustoimenpide kasittds 1-kerroksisen 87 k-m?:n suuruisen hevostallin rakentamisen.

Rakentamisrajoitus

Alue on maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n mukaista suunnittelutarvealuetta. Hanke edellyttaa
my0ds maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista rakennusjarjestyksen hevostallin
ja laidunalueen suojaetaisyytta koskevasta maarayksesta.

Hakijan perustelut

Hakija on perustellut hankettaan silld, ettei kahden hehtaarin tilalla pystyta tdysin noudattamaan
vahimmaisetadisyyksia, mutta toimintojen sijainnit on suunniteltu niin, etta niista ei aiheutuisi
rajanaapureille haittaa.

Naapureiden kuuleminen
Naapureille on varattu tilaisuus lausua mielipiteensa hakemuksen johdosta, eika heilla ole ollut
huomautettavaa.

Kaavoitustilanne

Voimassa olevassa Uusimaa-kaava 2050:ssa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee
alueella, jota koskevat yleiset suunnittelumaardykset. Kaavassa osoitettujen keskusten,
palvelukeskittymien ja taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeiden ulkopuolella tapahtuva asuin-
ja tyopaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti sijoittua olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
yhteyteen. Rakentamisen ohjauksessa tulee huomioida olemassa olevan infrastruktuurin
mahdollisimman tehokas hyédyntdaminen, palveluiden saavutettavuus ja kestavan liikkkumisen
edellytykset. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittavd minimoimaan liikenteesta
aiheutuvia melu-, tarina- ja padstohaittoja.

Aluetta koskee myos valtuuston vuonna 1991 ja uudelleen vuonna 1992 hyvaksyma Korpi-
Leppdlammen oikeusvaikutukseton osayleiskaava, jossa hakemuksen kohteena olevan tilan
rautatiehen rajoittuva peltoalue on osoitettu maatalousalueeksi (MT),
rajoittuva pihapiiri pientalovaltaiseksi alueeksi (AP) ja tilan etelakulma maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M).

Suunnittelutarveratkaisun lahtokohdat ja perustelut

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee Leppalammen kylamaisen asuinalueen
eteldosassa rajoittuen pohjoisesta Hanko-Hyvinkaa rautatiehen ja eteldsta
Tilalla sijaitsee vuonna 1962 valmistunut omakotitalo (136 k-m?) seka kaksi talousrakennusta (76 k-
m? ja 160 k-m?2).



Tarkoituksena on rakentaa 87 k-m?:n suuruinen hevostalli ja lantala 35 m? olevien rakennusten
pohjoispuolelle pellon reunaan. Ratsastuskentta ja laidunalueet on ositettu olevalle peltoalueelle ja
hevostarhat tilan etelakulmaan.

Hakija on ilmoittanut, etta talliin on tarkoitus sijoittaa vakituisesti kaksi hevosta ja kaksi ponia, eika
toimintaa ole tarkoitus laajentaa myohemminkaan.

Kyseessa on ennestdan rakentamiseen kdytetty tila ja hevostalli, lantala ja liittyvat oheistoiminnot
on jarjestetty niin, ettd naapureille ei aiheudu melu- tai pélyhaittaa. Hakemuksen kohteena oleva
kiinteistd seka naapurikiinteistot on liitetty alueella olevaan vesiosuuskunnan verkostoon.

Nain ollen voidaan katsoa, etta haetulle rakentamiselle on olemassa maankaytto- ja rakennuslain
137.1 &:n tarkoittamat edellytykset. Hakemuksen mukainen rakentaminen ei aiheuta haittaa
asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle; on sopivaa
yhdyskuntateknisten verkostojen ja lilkkennevaylien toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja
palvelujen saavutettavuuden kannalta; ja on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta
erityisten luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden
turvaamista. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun
periaatteen toteutumista lupakasittelyssa.

Poikkeamispaatoksen lahtokohdat ja perustelut

Rakennusjarjestyksen mukaan “Muun kuin elinkeinon harjoittamiseen kéytettévén enintéén 100 k-
m?:n suuruisen hevostallin saa rakentaa véhintddn kahden hehtaarin (20 000 m?) suuruiselle
rakennuspaikalle. Rakennuspaikalla tulee voida osoittaa hevosille riittévdét ulkotarha- ja
laidunalueet, jotka tulee sijoittaa riittdvdn etddlle vesistostd sekd kiinteistén omasta ja naapureiden
talousvesikaivoista kuten myéds hevostalli. Hevostalli, lantala sekd hevosten ulkotarha- ja
laidunalueet tulee sijoittaa tilan alueelle siten, etté naapurien asuinrakennuksiin ja oleskelupihoihin
jéd riittévd, kuitenkin véhintédn 150 m suojaetdisyys. Hevostallin ja lantalan etdisyys kiinteistén
rajasta tulee olla vdhintédédn 50 m.”

eteldpuolella sijaitsevan naapurin pihapiiri sijaitsee alle 150 m:n etdisyydella
suunnitellusta hevostallista, lantalasta seka ratsastuskentasta, mutta kuitenkin yli 100 metrin
etaisyydella. Lisaksi naapurin pihapiirin ja hevostoimintojen valissa kasvaa puustoa. Radan
vastakkaisella puolella on yksi asuinrakennus pihapiireineen alle 150 metrin etdisyydella
suunnitellusta laidunalueesta, mutta matkaa on kuitenkin vahintaan 80 m ja valiin jaa ratapenger
seka puustoa.

Nain ollen voidaan todeta, ettd hakemuksen tueksi on olemassa erityisia syita eika haettu
rakentaminen aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdayton muulle
jarjestamiselle; ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista eika vaikeuta rakennetun
ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista; tai johda vaikutuksiltaan
merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparist6- tai muita
vaikutuksia. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun
periaatteen toteutumista lupakasittelyssa.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Elinvoimalautakunta toteaa, ettd hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on
maankdytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta. Hanke edellyttdaa myos
maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista rakennusjarjestyksen hevostallin,
lantalan ja laidunalueen suojaetaisyytta koskevasta maarayksesta.



Suunnittelutarveratkaisu

Elinvoimalautakunta katsoo, ettd haetulle rakentamiselle on olemassa maankaytto- ja rakennuslain
137.1 §&:n tarkoittamat edellytykset esittelytekstissa esitetyin perustein. Hakemuksen mukainen
rakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kaytén
muulle jarjestdamiselle; on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien
toteuttamisen seka lilkenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta; ja on sopivaa
maisemalliselta kannalta eikd vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriymparistén arvojen
sdilyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna
maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen toteutumista lupakasittelyssa.

Poikkeamispaatos

Elinvoimalautakunta katsoo, ettd hakemuksen tueksi on erityisia syita eika haettu rakentaminen
esittelytekstissa esitetyin perustein aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kdayton muulle jarjestamiselle; ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista
eika vaikeuta rakennetun ymparistdon suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista; tai johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen
kohtelun periaatteen toteutumista lupakasittelyssa. Elinvoimalautakunta paattaa myontaa haetun
poikkeamisen rakennusjarjestyksen hevostallin, lantalan ja laidunalueen suojaetdisyytta koskevasta
maarayksesta ehdolla, ettd haettu rakentaminen ja toiminnat sijoitetaan asemapiirroksen
mukaisesti.

Paatoksen julkipanopdiva on 20.09.2024. Paatdksen antopdiva on 23.09.2024.
Suunnittelutarveratkaisu/poikkeamispaatos on voimassa paatoksen antamispdivasta lukien kaksi
vuotta, jona aikana suunnittelutarveratkaisua/poikkeamispaatosta vastaavaa rakennuslupaa on
haettava, muutoin suunnittelutarveratkaisu/poikkeamispaatos raukeaa.

Mink&danlaiseen rakennustoimenpiteeseen ei saa ryhtya ennen rakennusluvan myontamista.
Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 16.1 §, 137.1 § ja 171 §, rakennusjarjestyksen luku 5.2, kunnan

hallintosdaanto 28 § elinvoimalautakunnan ratkaisuvalta kohdat 3 ja 4.

Valmistelija
yleiskaavainsindori Arja Junttila, arja.junttila@nurmijarvi.fi

Paatos
Asia paatettiin siirtaa kasiteltavaksi seuraavassa kokouksessa.

Elinvoimalautakunta 31.10.2024 § 70
951/10.03.00.03/2024

Esittelija
Tekninen johtaja


mailto:arja.junttila@nurmijarvi.fi

Esitys
Elinvoimalautakunta toteaa, ettd hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on
maankdaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta. Hanke edellyttda myos
maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista rakennusjarjestyksen hevostallin,
lantalan ja laidunalueen suojaetdisyytta koskevasta maarayksesta.

Suunnittelutarveratkaisu

Elinvoimalautakunta katsoo, etta haetulle rakentamiselle on olemassa maankdytto- ja rakennuslain
137.1 §:n tarkoittamat edellytykset esittelytekstissa esitetyin perustein. Hakemuksen mukainen
rakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle; on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien
toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta; ja on sopivaa
maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriymparistén arvojen
sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna
maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen toteutumista lupakasittelyssa.

Poikkeamispaatos

Elinvoimalautakunta katsoo, etta hakemuksen tueksi on erityisia syita eika haettu rakentaminen
esittelytekstissa esitetyin perustein aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kdytdon muulle jarjestamiselle; ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista
eika vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista; tai johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen
kohtelun periaatteen toteutumista lupakasittelyssa. Elinvoimalautakunta paattda myontaa haetun
poikkeamisen rakennusjarjestyksen hevostallin, lantalan ja laidunalueen suojaetaisyytta koskevasta
maardyksesta ehdolla, ettd haettu rakentaminen ja toiminnat sijoitetaan asemapiirroksen
mukaisesti.

Paatoksen julkipanopaiva on 8.11.2024. Paatoksen antopdiva on 11.11.2024.
Suunnittelutarveratkaisu/poikkeamispa&tos on voimassa paatoksen antamispdivasta lukien kaksi
vuotta, jona aikana suunnittelutarveratkaisua/poikkeamispaatdsta vastaavaa rakennuslupaa on
haettava, muutoin suunnittelutarveratkaisu/poikkeamispa&tds raukeaa.

Minkaanlaiseen rakennustoimenpiteeseen ei saa ryhtya ennen rakennusluvan myodntamista.
Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 16.1 §, 137.1 § ja 171 §, rakennusjarjestyksen luku 5.2, kunnan

hallintosaanto 28 § elinvoimalautakunnan ratkaisuvalta kohdat 3 ja 4.

Valmistelija
yleiskaavainsin6ori Arja Junttila, arja.junttila@nurmijarvi.fi

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.


mailto:arja.junttila@nurmijarvi.fi

