Maankayton tavoiteohjelman (MATA) paivitys

Elinvoimalautakunta 12.09.2024 § 53

Kunnanhallitus hyvaksyi kokouksessaan 15.6.2020 §140 Nurmijarven kunnan Maankayton
tavoiteohjelman eli MATA:n ensimmaisen version. Maankayton tavoiteohjelma korvasi
Maankayton toteutusohjelman sekd Maankayton kehityskuvan 2040.

Maankayton tavoiteohjelmaa laajennettiin kokonaisuuteen kuuluvalla Asumisen ohjelmalla, jonka
hallitus hyvaksyi kokouksessaan 4.6.2023 § 90. Kyseessd on asumisen ohjelman ensimmadinen
versio, joka keskittyy yhtiomuotoisen uudistuotannon laadulliseen ohjaamiseen.

Maankayton tavoiteohjelman pdivitysta ohjaavat paatokset

Maankayton tavoiteohjelman laadintaa ohjaa Nurmijarven kuntastrategia 2022—2030. Strategian
mukaisesti Nurmijarvi tavoittelee hallittua vaestdnkasvua siten, ettd huomioidaan palveluverkon
kestavyys. Investointeja seka asunto- ja palvelutuotantoa kehitetdan ja suunnitellaan
tasapainoisesti, hallitusti ja ennakoivasti. Strategiassa tavoitellaan keskimaarin 1,5 prosentin
vaestonkasvua. Lisaksi asioita tarkastellaan kokonaisvaltaisesti ja paatokset ovat aikaa kestavia ja
kunnan kokonaisedun mukaisia. Resurssiviisas toimiminen ja kunnan talouden tasapainoon
saattaminen ovat myds tapa toimia.

Strategian mukaisesti asuntotuotannossa lisataan pientalotuotannon osuutta uudisrakentamisessa
huolehtimalla uusien pientaloalueiden kaavoittamisesta. Lisdksi lisataan rakentamismahdollisuuksia
haja-asutusalueelle painottaen kyliin ja ndiden ldheisyyteen rakentamista.

Nurmijdrven kestava kasvu -ohjelman (NUUKA) paivittdmisen yhteydessa kunnanvaltuusto
(21.6.2023 §40) tasmensi strategian mukaista kasvutavoitetta. Valtuusto paatti, ettad taajamien
rakentamista ja kasvua arvioidaan osana MATA:a (Maankayton tavoiteohjelma) suhteessa kunnan
investointiohjelmaan ja palveluverkkoon seka talouden kantokykyyn. Lisdksi taajamissa tavoiteltu
vaestonkasvu voi olla pienempi kuin strategiassa linjattu, mikali tavoitteen toteutuminen vaatisi
merkittavia lisdinvestointeja. Taajamien valilla kasvu voi vaihdella suurestikin. Lisdksi linjattiin
kunnan vaestdnkasvun mahduttaminen olemassa oleviin palveluverkon tiloihin.

Maankayton tavoiteohjelman rooli ja tavoite
Maankayton tavoiteohjelman tarkoituksena on ohjata ja aikatauluttaa strategisella tasolla
Nurmijarven maankayton kehittamista pitkalla aikavalilla. Ohjelmassa esitetdaan uusien
asuinalueiden keskindinen tavoitteellinen suunnittelu- ja toteutusjarjestys. Tavoitteellinen
suunnittelu- ja toteutusjarjestys perustuu kuntatalouden kokonaiskestavyyteen, jossa huomioidaan
- palveluverkossa olevan korjausvelan hoitaminen
o Uusia alueita avataan korjausvelan hoitamisen sallimissa aikatauluissa turvaten
nykyisten ja uusien asukkaiden osalta palveluverkon toimivuus kapasiteetin ja tilojen
asianmukaisuuden osalta.
- palveluverkon paikallisten pisteiden kapasiteettien kestdvyys uusia asumisen alueita
avattaessa.
- uusien alueiden avaamiseen liittyvat kynnyskustannukset seka naiden toteuttamisen jarjestys
ja alustavat aikataulut.


http://www.nurmijarvi.fi/wp-content/uploads/2024/09/Maankaytontavoite-ohjelma-2020-1.pdf
http://www.nurmijarvi.fi/wp-content/uploads/2024/09/Maankaytontavoite-ohjelma-2020-1.pdf
http://www.nurmijarvi.fi/wp-content/uploads/2023/09/Asumisen-ohjelma-2023-2030-1.pdf
http://www.nurmijarvi.fi/wp-content/uploads/2022/03/NURMIJ1.pdf
https://nurmijarvi10.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=2023573-7

Maankayton tavoiteohjelma keskittyy asuin- ja yritysalueiden rakentamisen seka
tdydennysrakentamisen edistimiseen. Ohjelman p&dapaino on kuitenkin asuntorakentamisen
edellytysten luomisessa ja tata kautta siind, miten kunta luo mahdollisuuksia vaesténkasvulle
asuntotuotannon keinoin huomioiden kuntatalouden kokonaiskestavyys. Yritysten sijoittuminen ja
uudet yritysalueet pidetaan jatkossakin asemakaavoituksen keinoin prioriteettilistan karjessa.

Maankayton tavoiteohjelman tavoitteena on luoda kunnan kehittdmiseen pitkdjanteisyytts,
ennakoitavuutta, poukkoilemattomuutta ja lapinakyvyytta niin maanhankintaan, uusien alueiden
kaavoituksen etenemiseen kuin myds kunnallistekniikan rakentamiseen seka tonttien
luovutukseen. Kunnan pitkan aikavalin maankayton kehittamisen ennakoitavuudella voidaan
puolestaan paremmin ennakoida ja varautua palveluverkon ja palvelukysynnan muutoksiin ja
huomioida paremmin palveluverkon paikallisten pisteiden kapasiteettien riittavyys.

Maankayton kehittamiselld on taloudellisia vaikutuksia niin kustannus- kuin tulopuolellakin seka
kaytto- ettd investointitalouden osalta. Osana kunnan kestavan kasvun NUUKA-ohjelman
paivittamista arvioitiin ja taloudellisesti mallinnettiin HTT Eero Laesteran toimesta, miten kasvu
vaikuttaa kunnan talouden tasapainoon kuluvan vuosikymmenen aikana. Maankayton
tavoiteohjelmaan liitetdaan oheisaineistona NUUKA:n yhteydessa tehtyyn aineistoon perustuva
tarkastelu strategian mukaisesta 1,5 % vuotuisesta kasvusta seka taman edellytyksista.

Asemakaavojen laatimisen yhteydessa tehddan kaavatalouden laskelmat, jotka antavat mm.
alustavaa tietoa katujen ja vesihuollon toteuttamisen kustannuksista.

Maankayton tavoiteohjelman paivitys — kaksiosainen paatéksenteko
Maankayton tavoiteohjelman paivitysta on valmisteltu poikkihallinnollisena yhteistyéna kunnan
toimialojen kesken.

Maankayton tavoiteohjelman paivitys on vaiheistettu kahteen osaan siten, ettd ensimmadinen vaihe
kasittdd Maankayton tavoiteohjelman laadintaa maarittdavat raamit ja toinen vaihe raamien
perusteella laaditun uusien asuinalueiden keskindisen tavoitteellisen suunnittelu- ja
toteutusjarjestyksen.

Maankayton tavoiteohjelman padivitysta ja tahan liittyvid aiheita on kasitelty raamivaiheessa
luottamushenkiléiden kanssa valtuuston, hallituksen ja kaikkien lautakuntien yhteisessa MATA-
pajassa 13.8.2024. Lisdksi Maankayton tavoiteohjelmaa on kasitelty erikseen elinvoimalautakunnan
ja kunnanhallituksen yhteisessa iltakoulussa 2.9.2024. Tilaisuuksien tulokset ovat toimineet
Maankayton tavoiteohjelman raamin valmistelun pohjalla yhdessa kuntastrategian sekd aiempien
NUUKA-paatosten kanssa.

Maankayton tavoiteohjelman sisalto laaditaan raamipaatoksen mukaisena. Maankayton
tavoiteohjelman sisallon laadinnan aikana kdydaan tiivista vuoropuhelua niin
elinvoimalautakunnan, kunnanhallituksen kuin valtuuston kanssa. Maankayton tavoiteohjelman
sisdltd muodostuu sen toteuttamisen eri nakokulmien vaikutusten perusteella.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Elinvoimalautakunta paattaa esittaa hallitukselle ja edelleen valtuustolle, etta

1. Maankayton tavoiteohjelma keskittyy asuin- ja yritysalueiden rakentamisen seka
tdydennysrakentamisen edistamiseen.


nurmijarvi10.oncloudos.com/kokous/2023573-7-42481.PDF

2. Maankayton tavoiteohjelmassa esitetddn asuinalueiden
a. keskindinen tavoitteellinen suunnittelu- ja toteutusjarjestys.
b. tavoitteellinen suunnittelu- ja toteutusjarjestys perustuu kuntatalouden
kokonaiskestavyyteen
i. uusia alueita avataan korjausvelan hoitamisen sallimissa seka
kynnyskustannusten edellyttdmissa aikatauluissa huomioiden
kaavanlaatimisedellytysten luominen seka
ii. palveluverkon ja -kapasiteetin kestavyys

Valmistelija
kunnanjohtaja Outi Makeld, outi.makela@nurmijarvi.fi
tekninen johtaja Juha Oksanen, juha.oksanen@nurmijarvi.fi
hallintojohtaja Katja Vuorinen, katja.vuorinen@nurmijarvi.fi
sivistysjohtaja Tiina Hirvonen, tiina.hirvonen@nurmijarvi.fi
yleiskaavapaillikké Anita Pihala, anita.pihala@nurmijarvi.fi
erikoissuunnittelija Katriina Ahokas, katriina.ahokas@nurmijarvi.fi

Kasittely
Keskustelun aikana puheenjohtaja Suomi teki Flinckin, Pirkkalan, Takalo-Eskolan ja Rantalan
kannattamana seuraavan muutosesityksen:
Elinvoimalautakunta paattaa esittaa hallitukselle ja edelleen valtuustolle, ettd maankayton
tavoiteohjelman sisaltoé on seuraava:
1. Strategia
2. Videstodkasvun kokonaistavoite
a. Tasta johdetaan vuotuinen asuntotuotannon tavoite.
b. Asetetaan tavoitteet eri asuntotyypeille, (pientalot, rivitalot, kerrostalot, MAL).
3. Kunnan osa-alueiden kasvutavoite (taajamien ja kylien osat, oppilasalueet)
a. Asuntomaadrat ja -tyypit.
b. Palveluverkko huomioiden -> mika on esim. maksimikasvu kapasiteetin puitteissa.
4. Osa-alueiden suunnitelma
a. Konkreettinen aikataulu miten jokaisella osa-alueella padstaan tavoitteeseen.
b. Lasketaan ympadristétoimialan kustannukset (maanhankinta,
maankayttdésopimukset, kaavoitus, kunnallistekniikan rakentaminen jne).
c. Lasketaan ympin tulot (tontinmyynti, lupamaksut, liittymismaksut).
d. Lasketaan vaestomuutoksen talousvaikutus (verotulojen ennuste, sivistystoimen
kulut, muut mahdolliset kulut).
5. Elinkeinoeldman tarpeet
a. Tavoitteina esim. tyopaikkaomavaraisuuden kasvattaminen, miten konkreettisesti
tavoitteeseen paastaan.
6. Maankayton toteutuksen seuranta ja paatokset
a. Esim. neljannesvuosittain todetaan missa vaiheessa tavoitetta ollaan suunnitellun
kaavoituksen, tontinmyynnin, valmistuneiden asuntojen ja vaestdmuutosten
osalta.
b. Budjetissa padtetaan lopullisesti, jos joltain osin osa-alueiden suunnitelmia ei
toteuteta.

Koska oli tehty kannatettu muutosesitys, josta lautakunta ei voinut olla yksimielinen, puheenjohtaja
maarasi pidettavaksi nimenhuutodanestyksen siten, etta

JAA = esittelijan pohjaesitys

El = Suomen muutosesitys

Ainestyksen tulos
JAA 4 (Luoma, Santala, Stormbom, Vuorisalo)



El 7 (Brandt, Flinck, Lompolo, Pirkkala, Rantala, Takalo-Eskola, Suomi)
Elinvoimalautakunta paatti 4anin 4 JAA — 7 El hyvaksyd Suomen muutosesityksen.
Asian kasittelyn aikana kokouksessa pidettiin tauko klo 20.36—-20.46.

Paatos
Elinvoimalautakunta paatti esittda hallitukselle ja edelleen valtuustolle, ettd maankdyton
tavoiteohjelman sisdltoé on seuraava:
1. Strategia
2. Vaestokasvun kokonaistavoite
a. Tasta johdetaan vuotuinen asuntotuotannon tavoite.
b. Asetetaan tavoitteet eri asuntotyypeille, (pientalot, rivitalot, kerrostalot, MAL).
3. Kunnan osa-alueiden kasvutavoite (taajamien ja kylien osat, oppilasalueet)
a. Asuntomadrat ja -tyypit.
b. Palveluverkko huomioiden -> mika on esim. maksimikasvu kapasiteetin puitteissa.
4. Osa-alueiden suunnitelma
a. Konkreettinen aikataulu miten jokaisella osa-alueella paastaan tavoitteeseen.
b. Lasketaan ympaéristétoimialan kustannukset (maanhankinta,
maankayttdésopimukset, kaavoitus, kunnallistekniikan rakentaminen jne).
c. Lasketaan ympin tulot (tontinmyynti, lupamaksut, liittymismaksut).
d. Lasketaan vaestomuutoksen talousvaikutus (verotulojen ennuste, sivistystoimen
kulut, muut mahdolliset kulut).
5. Elinkeinoelaman tarpeet
a. Tavoitteina esim. tyopaikkaomavaraisuuden kasvattaminen, miten konkreettisesti
tavoitteeseen paastaan.
6. Maankayton toteutuksen seuranta ja paatokset
a. Esim. neljannesvuosittain todetaan missa vaiheessa tavoitetta ollaan suunnitellun
kaavoituksen, tontinmyynnin, valmistuneiden asuntojen ja vdestomuutosten
osalta.
b. Budjetissa padtetaan lopullisesti, jos joltain osin osa-alueiden suunnitelmia ei
toteuteta.

Vuorisalo jatti eridvan mielipiteen seuraavin perustein: Pohjaesitys on selked, hyvin laadittu ja se
luo hyvan pohjan jatkovalmisteluun. Yksityiskohtaisempi toimenpidesuunnitelma kuuluu
jatkovalmisteluun.

My0s Santala ja Stormbom jattivat paatokseen eriavan mielipiteen.

Kunnanhallitus 07.10.2024 § 143
1116/10.00.00.00/2024

Esittelija
Kunnanjohtaja

Esitys
Kunnanhallitus paattaa, ettd maankaytdn tavoiteohjelman valmistelun tueksi nimetdan poliittinen
tyoéryhma, johon kunnanhallitus nimeaa edustajat.



Tavoitteena on, ettd maankdyton tavoiteohjelman ensimmainen osa valmistuu alkuvuodesta 2025
elinvoimalautakunnan paatoksentekoon ja lopulta valtuustoon, joka tekee linjaukset kunnan pitkan
aikavalin kasvusuunnista.

Valmistelija
kunnanjohtaja Outi Méakela, outi.makela(at)nurmijarvi.fi
tekninen johtaja Juha Oksanen, juha.oksanen(at)nurmijarvi.fi
hallintojohtaja Katja Vuorinen, katja.vuorinen(at)nurmijarvi.fi
sivistysjohtaja Tiina Hirvonen, tiina.hirvonen(at)nurmijarvi.fi
talousjohtaja Erno Kontio, erno.kontio(at)nurmijarvi.fi
yleiskaavapaillikké Anita Pihala, anita.pihala(at)nurmijarvi.fi
erikoissuunnittelija Katriina Ahokas, katriina.ahokas(at)nurmijarvi.fi

Paatoés
Kunnanhallitus paatti, ettd maankayton tavoiteohjelman valmistelun tueksi nimetaan poliittinen
tydéryhma ja nimesi siihen jasenet seuraavasti:
Kallepekka Toivonen, KESK
Virpi Raty, KOK
Joona Suomi, KOK
Jouni Maijala, PS
Sirpa Rantala, KESK
Eero Santala, SDP
Sami Virtanen, VIHR

Tavoitteena on, ettd maankayton tavoiteohjelman ensimmainen osa valmistuu alkuvuodesta 2025
elinvoimalautakunnan paatoksentekoon ja lopulta valtuustoon, joka tekee linjaukset kunnan pitkan
aikavalin kasvusuunnista.



