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Kehitys- ja keskusteluasiat

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta 29.10.2024

1. Keskon hankkeen tilannekatsaus

Esittelija
Tekninen johtaja vs.

Esitys
Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta keskustelee.

Paatos

7/2024
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Osoitenumeroinnin muutos Astrakanintie-nimisen kadun alkupaassa

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta 29.10.2024
1270/10.02.06/2024

Nurmijarven Rajamaessa sijaitseva Astrakanintie-nimisen kadun alkupiste on Rajaméaentien
liittymassa ja katu kulkee lannen suuntaan noin 600 metrid. Asemakaava-alueen jalkeen tie jatkuu
Astrakanintie-nimisena yksityistiena ja paattyy Hangonvaylalle (Vt 25).

Astrakanintien aluetta koskeva asemakaavan muutos sai lainvoiman vuonna 2022. Asemakaavan
muutos aiheutti sen, ettd Astrakanintie kadun linjaus muuttui Rajamaentien liittyman alueella,
tonttien maara kadun varrella lisdantyi ja tuli puutetta vapaista osoitenumeroista. Rakennettujen
tonttien ja niilld sijaitsevien rakennusten osoitenumerot kadun alkupdassa joudutaan muuttamaan
vastaamaan vahvistettua asemakaavaa. Tadssa tapauksessa jo kaytossa olevia osoitenumeroja
joudutaan muuttamaan kadun vasemmalla puolella ja jo rakentuneet nelja tonttia saavat
osoitenumeron lisdksi pienen kirjaimen. Astrakanintie kadun nimi ja osoitenumerointi sailyvat
muilta osin ennallaan. Palo- ja pelastusviranomaisten toiminnan edellytyksien takaamiseksi seka
osoitejarjestelman yhdenmukaisuuden ja selkeyden takia on osoitenumerointia myds muutettava.
Osoitenumeroinnin muutos noudattaa Kuntaliiton antamaa ohjetta kunnan osoitejarjestelmasta.

Nurmijarven kunta hoitaa osoitemuutosten ilmoittamisen Digi- ja vdestotietovirastolle,
Maanmittauslaitokselle ja Postille, joista tieto osoitteenmuutoksesta paivittyy muille viranomaisille.
Muilta osin osoitteen muutoksen ilmoittamisesta vastaa kiinteistén omistaja/asukas itse.

Kiinteiston omistajan on huolehdittava, ettd uusi rakennuksen osoitenumero asennetaan nakyville
paikalle rakennuksen seindadn. Nurmijarven kunta kustantaa jo rakennettujen rakennusten
osoitenumeroiden vaihtamisesta aiheutuvat kohtuulliset kustannukset.

Astrakanintie kadun alkupaan kiinteistdjen omistajia, joiden osoitenumerointi muuttuu, on kuultu
kuntalain 29 §:n mukaan, eika heilla ollut huomautettavaa asiaan.

Esittelija
Tekninen johtaja vs.

Esitys
Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paattaa, ettd Astrakanintie-nimisen kadun alkupaassa
olevien kiinteistdjen (tonttien) osoitenumerointia muutetaan oheisen karttaliitteen mukaisesti ja
Nurmijarven kunta kustantaa jo rakennettujen rakennusten osoitenumeroiden vaihtamisesta
aiheutuvat kohtuulliset kustannukset. Uusi osoitenumerointi otetaan kdyttéon paatoksen saatua
lainvoiman 1.1.2025 Iahtien.

Valmistelija
kiinteistoinsinoori Riku Hellgren, riku.hellgren(at)nurmijarvi.fi
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Liitteet
Numero Otsikko
Liitel Astrakanintie_osoitenumeromuutokset_karttaliite
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Klaukkalan asemakaavan korttelin 3760 tonttijaon muutoksen
hyvdaksymispaatosta koskeva oikaisuvaatimus

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta 29.10.2024
1357/10.01.00.00/2023

Kiinteist6insindori on paatoksellaan 21.3.2024 § 2 hyvaksynyt Klaukkalan asemakaavan korttelin
3760 tonttijaon nro 999 koskien muodostettavia tontteja 9 ja 10. Tonttijakoalueeseen rajoittuvan
saman korttelin tontin omistaja on tehnyt maardajassa Nurmijarven kunnan
kirjaamoon 10.4.2024 saapuneen oikaisuvaatimuksen. Kiinteistdinsind6rin paatds 21.3.2024 § 2 ja
oikaisuvaatimus on kokonaisuudessaan listan oheismateriaaleina.

Oikaisuvaatimus ja niiden perusteet

Oikaisuvaatimuksen tekija vaatii, etta “paatosta oikaistaan siten, ettd muodostettavan tontin SEEEEE
VA0 suunniteltu tiealue ("kirvesvarsi”) siirretddn saman levyisena tai kapeampana kiinteiston

s eRiE itapuolelle (tontin SEEEEEVIS0EE viereen sen rajaan rajoittuen).

Oikaisuvaatimuksen tekija esittaa oikaisuvaatimuksessaan ja perusteluineen mm. seuraavaa:

1. Tonttijaon hyvdksymispaatoksen perusteena oleva hakemus tonttijaosta on patematon, koska
hakijoita ovat olleet vain kiinteistén omistajat. Hakemuksen allekirjoittajia on ollut
my®ds muita henkil6itd, joiden henkil6llisyys ei selvid hakemuksesta. Kiinteiston
omistajat eivat omista kiinteist6a , eivatka siten voi hakea sita koskevaa tonttijaon
muutosta ja ko. hakemuksen perusteella tehty paatés on mitaton.

2. Muodostettavan tontin puhtaan veden, jateveden ja mahdollisen huleveden

liitdnta tonttijaon hyvaksymispaatoksessa mainittuun paikkaan on huono oikaisuvaatimuksessa

tarkemmin esitetyilla perusteilla ja esittaa, ettd huomattavasti parempi liitdntapiste olisi tontin SZEE

F itdpuolella kunnan omistaman virkistyspuiston kautta tai vaihtoehtoisesti tontin 543-3-760-
kautta.

3. Muilta osin oikaisuvaatimuksen tekija esittda perusteluina muodostettavan tontin
kirvesvarren siirtamista tontin BEEEEEVI0ES viereen hanen nakemykseensa maaperan paremmasta
kantavuudesta ja korkeusasemasta tontin SEEEEEV0ES] vieressa, omistamansa tontin
oleskeluterassin ja rakennuksen olohuoneen ikkunoiden sijaintiin suunnitellun kirvesvarren
vieressa, riskiin tuija-aidan tuhoutumisesta kulkuyhteyden ja vesihuollon rakentamisen aikana seka
hanelle aiheutuneisiin haittoihin ja ongelmiin oikaisuvaatimuksessa tarkemmin esitetyilla
perusteilla.

Oikaisuvaatimuksen tekija esittdd, etta oikaisuvaatimuksessa esitettyjen seikkojen huomioiden
tonttijaon muutos ei ole mm. tarkoituksenmukainen kuten maankaytt6- ja rakennuslain (MRL) 78 §
3 momentissa saadetdan.
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Vastine

Oikaisuvaatimuksen johdosta todetaan, etta korttelin 3760 tontteja 9, 10 koskeva tonttijaon
muutosehdotus nro 999 on laadittu MRL 79 §:n 1 momentin mukaan siten, ettd kunnanvaltuuston
22.1.2003 hyvaksyma lainvoimainen asemakaava on ollut ohjeena tonttijaon laatimiselle.
Asemakaavamadaraysten mukaan kortteli on erillispientalojen korttelialuetta (AO2). Tontille saa
rakentaa yhden enintaan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen. Tontin tehokkuusluku korttelissa on
e=0.25.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen (MRA) 37 §:n 1 momentin 1 kohdan mukaan tonttijako on
laadittava siten, ettd jokainen tontti rajoittuu katualueeseen; erityisesta syysta tontti voi rajoittua
kuitenkin muuhunkin yleiseen alueeseen, jonka kautta tontille on jarjestettavissa ajokelpoinen
yhteys. Saman pykaldan 1 momentin 2 kohdan mukaan tontit muodostetaan sen muotoisiksi ja
suuruisiksi kuin rakentamisen, tonttien kayton ja niiden teknisen huollon kannalta on
tarkoituksenmukaista. MRL:n 78 §:n 2 momentin mukaan rakennuskorttelista voidaan muodostaa
yksi tai useampi tontti. Tonttijako voidaan laatia myds korttelin osaan, jollei ndin esteta tai
vaikeuteta sopivaa tonttijakoa korttelin muissa osissa. Tonttijako voidaan laatia sitovaksi myds
kaava-alueen tai korttelin osalle.

Nurmijarven kunnan rakennusjarjestyksen mukaan on muodostettavien tonttien koon oltava
vahintdan 700 m? Klaukkalan asemakaavoitetuilla alueilla. Tonttijaon muutosehdotus on laadittu
siten, ettd asemakaavan ja sitovan tonttijaon mukainen tontti jaetaan kahdeksi
tontiksi. Muodostettavan tontin pinta-ala on 748 m? ja muodostuu kiinteistosta
ja rajoittuu Vanha Myllytie katualueeseen. Muodostettavan tontin BZEEREVA 0510 pinta-
ala on 836 m? ja muodostuu maérialoista (742 m?) ja ERNEREICHVERT]
(94 m?) ja kulkuyhteys Vanha Myllytie katualueelle on jarjestetty riittdvan levealla (5 metrid) ns.
kirvesvarsiratkaisulla tontin rajaan rajoittuen.

MRL:n 78 §:n 3 momentissa sdddetaan, etta tonttijaon on oltava tarkoituksenmukainen ja siinad on
mahdollisuuksien mukaan kiinnitettava huomiota maanomistusoloihin. 19.5.2023 allekirjoitetun
kauppakirjan mukaan kiinteiston silloinen omistaja on myynyt kiinteistén (n. 748 m?2)
silla olevine rakennuksineen nykyisille omistajille ja pidattanyt itsellaan loppuosan kiinteistosta.
30.5.2023 allekirjoitetun kauppakirjan mukaan pidatetty maaraala (n.742 m?)
ja maaraala (n. 94 m?) kiinteistosta on myyty nykyisille omistajalle. Tonttijaon
muutosehdotuksessa on kiinnitetty huomiota vallitseviin maanomistusoloihin.

1. MRL:n 80 §:n 4 momentin mukaan tontin tai sen osan omistajalla on oikeus tehda kunnalle esitys
tonttijaon muuttamisesta. Tonttijaon muutos on tullut vireille kiinteiston SEEFAREEII! sekd
madrdalojen SEERAIVEREATLENV/ST0k] ja (muodostettavien tonttien SEEEEEVISIORE
ja BEEEeEVAS0RiN0) kaikkien omistajien allekirjoittamalla hakemuksella 16.11.2023.
Tonttijakohakemuksen kohdassa Hakija on mainittu tontin ja madrdalojen

AleriB\V/is(okl ja BRI EH B0kl omistajat. Se, ettd hakemuslomakkeen Hakija kohdalla ei ole
mainittu kiinteiston SEEEOERIN] omistajia ei tee padtodsta tonttijaon hyvaksymisestd mitatonta.
2. Johtokarttatiedon perusteella muodostettava tontti BZEEREVASSEI0 on liitettdvissa Vanha Myllytie
katualueella kirvesvarren kohdalla katualueella sijaitseviin kunnan vesilaitoksen vesi- ja
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viemarijohtoihin. Oikaisuvaatimuksen tekijan esittimassa vaatimuksessa tiealue/kirvesvarsi
siirrettdisiin tontin viereen, joka edellyttdisi myds uusien johtojen rakentamista
katualueella tai vaihtoehtoisesti johtojen rakentamista muodostettavan tontin alueella tontin
viereen ja kulkuyhteyden tontin viereen. Tonttijohdot ja kulkuyhteys on
rakentamisen kanssa tarkoituksenmukaista sijoittaa samalle alueelle ja toteuttaa myos
samanaikaisesti rakentamisen yhteydessa. Voimassa olevassa asemakaavassa ei ole maanalaisille
johdoille varattua aluetta kunnan omistamalla puistoalueella (VP), joten oikaisuvaatimuksessa
esitetty liitantapiste tontin itdpuolella kunnan omistaman virkistyspuiston kautta
edellyttdisi rasitesopimusta/asemakaavan muutosta. Vesihuoltoon liittyminen ratkaistaan
tarkemmin liittymissopimuksessa vesilaitoksen kanssa.

3. Maaperiakartan perusteella maapera koko tonttijakoalueella on hiekkaa/moreenia. Kiinteistén
ja muodostettavan tontin nykyinen asuinrakennus sijaitsee myos
kauempana tontin rajasta verrattuna tontin rajaan ja siltd osin
tienrakentaminen tonttijaon muutosehdotuksessa esitetylle kirvesvarren alueelle on perusteltua.
Esitetty oikaisuvaatimus kohdistuu myds osittain rakennusluvan myoéntamisen yhteydessa ja
rakentamisen aikana huomioon otettaviin seka ratkaistaviin asioihin; tien tarkempi suunnittelu ja
rakentaminen, tuija-aita rajalla sekd mahdollisiin aiheutuneisiin haittoihin.

Tonttijakohakemus, ajantasakaava, johtokartta ja maaperakartta on listan oheismateriaaleina.

Ennen tonttijaon muutoksen laatimista ja hyvaksymista on kayty tarvittavat keskustelut
asemakaavoituksen seka rakennusvalvonnan kanssa. Kyseinen menettely mahdollistaa arvioimaan
tonttijaon laatimisen tarkoituksen ja asemakaavan mukaisuuden Asemakaavoitus ja
rakennusvalvonta eivat ole ndhneet esteita laaditulle tonttijaon muutosehdotukselle.
Tonttijakoalueen kiinteistonomistajat eivat ole huomauttaneet tonttijaon muutosehdotuksesta.

Tonttijaon muutos on tehty hakijoiden esityksestd noudattaen maanomistusoloja, voimassa olevia
asemakaavan ja Nurmijarven kunnan rakennusjarjestyksen maarayksia ja on siten
tarkoituksenmukainen. Nain ollen oikaisuvaatimus ei anna aihetta tonttijaon muutoksen
tarkastamiseen.

Sovelletut lainkohdat:
MRL 78-80 §, 187 § ja MRA 37§

Esittelija
Tekninen johtaja vs.

Esitys
Edelld mainittuun seka kiinteistoinsindorin paatdkseen 21.3.2024 ja sen perusteluihin viitaten
asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta katsoo, ettei oikaisuvaatimuksessa ole esitetty sellaisia
syitd, joiden johdosta paatosta olisi aihetta muuttaa ja paattaa hylata tehdyn oikaisuvaatimuksen.

Valmistelija
kiinteistoinsinoori Riku Hellgren, riku.hellgren(at)nurmijarvi.fi

Padtos
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Jakelu
Oikaisuvaatimuksen tekija
Hakijat

Liitteet
Numero Otsikko
Liite2 K3760 T9, 10, tonttijaon muutoskartta

7/2024
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37
Ymparistotoimialan osavuosikatsaus 1.1.-30.9.2024 (asra)

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta 29.10.2024
384/02.02.01/2024

Vuoden 2024 talousarvion taytantdonpano-ohjeen mukaan kunnan, kunnan liikelaitosten

ja tytaryhteis6jen toiminnan ja talouden toteutumisesta raportoidaan valtuustolle
osavuosikatsauksissa neljannesvuosittain. Talousarviovuoden viimeinen raportointi tapahtuu
tilinpaatoksessa.

Osavuosikatsauksissa kunnan toimialat ja liikelaitokset raportoivat kayttétalouden ja investointien
toteutumisesta. Osavuosikatsauksissa annetaan myds tilinpaatdsennuste. Talousarvion
muutosehdotukset perusteluineen esitellddn paasaantoisesti valtuustolle raportoitavien
osavuosikatsausten yhteydessa.

Toisen osavuosikatsauksen (1.1.-30.6.2024) ja tilinpaatoksen yhteydessa raportoidaan
kuntastrategiasta johdettujen sitovien vuositavoitteiden toteutuminen. Asemakaavoitus- ja
rakennuslautakunta raportoi ohjeellisena hyvaksytyn asemakaavoitusohjelman toteutumisesta
toisessa osavuosikatsauksessa (OVK IlI) ja toimintakertomuksessa.

Talousarviossa kayttotalous on valtuustoon nahden sitova paasadntoisesti toimialoittain niin, etta
sitovuus on toimintatuottojen ja -kulujen erotus eli netto (toimintakate). Toimialatasoisesta
sitovuudesta poikkeaa mm. omaisuuden tuotot- ja hallinta tulosalue, joka on valtuustoon ndhden
sitova toimintakatetasolla. Investointiosassa maararahojen ja rahoitusosuuksien erotus
(nettomé&araraha) on sitova valtuustoon nahden paasaantoisesti hankeryhmakohtaisesti.

Vuoden 2024 talousarvion taytantéonpano-ohjeen mukaan merkittavimpien hankkeiden
toteutumat raportoidaan my6s hankkeen kokonaiskustannusten osalta: tavoite ja
toteutuma/ennuste. Raportointi on osa ymparistotoimialan osavuosikatsausta. Hankekohtaiset
kuvaukset ovat oheismateriaalina toimitetuissa hankekorteissa.

Tulosalue maankaytto ja kaavoitus jakautuu asemakaavoitus- ja rakennuslautakuntaan seka
elinvoimalautakuntaan. Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnalle kuuluvat asemakaavoitus seka
kiinteistd- ja mittaustoimi, elinvoimalautakunnalle kuuluvat maankaytto ja yleiskaavoitus.
Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnalle kuuluu lisdksi ymparistotoimialan hallinto- ja
talouspalveluista rakennusvalvonta.

Kolmas osavuosikatsaus (OVK 1ll) annetaan kunnanhallitukselle ja valtuustolle ajalta 1.1.- 30.9.2024.
Maankaytto ja kaavoitus

Maankayton ja kaavoituksen tulosalueen toimintakatteen arvioidaan toteutuvan lahes talousarvion
mukaisesti.
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Hallinto- ja talouspalvelut

Tulosalueen toimintakatteen arvioidaan toteutuvan vajaa 0,3 milj. euroa muutettua talousarviota
heikommin ennakoitua pienemman rakennuslupamaksutuottojen vuoksi. Muutoin tulosalueen
talousarvion arvioidaan toteutuvan muutetun talousarvion mukaisesti.

Koko ymparistotoimialan tilinpadtésennusteessa toimintakatteen arvioidaan toteutuvan 0,3milj.
euroa muutettua talousarviota heikommin.

Koko toimialan osavuosikatsaus ajalta 1.1.-30.9.2024 on liitteena.

Esittelija
Tekninen johtaja vs.

Esitys
Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta hyvaksyy liitteen mukaiset osavuosikatsaukset
asemakaavoituksen, kiinteisto- ja mittaustoimen seka rakennusvalvonnan osalta ajalta 1.1.-
30.9.2024.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta oikeuttaa viranhaltijat suorittamaan vahaisia laskennallisia
korjauksia seka tekstiosan tarkistuksia vastaamaan ymparistotoimialan kaikkien lautakuntien
osavuosikatsauskasittelya.

Valmistelija
controller Anu Salonen, anu.salonen(at)nurmijarvi.fi

Paatos

Liitteet
Numero Otsikko
Liite3 Ymparistotoimialan osavuosikatsaus 1.1.-30.9.2024
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38
Omakotitalon rakentamista loma-asuntoalueelle koskeva poikkeamispaatos
Klaukkalan taajamassa Tiiranrannan alueella

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta 29.10.2024
1210/10.03.00.02/2023

Rakennuspaikka
Hakemus kohdistuu pinta-alaltaan 8684 m? suuruiseen kiinteist6on SEEEZIEEEETE]0)
Klaukkalan taajamassa (korttelissa 3023), osoitteessa [dit. L e lelalil=e].

, joka sijaitsee

Hakemus
Haetaan poikkeamislupaa omakotitalon rakentamiseksi asemakaavan mukaiselle loma-
asuntoalueelle (RH).

Hakija perustelee hakemustaan silla, ettd rakennuspaikka on suuri ja silla on paljon
rakennusoikeutta. Alueella on jo vakituista asumista ja vastaavia poikkeamisia ja
kayttotarkoituksenmuutoksia on myonnetty. Rakennuspaikalle on jo myénnetty rakennuslupa
(kuntalupatunnus: 543—-2021-575) ympaérivuotiseen kayttoon soveltuvalle loma-asunnolle.
Rakennus on suunniteltu ja toteutetaan niin, etta se tayttaa pysyvaan asumiseen tarkoitetun
rakennuksen vaatimukset. Lisdksi rakennuspaikalle on jo myonnetty lupa saunarakennukselle.
Rakennuspaikalle tulee tie, vesi ja viemari. Suunniteltu rakennus sijoittuu reilusti sallittua
kauemmaksi rannasta.

Saannokset, josta poiketaan
Hanke edellyttda rakennuksen kayttotarkoituksen osalta maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n
mukaista poikkeamista, koska se on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten vastoin
maankdytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahto6tiedot
Kaavatilanne
Alueella on voimassa vuonna 2000 hyvaksytty asemakaava (3—-229), jossa hakemuksen kohteena
olevasta kiinteistostd 6246 m? suuruinen osa sijoittuu loma-asuntojen korttelialueelle (RA) kattaen
sen mukaiset ohjeelliset rakennuspaikat 2 ja 3. Kaavamaardyksen mukaan loma-asuntoalueen
rakennuspaikan pinta-alan on oltava vdhintddn 2000 m2. Rakennuspaikalle saa rakentaa ainoastaan
yhden ja vain loma-asumista palvelevan asuinhuoneiston. Kaikkien rakennusten jatevedet tulee
johtaa umpisailioon. Rakennuspaikka tulee maastonmuotojen ja kasvillisuuden suhteen
rakennusten valitonta ymparistda lukuun ottamatta sailyttdaa luonnontilaisena.

Korttelialueen tehokkuusluku on e=0,05, joka tarkoittaa, etta rakennuspaikkojen 2 ja 3
yhteenlaskettu rakennusoikeus on noin 312 k-m?. Rakennuspaikalle kaksi on osoitettu varsinaisen
rakennusalan lisdksi ohjeellinen saunarakennuksen rakennusala (sa), jota koskee méaarays:
Rakennuksen etdisyys rantaviivasta tulee olla vahintddn 20 m ja kerrosala enintadn 30 m2.
Kiinteistdlle mybnnetyssa rakennusluvassa loma-asunto (I, 294,5 k-m?) sijoittuu kahden ohjeellisen
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rakennuspaikan keskelle, noin 43 m etaisyydelle rantaviivasta ja saunarakennus (I, 49 k-m?2) noin 30
m etdisyydelle rantaviivasta lahes kiinni rakennuspaikan itdpuoliseen rajaan. Rakennuspaikan
rakennusoikeus on siten ylitetty 31,5 k-m?, mille on mydnnetty rakennusluvan yhteydessa vahainen
poikkeaminen.

Seka rakennuspaikalta, ettd sen viereiselta lahivirkistysalueelta on kaadettu asemakaavan
vastaisesti paljon puustoa, eika rakennuspaikkaa ole siten sailytetty kasvillisuudeltaan kaavan
tarkoittamalla tavalla luonnontilaisena.

Kiinteiston itdosan reilu 2300 m? suuruinen osa on asemakaavan mukaista lahivirkistysaluetta (VL).

Huomionarvoista on, ettd Tiiranrannan alueen asemakaavassa (3—001, hyv. 1962) korttelialueiden
rajat ovat poikkeuksellisesti osin ohjeellisia katujen suuntaan. Alueella ei ole kunnan toteuttamia
katuja, eivatka sielld kulkevat tieyhteydet mukaile taysin asemakaavan ohjeellisia katualueita. Nain
ollen hakemuksen mukainen rakentaminen ei liity suoraan kunnan katuverkkoon. Alueen
tieyhteydet ovat erittdin kapeita, paikoin jyrkkid ja padosin valaisemattomia, joten ne eivat vastaa
asemakaavoitettujen alueiden katujen vaatimuksia.

Valtuuston vuonna 2016 hyvaksymassa ja vuonna 2017 lainvoiman saaneessa Klaukkalan
oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa hakemuksen kohteena oleva kiinteisto sijoittuu
pientalovaltaiselle asuinalueelle (AP-8). (Merkinndn kuvaus: Merkinnalla on osoitettu Tiiranrannan
rantavyohykkeella sijaitseva voimassa olevan asemakaavan mukainen loma-asuntoalue.) Alue
varataan erillispientalojen alueeksi. Asemakaavasuunnittelussa rakentaminen tulee sovittaa
huolella rantamaisemaan. Jyrkka ranta-alue tulee sailyttda luonnonmukaisena ja jattaa se vapaaksi
rakentamiselta lukuun ottamatta saunarakennuksia. Rannan laheisyyteen sijoitettavien
saunarakennusten koko saa olla enintdan 30 m?. Hulevesien hallintaan tulee kiinnittd3 erityista
huomiota ja lisdksi Valkjarven ekologisen tilan parantamistavoitteet tulee ottaa huomioon.
Rakennusoikeus alueella saa olla enintdan e=0,15. Suositus: Alueen asemakaavaa muutettaessa
tulee kaavaratkaisussa esittda saunan vahimmaisetaisyys rannasta. Osayleiskaavassa on osoitettu
my0s tontin poikki rannansuuntaisesti kulkeva paikallinen viheryhteystarve. Lisdksi rantaan on
merkitty kaupunkikuvallisesti arvokas alue (sk-1), jolla on osoitettu Klaukkalan paikallisesti
merkittavia kulttuuriymparist6ja. Alueella on maisemallisia arvoja seka rakennus- ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia. Alueella tehtdvien toimenpiteiden tulee olla
sellaisia, ettd alueen rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti sekd maisemakuvallisesti arvokas luonne
sailyy. Alueen arvoja ja ominaispiirteita on kuvattu koko kunnan rakennusperintdselvityksessa.

Rakennuspaikalla jo tehdyt puunkaadot eivat ole myoskaan osayleiskaavan mukaisia, vaan ne
rikkovat Valkjarven ranta-alueen maisemakuvaa.

Alueen kuvaus
Tiiranranta sijaitsee Klaukkalan luoteiskulmassa Valkjarven rannalla. Alue on korkeussuhteiltaan
hyvin vaihtelevaa kallioista ja metsdista rinnemaastoa, joka laskee jyrkasti Valkjarven suuntaan.

Valkjarven pinta-ala on noin 152 hehtaaria ja keskisyvyys on 7 metria (syvin kohta 12 metria).
Jarven luusuassa on pato, jolla sddannostelldadn sen vedenkorkeutta. Valkjarvi purkautuu
Luhtajokeen. Valkjarvi on tyyppia runsasravinteiset jarvet (Rr), jonka ekologinen tila on tyydyttava.
Jarven pohjanlaheinen happitilanne on huono, jarved hapetetaan kahdella hapettimella.
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Alueella oleva rakentaminen

Tiiranrannan asemakaavan mukaiset loma-asumiseen tarkoitetut rakennuspaikat ovat toteutuneet
eri vuosikymmenien aikana. Alueen vanhimmat rakennukset ovat 1930-luvulta. Useampia
rakennuksia on toteutettu 1960, -70 ja -80-luvuilla. Naiden lisdksi alueella on myos useita 2000-
luvulla toteutettuja rakennuksia. Suurin osa alueen rakennuspaikoista on toteutettu loma-
asunnoiksi, mutta sielld on myds muutamia omakotitaloja. Osaa alueen loma-asunnoista kdytetdan
asemakaavan vastaisesti pysyvaan asumiseen, ja useat naista rakennuksista ovat asemakaavan
vastaisia sekd kerrosalaltaan etta kerrosluvultaan, ja vastaavat ominaisuuksiltaan omakotitaloja.

Vesihuolto

Alueella ei ole keskitettya vesihuoltoa. Se ei ole nykyiselladn Nurmijarven veden toiminta-aluetta
eika kunta siten rakenna hakemuksen kohteena olevalle kiinteistolle vesihuoltolinjoja. Muutama
alueen kiinteistoista on kuitenkin liittynyt yksityisesti kunnan vesihuoltoverkkoon, ja yksityinen
paineviemari ja vesijohto ulottuvat Pitkadkallionkujan puolen vilin tietamille. Léhimmat kunnan
vesihuoltolinjat ovat Tiiranranta -nimisen kadun padssa ja Jarvimaankaaren alueen suunnalla.

Etela-Savon ELY-keskus vastaa kaikkien ELY-keskusten vesihuoltolain mukaisista tehtavista. Etela-
Savon ELY-keskus on valittanut vastaavan yksittdisen poikkeamisluvan hyvaksymispaatoksesta
Helsingin hallinto-oikeuteen silla perusteella, ettd alueen maankayton ratkaiseminen yksittaisin
poikkeamisluvin ilman asemakaavoitusta tarkoittaa vesihuollon ndakékulmasta sita, etta
vesihuoltoverkosto rakentuu alueella suunnittelemattomasti, mika nakyy mahdollisen toiminta-
alueen hyvaksymisen myota liittamiskohtien vesihuoltolain vastaisena sijoittumisena. Valitusta ei
tutkittu, silla HAO katsoi, ettei Eteld-Savon ELY-keskuksella ollut asiassa valitusoikeutta, koska ko.
paatosta ei ollut tehty vesihuoltolain nojalla. Eteld-Savon ELY-keskuksella on kuitenkin tarvittaessa
mahdollisuus velvoittaa kunta toteuttamaan alueen vesihuollon jarjestamista koskeva
velvollisuutensa vesihuoltolain nojalla.

Alueen hulevedet ohjautuvat paaosin hallitsemattomasti Valkjarveen. Valkjarvea on kunnostettu ja
sen kuormitusta tulee edelleen vahentaa. Valkjarven vesiensuojelullisten tavoitteiden mukaan
alueen muuttaminen vakituiseen asutukseen tulee ratkaista hallitusti asemakaavaa muuttamalla,
koska talldin vesihuoltoa ja hulevesien kasittelya koskevat seikat voidaan turvata
asemakaavamaarayksilla.

Kulkuyhteydet

Alueelle ei ole toteutettu kunnan toimesta katuja, vaan kulku tonteille tapahtuu erittdin kapeita,
jyrkkia, mutkaisia ja padosin valaisemattomia vanhoja tiepohjia pitkin. Suunnittelumaaraysten
mukaisten katujen toteuttaminen alueelle olisi jyrkdn rinnemaaston vuoksi haastavaa ja verrattain
kallista. Nykyiselldan alueen katuyhteydet eivat ole turvalliset, eika alueelle voida lisata pysyvaa
asutusta ilman asianmukaisia, asemakaava-alueen vaatimukset tayttavia katuyhteyksia.
Katulinjaukset on suunniteltava asemakaavamuutoksen yhteydessa, jotta niista saadaan toimivia ja
turvallisia, seka niiden toteuttamiskustannuksiin pystytaan suunnittelun avulla vaikuttamaan.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot
Kunta on kuullut naapurit (11) kirjeitse ja kuuluttamalla 29.1.2024. Ei muistutuksia.
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ELY-keskuksen lausunto, 10.1.2024

Uudenmaan ELY-keskus katsoo, etta kayttotarkoituksen muutos on voimassa oleviin
asemakaavoihin ndhden sellainen olennainen muutos, ettei sitad voida ratkaista yksittdisella
poikkeamispaatoksellad syrjayttamatta asemakaavan keskeisia tavoitteita. Koska alueen
asemakaavoitus perustuu vapaa-ajan asumiseen, ei asemakaavoissa ole ratkaistu eikd voitukaan
ratkaista ympadrivuotiseen asumiseen liittyvia asemakaavan sisadltovaatimuksia esimerkiksi
liilkenteen jarjestamisen, turvallisen elinympariston tai palvelujen alueellisen saatavuuden
nakokulmasta. Uudenmaan ELY-keskus katsoo, etta haettu poikkeaminen aiheuttaa merkittavaa
haittaa kaavan toteuttamiselle ja alueidenkdytdn muulle jarjestamiselle. Poikkeamisen edellytykset
eivat siten ELY-keskuksen nakemyksen mukaan tayty. Kayttotarkoituksen muutosten
mahdollisuudet alueella tulee tutkia asemakaavan muutoksella, jotta voidaan yksittdista
rakennuspaikkaa laajemmin kasitella ja ratkaista mm. vesihuollon, katuverkon ja muun
kunnallistekniikan jarjestelyt, rakennetun kulttuuriymparistdon, luonnon- ja vesiensuojelun tarpeet
seka muiden alueen maanomistajien tavoitteet ja toiveet.

Hakemuksen mukaan kiinteisto liitetadan Nurmijarven Veden vesihuoltoverkostoon, vesijohtoon ja
jatevesiviemariin. Ratkaisu on yhden kiinteiston osalta tarkoituksenmukainen, mutta ELY-keskuksen
ndakemyksen mukaan vesihuollon toteuttamistapa tulisi ratkaista suunnitelmallisesti koko alueelle,
jolle on jo myodnnetty ja on vireilla poikkeamislupia kayttotarkoituksen muutoksille.

Etela-Savon elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskuksen ymparisto- ja luonnonvarat -vastuualue
(mydhemmin ELY-keskus) on vesihuoltolain valvontaviranomaisena 15.11.2023 valittanut Helsingin
hallinto-oikeuteen Nurmijarven kunnan asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnan paatoksesta
(3.10.2023 § 40) samalla Tiiranrannan alueella tehdysta poikkeamispdatoksestda muuttaa kiinteiston
kdyttotarkoitus loma-asutuksesta vakituiseen asumiseen. Valituksessa ELY-keskus totesi mm., etta
mikali kayttotarkoituksen muutokset Tiiranrannan alueella ratkaistaan yksittaisilla
poikkeamispaatoksilld, on jossain vaiheessa kunnalle katsottava syntyvan vesihuollon
jarjestamisvelvollisuus. Tdman seurauksena ja mahdollisen toiminta-alueen hyvaksymisen myo6ta
keskitetyn vesihuollon vieminen alueelle, jolla vesihuolto on toteutettu yksittdisten
poikkeamispaatosten seurauksena rakentuneiden hajanaisin vesihuoltolaitoksen verkostoon
liitettyjen yhteisten tonttijohtojen kautta tai vaihtoehtoisesti kiinteistokohtaisin jarjestelyin, voi
osoittautua haastavaksi. Vesihuollon toteuttamistapa tulisi ratkaista suunnitelmallisesti.
Viimeistaan mahdollisen asemakaavan paivitystyon yhteydessa tulisi todeta vesihuollon
jarjestamistarve ja -tapa, mikali alue osoitetaan asemakaavassa vakituiseen asumiseen.
Kayttotarkoituksen muutoksia vakituiseen asumiseen ei ELY-keskuksen nakemyksen mukaan voida
tassa tilanteessa toteuttaa yksittaisin poikkeamispaatoksin, silld se todennakdisesti vaikeuttaa
alueen vesihuollon jarjestamista tulevaisuudessa. Vesihuoltolain mukaisena valvontaviranomaisena
ELY-keskus valvoo VHL 6 §:n mukaisen jarjestamisvelvollisuuden toteuttamista, ja voi tarvittaessa
myos maarata kuntaa tayttamaan jarjestamisvelvollisuutensa.

ELY-keskus katsoo, edella todettuun viitaten, etta poikkeamiselle ei ole olemassa maankaytto- ja
rakennuslain 171 §:n mukaisia edellytyksia. Edellytykset ja mahdollisuudet hakemuksen mukaiselle
rakentamiselle tulee tutkia asemakaavan muutosprosessin kautta.

Keski-Uudenmaan ympadristokeskuksen lausunto, 22.12.2023
Valkjarven ekologinen luokka on tyydyttava. Vesienhoidon tavoitteena on saavuttaa kaikkien vesien
hyva tila vuoteen 2027 mennessa. Keski-Uudenmaan ymparistokeskus on Klaukkalan
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osayleiskaavaehdotuksesta ja Tiiranrannan maankadyton kehittamisesta antamissaan lausunnoissa
todennut pitdvansa Tiiranrannan alueen muuttamista vakituiseen asumiseen huonona
vaihtoehtona Valkjarven vesiensuojelutavoitteisiin ndhden. Lahtokohtaisesti kiinteistdjen
muuttamisen vapaa-ajan asunnoista vakituisiksi asunnoiksi voidaan katsoa lisddvan kiinteistéjen
kdyttoa. Vakituinen asuminen lisda huomattavasti vedenkayttda ja siten myos syntyvan jateveden
maaraa verrattuna loma-asumiseen. Kiinteiston jatevedet on tarkoitus johtaa kunnan
viemadriverkostoon, joka vahentaa jatevesista jarveen aiheutuvaa kuormitusta.
Jatevesipumppaamon toiminnasta tulee huolehtia, ettei siitd aiheudu vikatilanteiden seurauksena
kuormitusta jarveen.

Kiinteiston kayttoasteen ja varustetason kasvaessa, paine kiinteiston puuston raivaukselle ja
tarpeelle muokata luonnollista maanpintaa kasvaa. Kiinteisto sijaitsee erittdin jyrkadssa rinteesss, ja
piha-alueen hulevedet valuvat luontaisesti kohti Valkjarvea. Hakemuksesta ei kdy ilmi, onko
hulevesien johtaminen rakentamis- ja kdyttdaikana suunniteltu ja toteutettu siten, etteivat
kiinteiston hulevedet kuormita Valkjarvea. Piha-alueen muuttaminen rakennetuksi korvaa
alkuperaisen luonnon ja maastonmuodot. Jarveen kohdistuvan hulevesikuormituksen
vahentamiseksi, tulee valttaa paallystettyja pintoja ja luonnollisen maanpinnan muokkausta,
sailyttaa rakennusten ja rannan valissa oleva puusto ja hoitaa rantakasvillisuutta mahdollisimman
luonnonmukaisesti.

Alueella on havaittu lepakoita ja kiinteiston alue on Klaukkalan Jarvimaan asemakaava-alueen
luontoselvityksessa (Enviro 2012) merkitty Il-luokan lepakkoalueeksi. Alue tulisi sailyttaa
mahdollisimman yhtendisend, valaisemattomana metsdalueena, jolloin lepakoiden
saalistusalueeltaan edellyttdama suojaisuus ja varjoisuus sailyvat. Klaukkalan osayleiskaavassa
alueelle on merkitty paikallisesti tarkea ekologinen kaytava.

Kohde on vasta rakenteilla ja saanut rakennusluvan kaksi vuotta sitten, minka perusteella vaikuttaa,
etta rakentaminen on alun perinkin tahdannyt vakituiseen asumiseen. Keski-Uudenmaan
ymparistokeskukselta ei ole pyydetty lausuntoa rakennuslupahakemuksesta. Ymparistokeskuksen
nakemyksen mukaan ndin massiivisen rakentamisen osalta, joka sijoittuu erittdin jyrkkaan
rinteeseen, olisi tullut kdyttda suurempia etaisyyksia Valkjarven rantaviivasta. Jarvelta pain
katsottaessa uudet rakennukset erottuvat selvasti maisemasta ja vaikuttaa silta, ettd rakennusten
ja rannan valista olisi poistettu puustoa. Alueen maisemakuva on selvasti heikentynyt. Valkjarven
alue kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriymparistoon. Myds Klaukkalan
osayleiskaavassa alue on merkitty kaupunkikuvallisesti arvokkaaksi alueeksi, jossa tehtavien
toimenpiteiden tulee olla sellaisia, ettd maisemakuvallisesti arvokas luonne sailyy. Hankkeesta tulisi
ndin ollen pyytaa myos Keski-Uudenmaan alueellisen vastuumuseon lausunto.

Keski-Uudenmaan alueellisen vastuumuseon lausunto, 15.8.2024

Museo arvioi lupahakemuksen perustehtavansa mukaisesti rakennetun kulttuuriympariston
vaalimisen nakodkulmasta. Klaukkalan osayleiskaavan kaavaselostuksen mukaan Tiiranranta on osa
Valkjarven rannan rakennusperinndltaan arvokasta aluetta. Tiiranrannassa on kaksi
rakennusperintokohdetta. Kaavaselostuksessa todetaan, ettd rakennusperinnéllisten arvojen
sdilymiseksi rantavyohykkeen lisdrakentamismahdollisuudet ovat kuivan maan tontteja
rajallisemmat.
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Valkjarven alue on luokiteltu maakunnallisesti merkittavaksi kulttuuriymparistéksi Uudenmaan
kulttuuriymparistoselvityksessa Missa maat on mainiommat (Uudenmaanliitto, 2022). Uudenmaan
voimassa olevien maakuntakaavojen epévirallisessa yhdistelmakartassa (2023) Valkjarven alue on
maaritelty kulttuuriymparistén tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeaksi alueeksi. Alueen osalta
todetaan, etta yksityiskohtaisemmassa alueiden suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytossa on
turvattava valtakunnallisesti merkittavien kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnén arvot.
Maakunnallisesti merkittdvien kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén arvot on otettava
huomioon alueita kehitettdessa. Alueen suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava yhteen
maakuntakaavassa osoitetun kayttotarkoituksen mukainen maankaytto seka alueen maisema- ja
kulttuuriymparistdarvot.

Myos Klaukkalan osayleiskaavassa alue on merkitty kaupunkikuvallisesti arvokkaaksi alueeksi, jossa
tehtavien toimenpiteiden tulee olla sellaisia, ettd maisemakuvallisesti arvokas luonne sailyy. Kuten
Uudenmaan Ymparistokeskus lausunnossaan toteaa, tulee alueelle rakennettaessa valttaa
luonnollisen maanpinnan muokkausta, sailyttda rakennusten ja rannan vilissa oleva puusto seka
hoitaa rantakasvillisuutta mahdollisimman luonnonmukaisesti.

Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo ei nde perusteita poikkeamisen mydntamiselle, vaan
yhtyy Uudenmaan ELY-keskuksen lausuntoon ja toteaa, etta kayttotarkoituksen muutosten
mahdollisuudet alueella tulee tutkia asemakaavan muutoksella.

Hakijan vastine
Hakija on ilmoittanut, ettei anna lausuntoihin vastinetta.

Paitoksen perustelut
Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu loma-
asuntojen korttelialueeksi, kuten Tiiranrannan muutkin rakennuspaikat. Tiiranrannan alueelle on
myodnnetty muutamia poikkeamislupia pysyvaan asumiseen ja osassa alueen loma-asunnoissa
asutaan pysyvasti asemakaavan vastaisesti ilman poikkeamislupaa. Klaukkalan osayleiskaavan
mukaan Tiiranrannan asemakaava voidaan muuttaa pientalovaltaiseksi alueeksi. Jotta alue voidaan
muuttaa hallitusti loma-asuntoalueesta pientaloalueeksi, tulee se tehda asemakaavamuutoksella,
jolla tutkitaan laajemmin tdman muutoksen aiheuttamat vaikutukset ja huomioidaan ne myos
asemakaavaratkaisussa. Laajempia vaikutuksia ja kokonaisratkaisua ei voida riittavalla tarkkuudella
tutkia ja hallita yksittaisten lupapaatosten yhteydessa.

Poikkeamisharkinnassakin on otettava huomioon maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n mukaiset
asemakaavan sisadltévaatimukset. Asemakaava on laadittava siten, etta luodaan edellytykset
terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja
lilkenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparist6a ja luonnonymparistoa tulee vaalia eika niihin
liittyvia erityisia arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen lahiymparistossa on oltava
riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita. Asemakaavaa laadittaessa tulee
ratkaista mm. eri toimintojen yhteensovittaminen, katu- ja liittymajarjestelyt, rakentamisen maara
ja kerrosluku, virkistystarpeet, alueen mahdollinen tdydennysrakentaminen seka rakentamisen
sovittaminen alueen luonteeseen seka rakennusperinto-, luonto- ja ymparistéarvojen huomioon
ottaminen. Lisdksi tulee turvata alueen kiinteistdjen tasapuolinen kohtelu. Tamakin tukee sita, etta
alueella olevien tonttien kayttotarkoitus ja muut toteutusratkaisut tulisi ratkaista
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asemakaavamuutoksella, eika yksittaisilla lupapaatoksilla, joiden puitteissa kokonaisuutta ja
muutosten yhteisvaikutuksia ei pystyta hallitsemaan.

Tiiranrannan alueen voimassa olevien asemakaavojen yhteydessa ei ole selkeasti ja sitovasti
ratkaistu mm. alueen katulinjauksia, eika alueelle ole toteutettu kunnan toimesta katuja. Alueen
nykyiset kulkuyhteydet eivat ole riittavat eivatka turvalliset, jolloin ne eivat mahdollista alueen
kdyttamistd pysyvaan asumiseen. Jotta valtyttaisiin kunnalle mahdollisesti tulevaisuudessa tulevilta
suurilta kunnallistekniikan toteutuskustannuksilta, on alueen katu- ja vesihuoltoratkaisut tutkittava
kokonaisuutena asemakaavamuutoksella ja sen yhteydessa tehtavilla kunnallisteknisilla
suunnitelmilla ennen kuin alue on yksittdisten lupapdatosten pohjalta muuttunut suurelta osaltaan
hallitsemattomasti pysyvaan asumiseen. Alueen maankayton ratkaiseminen yksittaisin
poikkeamisluvin ilman asemakaavoitusta tarkoittaa myos sita, ettd vesihuoltoverkosto rakentuu
alueella suunnittelemattomasti, mika nakyy mahdollisen toiminta-alueen hyviaksymisen myota
liittamiskohtien vesihuoltolain vastaisena sijoittumisena. Eteld-Savon ELY-keskuksella on
tarvittaessa mahdollisuus velvoittaa kunta toteuttamaan alueen vesihuollon jarjestamista koskeva
velvollisuutensa vesihuoltolain (VHL 6 §) nojalla.

Kiinteiston omistajien tasapuolinen kohtelu ei voi edellyttad myontamaan poikkeuslupaa kaikille tai
suurelle osalle alueen kiinteistoista, silla se voi johtaa siihen, etta koko alue on lopulta toteutunut
voimassa olevan asemakaavan vastaisesti. Mikali alue asemakaavoitetaan vasta taman jalkeen, on
alueelle vaikeata, ellei mahdotonta muodostaa tarkoituksenmukaista kokonaisuutta ja mm. alueen
kunnallistekniikkaa, katuja ja hulevesien hallinta on haastavaa toteuttaa ja se voi tulla kunnalle
kohtuuttoman kalliiksi. Kun alue on jo pdaosin toteutunut, ei kunta myodskaan saa alueen
asemakaavoittamisesta merkittavia tuloja kattamaan mm. kunnallistekniikan rakentamista.

Ottaen huomioon alueen sijainti Valkjarven rannalla, maaston muodot ja kallioisuus seka Valkjarven
kunto, on erityisen tarkeda, ettd alueella muodostuvat hulevedet pystytddan suunnitelmallisesti ja
kootusti hallitsemaan siten, ettei niista aiheudu jarven tilalle haitallista kuormitusta. Se on
mahdollista vain asemakaavamuutoksen avulla, kun sen yhteydessa selvitetdan, suunnitellaan ja
mahdollistetaan alueelle asianmukaiset hulevesien hallintaan liittyvat ratkaisut ja niiden vaatimat
tilavaraukset. Hakemuksen kohteena olevalta tontilta on kaavamaaraysten vastaisesti kaadettu
runsaasti puustoa, mika haittaa osaltaan sen hulevesien hallintaa.

Hakemuksesta pyydetyt lausunnot ELY-keskukselta, Keski-Uudenmaan ymparistokeskukselta ja
alueelliselta vastuumuseolta eivat tue poikkeamisluvan myontamista.

Pelkdstaan tontin koko, rakennusoikeuden maara ja alueelle jo mydnnetyt poikkeamisluvat eivat
riitd perustelemaan poikkeamisen myontamista, kun kyse on laajempia vaikutuksia omaavasta
asiasta. Hakemuksen tueksi ei ole esitetty MRL 171 tarkoittamaa erityista syytd, jonka perusteella
poikkeamislupa voitaisiin myontaa.

Haettu toimenpide aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle ja alueiden kayton
muulle jarjestamiselle, koska alueen kayttotarkoituksen muutos on ratkaistava asemakaavoituksella
yhtena kokonaisuutena, jonka yhteydessa pystytdan tutkimaan muutoksen aiheuttamat laajemmat
vaikutukset seka suunnittelemaan alue siten, ettd MRL 54 §:n mukaiset asemakaavan
sisdltovaatimukset tayttyvat. Erityisesti alueen kunnallistekniset ratkaisut mukaan lukien hulevesien
hallintajarjestelmat tulee suunnitella koko alueen osalta ennen kuin sitd voidaan muuttaa
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asuinpientaloalueeksi. lman asianmukaisia hulevesien hallintajarjestelmia alueen asemakaavan
vastainen toteuttaminen kuormittaa Valkjarves, jolloin poikkeamisluvan myéntaminen vaikeuttaa
osaltaan myos luonnonsuojelua koskevien tavoitteiden saavuttamista. Lisdksi ko. rakennuspaikalta
on kaadettu puustoa enemman kuin rakentamisen vuoksi olisi tarpeen, mika heikentaa seka alueen
maisemakuvaa etta alueella havaittujen lepakoiden elinymparistda.

Haettu toimenpide voi johtaa vaikutuksiltaan merkittavdaan rakentamiseen sekd aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia, mikali alue muuttuu laajasti yksittaisilla
lupapaatoksilla asemakaavan vastaisesti pysyvdan asumiseen ilman alueen kokonaisvaltaista
asemakaavallista tarkastelua.

Hankkeeseen suostuminen vaarantaa myds maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen
toteutumisen, silld koko aluetta ei voida muuttaa pysyvaan asumiseen yksittdisilla lupapaatoksilla,
vaan se vaatii koko alueen kasittdavan asemakaavamuutoksen. Kun asemakaava laaditaan ja sen
myotad alueelle toteutuu myds kunnan rakentama infra, se asettaa maan omistajat eriarvoiseen
asemaan, koska osa on toteuttanut alueelle omakustanteisesti yksityisia vesi- ja viemarijohtoja.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 54 §,58.1§,171§,173 §ja 174 §

Maankaytto- ja rakennusasetus 85 §, 86 § ja 88 §
Vesihuoltolaki 6 &

Nurmijarven kunnan hallintosdant6 (1.11.2023 alkaen) 30 § asemakaavoitus- ja
rakennuslautakunnan ratkaisuvalta kohta 6

Valmistelija
Tarja Johansson, asemakaavasuunnittelija.

Lisatietoja antaa: Essi Vento, kaavoitusarkkitehti, essi.vento@nurmijarvi.fi

Esittelija
Tekninen johtaja vs.

Esitys
Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta toteaa, ettd hanke edellyttdd maankaytto- ja rakennuslain
171 §:n mukaista poikkeamista asemakaavasta.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta katsoo, ettd hakemuksen tueksi ei ole maankaytto- ja
rakennuslain tarkoittamaa erityista syyta, eikd hakemuksen mukainen rakentaminen tayta
maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n poikkeamisluvan myontamiselle asettamia edellytyksia.

Kun huomioidaan alueen voimassa oleva asemakaava, alueelle jo toteutuneen rakentamisen maara
ja kayttotarkoitus seka alueen puutteelliset liikenneyhteydet seka kunnallistekniikan puuttuminen,
voidaan todeta, ettd haettu rakentaminen aiheuttaisi haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle
ja alueiden kdyton muulle jarjestamiselle. Alueen kayttotarkoituksen muutos on ratkaistava
kokonaisuutena asemakaavoituksella, jonka yhteydessa pystytdan tutkimaan muutoksen
aiheuttamat laajemmat vaikutukset sekd suunnittelemaan alue kokonaisuutena siten, ettd MRL 54
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§:n mukaiset asemakaavan sisaltovaatimukset tayttyvat.

Kun huomioidaan alueen sijainti Valkjarven rannalla ja kyseisen vesiston tyydyttava tila, alueelta
puuttuva kunnallistekniikka ja puutteelliset hulevesien hallintajdrjestelmat sekd hakemuksen
kohteena olevalla rakennuspaikalla tehdyt puunkaadot, voidaan katsoa, etta haetun
poikkeamisluvan mydntaminen vaikeuttaisi luonnonsuojelua koskevien tavoitteiden saavuttamista.
Rakennuspaikalla tehdyt asemakaavamaaraysten vastaiset puunkaadot aiheuttavat lisdksi haittaa
my0s alueen maisemakuvaan.

Mikali alue muuttuisi yksittaisilla lupapaatoksilla pysyvaan asumiseen ilman sen laajempaa
asemakaavallista tarkastelua, haettu rakentaminen voisi osaltaan johtaa vaikutuksiltaan
merkittavaan rakentamiseen, kun loma-asuntoalue muuttuu pientaloalueeksi yksittdisten
poikkeamislupapaatosten seurauksena ilman asemakaavallista tarkastelua.

Lisaksi hankkeeseen suostuminen vaarantaisi myds maanomistajien tasapuolisen kohtelun
periaatteen toteutumisen, silla koko aluetta ei voida muuttaa pysyvaan asumiseen yksittaisilla
lupapaatoksilla, vaan se vaatii alueen asemakaavamuutoksen.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paattaa, etta se ei myonna poikkeamislupaa
asemakaavasta omakotitalon rakentamiseksi kiinteistolle BEERAREREESE), joka sijaitsee Nurmijarven
Klaukkalan taajamassa, Tiiranrannan alueella.

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet
Paatoksen julkipanopdiva on 8.11.2024. Paatoksen antopaiva on 11.11.2024.

Paatos

Jakelu
Hakija
Rakennusvalvonta
Uudenmaan ELY-keskus
Maanmittauslaitos

Liitteet
Numero Otsikko
Liited Poikkeamispaatoksen liitteet
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3-353 Vesitorni, asemakaavamuutos, ehdotus

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta 29.10.2024
1223/10.02.03/2023

Asemakaavaa muutetaan Klaukkalassa vesitornin korttelin 81a ymparistossa. Tekninen johtaja
paatti kaavan vireilletulosta 28.3.2024 § 16. Samassa yhteydessa tekninen johtaja paatti asettaa
kaavaluonnoksen nahtaville 30 vuorokaudeksi. Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma
seka kaavaluonnos olivat nahtavilla 2.5.-3.6.2024.

Asemakaavan muutos mahdollistaa uuden vesitornin rakentamisen nykyisen kaytosta poistuvan
vesitornin rinnalle. Uusi vesitorni otetaan kayttéon nykyisen vesitornin edelleen toimiessa siten,
ettd muutoksen aiheuttamat vaikutukset veden jakeluun minimoidaan. Nykyinen vesitorni
puretaan uuden kayttoonoton jalkeen. Asemakaavan muutosta valmistellaan kunnan aloitteesta.
Asemakaava on vaikutuksiltaan vahaista merkittdvampi ja sen hyvaksyy asemakaavoitus- ja
rakennuslautakunta.

Nahtavilldoloaikana luonnoksesta saatiin viisi lausuntoa. Uudenmaan liitto, Turvallisuus- ja
kemikaalivirasto Tukes sekd Nurmijarven Sahkoverkko Oy ilmoittivat, ettei niilld ole lausuttavaa
hankkeeseen. Mielipiteita ei saatu.

Telia Towers Finland muistutti, ettd kaavamuutosalueella sijaitsee Nurmijarven kunnalta vuokrattu
alue telemastolle. Telemastolle johtava kulkureitti tulee pitda avoimena rakentamisvaiheessa ja sen
jalkeen. Korttelialueella sijaitsee myods huomioitavia kaapeleita. Kaavamuutosalueelle osoitetaan
telemaston vuokra-aluetta palveleva ajo- ja johtorasite.

Eltel Networks korosti niin ikdan alueella olevien kaapeleiden huomioimista sekd muistutti, etta
johdonomistajille on ilmoitettava hyvissa ajoin ennen vanha vesitornin purkamista (3 kk), jotta
tarvittaviin muutostoihin jaa riittavasti aikaa.

Nurmijarven Vesi lausui, etta vesitornin piha tehd&dan kivituhkasta ja (tai) asfaltista, eika sen
mukaan kaavamaarayksissa ei ole tarpeen maarata, etta piha tulisi varustaa pihaa 6ljyn- ja
hiekanerotuksella eika erillisella kasittelyjarjestelmalla. Lisdksi vesitorni perustetaan louhittavaan
peruskuoppaan, eika louhetta voida primaaristi hyddyntaa tontilla. Louhe kuljetetaan
kiviainesasemalle, jossa se murskataan hyddynnettaviksi kiviainesjakeiksi. Maarays maa-ainesten
hyodyntamisesta tontilla tulisi poistaa.

Kaavamaarayksista on poistettu vaatimus 6ljyn- ja hiekanerotuksesta hulevesien kasittelyssa. Tata
voidaan perustella muun muassa kaavamuutosalueen sijainnilla. Tontti rajautuu asemakaavan
mukaiseen maatalousalueeseen ja lahimmat naapurirakennukset ovat noin 200 metrin padssa
kaavamuutosalueelta. Ymparoiva maatalousalue on padosin metsaa. Kaavaehdotuksen
maarayksissa korostetaan hulevesien kasittelyn jarjestamista siten, ettd hulevedet eivat vaaranna
ymparistoa tai maen alla virtaavan Luhtajoen vedenlaatua. Liséksi rakennuslupaa varten tulee laatia
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hulevesisuunnitelma. Maardys maa-ainesten hyédyntamisesta tontilla on muutettu ohjeelliseksi.
Kiviaineksen kuljettaminen kierrdatysasemalle on perusteltua, jos louhetta ei voida hyodyntaa
kaavamuutosalueella.

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus ilmoitti, ettd se jda odottamaan kesalld 2024 tehtavan
luontoselvityksen tuloksia, jotka tulee huomioida kaavan jatkosuunnittelussa. Koska vesitorni ja sen
rakennusalue sijaitsevat varsin jyrkassa rinteessa aivan Luhtajoen vieressa, kaavamaarayksiin on
tarkeaa lisata, etteivat rakennustyot ja tydmaahulevedet saa vaarantaa Luhtajoen vedenlaatua.
Kaavaan on lisatty maarays, jonka mukaan rakentamisen aikaiset hulevedet tulee jarjestaa
laadullisesti ja maarallisesti siten, etteivdt ne vaaranna Luhtajoen vedenlaatua.

Uudenmaan ELY-keskus lausui, ettd kaavaselostukseen on hyva lisdta karttaotteet voimassa olevista
yleis- ja asemakaavoista. Lisdksi kaavaselostuksen ilmastovaikutusten kasittelya on syyta selventaa
niin, etta siita kay lyhyesti ilmi, mitka kaavan ilmastovaikutukset ovat ja etta tehty
ilmastovaikutusten arviointi on kaava-aineiston liitteena. ELY-keskus kiittdaa Nurmijarven kuntaa
ilmastovaikutusten jarjestelmallisestd huomioimisesta myos pienissa asemakaavamuutoksissa. ELY-
keskus pitdaa hyvana asiana, etta kaavaluonnoksessa on maaratty nykyisen puuston sailyttamisesta
seka uusiutuvan energian sijoittamisesta suunnittelualueelle. Kilva-arvioinnin vastauksissa
todetaan, etta purkamisen ja uuden rakentamisen valilla on tehty vertailua kaavamuutosta
valmisteltaessa. Vertailuprosessia ei ole tarkemmin kuvattu kaava-aineistossa, jolloin sen laatuun ei
voida ottaa kantaa. Kaavaselostukseen on lisatty otteet ajantasaisista asema- ja yleiskaavoista ja
sitd on paivitetty ilmastovaikutusten arvioinnin osalta. Nykyisen vesitornin purkamista ja uuden
rakentamista on arvioitu Nurmijarven Veden toimesta. Suunnittelussa on huomioitu ymparisto- ja
ilmastovaikutukset. Kaavoituksen toimesta ei ole tehty tarkempaa ilmastovaikutusten vertailua,
silla asemakaavalla voidaan vain vahaisesti vaikuttaa vesitornin kaltaisen erikoisrakennelman
toteutukseen.

Valmistelija
Kaavasuunnittelija Juha Kanniainen, juha.kanniainen(at)nurmijarvi.fi

Esittelija
Tekninen johtaja vs.

Esitys
Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paattaa 3-353 Klaukkalan vesitornin
asemakaavamuutosehdotuksen asettamisesta julkisesti nahtaville MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n
mukaisessa tarkoituksessa 30 paivan ajaksi seka paattaa hyvaksya vuorovaikutusraportissa esitetyt
vastineet saapuneeseen palautteeseen.

Paatos

Jakelu
Kaavasuunnittelija Juha Kanniainen
Kaavavalmistelija Mari Hanski
Asemakaavapaallikko Crista Toivola
Kayttopaallikké Matias Niemi, Nurmijarven Vesi
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Otsikko

3-353 Vesitorni, osallistumis- ja arviointisuunnitelma 27.3.2024

3-353 Vesitorni, kaavakartta 29.10.2024, ehdotus

3-353 Vesitorni, kaavaselostus liitteineen 29.10.2024

3-353 Vesitorni, havainnekuva 27.3.2024

3-353 Vesitorni, vuorovaikutusraportti 29.10.2024

Luontoselvitykset Klaukkalan vesitornin alueella 2024, Faunatica Oy 15.10.2024
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40
Otto-oikeuden kayttaminen viranhaltijoiden paatoksiin

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta 29.10.2024

Kuntalain 92 &:n mukaan kunnanhallitus, kunnanhallituksen puheenjohtaja, kunnanjohtaja ja
hallintosdaannossa maaratty kunnan viranhaltija voivat ottaa kunnanhallituksen kasiteltavaksi asian,
joka on kuntalain nojalla siirretty kunnanhallituksen alaisen viranomaisen tai kunnanhallituksen
jaoston toimivaltaan ja jossa asianomainen viranomainen on tehnyt paatoksen. Hallintosaannossa
voidaan maarata vastaava oikeus koskemaan myds lautakuntia ja liikelaitoksen johtokuntia.

Nurmijarven kunnan hallintosdannén 37 §:n mukaan asia voidaan kuntalain 92 §:n mukaisesti ottaa
lautakunnan késiteltavaksi, jollei asiaa ole ilmoitettu otettavaksi kunnanhallituksen kasiteltavaksi.

Hallintosdaannon 39 §:n 2 momentin mukaan lautakunnan alaisen viranhaltijan on ilmoitettava
lautakunnalle tekemistdan ottokelpoisista paatoksista lukuun ottamatta sellaisia asioita tai
asiaryhmia, joista lautakunta on ilmoittanut, ettei se kdyta otto-oikeuttaan.

Hallintosdaannon 39 §&:n 3 momentin ilmoitusvelvollisuuden ulkopuolelle erikseen rajataan
seuraavat asiat, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn:

- kynnysarvon alle jadvat tavara-, palvelu- ja urakkahankinnat (pienhankinnat)

- opiskelijoille, tutkijoille ja tutkimuslaitoksille mydnnettavat tutkimusluvat

- tyéryhman asettaminen

- tilakeskuksen paallikdn alaisen toimialueen hallinnoimien asuntojen ja toimitilojen
vuokrausta ja kayttooikeuksia koskevat viranhaltijapaatokset.

Otto-oikeutta ei ole seuraavissa asioissa:

- lain tai asetuksen mukaisissa lupa-, ilmoitus-, valvonta- tai toimitusmenettelya koskevissa asioissa
- yksil66n kohdistuvissa opetustoimen, terveydenhuollon tai sosiaalitoimen asioissa

- kuntalain 51 §:ssa tarkoitetulle kuntien yhteiselle toimielimelle siirretyissa asioissa, jos
asianomaiset kunnat niin sopivat

- henkilostoa koskevissa paatoksissa lukuun ottamatta vakinaiseen virkaan ottamista koskevat
paatokset.

IImoitus otto-oikeuden kdyttdmisesta on tehtava neljan paivan kuluessa poytakirjan
tarkastamisesta. Viranhaltijapdatdsten osalta maardaika lasketaan paatoksen tai poytakirjan
allekirjoittamisesta. llmoitus tehd&dan julkaisemalla poytakirja tai viranhaltijapaatos
luottamushenkiliden tietoverkossa.

Paatokset niissa asioissa, joista ei tarvitse ilmoittaa, voidaan otto-oikeuden estamattad panna
taytantoon, jollei yksittaistapauksessa ole ilmoitettu asian ottamisesta kunnanhallituksen tai
lautakunnan kasiteltavaksi.
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Ottomenettelyyn on ilmoitettu 2.9.-23.10.2024 seuraavat viranhaltijapaatokset:

Tekninen johtaja
19.9.2024 § 38 3-355 Jarvihaantien pysakointialue, asemakaavan muutos, vireilletulo ja luonnos

Kiinteist6insindori

12.9.2024 § 6 Tonttijaon hyvaksyminen Kirkonkyldn asemakaavassa

23.9.2024 § 7 Tonttijaon hyvaksyminen Kirkonkylan asemakaavan korttelissa 2573
23.9.2024 § 8 Tonttijaon hyvaksyminen Kirkonkyldn asemakaavan korttelissa 2420
26.9.2024 § 9 Tonttijaon hyvaksyminen Kirkonkylan asemakaavan korttelissa 2423
8.10.2024 § 10  Tonttijaon hyvaksyminen Kirkonkyldan asemakaavan korttelissa 2573
8.10.2024 § 11  Tonttijaon hyvaksyminen Kirkonkyldan asemakaavan korttelissa 2574
8.10.2024 § 12  Tonttijaon hyvaksyminen Kirkonkyldan asemakaavan korttelissa 2575

Esittelija
Tekninen johtaja vs.

Esitys
Lautakunta paattaa merkita ne viranhaltijoiden paatokset tiedoksi, joiden osalta ei ole kadytetty
otto-oikeutta maaraaikaan mennessa ja todeta, ettei lautakunta kayta otto-oikeuttaan niiden
pdatosten osalta, joissa oikaisuvaatimusaika on voimassa.

Valmistelija
hallinnon asiantuntija Pia Raukamo, pia.raukamo(at)nurmijarvi.fi

Paatos
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limoitusasiat

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta 29.10.2024

1. Rakennusvalvonnan julkipanolistat 12.9.-24.10.2024.

Esittelija
Tekninen johtaja vs.

Esitys
Merkitaan tiedoksi.

Paatos

7/2024
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