Tilan omakotitalon rakentamista koskeva suunnittelutarveratkaisu ja
poikkeamispaatos Rajalantiella

Elinvoimalautakunta 06.06.2024 § 46
489/10.03.00.03/2024

Rakennuspaikka ja sijainti
Pinta-alaltaan 6540 m? suuruinen tila \liEELBEERPESSIEE! joka sijaitsee Kirkonkyldssa

osoitteen [EIEIENEEVA! eteldpuolella.

Rakennustoimenpide
Rakennustoimenpide kasittda yksiasuntoisen 1-kerroksisen 142 k-m? suuruisen omakotitalon ja 65
k-m? suuruisen talousrakennuksen rakentamisen.

Rakentamisrajoitus

Alue on maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta. Lisdksi hanke
edellyttdd maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista rakennusjarjestyksen
rakennuspaikan vahimmaispinta-alaa koskevasta maarayksesta.

Hakijan perustelut

Perusteluina suunnittelutarveratkaisulle hakija esittaa, ettd nyt hakemuksen kohteena olevan tilan
eteldpuolella olevasta tilasta (nykyinen kiinteistétunnus ) on lohkottu useita
rakennuspaikkoja ja ndin ollen myods hakemuksen kohteena olevalle tilalle tulisi saada rakentaa.

Naapureiden kuuleminen
Hankkeen johdosta on kuultu rajanaapureita eika heilld ole ollut huomautettavaa.

Kaavoitustilanne

Voimassa olevassa Uusimaa-kaava 2050:ssa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee
alueella, jota koskevat yleiset suunnittelumaardykset. Kaavassa osoitettujen keskusten,
palvelukeskittymien ja taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeiden ulkopuolella tapahtuva asuin-
ja tyopaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti sijoittua olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
yhteyteen. Rakentamisen ohjauksessa tulee huomioida olemassa olevan infrastruktuurin
mahdollisimman tehokas hyédyntdaminen, palveluiden saavutettavuus ja kestavan liikkkumisen
edellytykset. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittavd minimoimaan liikenteesta
aiheutuvia melu-, tarina- ja paastohaittoja.

Valtuuston vuonna 1989 hyvaksymassa koko kuntaa koskevassa oikeusvaikutuksettomassa
yleiskaavassa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee maatalousalueella (MT) seka
pohjavesialueella.

Lisdksi valtuusto on hyvaksynyt 4.10.2023 § 57 Kirkonkyldan osayleiskaavan oikeusvaikutteisena.
Osayleiskaavasta on valitettu Helsingin hallinto-oikeuteen, joten kaava ei ole viela lainvoimainen.
Hakemuksen kohteena oleva tila on osayleiskaavassa osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi
alueeksi (M-10). Rakennuspaikka sijaitsee 1 luokan pohjavesialueella (pv-7) ja Valkojan
vedenottamon kaukosuojavythykkeelld (pv/s-2).

Hyvaksytty osayleiskaava ei ole mitoittava osayleiskaava vaan se on laadittu ohjaamaan
asemakaavallista suunnitteluta.

Suunnittelutarveratkaisun lahtokohdat ja perustelut



Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee Himeenlinnanvaylan itdpuolella ja
Karhunkorven tyopaikka-alueen etelapuolella. Rakennuspaikka on peltoa ja se rajautuu lannesta
avoimeen peltoalueeseen, pohjoisesta ja iddstd rakennettuun rakennuspaikkaan ja etelasta
rakennettuun rakennuspaikkaan sekad Vantaanjoen oikeusvaikutteiseen osayleiskaavaan.
Asemapiirroksen mukaan suunniteltu rakentaminen on osoitettu tilan pohjoisosaan.

Rakennuspaikka sijaitsee Karhunkorven alakoulun lukitulla oppilaaksiottoalueella. Matkaa
alakouluun on n. 1,2 km. Kirkonkylan taajamassa sijaitsevaan ylakouluun ja muihin palveluihin on
matkaa noin 6,0 km. Raalantien pohjoisreunalla kulkee kevyen liikenteen vayla. Liikkkuminen
alueella edellyttaa yksityisautoilua. Alue ei ole vuonna 2015 hyvaksytyn vesihuollon
kehittamissuunnitelman mukaista kehittdmisaluetta.

Vantaanjoen oikeusvaikutteinen osayleiskaava on ns. mitoittava osayleiskaava, jossa uudet
rakentamismahdollisuudet on osoitettu kaavakartalla. Hakijan mainitsemasta
, jonka kiinteistétunnus ajankohtana 1.7.1959 oli ja pinta-ala n. 21,18 ha, oli
osayleiskaavan laatimisen aikaan (kaava hyvaksytty vuonna 2003) lohkottu 2 rakennettua
kiinteistda ja osayleiskaavassa oli osoitettu yksi uusi maatilan talouskeskuksen rakennuspaikka, joka
myos on toteutettu. Toisin sanoen 21,18 ha:n suuruiselle tilalle on oikeusvaikutteisessa
osayleiskaavassa voitu osoittaa yhteensa 3 rakennuspaikkaa. Nyt hakemuksen kohteena oleva

tilasta, jonka kiinteistétunnus 1.7.1959 oli gZERAWPAPIPIN) ja pinta-ala 1,17 ha,
muodostettu yksi rakennettu rakennuspaikka.

Vantaanjoen oikeusvaikutteinen osayleiskaavan tavoitteina on ollut mm. alueen kehittaminen niin,
etta alueen maalaismaisemat, ympariston arvostetut piirteet seka kulttuuriperinto sailyvat seka
suunnitella rakentaminen siten, ettd maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimus toteutuu.

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka rajautuu kyseiseen Vantaanjoen osayleiskaava-
alueeseen. Hakemukseen suostuminen tarkoittaisi, etta yksittaisin luvin sallittaisiin enemman
rakentamista kuin viereisella alueella suunnitellusti oikeusvaikutteiseen osayleiskaavaan perustuen.
Ematilatarkastelun avulla voidaan ottaa huomioon muiden maanomistajien mahdolliset tarpeet
vastaavaan rakentamiseen ja muuhun maankayttoon. Talla pyritddn turvaamaan, ettei
rakentamismahdollisuutensa vield kdyttamatta jattanyt maanomistaja estyisi rakentamasta omia
alueitaan. Vakiintuneen hallintokdytannén mukaan tasapuolisen kohtelun vaarantumisen on
katsottu aiheuttavan MRL:n 137.1 §:n 1 kohdan mukaisesti haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

Na&in ollen voidaan katsoa, ettd hakemuksen mukainen rakentaminen aiheuttaa haittaa
asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle. Haettuun
lupaan suostuminen vaarantaa maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimuksen
lupakasittelyssa.

Poikkeamispaatoksen lahtokohdat ja perustelut
Kunnan rakennusjarjestyksen mukaan alueella olevan rakennuspaikan pinta-alan tulee olla
vahintdan 10 000 m?. Nyt hakemuksen kohteena olevan rakennuspaikan pinta-ala on 6 540 m?.

Koska hakemuksen kohteena olevalle rakentamiselle ei ole olemassa maankaytto- ja rakennuslain
137 §:n mukaisia edellytyksia, ei ole syyta suostua mydskaan haettuun poikkeamiseen.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Elinvoimalautakunta toteaa, ettd hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on
maankdytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta. Hanke edellyttdaa myos



maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista rakennusjarjestyksen
rakennuspaikan vahimmaispinta-alaa koskevasta maarayksesta.

Suunnittelutarveratkaisu

Elinvoimalautakunta katsoo esittelytekstissa esitetyin perustein, ettd haetulle rakentamiselle ei ole
olemassa maankaytto- ja rakennuslain 137.1 §:n tarkoittamia edellytyksia. Hakemuksen mukainen
rakentaminen aiheuttaa haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kdyton
muulle jarjestamiselle. Haettuun lupaan suostuminen vaarantaa maanomistajien tasapuolisen
kohtelun vaatimuksen lupakasittelyssa. Elinvoimalautakunta pdattaa tehda kielteisen
suunnittelutarveratkaisun esittelytekstissa esitetyin perustein.

Poikkeamispaatos

Elinvoimalautakunta katsoo esittelytekstissa esitetyin perustein, ettd hakemuksen tueksi ei ole
olemassa erityisia syita ja haettu rakentaminen aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Elinvoimalautakunta paattaa tehda
kielteisen poikkeamispaatoksen rakennusjarjestyksen rakennuspaikan vahimmaispinta-alaa
koskevasta maarayksesta esittelytekstissa esitetyin perustein.

Paatos asiasta annetaan julkipanon jalkeen. Paatdksen julkipanopaiva on 14.6.2024. Paatoksen
antopaiva on 17.6.2024.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 16.1 §, 137.1 § ja 171 §, rakennusjarjestyksen luku 5.2, kunnan
hallintosdant6 28 § elinvoimalautakunnan ratkaisuvalta kohdat 3 ja 4.

Valmistelija
yleiskaavainsin6ori Arja Junttila, arja.junttila@nurmijarvi.fi

Kasittely
Sirpa Rantala teki seuraavan muutosesityksen:
Elinvoimalautakunta toteaa, ettd haetulle rakentamiselle on olemassa MRL:n 137.1§:n tarkoittamat
edellytykset.

Hakemuksen mukainen rakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle
tai alueiden kdayton muulle jarjestamiselle. Haettuun lupaan suostuminen ei vaaranna
maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimuksia lupakasittelyssa.

Perustelut:

1. Tila on rakentamaton.

2. Tila sijoittuu edulliselle paikalle, olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen,
nauhamaisesti rakentuneeseen tienvarteen.

3. Palveluiden saavutettavuus on erinomainen: alakoulu on 1,2 km:n etdisyydelld ja muut
palvelut 6 km:n padssa Nurmijarven kirkonkyldssa.

4. Kestavan liikkumisen edellytykset toteutuvat: kevyenliikenteenvayla ja bussiliikenne
Raalantiella.

5. Naapureilla ei ole huomautettavaa hankkeeseen.

Poikkeaminen:
Elinvoimalautakunta toteaa, ettd poikkeamisen tueksi on olemassa erityiset syyt rakennuspaikan
vahimmaispinta-alaa koskevaan maaraykseen (MRL 1718).

Perustelut:


mailto:arja.junttila@nurmijarvi.fi

Rajalantien varrella ja ldhitienoolla on kiinteist6ja, jotka ovat pinta-alaltaan alle 10 000 m2.
Rantalan esitys raukesi kannattamattomana.

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.



