Omakotitalon rakentamista koskeva suunnittelutarveratkaisu maaraalalle
Sienistontiella

Elinvoimalautakunta 06.06.2024 § 47
606/10.03.00.03/2024

Rakennuspaikka ja sijainti
Pinta-alaltaan noin 18,97 ha:n suuruisen tilan [\{E&el EREEREIEEEY] noin 1,00 ha:n suuruinen
maaraala, joka sijaitsee Palojoen eteldosassa osoitteen SERISLellEEE] eteldpuolella.

Rakennustoimenpide
Rakennustoimenpide kasittda yksiasuntoisen 1-kerroksisen 150 k-m?2:n suuruisen omakotitalon 100
k-m?:n suuruisen talousrakennuksen ja 30 k-m?2:n suuruisen talousrakennuksen rakentamisen.

Rakentamisrajoitus
Alue on maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.

Hakijan perustelut
Hakija ei ole perustellut hakemustaan.

Naapureiden kuuleminen
Maaraala sijaitsee emakiinteiston keskelld, joten rakennuspaikalla ei ole muita rajanaapureita.

Kaavoitustilanne

Voimassa olevassa Uusimaa-kaava 2050:ssa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee
alueella, jota koskevat yleiset suunnittelumaaradykset. Kaavassa osoitettujen keskusten,
palvelukeskittymien ja taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeiden ulkopuolella tapahtuva asuin-
ja tyopaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti sijoittua olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
yhteyteen. Rakentamisen ohjauksessa tulee huomioida olemassa olevan infrastruktuurin
mahdollisimman tehokas hyédyntaminen, palveluiden saavutettavuus ja kestavan liikkumisen
edellytykset. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittdavda minimoimaan liikenteesta
aiheutuvia melu-, tarina- ja paastohaittoja.

Aluetta koskee myos valtuuston vuonna 1989 hyvaksyma koko kunnan oikeusvaikutukseton
yleiskaava, jossa hakemuksen kohteena oleva tila sijaitsee maa- ja metsatalousvaltaisella alueella
(M2).

Alueella on myo6s vireilld Palojoen osayleiskaavan laatiminen. Osayleiskaavaluonnos on ollut
nahtavilla kevaalld 2017 ja se on tarkoitus hyvaksya oikeusvaikutteisena. Hakemuksen kohteena
oleva rakennuspaikka sijaitsee osayleiskaavaluonnoksen maa- ja metsatalousvaltaisella alueella (M-
8).

Suunnittelutarveratkaisun lahtokohdat ja perustelut

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijoittuu Sienistontien itapuolella olevalle
metsdalueelle jyrkasti lanteen laskevan maenrinteen yldosaan, ei kuitenkaan méaen lakialueelle.
Sienistontien lansipuolella avautuu peltoaukea kohti Metsdkylantieta.

Hakemuksen kohteena rakennuspaikka on maaraala vuonna 1949 muodostetusta tilasta
, jonka pinta-ala on noin 18,97 ha. Tilan eteldosassa on rakenteilla omakotitalo. Tama
rakennus tulee korvaamaan tilan vanhan paarakennuksen, joka rakennusluvan mukaisesti on
tarkoitus muuttaa talousrakennukseksi.



Alue ei ole minkaan alakoulun lukittua oppilaaksiottoaluetta. Palojoen alakouluun on matkaa noin
5,6 km ja Metsakylan alakouluun noin 5,0 km. Klaukkalan taajamassa sijaitseviin yldkouluihin ja
muihin palveluihin on matkaa noin 10 km. Metsakyldntien ja Koulunkulmantien varrella ei ole
kevyen liikenteen vaylaa. Liikkuminen alueella edellyttda yksityisautoilua. Alue ei ole vuonna 2015
hyvaksytyn vesihuollon kehittamissuunnitelman mukaista kehittamisaluetta.

Kun otetaan huomioon, ettd hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka on maaraala noin 19 ha:n
suuruisesta tilasta, jota on kdytetty rakentamiseen vain vahaisessa maarin, voidaan katsoa, etta
hakemuksen mukainen rakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle
tai alueiden kdyton muulle jarjestamiselle. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien
tasapuolisen kohtelun periaatteen toteutumista lupakasittelyssa.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Elinvoimalautakunta toteaa, etta hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on
maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.

Elinvoimalautakunta katsoo, ettd haetulle rakentamiselle on olemassa maankaytto- ja rakennuslain
137.1 §&:n tarkoittamat edellytykset esittelytekstissa esitetyin perustein. Hakemuksen mukainen
rakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kaytén
muulle jarjestamiselle; on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja lilkennevaylien
toteuttamisen seka lilkenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta; ja on sopivaa
maisemalliselta kannalta eikd vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriymparistén arvojen
sdilyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna
maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen toteutumista lupakasittelyssa.

Paatoksen julkipanopaiva on 14.6.2024. Paatoksen antopdiva on 17.6.2024.
Suunnittelutarveratkaisu on voimassa paatoksen antamispaivasta lukien kaksi vuotta, jona aikana
suunnittelutarveratkaisua vastaavaa rakennuslupaa on haettava, muutoin suunnittelutarveratkaisu
raukeaa.

Minkaanlaiseen rakennustoimenpiteeseen ei saa ryhtya ennen rakennusluvan myontamista.
Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 16.1 §, 137.1 §, kunnan hallintosaanto 28 § elinvoimalautakunnan

ratkaisuvalta kohta 3.

Valmistelija
yleiskaavainsin6ori Arja Junttila, arja.junttila@nurmijarvi.fi

Kasittely
Puheenjohtaja Suomi ilmoitti esteellisyydesta (hallintolaki 28.1 § kohta 7, yleislausekejaavi)
osallistua asian kasittelyyn ja paatoksentekoon. Asian osalta puheenjohtajana toimi Tanja
Stormbom.

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.

Puheenjohtaja Suomi poistui kokouksesta esteellisena (hallintolaki 28.1 § kohta 7, yleislausekejaéavi)
asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi. Asian osalta puheenjohtajana toimi Tanja Stormbom.
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