Rakentamista koskeva suunnittelutarveratkaisu Leppalammella

Elinvoimalautakunta 25.04.2024 § 31
310/10.03.00.03/2024

Rakennuspaikka ja sijainti
Rakennuspaikan muodostaa pinta-alaltaan 9676 m?:n suuruinen tila [V EZEREE )y, joka
sijaitsee noin 4 kilometria Leppalammen kyldakeskuksesta luoteeseen ldhelld Vihdin kunnan rajaa,

osoitteessa [gElliglelelaii=HEs].

Rakennustoimenpide
Toimenpide kasittdd 100 k-m? suuruisen sivuasunnon rakentamisen.

Rakentamisrajoitus
Alue on maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.

Hakijan perustelut

Hakija on perustellut hakemustaan seuraavasti:

” Kolmen sukupolven asuminen samassa pihapiirissd. Ratkaisulla pystytdén turvaamaan avun ja
tuen tarve puolin ja toisin. Saadaan lapsiperhe muuttamaan haja-asutusalueelle.”

Naapureiden kuuleminen
Hankkeesta on kuultu rajanaapureita eika heilld ole ollut huomautettavaa hankkeesta.

Lausunnot

Hankkeesta on kuultu naapurina myds Uudenmaan elinkeino- liikenne ja ymparistokeskusta (ELY),
jolla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta. ELY-keskus on kuitenkin antanut yleisia
rakentamiseen liittyvia ohjeita.

Kaavoitustilanne

Voimassa olevassa Uusimaa-kaava 2050:ssd hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee
alueella, jota koskevat yleiset suunnittelumaaraykset. Kaavassa osoitettujen keskusten,
palvelukeskittymien ja taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeiden ulkopuolella tapahtuva asuin-
ja tyopaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti sijoittua olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
yhteyteen. Rakentamisen ohjauksessa tulee huomioida olemassa olevan infrastruktuurin
mahdollisimman tehokas hyodyntaminen, palveluiden saavutettavuus ja kestdvan liikkumisen
edellytykset. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittdvd minimoimaan liikenteesta
aiheutuvia melu-, tarina- ja paastohaittoja.

Aluetta koskee myos valtuuston vuonna 1989 hyvaksyma koko kunnan oikeusvaikutukseton
yleiskaava, jossa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee maa- ja
metsatalousvaltaisella alueella (M2).

Suunnittelutarveratkaisun lahtokohdat ja perustelut

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee Leppdlammella Idhelld Vihdin kunnan rajaa
VT 25 pohjoispuolella. ja rakennuspaikan pohjoispuolella on yhtendinen metsaalue ja
tien eteldpuolella avoin peltoalue.

Rakennuspaikalla sijaitsee kerrosalaltaan 200 k-m? suuruinen vuonna 1975 valmistunut omakotitalo
seka talousrakennus. Naapuruston rakennuskanta koostuu padasiassa omakotitaloista.



Alue ei ole minkadan alakoulun lukittua oppilaaksiottoaluetta. Roykan alakouluun on
rakennuspaikalta noin 7,7 km. Rajamaen taajaman ylakouluun ja muihin palveluihin on matkaa noin
15 km ja Kirkonkylan taajaman palveluihin noin 20 km. Liikkuminen alueella edellyttaa
yksityisautoilua. Alue ei ole vuonna 2015 hyvaksytyn vesihuollon kehittdamissuunnitelman mukaista
kehittdamisaluetta. Leppdlammen vesiosuuskuntaan matkaa noin 3,2 km.

Nurmijarven voimassa olevan rakennusjarjestyksen mukaan “ns. sivuasunnolla tarkoitetaan
asuntoa, joka liittyy toiminnallisesti ns. pdédasuntoon. Rakennuspaikalle saa rakentaa sivuasunnon,
jos rakennuspaikan koko on véhintéddn 5000 m? (0,5 ha) ja sillé on ennestddn vain yksi asunto.
Edellytyksend sivuasunnolle on, ettd se rakennetaan pédasunnon yhteyteen tai sen pihapiiriin siten,
ettd rakennuksilla on yhteinen vesihuolto, tieliittymd, siscéiéinkdyntipiha ja piha-alue. Sivuasunnon ja
pddasunnon tulee muodostaa kokonaisuus. Sivuasunto tulee suunnitella liikuntaesteettémdksi.
Sivuasunto saa olla enintddén yksikerroksinen ja kerrosala saa olla enintdén 100 k-m? Sivuasuntoa ei
saa laajentaa 100 k-m? suuremmaksi. Sivuasuntoon ei saa rakentaa kellarikerrosta. Jos rinteeseen
sijoittuvaan sivuasuntoon on maastollisesti perusteltua rakentaa kellarikerros, kulku kellariin tulee
tapahtua vain ulkokautta ja kellariin saa sijoittaa vain varastotiloja.”

Nyt hakemuksen kohteena oleva sivuasunto sijoittuu asemapiirroksen mukaan
rakennusjarjestyksen edellyttamalla tavalla samaan pihapiiriin padasunnon kanssa. Kun
rakennusjarjestyksen sivuasunnolle maariteltyja edellytyksid noudatetaan, voidaan katsoa, etta
hakemuksen mukainen rakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle
tai alueiden kdytén muulle jarjestamiselle. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien
tasapuolisen kohtelun periaatteen toteutumista lupakasittelyssa.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Elinvoimalautakunta toteaa, ettd hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on
maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.

Elinvoimalautakunta katsoo, ettd haetulle rakentamiselle on olemassa maankaytto- ja rakennuslain
137.1 &:n tarkoittamat edellytykset esittelytekstissa esitetyin perustein ehdolla, etta

- sivuasunto saa olla enintdaan 100 k-m2.

- Sivuasuntoa ei saa laajentaa 100 k-m2 suuremmaksi.

- Sivuasunto tulee tehda asemapiirroksen mukaisesti pddasunnon yhteyteen siten, etta asunnoilla
on yhteinen vesihuolto, jatevesien kasittelyjarjestelma, tieliittyma, sisdankadyntipiha ja piha-alue.
- Sivuasunnon ja padasunnon tulee muodostaa kokonaisuus, jota ei saa maanmittaustoimituksella
erottaa itsenaisiksi tiloiksi.

- Sivuasunto tulee suunnitella liikuntaesteettomaksi.

- Sivuasunto saa olla enintdaan 1-kerroksinen.

- Sivuasuntoon ei saa rakentaa kellarikerrosta.

- Sivuasunnon lattiapinnan ja katonharjan valinen korkeus saa olla enintdan 5,5 m.

Sivuasunto sovitetaan julkisivuiltaan, materiaaliltaan, kattomuodoltaan ja varitykseltdaan
rakennuspaikalla olevaan rakennuskantaan.

Hakemuksen mukainen rakentaminen ei esitetyin ehdoin aiheuta haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kdayton muulle jarjestamiselle; on sopivaa yhdyskuntateknisten
verkostojen ja liilkennevaylien toteuttamisen seka liikkenneturvallisuuden ja palvelujen
saavutettavuuden kannalta; ja on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten
luonnon- tai kulttuuriymparistén arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista.
Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen



toteutumista lupakasittelyssa.

Paatoksen julkipanopdiva on 3.5.2024. Paatoksen antopaiva on 6.5.2024. Suunnittelutarveratkaisu
on voimassa paatoksen antamispdaivasta lukien kaksi vuotta, jona aikana suunnittelutarveratkaisua
vastaavaa rakennuslupaa on haettava, muutoin suunnittelutarveratkaisu raukeaa.

Mink&danlaiseen rakennustoimenpiteeseen ei saa ryhtya ennen rakennusluvan myontamista.
Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 16.1 § ja 137.1 §, kunnan hallintosaanto 28 § elinvoimalautakunnan

ratkaisuvalta kohta 4.

Valmistelija
yleiskaavainsindori Arja Junttila, arja.junttila@nurmijarvi.fi

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.
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