Rakentamista koskeva suunnittelutarveratkaisu Kirkonkyldn ja Rajamaden
taajamien vilissa

Elinvoimalautakunta 25.04.2024 § 30
115/10.03.00.03/2024

Rakennuspaikka ja sijainti
Noin 1,0 ha:n suuruinen madaraala tilasta \USEELEITREER PRSI Rakennuspaikka sijaitsee

osoitteen [CIMEEREERED eteldpuolella.

Rakennustoimenpide
Rakennustoimenpide kasittd3d 150 k-m? suuruisen omakotitalon ja 80 k-m? suuruisen
talousrakennuksen rakentamisen.

Rakentamisrajoitus
Alue on maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.

Hakijan perustelut
Hakija ei ole perustellut hakemustaan.

Naapureiden kuuleminen
Rajanaapureille on varattu tilaisuus lausua mielipiteensa hankkeesta eika heilld ole ollut
huomautettavaa.

Kaavoitustilanne

Voimassa olevassa Uusimaa-kaava 2050:ssa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee
alueella, jota koskevat yleiset suunnittelumaaraykset. Kaavassa osoitettujen keskusten,
palvelukeskittymien ja taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeiden ulkopuolella tapahtuva asuin-
ja tyopaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti sijoittua olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
yhteyteen. Rakentamisen ohjauksessa tulee huomioida olemassa olevan infrastruktuurin
mahdollisimman tehokas hyédyntaminen, palveluiden saavutettavuus ja kestavan liikkumisen
edellytykset. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittdavda minimoimaan liikenteesta
aiheutuvia melu-, tarina- ja paastohaittoja.

Aluetta koskee myos valtuuston vuonna 1989 hyvaksyma koko kunnan oikeusvaikutukseton
yleiskaava, jossa hakemuksen kohteena oleva maaraala sijaitsee virkistysalueella (V).

Lisaksi valtuusto on 04.10.2023 § 57 hyvaksynyt Kirkonkylan oikeusvaikutteisen osayleiskaavan,
josta on valitettu Helsingin hallinto-oikeuteen, eika osayleiskaava nain ollen ole lainvoimainen.
Hyvaksytyssa osayleiskaavassa haettu rakentaminen sijoittuu hakemuksen kohteena olevan
madraalan pohjoispuoliselle osalle, joka kaavassa on osoitettu maa- ja
metsdtalousvaltaiseksi alueeksi (M-10). Maaraalan eteldpuolinen osa on osoitettu
maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta (MU-2).

Suunnittelutarveratkaisun lahtokohdat ja perustelut

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee Kirkonkylan ja Rajamaen taajamien valissa
eteldpuolella. pohjoispuolella on kuuden omakotitalon ryhm3, jota
ymparoi rakentamaton laaja yhtendinen metsdalue. Hakemuksen kohteena oleva méaaraala (n. 1 ha)
kuuluu pinta-alaltaan n. 7,092 ha:n suuruiseen rakentamattomaan tilaan .



Maaraala sijoittuu molemmin puolin [ClEIgEEGEEE| ja se on kokonaan metsaaluetta, kuten koko
emakiinteisto.

Alueelle on 1980-luvulla myénnetty suorat rakennusluvat yhteensa kuudelle omakotitalolle.
Vuonna 2003 on samaan rakennusryhmaan tilalle kaavoituslautakunta tehnyt
kielteisen suunnittelutarveratkaisun. Yhdelle rakennuspaikoista on lisdksi rakennettu ns. sivuasunto
vuonna 2008 mydnnettyyn suunnittelutarveratkaisuun perustuen.

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka on maaraala vuonna 1997 muodostetusta tilasta
, jonka pinta-ala on noin 7,09 ha. Tama tila on lohkotila vuonna 1961
kiinteistdjen yhdistamiselld muodostetusta tilasta , jonka pinta-alaksi tuli
tuolloin 18,14 ha. tilan lisdksi on tilasta [ZEifelglilals muodostettu kaksi rakennettua
lohkotilaa Kirkonkyldn taajaman lansipuolelle. Emakiinteistoksi jadnyt tila
(pinta-ala n. 7,37 ha) on rakentamaton.

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee maaseudulla laajan rakentamattoman
metsaalueen Kulomaen/Mutaanmaen ulkoilualueen vieressa. Rakennuspaikan pinta-alasta noin
puolet sijoittuu pohjoispuolelle ja puolet tien eteldapuolelle laajentaen asutusta
laajan metsaalueen suuntaan.

Alue ei ole minkaan alakoulun lukittua oppilaaksiottoaluetta. Matkaa |ahimpaan Rajamaen
alakouluun on noin 3,8 km ja Kirkonkyldn alakouluihin noin 5,5 km. Yldkouluihin on vastaavasti
matkaa n. 4,8 km ja 5,6 km. Muihin Rajamd&en taajaman palveluihin on matkaa noin 4,5 km ja
Kirkonkylan taajaman palveluihin noin 5-5,5 km. Rajamd&entien varrella kulkee koko matkan
kevyenliikenteen vayla. Julkisen liikkenteen vuoroja Helsingin suuntaan kulkee Rajaméaentielt3, jolla
sijaitsevalle pysdkille on rakennuspaikalta matkaa noin 0,9 km. Alue ei ole vuonna 2015 hyvaksytyn
vesihuollon kehittdmissuunnitelman mukaista kehittamisaluetta.

Haettu rakentaminen laajentaa rakentamista ennestdan rakentamattomalle alueelle pienentden
vield rakentamattomien yha harvinaisemmiksi kayvien laajojen yhtendisten metsaalueiden pinta-
alaa. Haetulle rakentamiselle ei ole olemassa maankaytto- ja rakennuslain 137.1 §:n tarkoittamia
edellytyksia. Hakemuksen mukainen rakentaminen aiheuttaa haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kdayton muulle jarjestamiselle. Haettuun lupaan suostuminen
vaarantaa maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimuksen lupakasittelyssa.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Elinvoimalautakunta toteaa, ettd hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on
maankdaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.

Elinvoimalautakunta katsoo esittelytekstissa esitetyin perustein, ettd haetulle rakentamiselle ei ole
olemassa maankaytto- ja rakennuslain 137.1 §:n tarkoittamia edellytyksia. Hakemuksen mukainen
rakentaminen aiheuttaa haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle. Haettuun lupaan suostuminen vaarantaa maanomistajien tasapuolisen
kohtelun vaatimuksen lupakasittelyssa. Elinvoimalautakunta paattaa tehda kielteisen
suunnittelutarveratkaisun esittelytekstissa esitetyin perustein.

Paatos asiasta annetaan julkipanon jalkeen. Paatdksen julkipanopaiva on 3.5.2024. Paatoksen
antopaiva on 6.5.2024.



Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 16.1 § ja 137.1 §, kunnan hallintosaanto6 28 § elinvoimalautakunnan
ratkaisuvalta kohta 3.

Valmistelija
yleiskaavainsin6ori Arja Junttila, arja.junttila@nurmijarvi.fi

Asian kasittely
Sirpa Rantala teki Pirkkalan kannattamana seuraavan muutosesityksen:

"Elinvoimalautakunta katsoo esittelytekstissa esitetyin perustein, etta haetulle rakentamiselle on
olemassa maankaytto- ja rakennuslain 137.1.§:n tarkoittamat edellytykset.

Hakemuksen mukainen rakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle
tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimuksia
lupakasittelyssa.

Elinvoimalautakunta paattaa tehda myonteisen suunnitteluratkaisupdatoksen.

Perustelut:
1. Tila (n. 7 ha) on rakentamaton ja ko. rakennuspaikka on maaraala (1 ha) tasta tilasta.
2. Rakennuspaikka sijoittuu Kulomd&entien varrelle, sen pohjoispuolelle, usean omakotitalon

yhteyteen, yhdyskuntarakennetta tiivistaen.

3. Naapureilla ei ole huomautettavaa hankkeeseen.

4, Palveluiden saatavuus on hyva, etadisyys Kirkonkylan ja Rajamaen taajamiin on n. 5 km
molempiin.

5. Kestadvan liikkumisen edellytykset toteutuvat erinomaisesti, muutaman sadan metrin

padssa kulkee Rajamaentiella bussiliikenne ja tien varrella on myds kevyenliikenteenvayla.

Paatoksen julkipanopaiva on 3.5.2024. Paatoksen antopdiva on 6.5.2024. Suunnittelutarveratkaisu
on voimassa paatoksen antamispaivasta lukien kaksi vuotta, jona aikana suunnittelutarveratkaisua
vastaavaa rakennuslupaa on haettava, muutoin suunnittelutarveratkaisu raukeaa.

Mink&aanlaiseen rakennustoimenpiteeseen ei saa ryhtya ennen rakennusluvan myontamista.”

Koska oli tehty kannatettu muutosesitys, josta lautakunta ei voinut olla yksimielinen, puheenjohtaja
maarasi pidettavaksi nimenhuutodanestyksen siten, etta

JAA = esittelijan pohjaesitys

El = Rantalan muutosesitys

Ainestyksen tulos
JAA 2 (Santala, Stormbom)
El 9 (Brandt, Flinck, Lompolo, Luoma, Pirkkala, Rantala, Takalo-Eskola, Kiurunen, Suomi)

Elinvoimalautakunta hyvaksyi danin JAA 2 — El 9 Rantalan muutosesityksen.
P&atos
Elinvoimalautakunta toteaa, ettd hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on

maankdytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.

Elinvoimalautakunta katsoo esittelytekstissa esitetyin perustein, ettd haetulle rakentamiselle on
olemassa maankaytto- ja rakennuslain 137.1.§:n tarkoittamat edellytykset.
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Hakemuksen mukainen rakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle
tai alueiden kdytén muulle jarjestamiselle.

Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimuksia
lupakasittelyssa.

Elinvoimalautakunta paattaa tehda myonteisen suunnitteluratkaisupdatoksen.

Paatoksen julkipanopdiva on 3.5.2024. Paatoksen antopaiva on 6.5.2024. Suunnittelutarveratkaisu
on voimassa paatoksen antamispdivasta lukien kaksi vuotta, jona aikana suunnittelutarveratkaisua
vastaavaa rakennuslupaa on haettava, muutoin suunnittelutarveratkaisu raukeaa.

Minkaanlaiseen rakennustoimenpiteeseen ei saa ryhtya ennen rakennusluvan myontamista.

Esittelija Oksanen jatti eridvan mielipiteen liitettavaksi paatokseen.

Santala ja Stormbom yhtyivat esittelija eridvaan mielipiteeseen.



