Maardalan rakentamista koskeva suunnittelutarveratkaisu ja
poikkeamispaatos Klaukkalan Metsakylassa Nummimaen alueen
pohjoispuolella.

Elinvoimalautakunta 21.03.2024 § 20
112/10.03.00.03/2024

Rakennuspaikka ja sijainti
Pinta-alaltaan noin 6000 m?:n suuruinen maaraala tilasta _ (pinta-ala noin 2,18 ha),
joka sijaitsee Nummimaessa _ itdpuolella.

Rakennustoimenpide
Rakennustoimenpide kasittdd 2-kerroksisen 160 k-m?:n suuruisen omakotitalon ja 70 k-m?
suuruisen talousrakennuksen rakentamisen.

Rakentamisrajoitus

Alue on maankaytt6- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta. Lisdksi hanke
edellyttdaa maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista rakennusjarjestyksen
rakennuspaikan vahimmaispinta-alaa koskevasta maarayksesta.

Kaavoitustilanne

Voimassa olevassa Uusimaa-kaava 2050:ssd hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee
alueella, jota koskevat yleiset suunnittelumaaraykset. Kaavassa osoitettujen keskusten,
palvelukeskittymien ja taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeiden ulkopuolella tapahtuva asuin-
ja tyopaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti sijoittua olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
yhteyteen. Rakentamisen ohjauksessa tulee huomioida olemassa olevan infrastruktuurin
mahdollisimman tehokas hyddyntdaminen, palveluiden saavutettavuus ja kestavan liikkkumisen
edellytykset. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittdvda minimoimaan liikenteesta
aiheutuvia melu-, tarina- ja paastohaittoja.

Aluetta koskee myos valtuuston vuonna 1988 ja uudelleen vuonna 1992 hyvaksyma Metsakylan
oikeusvaikutukseton osayleiskaava, jossa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee
maa- ja metsatalousvaltaisella alueella (M).

Alueella on vireilla Metsakylan osayleiskaavan laatiminen. Osayleiskaava on tarkoitus hyvaksya
oikeusvaikutteisena.

Hakijan perustelut

Hakija on perustellut hakemustaan seuraavasti: “"Hakemuksen mukainen rakentaminen ei aiheuta
haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kdytén muulle jdrjestémiselle.
Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen
toteutumista lupakdsittelyssd. Kdsityksemme mukaan kaikki rakentamisen edellytykset pykdldn 171
§ mukaisesti tulevat tdyttymdcdn. Rakentamisen aloittamiseen on kaikki valmiudet heti luvan
saamisen jilkeen. Tédmdnhetkinen talopaketin toimitusaikataulu olisi heindkuun alussa. Alustavat
sopimukset pohjarakennusurakasta on jo tehty ja valmius myéds témdén osalta olemme
valmistautuneet talotoimitukseen.”

Naapureiden kuuleminen
Hankkeen johdosta on luvanhakija kuullut rajanaapurit. Kiinteiston _ omistajat ovat
lausuneet seuraavaa: “Mikdli poikkeaminen ja suunnittelutarveratkaisu myénnetddn, tulisi



kiinteistdjen _ vdlisen rajan tuntumassa sijaitsevat suurikokoiset ménnyt sekd
katajat sdilyttdd ja lisdksi mahdollisuuksien mukaan myés muuta rajalla sijaitsevaa puustoa.
Suunniteltujen rakennusten etdisyys rajasta tulee olla vdhintédn 11.1.2024 pdéivdtyn
asemapiirustuksen mukainen ja korkeuden esitettyjen suunnitelmien mukainen. Mikdli suunnitelmat
pdivittyvit em. seikkojen osalta, toivomme uutta naapurinkuulemista.”

Hakijalle on hallintolain 34 ja 33 §:n mukaisesti varattu tilaisuus antaa vastine naapurin
muistutukseen, mutta hakija ei ole antanut vastinetta, mydskdaan annetun maaraajan jalkeen.

Suunnittelutarveratkaisun lahtokohdat ja perustelut

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee Nummimaen tiiviisti rakennetussa
maaseudun kylakeskuksessa. Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka on osayleiskaavassa
osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M).

Hakemuksen kohteena oleva maaraala kuuluu pinta-alaltaan noin 2,18 ha:n suuruiseen jo
rakennettuun tilaan _joka on rekisterdity vuonna 1997. Tilan pohjoisosassa on jo
rakennettu omakotitalo ja tilan keskella sijaitsee noin 0,44 ha:n suuruinen lampi, jonka
etelapuolelle nyt hakemuksen kohteena oleva maaraala sijoittuu.

Ematilana (muodostettu ennen ajankohtaa 1.7.1959) voidaan pitda vuonna 1955 rekisteroitya tilaa
_, jonka pinta-ala oli tuolloin 99,73 ha. Tasta ematilasta on muodostettu noin 30 tilaa ja
niista on yli 20 rakennettuja. Ematilan alueella on 5 rakentamatonta tilaa (pinta-alaltaan 2,84 —
29,04 ha), jotka ovat suurempia ja rakentamattomia kuin tila _ Koko Nummimaden
aluetta on yksittaisin luvin rakennettu jo hyvin runsaasti.

Metsakylan alakouluun on rakennuspaikalta matkaa noin 800 metrid. Mantysalossa sijaitsevaan
ylakouluun on matkaa noin 4,2 km. Klaukkalan taajaman muihin palveluihin on matkaa noin 6,5 km.
Jarventaustantielld eikd Nummelantielld ole kevyenliikenteen vaylda. Alueella toimii Nummimaen
vesiosuuskunta.

Alueella on voimassa Metsdkyldn oikeusvaikutukseton osayleiskaava, jossa on osoitettu uudet
rakennuspaikat. Osayleiskaavan periaatteita on johdonmukaisesti noudatettu lupavalmistelussa.
Jos osayleiskaavassa on osoitettu uusi rakennuspaikka, on lupavalmistelussa rakentamiseen
suhtauduttu myonteisesti. Jos uutta rakennuspaikkaa ei ole osoitettu, on vastaavasti hakemuksiin
suhtauduttu kielteisesti. Nyt hakemuksen kohteena olevalle maaraalalle ei osayleiskaavassa ole
osoitettu rakentamismahdollisuutta, koska osayleiskaavaa laadittaessa maanomistajan
rakentamismahdollisuudet oli osoitettu toisaalle tilan alueelle.

Kun otetaan huomioon alueella jo tapahtunut rakentaminen, kyldalueen tiiviys, maanomistajien
tasapuolisen kohtelun vaatimus lupakasittelyssa seka kaavoitukselle jatettava suunnitteluvara,
voidaan katsoa, ettd hakemuksen mukainen rakentaminen aiheuttaa haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Haettuun lupaan suostuminen
vaarantaa maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimuksen lupakasittelyssa.

Poikkeamispaatoksen lahtokohdat ja perustelut

Rakennusjarjestyksen mukaan alueella olevan rakennuspaikan, jota ei yleiskaavassa ole osoitettu
rakentamiseen, vahimmaispinta-ala on 10 000 m?. Nyt hakemuksen kohteena olevan
rakennuspaikan pinta-ala on n. 6000 m?.

Koska hakemuksen mukaiselle rakentamiselle ei ole maankaytto- ja rakennuslain 137.1 §:n
mukaisia edellytyksia, ei ole syytad suostua myoskaan haettuun poikkeamiseen. Haettuun lupaan
suostuminen vaarantaa maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimuksen lupakasittelyssa.



Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Elinvoimalautakunta toteaa, ettd hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on
maankdaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta. Hanke edellyttda myos
maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista rakennusjarjestyksen rakennuspaikan
vahimmaispinta-alaa koskevasta maarayksesta.

Suunnittelutarveratkaisu

Elinvoimalautakunta katsoo esittelytekstissa esitetyin perustein, ettd haetulle rakentamiselle ei ole
olemassa maankaytto- ja rakennuslain 137.1 §:n tarkoittamia edellytyksia. Hakemuksen mukainen
rakentaminen aiheuttaa haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle. Haettuun lupaan suostuminen vaarantaa maanomistajien tasapuolisen
kohtelun vaatimuksen lupakasittelyssa. Elinvoimalautakunta pdattaa tehda kielteisen
suunnittelutarveratkaisun esittelytekstissa esitetyin perustein.

Poikkeamispaatos

Elinvoimalautakunta katsoo esittelytekstissa esitetyin perustein, ettd hakemuksen tueksi ei ole
olemassa erityisia syita ja haettu rakentaminen aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kdytén muulle jarjestamiselle. Elinvoimalautakunta paattaa tehda
kielteisen poikkeamispaatoksen rakennusjarjestyksen rakennuspaikan vahimmaispinta-alaa
koskevasta maarayksesta esittelytekstissa esitetyin perustein.

Paatos asiasta annetaan julkipanon jalkeen. Paatdksen julkipanopaiva on 2.4.2024. Paatoksen
antopaiva on 3.4.2024.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 16.1 §, 137.1 §, kunnan hallintosaant6 28 § elinvoimalautakunnan
ratkaisuvalta kohdat 3 ja 4.

Valmistelija
yleiskaavainsin6ori Arja Junttila, arja.junttila@nurmijarvi.fi

Asian kasittely
Pirkkala teki Flinckin kannattamana seuraavan muutosesityksen:

" Suunnittelutarveratkaisu
Elinvoimalautakunta katsoo esittelytekstissa esitetyin perustein, ettd haetulle rakentamiselle on
olemassa maankaytto- ja rakennuslain 137.1 §:n tarkoittamia edellytyksia. Hakemuksen mukainen
rakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kaytén
muulle jarjestamiselle. Haettuun lupaan suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolista
kohtelua vaatimuksen lupakasittelyssa. Elinvoimalautakunta paattaa tehda myonteisen
suunnittelutarveratkaisun ehdolla

e kiinteiston tulee liittya keskitettyyn vesihuoltoverkostoon seka talousveden etta jateveden

osalta.

Poikkeamisp&datos

Elinvoimalautakunta katsoo esittelytekstissa esitetyin perustein, ettd hakemuksen tueksi on
olemassa erityisia syita ja haettu rakentaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kdyton muulle jarjestamiselle. Elinvoimalautakunta paattaa tehda
myodnteisen poikkeamispaatdksen rakennusjarjestyksen rakennuspaikan vahimmaispinta-alaa
koskevasta maarayksesta.


mailto:arja.junttila@nurmijarvi.fi

Perustelut:
1. Rakennuspaikka sijaitsee muun rakentamisen yhteydessa tdydentaen luontevasti olemassa
olevaa rakennettua aluetta.
2. Maaraalan suuruus on yhta suuri tai suurempi kuin alueen muut rakennetut kiinteistot.
3. Alueella on valmiina tiesto ja vesiosuuskunnan vesi- ja viemariverkosto.

Eli seka infran ettd yhdyskuntarakenteen osalta rakentaminen hakemuksen alueelle taydentaa ja
sopii hyvin alueelle. Nummimaen kylaalue on tiiviisti rakennettu, mika ei ole este rakentamiselle,
vaan pikemminkin hyva asia. Silld ei pida olla merkitysta enda kuinka paljon maaraalan ematilaa on
aiemmin kaytetty rakentamiseen.

Paatoksen julkipanopaiva on 2.4.2024. Paatoksen antopdiva on 3.4.2024.
Suunnittelutarveratkaisu/poikkeamispdatts on voimassa paatoksen antamispdivasta lukien kaksi
vuotta, jona aikana suunnittelutarveratkaisua/poikkeamispaatdsta vastaavaa rakennuslupaa on
haettava, muutoin suunnittelutarveratkaisu/poikkeamispaatds raukeaa.

Minkaanlaiseen rakennustoimenpiteeseen ei saa ryhtya ennen rakennusluvan myontamista.”

Koska oli tehty paatosesityksesta poikkeava kannatettu muutosesitys, maarasi puheenjohtaja
suoritettavan seuraavan nimenhuutodanestyksen:

esittelijan esitys=JAA
Pirkkalan muutosesitys= El

JAA: 3 (Santala, Stormbom, Vuorisalo)

El: 7 (Brandt, Flinck, Luoma, Pirkkala, Lompolo, Takalo-Eskola, Suomi)

POISSA: 1 (Rantala)

Elinvoimalautakunta hyvaksyi Pirkkalan muutosesityksen danin 3—7 (poissa 1).
Paatoés

Elinvoimalautakunta hyvaksyi Pirkkalan muutosesityksen.

Esittelija jatti eriavan mielipiteen liitettavaksi poytakirjaan.

Vuorisalo jatti eridavan mielipiteen.

Stormbom jatti eridvan mielipiteen.

Santala jatti eridvan mielipiteen.



