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Rakennuspaikka ja sijainti
Pinta-alaltaan noin 9,66 ha suuruinen tila _, joka sijaitsee Lepsaman kyldssa

osoitteessa _

Rakennustoimenpide

Toimenpide kasittda yksiasuntoisen 1-kerroksisen 350 k-m? suuruisen asuinrakennuksen, 100 k-m?
suuruisen talousrakennuksen, 600 k-m? hevostallin sekd 1750 k-m? suuruisen maneesin
rakentamisen. Rakennusten yhteyteen rakennetaan myos ratsastuskenttd. Rakennuspaikalla olevat
rakennukset mukaan lukien osayleiskaavassa sailytettdavaksi osoitettu tilan paarakennus puretaan.

Rakentamisrajoitus

Alue on maankaytto- ja rakennuslain 72.1 §:n mukaista vesiston ranta-alueeseen kuuluvaa
rantavyohykettd. Rakentaminen ranta-alueelle ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan kdyttamista rakennusluvan
myodntdmisen perusteena. Hanke edellyttda maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista
poikkeamista ranta-alueen suunnittelutarpeesta ja lisdksi poikkeamista oikeusvaikutteisen
osayleiskaavan rakennuksen suojelumaarayksesta ja rakennuspaikan enimmaéiskerrosalasta seka
rakennusjarjestyksen hevostallin, lantalan, maneesin, hevosten ulkotarha- ja laidunalueiden ja
ratsastuskentdn suojaetdisyyksia koskevasta maarayksesta.

Kaavoitustilanne

Voimassa olevassa Uusimaa-kaava 2050:ssa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee
alueella, jota koskevat yleiset suunnittelumaardykset. Kaavassa osoitettujen keskusten,
palvelukeskittymien ja taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeiden ulkopuolella tapahtuva asuin-
ja tyopaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti sijoittua olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
yhteyteen. Rakentamisen ohjauksessa tulee huomioida olemassa olevan infrastruktuurin
mahdollisimman tehokas hyédyntaminen, palveluiden saavutettavuus ja kestavan liikkkumisen
edellytykset. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittavd minimoimaan liikenteesta
aiheutuvia melu-, tarina- ja paastohaittoja.

Aluetta koskee valtuuston vuonna 2010 hyvaksyma Lepsaman oikeusvaikutteinen osayleiskaava,
jossa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee maatalousalueella (viljelymaisema)
(MT-2), olevan rakentamisen alue Huhkalantien varrella on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi
alueeksi (M-2) ja nykyinen asuinrakennus on osoitettu kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi
rakennukseksi (sr-1(14)). Rakennuksen tai sen osan purkaminen edellyttda purkamisluvan
hakemista. Lisdksi osayleiskaavassa on osoitettu itd-lansi-suuntainen tieliikenteen yhteystarve.

Hakijan perustelut

Hakija on perustellut hakemustaan seuraavasti:

”1. Sijoitus

Hevosrakennukset ovat Ithempdind kiinteistérajoja kuin mité Nurmijérven kunnan
rakennusjdrjestyksessé ohjeistetaan. Ldhimpien naapureiden sijainnit on pyritty huomioimaan
rakennusten sijoittelussa. Kiinteistor pihapiirin nékymdt ovat poispdin suunnitelluista
hevosrakennuksista. Kiinteisté on rinteen pddlld ja vdliin jééd puustoalue. Kun talli ja

maneesi rakennetaan selkedisti tien alapuolelle ei téihdn kiinteist66n muodostu selkedid



ndkdyhteyttd. Seuraavat kiinteistét Huhkalantielld _} ovat

kauempana eiké suunnitellusta sijoittelusta ole ndkéyhteyttd ndiden kiinteistdjen pihapiiriin.

Kaikkien suunniteltujen rakennelmien ympdiristé tulee olemaan kauniisti hoidettua laidunaluetta
hevosille. Talli ja maneesi on sijoitettu kiinteistélle tien suuntaisesti ja perékkdin, jotta
maisemallisesti ne jddvdt sivuun. Huhkalantie kulkee suunniteltujen rakennusten kohdalla
korkeammalla kuin pelto/rakennuspinta, jonka johdosta ne jddvit alemmas. Kenttd on sijoitettu
lomittain maneesin viereen, jolloin tallin, maneesin ja kentdn kéyttéympdristd olisi optimaalinen.

Rakennuskokonaisuus on sijoitettu maastoon ympdiristdd ja olemassa olevaa maisemaa
kunnioittaen.

2. Rakentamiseen kdytettdvd kerrosala

Hevostalli- ja maneesirakennus rakennetaan yksityiskdyttdén. Tarkoituksena rakennuttaa
harjoitusmahdollisuudet ja tilat tavoitteelliseen esteratsastuksen harrastamiseen. ..... Talli on
mitoitettu perheen omien hevosten turvalliseen hoitoon ja harrastamiseen, - mitoitus, rakennusten
toiminnallisuus sekd kdyttomukavuus perustuu Maa- ja metsétalousministerién asetuksiin
tuettavien hevostalousrakennusten rakennusteknisistd ja toiminnallisista vaatimuksista.
Tallirakennus on suunniteltu joustavasti yksityisen hevostallin turvallista ja pitkdkestoista toimintaa
varten. Tallin viereen tullaan sijoittamaan tarhoja hevosten pdiivittdiseen ulkoiluun. Tavoitteellisen
harrastustason ylldpitémiseen tarvitaan Suomen sddolosuhteet huomioon ottaen maneesi, jossa on
mahdollista harjoitella esteratsastusta vaaditulla tasolla. Maneesin on oltava suunnitellun
kokoinen, jotta sinne voidaan rakentaa hallikilpailutasoinen esterata. Ratsastuskentdn on oltava
riittévdn iso, jotta ulkokenttd harjoittelu voi olla tdysipainoista. Ulkokentdn pinta tulee olemaan
laadukas Otto sport, jota tullaan hoitamaan huolellisesti. Otto sport pinta ei pélyd.”

Naapureiden kuuleminen
Hankkeen johdosta on kuultu rajanaapureita kirjeitse seka laajemmin kuuluttamalla
paikallislehdessa.

A)Tilan - omistajat ovat kiinnittdneet huomiota Lepsdmanjoen vesiensuojeluun ja
tulvatiena tunnetun Huhkalan yksityistielle aiheutettavaan rasitukseen. Lisdksi naapurit
tiedustelevat, eiko tilalle tule kaupallista tai yhteisollista toimijaa?

B) Tilan - omistajat hyvaksyvat asuinrakennuksen ja talousrakennuksen rakentamisen,
mutta vastustavat hanketta hevostallin, maneesin, ratsastuskentan ja laidunalueen osalta.
Perusteluinaan naapurit esittavat mm. seuraavaa:

1. Hevostila pilaa massiivisuudellaan alueen rauhallisen luonteen.

2. Hevostila heikentdaa naapurustossa sijaitsevien kiinteistdjen arvoa ja yleista haluttavuutta.
tuottaen naapureille kohtuutonta haittaa.

3. Kokoluokkansa ja kdyttotarkoituksensa (kansainvalisen tason esteratsastus) johdosta
rinnastaa elinkeinoon tarkoitettuun toimintoihin, jotka tulisi sijoittaa vahintdan 250 metrin
paahan naapureiden kiinteistdista.

4. Kohtuuttoman melun kantautuminen naapurustoon.

5. Hevostalli lisda ympariston teiden kulumista ja aiheuttaa nain ollen tiekunnan
osakasmaksujen nousun myods naapureille. Koska Lepsamanjoki tulvii, tulisi ns. tulvatieta
kunnostaa koko pituudeltaan, mutta tieosuuskunnalla ei ole tdhan varjoja.

6. Hevostilasta aiheutuu [ahiymparistoon haittaa, mm. hajun ja hyonteisten muodossa. Taman
kokoluokan hevostila tulisi sijoittaa etddmmalle naapurikiinteistdista kuin nyt esitetty
hakemuksen suunnitelma.

7. Hevoset ovat arkoja eldimia ja voivat toimia arvaamattomasti, mika aiheuttaisi kohtuutonta
haittaa tiella kulkijoille.

8. Hevostilan kirkkaat valot esim. ratsastuskentalld tuovat valosaastetta ympardiviin
kiinteistoihin.



9.

10.

Hevostilojen mukanaan tuomat rotat toisivat kohtuutonta haittaa asumisviihtyvyydelle.
Hevostilan rakentaminen toisi liiallista haittaa alueen eldimistolle.

Hakijan vastine naapurille A:

Toiminta on tdysin yksityista eika siihen liity minkdanlaista kilpailutoimintaa. Lepsamanjokeen ei
synny valumia hevostallialueelta. Tdima on ollut seka hakijalle ettd ymparistoviranomaiselle
ehdottoman tarkeda. Kaikkiin hiekkapohjaisiin alueisiin on suunniteltu kattava sadevesijarjestelma.
Valumia Lepsamanjokeen ei synny hevostallialueelta. Tilalle ei tule kilpailutoimintaa, vaan kayttd on
taysin yksityista. Tieyhteisolle ei synny ylimaaraisia kustannuksia tai vaurioita. Liikenne
Huhkalantielld voidaan arvioida pieneksi: 1-2 krt/kk hevoskuljetusrekalla ja lantalan tyhjennys lava-
autolla muutama kerta vuodessa.

Hakijan vastine naapurille B:

1.

10.

Maisemallisesti hevosten pitdamiseen liittyy runsaasti viheraluetta. Asumisviihtyvyyteen
liittyvat haitat ovat vahaisia. Rakennusten paikka on ymparistoon ndhden vahiten huomiota
herattava. Muistutuksen jattaneiden maanomistajien rakennukset sijoittuvat puuston taakse,
josta on rajoitettu nakoyhteys hevostalleihin tai maneesirakennukseen.

Osa ihmisista pitdaa hevosista ja osa ei. Ndin ollen hevostila naapurustossa voi myos nostaa
alueen tonttien arvoa.

Toiminta on taysin yksityista eika toimintaan liity minkdanlaista kilpailutoimintaa. Talli on
suunniteltu maksimissaan kahdeksalle hevoselle. Harjoitusalueen koko on sama yhdelle kuin
vaikka kymmenellekin ratsukolle.

Hevosten hoitoon liittyva ty6taakka on pieni ja sisadltaa ainoastaan pienimuotoista
maatilanhoitoa. Tilalle ei ole kdyt6ssa useita suurkoneita. Hevonen on saaliseldin eikd se ndin
ollen pida melua. Valmennustilanteissa valmentajalla on kdyt6ssa korvanapillinen
valmennussysteemi. Ratsastuksesta tai valmennuksesta ei tule meluhaittoja ymparistolle.
Rakennukset on sijoitettu nimenomaan tienpinnan alapuolelle — mahdollisimman
huomaamattomasti ympariston seka naapureiden suhteen.

Suunnitelmissa on jo nyt otettu huomioon kestavat tienkayttomahdollisuudet, jotka ottavat
huomioon myds Lepsamanjoen tulvimisen. Rakennusajan liikenne on ajallisesti rajoitettua ja
suunniteltua eika aiheuta ylimaaraista haittaa olemassa olevalle tiestélle. Toinen hakijoista on
mukana tienhoitokunnassa ja on aktiivisesti mukana kehittamassa ja hoitamassa tieta.
Hakijoilla on hyva kasitys tien kustannushaasteista ja siihen liittyvista keskusteluista
tiehoitokunnassa, jolla on jo nyt valtava paine nostaa osakkaiden maksuja. Hevostallin ja
maneesin toiminnan aiheuttama likkenne Huhkalantielld voidaan arvioida pieneksi: 1-2 krt/kk
hevoskuljetusrekalla ja lantalan tyhjennys lava-autolla muutama kerta vuodessa. N&in ollen
raskailla ajoneuvoilla ei ajeta hevosalueelle edes viikoittain.

Ymparistoministerion Hevostallityéryhman 2008 raportissa mainitaan hyonteisten osalta, etta
hevostenpidosta mahdollisesti aiheutuvia ymparistévaikutuksia ovat karpaset. Hyttysia ja
paarmoja ei raportissa mainita. Hyonteishaitat on minimoitu. Lantala on katettu ja erillaan
hevosten pitoalueista ja tallissa on hydnteiskarkoitusjarjestelma. Hajuhaitta 8 hevosen
hevostilasta on minimaalinen ja kaikki lanta siivotaan paivittain erilliseen lantalaan.
Uskommekin, ettad EU:n ilmastoasetuksessa verrataan hajuhaittoja suurtiloihin.
Suunnittelussa on ollut ehdottoman tarkeaa, ettd hevosten pitoon rakennettu ymparisto on
turvallinen ja rauhallinen. Hevosia ei pideta vapaana alueella ja ne ovat aina turvallisesti
aitauksissaan tai sisatiloissa.

Koska pimedan vuodenaikaan harjoitellaan maneesissa, pihavalaistuksesta tulevia
valohaittoja voidaan pitda nain ollen erittdin vahaisina.

Kaikki rehut sdilytetdan erillisissa suljetuissa tiloissa, joihin jyrsijat eivat paase.
Tuholaistorjunnasta huolehtimalla alueella olemassa oleva rottakanta pysyy kontrollissa eika
paadse leviamaan tallialueelle.

Hevoset eivat saalista lintuja tai muita eldimia. Suuresta viheralueesta ja rauhallisuudesta
hevosalueella johtuen, useilla tallialueilla on olemassa olevien eldinkantojen
lapikulkuliikennetta.



Lausunnot
Lausunnot on pyydetty Uudenmaan ELY-keskuksen ymparistd ja luonnonvarat vastuualueelta,
Keski-Uudenmaan alueelliselta vastuumuseolta seka Keski-Uudenmaan ymparistokeskukselta.

ELY-keskus toteaa lausunnossaan, ettd rakennuksista ei ole laadittu kunto- eika
korjattavuusselvityksid, minka vuoksi ELY-keskus ei taltd osin voi ottaa kantaa purkamisluvan
edellytyksiin (MRL 139 §). ELY-keskus kiinnittdd huomiota kunnan rakennusjarjestyksen ja
ymparistonsuojelumaardysten vahimmaisetdisyyksien tayttymiseen ja ettd vahimmaisetaisyydet
tulee huomioida lupakasittelyn yhteydessa.

Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo on antanut ennakkokommentin 2.11.2023. Museo piti
kommentissaan erittdin valitettavana, ettd paarakennus on paassyt niin huonoon kuntoon, etta sita
esitetddn purettavaksi. Museolle toimitettujen valokuvien perusteella (24.10.2023) paarakennus
vaikuttaa huonokuntoiselta. Omistajan kertomuksen mukaan paarakennuksessa ei ole ollut noin
kahteen vuoteen sahkdja eika lammitysta. Omistajan mukaan rakennus on myds ollut
asumattomana ja kylmilldan jo useamman vuoden. Valokuvien ja omistajan selvityksen mukaan
rakennuksen tiilikatto ja puuikkunat ovat huonossa kunnossa. Rakennuksen sisalta otettujen
valokuvien seka omistajan kertomuksen mukaan rakennuksen sisatiloissa on vesivuotojen
aiheuttamia vaurioita. Museo pitda edelleen valitettavana, etta paikallishistoriallisesti ja
ymparistokokonaisuuden sekd maiseman kannalta merkittdavaa rakennusta esitetdaan purettavaksi.
Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo katsoo kuitenkin, ettd rakennus on niin
huonokuntoinen, etta korjaustoimenpiteiden jalkeen se ei tulisi sdilyttdmaan rakennuksen
alkuperaisia arvoja eikd museo siten esitda ehdottomasti rakennuksen sailyttamista. Museo katsoo,
etta esitetty poikkeaminen on mahdollinen, mikali uudisrakentaminen toteutetaan
kaavaselostuksessa madritetyt erityispiirteet huomioiden. Keski-Uudenmaan alueellinen
vastuumuseo haluaa kommentoida uudisrakennusten suunnitelmia rakennuslupavaiheessa. Museo
ehdottaa lisdksi, etta pihapiirin vanhaa rakennuskantaa pyrittdisiin osittain sailyttdamaan,
esimerkiksi vanhan pienehkon hirsisen saunarakennuksen osalta. Pihapiirin vanhaa rakennuskantaa
edes osittain sdilyttdmalla, voisi uudisrakennuksia sopeuttaa paremmin ymparistoonsa.

Keski-Uudenmaan ymparistokeskuksen ymparistovalvonnan lausunnossa on huomioitu eldinsuojan
ymparistovaikutukset seka jatevesien kasittely. Lausunnossa todetaan, etta suunniteltu
ratsastuskentta tulee sijoittaa Lepsamanjoen ranta-alueen ulkopuolelle, eli vdahintdan 100 metrin
etdisyydelle rantaviivasta. Lausunnossa annetaan ohjeita mm. ravinteiden ja polyn hallintaan,
pohjavesien suojeluun seka lannan ja jatevesien kasittelyyn. Ulkotarhojen etaisyys on oltava
talousvesi- tai lampdkaivosta vahintaan 30 metria, vesistosta 50 metria ja valtaojasta 50 metria.

Vastineet lausuntoihin

Vastineena Uudenmaan ELY-keskuksen lausuntoon hakija toteaa mm., etta lIahimpien naapureiden
sijainnit on pyritty huomioimaan rakennusten sijoittelussa. Kiinteiston - pihapiirin nakymat
ovat poispain suunnitelluista hevosrakennuksista. Kiinteisto - on rinteen paalla ja valiin jaa
puustoalue. Kun talli ja maneesi rakennetaan selkedsti tien alapuolelle ei tdhan kiinteistéon
muodostu selkedd ndkdyhteyttd. Seuraavat kiinteistét Huhkalantielld _
- ovat kauempana eikd suunnitellusta sijoittelusta ole ndkoyhteyttd ndiden kiinteistdjen
pihapiiriin.

Vastineena alueellisen vastuumuseon lausuntoon, hakija lausuu mm. seuraavaa:
“Asuinrakennuskokonaisuus on 1-kerroksinen eiké peitd maisemaa ja niiden suunnittelussa on
pyritty huomioimaan maalaismaisema ja ympdristén erityispiirteitd. Pihapiirin vanhaa
rakennuskantaa voidaan sdilyttéd, mielekkdintd olisi séilyttéd ja kunnostaa pihapiirin hirsinen
saunarakennus.”



Vastineena Keski-Uudenmaan ymparistokeskuksen lausuntoon hakija toteaa, ettd suunniteltu
ratsastuskenttd on nyt sijoitettu n.95 m etdisyydelle rantaviivasta. Vaaditaanko kentéan
pienentamista? Lantalana tulee olemaan siirtolava, joka on sijoitettu tallin pohjoispuolelle vesitiiviin
betonivalun p&alle ja se on kauttaaltaan katettu. Pysyvat jaloittelutarhat, ryhmakarsinat seka
naiden ruokintapaikat on perustettu, salaojitettu ja hiekkapohjaiset. Ruokintapaikat on katetut seka
tiivispohjaiset. Tarhojen huolto on sdanndllista ja asianmukaista hevosten ja ympariston hyvinvointi
huomioiden. Ulkotarhat on sijoitettu talousvesi- tai lampdkaivosta vahintaan 30 metrid, vesistosta
50 metria ja valtaojasta 50 metria.

Poikkeamispdatoksen ldhtokohdat ja perustelut

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee Lepsdman maaseudulla rajoittuen
lounaasta/eteldstd Lepsamanjokeen ja pohjoisesta/koillisesta Huhkalantien yksityistiehen. Pddosa
yli 9 hehtaarin tilasta on kohti Lepsamanjokea laskevaa avointa peltoa. Olevassa pihapiirissa ja
Huhkalantien varrella on vahan jyrkassa rinteessa kasvavaa puustoa. Rinne jatkuu Huhkalantien
vastakkaisella puolella jyrkasti kohti laajaa metsdaluetta. Rakennuspaikkaa vastapaata Huhkalantien
toisella puolella olevassa rinteessa on asuinrakennuksia.

Rakennuspaikalla on talla hetkelld osayleiskaavassa sailytettavaksi osoitettu asuinrakennus seka 4
vanhaa maatilan talousrakennusta. Talousrakennukset sijaitsevat aivan Huhkalantien varrella,
asuinrakennus noin 45 m tiestd. Tarkoituksena on rakentaa olevan asuinrakennuksen paikalle uusi
350 k-m2:n suuruinen yksikerroksinen ja yksiasuntoinen asuinrakennus ja sen luoteispuolelle 100 k-
m?2:n suuruinen talousrakennus. Asuinrakennuksen kaakkoispuolelle noin 25 metrin etaisyydelle
naapurin rajasta ja 15 metrin etaisyydelle Huhkalantiesta on asemapiirroksessa osoitettu 600 k-
m2:n suuruinen hevostalli ja noin 20 metrin etéisyydelle naapurin rajasta 1750 k-m?:n suuruinen
maneesirakennus, jonka korkeus tulisi olemaan hakijan antamien tietojen mukaan noin 9 metria.

Luvanhakija on ilmoittanut, ettd hevostalli on tarkoitus rakentaa kahdeksalle hevoselle, mutta
toiminta tulee palvelemaan ainoastaan perheen omaa kayttda eika kyseessa ole elinkeinon
harjoittamiseen kaytettava hevostalli.

Poikkeaminen ranta-alueen suunnittelutarpeesta

Maankaytto- ja rakennuslain 72.1 §:n mukaan meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle
rantavyohykkeelle ei saa rakentaa rakennuskohdetta ilman asemakaavaa tai sellaista
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta
rakentamisluvan myontamisen perusteena. Nyt hakemuksen kohteena oleva rakentaminen
sijoittuu noin 130 metrin etdisyydelle Lepsamanjoesta. Koska suunniteltujen rakennusten ja
Lepsamanjoen vali on avointa peltoaluetta ja tila toimintoineen ulottuu joen rantaan, voidaan
katsoa kyseessa olevan rantavyohyke.

Hakemuksen kohteena oleva rakentaminen sijoittuu olevan maatilakeskuksen paikalle.
Tarkoituksena on purkaa seka oleva paarakennus ettd myds huonoon kuntoon paasseet
talousrakennukset. Kaikki rakentaminen sijoittuu asemapiirroksen mukaan vahintdan 130 metrin
etdisyydelle Lepsamanjoesta. Todellista rantaviivaa rakennuspaikalla on noin 800 m ja muunnettua
rantaviivaa noin 200 m. Lepsaman oikeusvaikutteisen osayleiskaavan mitoituksen mukaan
hakemuksen kohteena olevalle tilalle on osoitettu yhden uuden rakennuspaikan
muodostamismahdollisuus, joka voidaan toteuttaa tilan alueella rantavydhykkeen ulkopuolella.

Koska kyseessa on ennestdan rakentamiseen kdytetty rakennuspaikka ja vanha maatilakeskus,
voidaan katsoa, ettd kyseessa on korvaava rakentaminen. Suunnitellut rakennukset on
asemapiirroksessa osoitettu vanhaan pihapiiriin. Nain ollen voidaan katsoa, ettd hakemuksen tueksi
on olemassa erityisia syita eikad haettu rakentaminen esittelytekstissa esitetyin perustein aiheuta
haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdytdén muulle jarjestamiselle.
Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen
toteutumista lupakasittelyssa.



Poikkeaminen osayleiskaavan suojelumaarayksesta

Lepsdaman oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa tilalla oleva padrakennus on osoitettu
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi rakennukseksi. Rakennus tulee sdilyttaa siten, etteivat sen
kulttuurihistorialliset arvot vaarannu. Rakennuksen tai sen osan purkaminen edellyttaa
purkamisluvan hakemista. Rakennuksen julkisivun muuttaminen, kattomuodon, katteen tai sen
varityksen muuttaminen,

ulkoverhouksen rakennusaineen tai varityksen muuttaminen edellyttda rakennusjarjestyksen
mukaista lupamenettelya. Rakennus-, purkamis- tai toimenpidelupahakemuksesta on pyydettava
museoviranomaisten lausunto. Kohteen ldheisyydessa rakentaminen on sovitettava kooltaan,
mittasuhteiltaan, materiaaleiltaan, varitykseltaan, sijainniltaan, korkeusasemaltaan ja
rakennustavaltaan arvokkaaseen rakennettuun kokonaisuuteen. Hakemuksen mukaan on tarkoitus
purkaa tilalla oleva paarakennus sekd maatilan pihapiirissa olevat talousrakennukset (4 kpl).

-tila on huomioitu Nurmijarven rakennusperintdselvityksessa (2010). Selvityksen mukaan
Lepsamanjoen rantapellon rinteella sijaitsevan - tilan taitekattoinen paarakennus on vuodelta
1936 ja sen on rakennuttanut Aleksanteri Kilpinen. Rakennuksen on todettu sailyttdneen paaosin
alkuperaisen asunsa. Pihapiirissa on asuinrakennuksen lisaksi hirsinen pienehkd sauna, jossa on
pdatyporstua, taitekattoinen karjarakennus seka satulakattoinen talousrakennus. Rakennus on
selvityksessa suositeltu sailytettavaksi ja se on arvotettu luokkaan 2. Kohteella on
paikallishistoriallista merkitysta ja sen on todettu olevan myos ymparistokokonaisuuden ja
maiseman kannalta tarkea.

Alueellinen vastuumuseo on lausunnossaan todennut olevan erittdin valitettavaa, etta -
paarakennus on pdassyt niin huonoon kuntoon, etta sita esitetddn purettavaksi. Uudenmaan ELY-
keskuksen lausunnossa todetaan, ettd rakennuksista ei ole laadittu kunto- eika
korjattavuusselvityksid, minka vuoksi ELY-keskus ei taltd osin voi ottaa kantaa purkamisluvan
edellytyksiin (MRL 139 §). Vastuumuseolle aiemmin toimitettujen valokuvien perusteella
padrakennus vaikuttaa huonokuntoiselta. Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo katsoo, etta
rakennus on niin huonokuntoinen, etta korjaustoimenpiteiden jalkeen se ei tulisi sdilyttdmaan
rakennuksen alkuperaisid arvoja eikd museo siten esitd ehdottomasti rakennuksen sailyttamista.
Museo katsoo, etta esitetty poikkeaminen on mahdollinen, mikali uudisrakentaminen toteutetaan
kaavaselostuksessa madritetyt erityispiirteet huomioiden. Pihapiirin vanhaa rakennuskantaa edes
osittain sailyttamalla, voisi uudisrakennuksia sopeuttaa paremmin ymparistoonsa.

Luvanhakija on ilmoittanut, etta pihapiirin vanhaa rakennuskantaa voidaan sailyttaa, mielekkainta
olisi sdilyttaa ja kunnostaa pihapiirin hirsinen saunarakennus

Kun otetaan huomioon paarakennuksen huono kunto, vanhan rakennuskannan osittainen
sailyttaminen ja uusien rakennusten sovittaminen ymparist6onsa seka rakennettuun ymparistdon,
voidaan katsoa, ettd hakemuksen tueksi on erityisia syita eikd osayleiskaavassa sdilytettavaksi
esitetyn rakennuksen purkaminen aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kdytdon muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien
tasapuolisen kohtelun periaatteen toteutumista lupakasittelyssa.

Poikkeaminen osayleiskaavan rakennuspaikan enimmaiskerrosalaa koskevasta maarayksesta
Lepsdaman oikeusvaikutteisen osayleiskaavan yleisten maaraysten mukaan rakennuspaikalle
sijoitettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintddn 500 k-m2. Nyt hakemuksen
kohteena olevan rakennuspaikan yhteenlaskettu kerrosala tulisi olemaan 2800 k-m? ja
mahdollisesti lisaksi vanha sauna (noin 30 k-m2).

Vaikka osayleiskaavamaarayksissa on yksittdisen rakennuspaikan osalta enimmaiskerrosala rajattu
500 k-mZ2:iin, todetaan osayleiskaavan selostuksessa, ettd hevostallin ja maneesin sijoittamista



koskevat rakennusjarjestyksen maaraykset. Nain ollen voidaan katsoa, ettd myds suurempi
kerrosala on toteutettavissa. Hakemuksen kohteena olevan tilan pinta-ala on ldhes 10 ha. Tila on
vanha maatilakeskus, jolle olisi mahdollista rakentaa enimmaiskerrosalan estimatta maa- ja
metsdtaloutta palvelevia rakennuksia.

Nain ollen voidaan katsoa, ettd hakemuksen tueksi on olemassa erityisia syita eikd haettu
rakentaminen aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, ei johda vaikutuksiltaan merkittdavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna
maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen toteutumista lupakasittelyssa.

Poikkeaminen rakennusjarjestyksen suojaetaisyyksista

Rakennusjarjestyksessa maarataan seuraavaa:

(Kohta 1)”Elinkeinon harjoittamiseen kdytettdvdn hevostallin tai maneesin saa rakentaa vdhintddn
viiden hehtaarin (50 000 m?) suuruiselle tilalle. Tilalla tulee osoittaa hevosille riittévit ulkotarha- ja
laidunalueet, jotka tulee sijoittaa riittdvdn etddlle vesistéstd sekd kiinteiston omasta ja naapureiden
talousvesikaivoista kuten myés hevostalli ja maneesi. Hevostalli, lantala ja maneesi, hevosten
ulkotarha- ja laidunalueet, ratsastuskentdt sekd pysékointialueet tulee sijoittaa tilan alueelle siten,
ettd naapurien asuinrakennuksiin ja oleskelupihoihin jdd riittdvd, kuitenkin véhintddn 250 m
suojaetdisyys. Hevostallin ja lantalan etdisyys kiinteiston rajasta tulee olla véhintddn 50 m.

(Kohta 2) Muun kuin elinkeinon harjoittamiseen kéytettédvdn enintéddn 100 k-m?:n suuruisen
hevostallin saa rakentaa vdhintddn kahden hehtaarin (20 000 m?) suuruiselle rakennuspaikalle.
Rakennuspaikalla tulee voida osoittaa hevosille riittdvdt ulkotarha- ja laidunalueet, jotka tulee
sijoittaa riittdvdn etddille vesistdstd sekd kiinteistén omasta ja naapureiden talousvesikaivoista
kuten myés hevostalli. Hevostalli, lantala sekd hevosten ulkotarha- ja laidunalueet tulee sijoittaa
tilan alueelle siten, ettd naapurien asuinrakennuksiin ja oleskelupihoihin jéé riittdvd, kuitenkin
vdhintddn 150 m suojaetdisyys. Hevostallin ja lantalan etdisyys kiinteiston rajasta tulee olla
vdhintddn 50 m.”

Vaikka kyseessa ei ole hakijan mukaan elinkeinon harjoittamiseen kaytettava hevostalli, on haetun
rakentamisen kerrosala niin mittava, etta voidaan katsoa rakennusjarjestyksen maardysten
edellyttavan poikkeamista kohdan 1 mukaan. Asemapiirroksen mukaan hevostalli, lantala, maneesi,
hevosten ulkotarha- ja laidunalueet ja ratsastuskentta sijaitsevat alle 250 metrin etadisyydella
naapureiden asuinrakennuksista ja oleskelupihoista. Lisdksi hevostallin ja lantalan etaisyys
kiinteistdn rajasta sijaitsee alle 50 metrin etdisyydella.

Hevostalli ja lantala (siirtolava, joka on tarkoitus sijoittaa kauttaaltaan katettuun tilaan tallin
yhteyteen) on osoitettu noin 25 metrin etdisyydelle Huhkalantien vastakkaisella puolen olevan
naapurin rajasta ja noin 40 metrid asuinrakennuksesta. Korkeuskayrien mukaan naapurin
asuinrakennus pihapiireineen sijaitsee noin 8 metria korkeammalla kuin suunniteltu hevostalli ja
lantala. Kyseinen naapuri ei ole vastustanut hanketta. Maen rinteessd Huhkalantien pohjoispuolella
on lisaksi 4 naapureiden asuinrakennusta noin 50-240 metrin etdisyydella suunnitellusta
maneesista. Naistd 3 asuinrakennusta sijaitsee myds 90-200 metrin etdisyydelld suunnitellusta
hevostallista. Lisdksi Lepsdmanjoen vastakkaisella puolella méen rinteessa metsikdssa on 4
asuinrakennusta ja rakennuspaikan lansipuolella yksi asuinrakennus, joihin vaadittavat etdisyydet
eivat tayty.

Huhkalantien pohjoispuolella olevat asuinrakennukset sijaitsevat jyrkassa rinteessa 7-12 m
korkeammalla kuin hakemuksen kohteena oleva rakentaminen. Kyseisten naapureiden
asuinrakennusten sekad maneesin ja tallirakennuksen viliin jaa havupuustoa. Yksi ndista
naapureista, joka sijaitsee yli 100 metrin etdisyydelld suunnitellusta rakentamisesta, on antanut
hankkeesta muistutuksen.



Hevosten ulkotarhat, ratsastuskentta ja laidunalueet on sijoitettu hevostallin ja maneesin
eteldpuolelle, joten em. rakennukset suojaavat lahimpia naapureita poly- ja hajuhaitoilta.

Kun otetaan huomioon Iahimpien naapureiden myodnteinen suhtautuminen hankkeeseen,
rakentamisen sijainti maastossa huomattavasti alempana |dhimpiad naapureita sekad naapureiden ja
hevostoimintojen valiin jadvan puuston vaikutus, voidaan katsoa, ettd hakemuksen tueksi on
olemassa erityisia syita eikd haettu rakentaminen aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kdyton muulle jarjestamiselle, ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparist6- tai muita vaikutuksia.
Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen
toteutumista lupakasittelyssa.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Elinvoimalautakunta toteaa, ettda hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on
maankaytto- ja rakennuslain 72.1 §:n mukaista ranta-alueeseen kuuluvaa rantavyohykettd. Hanke
edellyttdaa maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista ranta-alueen
suunnittelutarpeesta ja lisdksi poikkeamista oikeusvaikutteisen osayleiskaavan rakennuksen
suojelumaarayksesta ja rakennuspaikan enimmaiskerrosalasta seka rakennusjarjestyksen
hevostallin ym. suojaetdisyyksia koskevasta maarayksesta.

Elinvoimalautakunta katsoo, ettd hakemuksen tueksi on erityisia syita eikd haettu rakentaminen
esittelytekstissa esitetyin perustein aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kdytdon muulle jarjestamiselle; ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista
eika vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista; tai johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen
kohtelun periaatteen toteutumista lupakasittelyssa. Elinvoimalautakunta paattda myontaa haetut
poikkeamiset MRL 72.1 §:n mukaisesta ranta-alueen suunnittelutarpeesta, oikeusvaikutteisen
osayleiskaavan rakennuksen suojelumaarayksesta ja rakennuspaikan enimmaéiskerrosalasta seka
rakennusjarjestyksen hevostallin, lantalan, maneesin, hevosten ulkotarha- ja laidunalueiden ja
ratsastuskentdn suojaetdisyyksia koskevasta madrayksesta ehdolla, etta

- rakentaminen on sovitettava kooltaan, mittasuhteiltaan, materiaaleiltaan, varitykseltaan,
sijainniltaan, korkeusasemaltaan ja rakennustavaltaan ymparist6onsa ja avoimeen
peltomaisemaan.

- Ennen rakennusluvan myéntamista tulee uudisrakennusten suunnitelmista pyytaa lausunto
alueelliselta vastuumuseolta.

- Vanhasta rakennuskannasta tulee sdilyttda vahintaan vanha sauna.

- Ravinteiden ja polyn hallinnassa, pohjavesien suojelussa seka lannan ja jatevesien kasittelyssa
tulee noudattaa Keski-Uudenmaan ymparistokeskuksen lausunnon mukaisia maarayksia
(ratsastuskentdn etdisyys Lepsamanjoen rantaviivasta tulee olla vahintdaan 95 metria).

Paatoksen julkipanopdiva on 2.4.2024. Paatoksen antopaiva on 3.4.2024. Poikkeamispdatds on
voimassa paatdksen antamispaivasta lukien kaksi vuotta, jona aikana poikkeamispaatosta vastaavaa
rakennuslupaa on haettava, muutoin poikkeamispadatds raukeaa.

Minkaanlaiseen rakennustoimenpiteeseen ei saa ryhtya ennen rakennusluvan myontamista.
Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 72.1 § ja 171 §, rakennusjarjestyksen luku 5.2, kunnan hallintosaanto
28 § elinvoimalautakunnan ratkaisuvalta kohta 3.
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