Rakentamista koskeva suunnittelutarveratkaisu Kyldjoentien varrella

Elinvoimalautakunta 29.02.2024 § 10
1389/10.03.00.03/2023

Rakennuspaikka ja sijainti

Noin 1,0 ha:n suuruinen maaraala noin 24,14 ha:n suuruisesta tilasta _
Rakennuspaikka sijaitsee noin 5 kilometrid Nurmijarven Kirkonkyldn taajamasta luoteeseen,
osoitteessa

Rakennustoimenpide
Toimenpide kasittda yksiasuntoisen 2- kerroksisen 300 k-m?:n suuruisen asuinrakennuksen ja 100 k-
m? suuruisen autotallin rakentamisen.

Rakentamisrajoitus
Alue on maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.

Hakijan perustelut
Hakija ei ole perustellut hakemustaan.

Naapureiden kuuleminen
Hankkeen johdosta on kuultu rajanaapureita eika heilla ole ollut muistutettavaa.

Lausunnot ja hakijan vastine
Hankkeesta on pyydetty lausunto Keski-Uudenmaan ymparistokeskukselta seka naapurina kuultu
my0s ELY-keskuksen liikenne ja infrastruktuuri -vastuualuetta.

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus toteaa lausunnossaan, ettd alueella on havaittu liito-oravan
elinalue. llmakuvatarkastelun ja toteutuneen hakkuudokumentin perusteella suunniteltujen uusien
rakennusten 1 ja 2 sijaintipaikoilta on puusto jo raivattu vuoden 2022 hakkuissa, joista on
neuvoteltu ELY-keskuksen kanssa. Mikéli rakennusten 1 ja 2 rakentaminen edellyttaa lisdhakkuita,
on asiassa konsultoitava Uudenmaan ELY-keskusta liito-oravan osalta.

ELY-keskuksen liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue katsoo, etta kulku kiinteistolle tulee jérjestéél
--yksityistien kautta (tieoikeus K19841). ELY-keskus ei mydnna uutta liittymaa kiinteistolle,
kuten asemapiirroksessa on esitetty.

Vastineena Keski-Uudenmaan ymparistokeskuksen lausuntoon rakennusten 1 ja 2 rakentaminen ei
edellyta lisahakkuita.

Kaavoitustilanne

Voimassa olevassa Uusimaa-kaava 2050:ssa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee
alueella, jota koskevat yleiset suunnittelumaardykset. Kaavassa osoitettujen keskusten,
palvelukeskittymien ja taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeiden ulkopuolella tapahtuva asuin-
ja tyopaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti sijoittua olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
yhteyteen. Rakentamisen ohjauksessa tulee huomioida olemassa olevan infrastruktuurin
mahdollisimman tehokas hyédyntdaminen, palveluiden saavutettavuus ja kestavan liikkkumisen
edellytykset. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittavd minimoimaan liikenteesta
aiheutuvia melu-, tarina- ja paastohaittoja. Rakennuspaikan lounaispuolelle on osoitettu
kiertotalouden ja jatehuollon alue.



Aluetta koskee myos valtuuston vuonna 1989 hyvaksyma koko kunnan oikeusvaikutukseton
yleiskaava, jossa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee maa- ja
metsatalousvaltaisella alueella (M2).

Lisaksi alueelle on valtuusto 04.10.2023 § 57 hyvaksynyt Kirkonkylan oikeusvaikutteisen
osayleiskaavan, jonka hyvaksymispdatoksesta on valitettu Helsingin hallinto-oikeuteen, eika kaava
taten ole vield lainvoimainen. Hyvaksytyssa osayleiskaavassa rakennuspaikka sijaitsee maa- ja
metsdtalousvaltaisella alueella (M-10). Rakennuspaikan eteldosa sijoittuu lisdksi alueen osalle, joka
on luonnonsuoijelullisesti erittdin arvokas (sl-12/2). Alueella on luonnonsuojelulain
(20.12.1996/1096) 49 §:n mukaisen eldinlajin (liito-orava) lisddntymis- ja leviahdyspaikkoja.
Rakennuspaikan eteldpuolelle on osoitettu viheryhteystarve (paikallisesti tarked ekologinen
kaytava).

Suunnittelutarveratkaisun lahtokohdat ja perustelut

Hakemuksen kohteena oleva maaraala sijoittuu -ja _ risteykseen, _
eteldapuolelle. Rakennuspaikka on osittain kaadettua metsaa. Maaraalalla oleva vanha
asuinrakennus on tarkoitus purkaa rakennustoimenpiteen yhteydessa. Kulku rakennuspaikalle on

osoitettu _ Myds _ on kulkuyhteys rakennuspaikalle.

Kirkonkylan selvitysalueen luontoselvityksen (Enviro 2013 ja paivitys 2018) mukaan -
itdpuolella on paikoin kosteaa lehtokorpea ja tuoretta kuusivaltaista lehtoa. Eteldosassa on hieman
kuivempaa tuoreen kankaan sekametsaa. Haapoja on runsaasti etenkin pohjoisosassa ja taalta
|6ytyi liito-oravan papanoita useiden puiden alta. Alueella on suoritettu hakkuita kevaallad 2022,
mutta hakijan mukaan hakkuut on suoritettu ELY-keskuksen ohjeiden mukaisesti.

ELY-keskuksen liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue on lausunut, etta kulku kiinteistoélle tulee
jarjestaa _-yksityistien kautta (tieoikeus K19841). ELY-keskus ei myonna uutta liittymaa
kiinteistolle, kuten asemapiirroksessa on esitetty.

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka on noin 1,0 ha:n suuruinen maéaraala noin 24,14 ha:n
suuruisesta tilasta _, joka on rekisterdity vuonna 1957, eika siita ole muodostettu
muita kiinteistoja. Nyt hakemuksen kohteena oleva omakotitalo korvaa rakennuspaikalla olevan
vanhan omakotitalon. _ tilalle - lansipuolelle on samanaikaisesti tdman
hakemuksen kanssa vireilld suunnittelutarveratkaisu omakotitalon, talousrakennuksen seka
konehallin rakentamiseksi.

Alue ei ole minkaan alakoulun lukittua oppilaaksiottoaluetta. Léahimpana sijaitsevaan alakouluun
Rajamden taajamassa on matkaa noin 4 km. Seka Rajamaen etta Kirkonkylan taajamien ylakouluihin
ja muihin palveluihin on matkaa hieman yli 5 km. Koululiitu-ohjelmalla ei reitteja ole luokiteltu
vaaralliseksi koulutieksi. Liikkkuminen alueella perustuu yksityisautoiluun. Alue ei ole vuonna 2015
hyvaksytyn vesihuollon kehittamissuunnitelman mukaista kehittamisaluetta.

Kun otetaan huomioon, ettd kyseessa on korvaava rakentaminen eikd lupaan suostuminen lisda
asuinrakennusten maaraa alueella ja rakentamisessa otetaan huomioon saadut lausunnot, voidaan
katsoa, ettd hakemuksen mukainen rakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Hakemukseen suostuminen ei
vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen toteutumista lupakasittelyssa.

Esittelija

Esitys

Tekninen johtaja

Elinvoimalautakunta toteaa, etta hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on
maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.



Elinvoimalautakunta katsoo, etta haetulle rakentamiselle on olemassa maankaytto- ja rakennuslain
137.1 §&:n tarkoittamat edellytykset esittelytekstissa esitetyin perustein ehdolla, etta
-rakennuspaikalle kulku jarjestetaan _ Suoraan _ ei saa olla liittymaa.

- Mikali rakennusten 1 ja 2 rakentaminen edellyttaa liséhakkuita, on asiassa konsultoitava
Uudenmaan ELY-keskusta liito-oravan osalta.

-Vanha asuinrakennus puretaan rakennustoimenpiteen yhteydessa.

Hakemuksen mukainen rakentaminen ei aiheuta esitetyin ehdoin aiheuta haittaa
asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kdytdon muulle jarjestamiselle; on sopivaa
yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja
palvelujen saavutettavuuden kannalta; ja on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta
erityisten luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden
turvaamista. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun
periaatteen toteutumista lupakasittelyssa.

Paatoksen julkipanopaiva on 8.3.2024. Paatoksen antopdiva on 11.3.2024. Suunnittelutarveratkaisu
on voimassa paatoksen antamispaivasta lukien kaksi vuotta, jona aikana suunnittelutarveratkaisua
vastaavaa rakennuslupaa on haettava, muutoin suunnittelutarveratkaisu raukeaa.

Mink&danlaiseen rakennustoimenpiteeseen ei saa ryhtya ennen rakennusluvan myéntamista.
Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 16.1 § ja 137.1 §, kunnan hallintosaanto 28 § elinvoimalautakunnan

ratkaisuvalta kohta 3.

Valmistelija
yleiskaavainsin6ori Arja Junttila, arja.junttila@nurmijarvi.fi

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.
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