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Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta 03.10.2023 § 41

Asemakaavamuutoksen vireilletulo ja valmisteluvaiheen aineisto olivat nahtavilla 2.2.-3.3.2023
valisena aikana. Nahtavilldoloaikana asemakaavamuutoksesta esitettiin 3 lausuntoa. Mielipiteita ei
saatu.

Lausunnot saatiin Uudenmaan ELY-keskukselta, Keski-Uudenmaan ymparistokeskukselta seka
Nurmijarven Sahkéverkko Oy:lta. Kuusi tahoa ilmoitti, ettei heilla ole lausuttavaa
kaavahankkeeseen. Lausunnot ja niihin laaditut vastineet esitetddn vuorovaikutusraportissa, joka
on kaava-aineiston liitteena. Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnalla on kokouksessaan
mahdollisuus tutustua esitettyyn palautteeseen kokonaisuudessaan.

Uudenmaan ELY-keskus toi lausunnossaan esille ilmastovaikutusten arvioinnin tarpeen kaikissa
kaavahankkeissa. Jotta kaavan haitallisia ilmastovaikutuksia voidaan hillita ja hyodyllisia vaikutuksia
vahvistaa, tulee ilmastovaikutusten arviointi tehda osana suunnittelua kaavaprosessin
mahdollisimman aikaisessa vaiheessa. Haitallisia ilmastovaikutuksia voidaan hillitd esimerkiksi
kaavamaarayksin. ELY-keskus kehotti myos lisédmaan kaavaan pyorapysakoinnin maaraa ja laatua
ohjaavia maarayksia. Melun osalta todettiin, ettd kaava-alueen ja ympariston melutilanne on
haastava, mikd on tunnistettu valmisteluvaiheessa. Myos haasteet hulevesien kéasittelyn osalta on
tunnistettu ja selvitetty, mutta kaavamaarayksiin on syyta lisata, ettd paallystettyjen alueiden
hulevedet tulee johtaa kasittelyjarjestelmaan 6ljyn- ja hiekanerotuksen kautta.

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus totesi, ettd on hyva, ettd alueen uusiin kaavamaarayksiin on
lisatty vaatimus hulevesisuunnitelman tekemisesta seka rakentamisen aikaisten hulevesien
hallinnasta. Hulevesisuunnitelmassa on tarkeaa edellyttda vaikutusten arviointi taimenille
soveltuvaan arvokkaaseen Viitastenojaan seka esittaa tarvittavat keinot haittojen ehkaisemiseksi.
Erityisesti tdma koskee juuri rakentamisen aikaisia hulevesia.

Nurmijarven Sahkoéverkko Oy:lla ei ollut huomautettavaa kaavaluonnokseen. Lausunnossa tuotiin
kuitenkin esille, ettd muuntamoiden paikkoja voidaan arvioida uudelleen, jos kaavoitusvaiheessa
kdy ilmi, ettd korttelin 2420 tontilla 6 tulee olemaan suurta sdhkotehontarvetta.

Asemakaavakarttaan on tehty joitakin muutoksia luonnosvaiheen jalkeen. Tontin 6 suurin sallittu
kerrosluku on nostettu neljaan. Kaavaratkaisu mahdollistaa edelleen, etta llvesvuoren
eteldisimmalle tontille sijoittuisi myos padkonttorityyppista rakentamista. Samalla molemmille KTY-
2 -tonteille on asetettu vaatimus julkisivun korkeudesta Himeenlinnanvaylan suuntaan.
Kaavamadrdyksella on maaratty raystaslinjan korkeudeksi vahintddn 15 metrid, joka noudattelee
Ilvesvuoren kadunvarren pohjoisempaa, jo toteutunutta, rakennuskantaa. Rakentamiseen ja
julkisivuihin kohdistuvia kaavamaarayksia on tdsmennetty. Tontilta 6 on poistettu korttelin lapi
kulkeva johtorasite. Johtorasitteen tarpeellisuutta tiedusteltiin eri tahoilta ja yhteenvetona
todettiin, etta rasite on tarpeeton. Rasitteen poistaminen lisda korttelin muuntojoustavuutta.

Kaavamaarayksia on tarkennettu ja niitd on lisatty saatujen lausuntojen perusteella.
ELY-keskuksen lausunnossa esille tuodut keinot hillita ilmastonmuutosta ovat osittain haasteelliset

nyt kyseessa olevan kaavamuutoksen osalta. Rakentamisessa muodostuvien ja kdytettyjen
massojen ja materiaalien kierrattamista voidaan parhaiten kayttaa keinona rakentamattomille



alueille rakennettaessa. Nyt kyseessa oleva kaava-alue on kuitenkin esirakennettu ja suurin osa
massojen siirtelystd ja maanrakennustdista on jo tehty. Kaavamaarayksiin on kuitenkin lisatty
vaatimus uusiokayttda rakentamisen aikaisia maa-aineksia tonteilla. Lisdksi kaavassa on maaratty
uusiutuvan energian kdyttdmisesta ja tuottamisesta tonteilla. Kaavamuutosalue sijaitsee
korkeusasemansa puolesta suhteellisen korkealla paikalla, joka avautuu etelan lisdksi idan ja lannen
suuntiin. Suoritetun esirakentamisen vuoksi alue on ldhes puutonta ja hyvin suotuisaa esimerkiksi
aurinkosahkon tuottamiseen.

IImastovaikutusten arviointi on tehty liImastokestava kaavoitus (KILVA) -tyokalua kadyttaen ja siita
saatu raportti lisatty kaava-aineiston liitteisiin. Kaavamaarayksiin on lisatty vaatimus lukittavien ja
osin katettujen pyordpaikkojen toteuttamiseksi tonteilla. llvesvuoren jo toteutuneet
katusuunnitelmat pyorateineen mahdollistavat hyvin polkupyordn kayton tydmatkaliikenteessa.

ELY-keskuksen edellyttdama hulevesimaarayksien lisdys on viety kaavamaarayksiin. Lisaksi
kaavamaarayksiin on lisatty suositus viherkattojen rakentamiseksi.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paattad asemakaavamuutosehdotuksen asettamisesta
julkisesti ndhtaville MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisessa tarkoituksessa 30 paivan ajaksi seka
paattaa hyvaksya vuorovaikutusraportissa esitetyt vastineet saapuneeseen palautteeseen.

Valmistelija
Juha Kanniainen, kaavasuunnittelija

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.
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Asemakaavan muutosehdotus oli ndhtavilld 19.10.-17.11.2023. Nihtavilldolon aikana saatiin kaksi
lausuntoa. Muistutuksia ei saatu. Nurmijarven Sahko Oy seka Nurmijarven Sahkéverkko Oy
ilmoittivat, ettei heilld ole huomautettavaa kaavaehdotukseen.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukesin lausunnossa todettiin, etta |ahin vaarallisia aineita
kasitteleva toimija on noin 950 metrin padssa suunnittelualueelta sijaitseva Schenker Oy.
Toiminnanharjoittajan laatiman turvallisuusselvityksen perusteella kemikaalionnettomuuksien ei
arvioida vaikuttavan kaavamuutosalueelle. Ndin ollen Tukesilla ei ole kaava-asiaan liittyvia
vaatimuksia.

ELY-keskuksen lausunnossa todettiin, ettd valmisteluvaiheessa annettu lausunto on huomioitu
kaavan jatkotydssa. Kaavaratkaisussa on esimerkillisesti huomioitu arvioinnin tulokset ja |6ydetty
keinoja vaikutusten lieventamiseen. Lisdksi on erityisen hyva, ettd KILVA-tyokalulla tehty
ilmastovaikutusten arviointi on sisallytetty kaava-aineistoon liitteena ja etta kaavaselostuksessa on
tuotu esiin se, kuinka jo tehdyn esirakentamisen takia kaikkia keinoja ei voida ottaa enaa kayttoon.
ELY-keskus katsoo, etta KILVA-arviointi on todenmukainen ja hyvin tehty.



ELY:n lausunnon mukaan on erittdin hienoa, ettad kaavaratkaisussa on otettu kayttoon
ilmastovaikutuksia lieventavia kaavamaarayksia. Lisatyt kaavamaaraykset koskien pyorapaikkoja,
kattopintojen hyodyntamistd, maamassojen hyddyntamista tontilla, matalaenergiarakentamista
seka uusiutuvan energian tuottamista ovat ansiokkaita ja tukevat esimerkillisesti alueen kestavyytta
ja vahahiilisyytta. ELY-keskus kiittda ilmastovaikutusten huomioinnista kyseisessa kaavassa.

Lausunnot vastineineen I6ytyvat erillisestd vuorovaikutusraportista.
Hyvaksyttavaan kaavaan ei ole tehty muutoksia kaavaehdotuksen nahtavilldolon jalkeen.

Kaavamuutos on vaikutuksiltaan vahaistda merkittdvampi ja sen hyvaksyy asemakaavoitus- ja
rakennuslautakunta.

Valmistelija
Kaavasuunnittelija Juha Kanniainen, juha.kanniainen(at)nurmijarvi.fi

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paattaa hyvaksya laaditut vastineet saatuihin lausuntoihin
seka muistutuksiin ja hyvaksyy llvesvuori Eteldinen k 2420:n asemakaavan muutoksen.

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.

Jakelu
Uudenmaan ELY-keskus



