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Sirkka Rousu (SDP), Virpi Raty (KOK), Maiju Tapiolinna (PS) ja 7 allekirjoittanutta esittivat
valtuustoaloitteessaan, ettd Nurmijarvelle tarvittaisiin monenlaisia ja myds uudenlaisia asumisen,
yhteisollisyyden ja tukipalvelut yhdistavia ratkaisuja vastaamaan vdeston ikddantymisen mukanaan
tuomiin asumisen tarpeisiin. Pelkdstaan nykyisin kdaytdssa olevilla asumisen ja tukipalvelujen
ratkaisuilla ei pystyta vastaamaan ikdaantyvien hyvinvoinnin ja toimintakyvyn yllapitamisen
tarpeisiin kustannustehokkaasti.

Valtuustoaloitteessa mainitaan, ettd uudenlaisten asumisen ratkaisujen valmistelussa tarvitaan
kunnan kaavoituksen, asuntopolitiikan, sosiaali- ja terveyspalveluiden seka asukkaiden yhteisojen
yhteistyota.

Valtuustoaloite on liitteena.

Aloitteeseen vastaamisen tueksi ikdihmisten asumisen kehittamisesta on kayty keskustelu
lautakunnissa ja vaikuttamistoimielimissa seuraavasti:

- vanhusneuvosto 23.10.2023

- hyvinvointilautakunta 25.10.2023

- elinvoimalautakunta 26.10.2023

- asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta 31.10.2023
- vammaisneuvosto 1.11.2023

My0s valtuustoaloitteen jattajan Sirkka Rousun kanssa on kayty asiasta keskustelua. Lisdaksi Rousu ja
Raty ovat saaneet tutustuttavaksi valtuustoaloitteen vastauksen ja saadut kommentit on huomioitu
vastauksen viimeistelyssa ennen kunnanhallituksen paatéskasittelyd. Saadut kommentit ovat
vastauksen oheismateriaalina.

Ympadristotoimiala, konsernipalvelut seka sivistys- ja hyvinvointitoimiala ovat yhteisty6ssa
valmistelleet aloitteeseen seuraavan vastauksen:

Vaestokehityksesta ja taman vaikutuksesta asuntotuotantoon

Vaestokehityksen ennakoiminen on osa pitkdn aikavalin asuntotarpeen ennakointia. Taman
johdosta kunnan asuntopolitiikan tulee olla pitkajanteista ja ennustettavaa. Asuntopoliittisessa
paatoksenteossa tulee ennakoida pitkdn ajan trendit, kuten valtuustoaloitteessa esiin nostettu
vdeston ikdantyminen.

Nurmijarvi muiden kasvavien kehyskuntien tavoin on ikddantymassa. Seuraavina vuosikymmenina
kasvaa erityisesti 75 vuotta tayttaneiden ikdluokka. Taajamittain tarkasteltuna Kirkonkyla on
ikaantynein ja kehityksen odotetaan pysyvan samanlaisena. Vaestokehityksen suunnat haastavat
kuntaa asuntotuotantotarpeiden ennakoimisessa ja varautumisessa. Lisaksi tarvitaan ikaystavallisia
asuinymparistoja.



Ikdantyville sopivia asuntoja ja asuinymparistoja tarvitaan jatkossa yhd enemman myos siksi, etta
kansallinen tavoite on mahdollistaa ikdihmisten asuminen kodeissaan ja saada sinne tarvitsemansa
palvelut. Suuntana on myds monipuolistaa tarjontaa ja I6ytaa uusia kevyempia asumisen ratkaisuja,
joissa yhdistyvat valtuustoaloitteessa mainitusti asuminen, palvelut ja yhteisollisyys. Ikdantyvien
kevyemmat asumisen mallit ovat valtuustoaloitteen lisdksi myos valtiollinen tahtotila.

Mita Nurmijarvi talla hetkella tarjoaa ikdantyville?

Nurmijarvelld ikdannytdan padosin omassa kodissa. Asumisen vaihtoehtoja monipuolistavat ara-
rahoitteiset seniorivuokratalot Kirkonkylalla seka Klaukkalassa. Seniorikohteet on tarkoitettu
asukkaille, jotka eldvat itsenaisesti tai kevyen avun turvin. Kohteet ovat niin sanottuja tavallisia
valtion tukemia vuokra-asuntoja, joissa yhteisiin tiloihin, esteettdmyyteen ja sijaintiin on kiinnitetty
erityistd huomiota. Kohteet ovat olleet suosittuja ja ndissa tyhjakdynti on ollut vahaista. Alla
Nurmijarven seniorikohteet:

- Lumikello, Klaukkala. Nurmijarven Kodit
o 48 asuntoa, yksioita ja kaksioita
o valmistunut v. 2016

- Toimela, Kirkonkyld. Nurmijarven Kodit

o 54 asuntoa, yksioita ja kaksioita
o valmistunut v. 2019
o) Nurmijarven ensimmainen puukerrostalo

- Ohrantahka, Kirkonkyla. Yrjo ja Hanna-saatio
o 58 asuntoa, yksioita ja kaksioita
o valmistunut v. 2023

Lisaksi Nurmijarven Onnenkimpaleen Heikkarin (Kirkonkyld) ja Kissankellon (Klaukkala)
palvelutaloissa on senioreille kohdennettuja vuokra-asuntoja itsendiseen asumiseen.

Lisaksi Kirkonkylalle valmistui v. 2016 OT-Kotien rakennuttama omistusasuntoja sisaltava
kerrostalokohde senioreille, jossa omistusasuntojen lisdksi on yhteisia tiloja, mm. kuntosali ja
ravintolapalveluita. Kohteessa on 39 asuntoa.

Seniorikohteiden lisdaksi nykypaivan uudistuotanto tuottaa lainsadadannon, asetusten ja
rakentamismaaraysten mukaisesti esteettémia asuntoja. Vaeston ikdantymisen osalta tarkeita
rakentamishankkeita ovat laadukkaat ja esteettémat palveluiden darella olevat asunnot. Myos
kohteiden asuinymparistdjen ikdystavallisyys on tarkeaa.

Ikdihmisten palveluasumisen osalta Nurmijarvelta |6ytyy yksi julkisrahoitteinen
ymparivuorokautisen eli ns. tehostetun palveluasumisen yksikkd (Kirkonkyla). Taman lisaksi
julkisrahoitteisia palveluasumisen kohteita, jotka toimivat myods Keusoten ostopalveluyksikkdna,
I6ytyy yksi seka Kirkonkylalta etta Klaukkalasta. Yksityisia palvelutaloja on yhteensa kolme. Nama
sijaitsevat Kirkonkylalla ja Klaukkalassa.

Valtuustoaloitteessa mainituilla asumisen, yhteisollisyyden ja palvelut yhdistavilla asumisen
ratkaisuilla tarkoitetaan ikdantyneiden valimuotoista asumista, joka sijoittuu hyvinvointialueen
jarjestamien asumispalveluiden (ymparivuorokautinen palveluasuminen seka yhteiséllinen
asumispalvelu, joka korvaa ns. tavallisen palveluasumisen) ja tavanomaisen asumisen valiin.
Useamman talon muodostamana kokonaisuutena asumiskonsepti on Nurmijarvelld uusi eika
vastaavia kohteita ennestdan ole. Kortteliajattelu voi myos laajentua eri-ikdisten ja erilaisessa



perhetilanteessa olevien yhteisolliseksi korttelimaiseksi ratkaisuksi, jossa asunnon lisdksi
asukkaiden kaytdssa on yhteiskayttdisia tiloja ja toimintoja.

Strateginen linjaus kehittda ikddntyvien asumisen, palvelut ja yhteisollisyyden yhdistavia asumisen
konsepteja

Valtuusto hyvaksyi Nurmijarven kuntastrategian 2022—-2030 maaliskuussa 2022. Kuntastrategiassa
asumisen teemakokonaisuutta toteuttavaksi toimenpiteeksi kirjattiin ikdantyvien yhteiséllisen
asumisen ja palvelut yhdistavan asumisen kehittaminen. Talousarviossa 2024 toimenpiteen
toteuttamisesta on kirjattu seuraavaa: "Vuonna 2024 huomioimme tarpeet maankayton
suunnittelussa ja toimimme yhteistydssa eri toimijoiden kanssa kohteiden toteuttamisen
edistamiseksi”.

Ikddntyvien asumisen kehittdminen — mitd on jo tehty?

Valtuustoaloitteen jattamisen ja strategian hyvaksymisen jalkeen kuntaan on perustettu
poikkihallinnollinen tyéryhma edistamaan ikaantyvien asumisratkaisujen kehittamista. Tyéryhma
koostuu aihekokonaisuuden avainhenkildista seka ymparistotoimialalta, sivistys- ja
hyvinvointitoimialalta etta konsernipalveluista.

Tyéryhma on perehtynyt kevaalla 2023 Keski-Uudellamaalla toteutettuihin ikdihmisten valimallin
asumisen konsepteihin ja ndiden toteuttamisen edellytyksiin tutustumiskdynnein Jarvenpaassa ja
Tuusulassa. Lisdksi tydryhma on kartoittanut potentiaalisia kohteita asumiskonseptin sijainnille.
Asiakokonaisuutta pidetaan esilla myos taajamien kehittdmissuunnitelmien laadinnan yhteydessa.
Suunnitelmat toimivat pohjana mm. yksittdisille asemakaavamuutoksille.

Lisaksi Keusoten kanssa kartoitetaan vuosittain ikdantyneiden tila- ja palvelutarpeita ja sovitaan
yhteisesti tarvittavista toimenpiteista. Valtuustoaloitteen mukaiseen ikdantyvien valimallisen
asumisen kehittamiseen Keusote suhtautuu myonteisesti.

Ikddntyvien valimallisen asumisen kehittdminen — tydnjako
Ikdantyvien vdlimallisen asumisen kehittaminen on laaja-alainen suunnittelukokonaisuus ja tahan
osallistuu useita eri tahoja.
- Kunta. Kunta edistada kaavoituksen, tontinluovutuksen ja tontinluovutuskilpailujen avulla
ikdantyvien monimuotoisen asumisen kehittdmisen edellytyksia kunnan alueella.

- Keski-Uudenmaan hyvinvointialue Keuoste. Alueen sote-asiantuntija, palvelun tuottaja ja
ostaja.

- Rakennuttaja. Hankkeen suunnittelu (yhteistydssa muiden toimijoiden kanssa) ja fyysinen
toteuttaminen.

- Hankkeen omistaja X. Hankkeen omistaja voi olla jokin muu taho kuin rakennuttaja.

- Palvelutuottaja X. Hankkeella voi olla myds muu palvelun tuottaja kuin alueen sote-toimija
Keusote.

Hankkeen kdynnistyminen vaatii ratkaisuja, joilla hanke saadaan toteuttamiskelpoiseksi kaikkien
osapuolten nakokulmasta. Lisaksi hankkeen eri vaiheisiin osallistuvat niin kunnan
luottamushenkil6t, vaikuttamistoimielimet kuin my6s asukkaat.



Ikddntyvien valimallisen asumisen kehittdmistd toteutetaan hankekehittdmisen avulla
Onnistuneen ja toteutukseen asti etenevan asumiskonseptin edellytykset luodaan jo hankkeen
kdynnistamisen alkumetreilla. Monia osapuolia koskevien hankkeiden lapivieminen edellyttaa
panostuksia kokonaisuuden toteutettavuuteen seka lopputuloksen laatuun ja
tarkoituksenmukaisuuteen. Kokonaisuuden suunnittelu kulkee lapi asemakaavan laadinnan,
tontinkdyttésuunnittelun aina asuntoihin, yhteistiloihin seka erilaisiin toimintoihin. Kyseessa on
useamman vuoden suunnittelukokonaisuus, joka edellyttaa sitoutumista kaikilta tahoilta.
Onnistunut hanke syntyy tiiviilla ja monialaisella yhteisty6lla, joka on hyvin johdettu ja koordinoitu.

Kunnan poikkihallinnollinen tydryhma on perehtynyt kevaalla 2023 Keski-Uudellamaalla
toteutettuihin ikdihmisten valimallisen asumisen konsepteihin ja ndiden toteuttamisen edellytyksiin
tutustumiskdynnein Jarvenpadssa ja Tuusulassa. Kdyntien perusteella voidaan todeta, ettd
hankkeiden toteutumisen edellytykset on luotu kunnan omalla vahvalla hankekehittamiselld seka
taman hyvin resursoidulla johtamisella ja koordinoinnilla. Vastaavaa hankekehittdmisen vakanssia
ei Nurmijarvella nykyisellaan ole. Myoskaan nykyisten tyotehtavien uudelleen jarjestamisella ei
suoraan vastata vakanssin puuttumiseen.

Tutustumiskdyntien perusteella voidaan todeta laajempien asuinrakennushankkeiden edellyttavan
hyvin resursoitua hankekehittamisen kokonaisuutta. Nykyisilla resursseilla kokonaisuuden
tavoitteellinen ja aikataulutettu eteneminen on erittdin haastavaa.
Hankekehittajan/hankekehityspaallikon toimenkuvalle ndhdaan olevan myos laajempaa
hyodynnettavyytta kuin yksittdinen ikddntyvien valimallisen asumisen hanke.

Resurssien niukkuudesta huolimatta ikdihmisten valimallisen asumisen konsepteista kaydaan
rakennuttajien ja eri toimijoiden kanssa aktiivista keskustelua yleisen vuoropuhelun sekd muiden
asuinrakentamishankkeiden yhteydessa.

Lautakuntien seka vaikuttamistoimielinten kommentit hankekehittdmisen ndkékulmaan sekd tdman
resursointiin

Aloitteeseen vastaamisen tueksi ikdihmisten asumisen kehittamisesta on kayty keskustelu
lautakunnissa ja vaikuttamistoimielimissa seuraavasti:

- vanhusneuvosto 23.10.2023

- hyvinvointilautakunta 25.10.2023

- elinvoimalautakunta 26.10.2023

- asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta 31.10.2023
- vammaisneuvosto 1.11.2023

Kommenttien perusteella ikdihmisten asumisen kehittdminen nahtiin tarkedna ja hankekehittdjan
vakanssi tarpeellisena ja kiinnostavana. Yleisesti ndhtiin tarkeana, etta kokonaisuuden johtaminen
ja koordinointi olisi kunnassa selvasti osoitettu yhdelle osaavalle ja kokeneelle henkildlle, jolloin
kokonaisuus pysyy hallinnassa ja hankkeen sisallon ja sijainnin ratkaisuista tulee
tarkoituksenmukaisia.

Elinvoimalautakunta muistutti kunnan taloustilanteesta. Kokonaisuus nahtiin tarkeana ja
hankekehittajan vakanssi tarpeellisena, mutta NUUKA-aikana uuteen vakanssiin ei nahty olevan

mahdollisuutta.

Tarkemmat lautakuntien seka vaikuttamistoimielinten kommentit ovat oheismateriaalina.



Valtuustoaloitteen jattajien kommentit valmisteltuun vastaukseen

Aloitteen jattdjat korostavat, etta uudenlaisia asumisen ratkaisuja tulisi rohkeasti edistaa.
Ikdihmisten yhteisollinen asuminen voi myos olla laajempi kokonaisuus kuin vain ikdihmisille
suunnattu kortteliratkaisu. Kortteliajattelu voi myos laajentua eri-ikdisten ja erilaisessa
perhetilanteessa olevien yhteisolliseksi korttelimaiseksi ratkaisuksi, jossa asunnon lisdksi
asukkaiden kaytdssa on yhteiskayttdisia tiloja ja toimintoja.

Aloitteen jattajat painottavat myos erilaisten tilaisuuksien, myods koulutuksellisten, jarjestamisen
tarkeytta. Aiheen osalta olisi tarpeen jarjestaa tilaisuuksia yhteistydssa hyvinvointialueen,
vanhusneuvoston, kunnan asuntopolitiikasta ja kaavoituksesta vastaavien, rakennuttajien ja
muiden sidosryhmien kanssa. Tilaisuudet tulisi suunnata myos paattajille.

Tarkemmat kommentit ovat oheismateriaalina.
Ikdantyneiden asumisen kehittamiseen tukea ulkopuolisesta rahoituksesta

Valtuustoaloitteessa mainitaan ikdihmisten asumisen kehittamisessa ulkopuolisen rahoituksen
saamisen mahdollisuudet.

Ymparistdministerid on myontanyt aiempina vuosina ikaantyneiden asumisen kehittamiseen
hankerahaa. Seuraava hankehaun ajankohta ei ole tiedossa.

Yhteenveto

Ikddantyvien asumisen osalta Nurmijarvelta |6ytyy parhaillaan seniorikohteita, jotka on tarkoitettu
itsendisesti tai kevyen avun turvin elaville asukkaille. Useamman talon muodostamana
kokonaisuutena asumiskonsepti on Nurmijarvelld uusi eikd vastaavia kohteita ennestdan ole.

Valtuustoaloitteen jattamisen jalkeen on hyvaksytty Nurmijarven kuntastrategia 2022—-2030, jossa
ikdantyvien asumisen kehittdminen on linjattu 2020-luvun strategiseksi toimenpiteeksi toteuttaa
monimuotoisia asumisratkaisuja. Strategiakirjaus velvoittaa ikdantyneiden asumisratkaisujen
kehittamiseen.

Asiakokonaisuutta edistamaan on perustettu poikkihallinnollinen tyéryhma, joka on perehtynyt ja
kdynyt tutustumassa ikdihmisten valimallin asumisen konsepteihin ja ndiden toteuttamisen
edellytyksiin myos tutustumiskaynnein. Kayntien perusteella voidaan todeta laajempien
asuinrakennushankkeiden edellyttavan hyvin resursoitua hankekehittamisen kokonaisuutta.
Vastaavaa hankekehittamisen resurssia ei Nurmijarvella nykyiselldan ole.

Resurssien niukkuudesta ja valtuustoaloitteen vastauksen toteavasta luonteesta huolimatta,
kdydaan ikdantyvien valimallisen asumisen konsepteista rakennuttajien ja eri toimijoiden kanssa
aktiivista keskustelua yleisen vuoropuhelun sekd muiden asuinrakentamishankkeiden yhteydessa.
Ikddntyvien asumisen kehittamisty6 jatkuu myos valtuustoaloitteen kasittelyn jalkeen
kuntastrategiaan kirjatun mukaisesti.

Valtuustoaloitteiden kasittelysta

Nurmijarven kunnan hallintosaannon §123 mukaan ”“kun valtuustoaloitteessa on vahintaan 16
allekirjoittanutta, valtuustoaloitteeseen annettava vastaus kasitelldan ja valtuustoaloite todetaan
loppuun kasitellyksi kunnanvaltuustossa. Kun valtuustoaloitteessa on enintdan 15 allekirjoittanutta,
valtuustoaloitteeseen antaa vastauksen ja valtuustoaloitteen toteaa loppuun kasitellyksi
hallintosaannén mukainen toimivaltainen toimielin.”




Ikdihmisten asumisen kehittamisen valtuustoaloite valmistellaan kunnanhallitukselle.

Esittelija
Kunnanjohtaja

Esitys
Kunnanhallitus paattaa

1. hyvaksya esittelytekstin mukaisen vastauksen valtuustoaloitteeseen.

2. todeta, ettei valtuustoaloite anna aihetta muihin toimenpiteisiin ja valtuustoaloite todetaan
loppuun kasitellyksi.

Valmistelija
tekninen johtaja Juha Oksanen, juha.oksanen(at)nurmijarvi.fi
hallintojohtaja Katja Vuorinen, katja.vuorinen(at)nurmijarvi.fi
erikoissuunnittelija Katriina Ahokas, katriina.ahokas(at)nurmijarvi.fi

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.



