Maardalan rakentamista koskeva suunnittelutarveratkaisu ja
poikkeamispaatos Klaukkalan Metsakyldassa Nummimaen alueella

Elinvoimalautakunta 14.12.2023 § 84
1303/10.03.00.03/2023

Rakennuspaikka ja sijainti
Pinta-alaltaan noin 5000 m?:n suuruinen maaraala tilasta _ (noin 3,009 ha), joka
sijaitsee Nummimadessa osoitteen _ pohjoispuolella.

Rakennustoimenpide
Rakennustoimenpide kasittda 1-kerroksisen 300 k-m?2:n suuruisen omakotitalon, 100 k-m?
suuruisen sivuasunnon ja 62 k-m? suuruisen talousrakennuksen rakentamisen.

Rakentamisrajoitus

Alue on maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta. Lisdksi hanke
edellyttdd maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista rakennusjarjestyksen
rakennuspaikan vahimmaispinta-alaa koskevasta maarayksesta.

Hakijan perustelut

Hakija on perustellut hakemustaan seuraavasti: ” Ei haittaa kaavoitukselle eikd muulle
yhdyskuntarakenteelle. Kiinteistén rakentuminen ei haittaa oikeusvaikutteisen osayleiskaavan
laatimista Metsdkyldssd. Medédrédalan suuruus on yhtd suuri tai suurempi kuin Nummimden alueen
muut rakennetut kiinteistot. Kiinteistd sijaitsee Nummimdéen kylékeskuksessa, jossa on valmiina
tiesté ja Nummimden vesiosuuskunnan vesi- ja viemdriverkosto, johon liitytdédn. Naapureilla ei ole
huomautettavaa hankkeeseen. Matka Metsdkylédn alakouluun on n. 650 m.”

Naapureiden kuuleminen
Naapureille on varattu tilaisuus lausua mielipiteensa hankkeen johdosta eika heilla ollut
lausuttavaa.

Kaavoitustilanne

Voimassa olevassa Uusimaa-kaava 2050:ssd hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee
alueella, jota koskevat yleiset suunnittelumaaraykset. Kaavassa osoitettujen keskusten,
palvelukeskittymien ja taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeiden ulkopuolella tapahtuva asuin-
ja tyopaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti sijoittua olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
yhteyteen. Rakentamisen ohjauksessa tulee huomioida olemassa olevan infrastruktuurin
mahdollisimman tehokas hyédyntdaminen, palveluiden saavutettavuus ja kestavan liikkkumisen
edellytykset. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittavd minimoimaan liikenteesta
aiheutuvia melu-, tarina- ja padstohaittoja.

Aluetta koskee myos valtuuston vuonna 1988 ja uudelleen vuonna 1992 hyvaksyma Metsakylan
oikeusvaikutukseton osayleiskaava, jossa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee
virkistysalueella (V).

Alueella on vireilla Metsakyldan osayleiskaavan laatiminen. Osayleiskaava on tarkoitus hyvdaksya
oikeusvaikutteisena.

Suunnittelutarveratkaisun lahtokohdat ja perustelut
Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee Nummimaen tiiviisti rakennetussa



maaseudun kyldkeskuksessa. Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka on osayleiskaavassa
virkistysalueeksi osoitettua metsaa, kuten kylan keskella sijaitseva kallioinen metsaaluekin.

Metsakylan alakouluun on rakennuspaikalta matkaa noin 600 metrid. Mantysalossa
sijaitsevaan ylakouluun on matkaa noin 4,0 km. Klaukkalan taajaman muihin palveluihin on matkaa
noin 6,3 km. Alueella toimii Nummimaen vesiosuuskunta.

Hakemuksen kohteena oleva maaraala kuuluu pinta-alaltaan noin 3,0 ha:n suuruiseen tilaan
_, joka on rekisterdity vuonna 2006. Ematilana (muodostettu ennen ajankohtaa
1.7.1959) voidaan pitdd vuonna 1959 rekisterditya tilaa _, jonka pinta-ala oli tuolloin
78,74 ha. Tasta ematilasta on muodostettu yli 50 tilaa ja niistd on rakennettuja noin 40. Koko
Nummimaen aluetta on yksittadisin luvin rakennettu jo hyvin runsaasti.

Alueella on voimassa Metsdkyldn oikeusvaikutukseton osayleiskaava, jossa on osoitettu uudet
rakennuspaikat. Osayleiskaavan periaatteita on johdonmukaisesti noudatettu lupavalmistelussa.
Jos osayleiskaavassa on osoitettu uusi rakennuspaikka, on lupavalmistelussa rakentamiseen
suhtauduttu myonteisesti. Jos uutta rakennuspaikkaa ei ole osoitettu, on vastaavasti hakemuksiin
suhtauduttu kielteisesti. Nyt hakemuksen kohteena olevalle maaraalalle ei osayleiskaavassa ole
osoitettu rakentamismahdollisuutta, koska osayleiskaavaa laadittaessa maanomistajan
rakentamismahdollisuudet oli osoitettu toisaalle tilan alueelle.

Koko Nummimaen kyldalue on hyvin tiiviisti rakennettu ja varsinkin hakemuksen kohteena olevan
maardalan ematilaa on jo kdytetty rakentamiseen paljon tavanomaista enemman.

Kun otetaan huomioon alueella jo tapahtunut rakentaminen, kyldalueen tiiviys, maanomistajien
tasapuolisen kohtelun vaatimus lupakasittelyssa seka kaavoitukselle jatettava suunnitteluvara,
voidaan katsoa, ettd hakemuksen mukainen rakentaminen aiheuttaa haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Haettuun lupaan suostuminen
vaarantaa maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimuksen lupakasittelyssa.

Poikkeamispdatoksen ldhtokohdat ja perustelut

Rakennusjarjestyksen mukaan alueella olevan rakennuspaikan, jota ei yleiskaavassa ole osoitettu
rakentamiseen, vahimmaispinta-ala on 10 000 m2. Nyt hakemuksen kohteena olevan
rakennuspaikan pinta-ala on n. 5000 mZ.

Koska hakemuksen mukaiselle rakentamiselle ei ole maankaytto- ja rakennuslain 137.1 §:n
mukaisia edellytyksia, ei ole syyta suostua myoskaan haettuun poikkeamiseen. Haettuun lupaan
suostuminen vaarantaa maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimuksen lupakasittelyssa.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Elinvoimalautakunta toteaa, ettd hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on
maankdaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta. Hanke edellyttda myos
maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista rakennusjarjestyksen rakennuspaikan
vahimmaispinta-alaa koskevasta maarayksesta.

Suunnittelutarveratkaisu

Elinvoimalautakunta katsoo esittelytekstissa esitetyin perustein, ettd haetulle rakentamiselle ei ole
olemassa maankaytto- ja rakennuslain 137.1 §:n tarkoittamia edellytyksia. Hakemuksen mukainen
rakentaminen aiheuttaa haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle. Haettuun lupaan suostuminen vaarantaa maanomistajien tasapuolisen



kohtelun vaatimuksen lupakasittelyssa. Elinvoimalautakunta paattaa tehda kielteisen
suunnittelutarveratkaisun esittelytekstissa esitetyin perustein.

Poikkeamisp&datos

Elinvoimalautakunta katsoo esittelytekstissa esitetyin perustein, ettd hakemuksen tueksi ei ole
olemassa erityisia syita ja haettu rakentaminen aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kdytén muulle jarjestamiselle. Elinvoimalautakunta paattaa tehda
kielteisen poikkeamispaatoksen rakennusjarjestyksen rakennuspaikan vahimmaispinta-alaa
koskevasta maarayksesta esittelytekstissa esitetyin perustein.

Paatos asiasta annetaan julkipanon jalkeen. Paatdksen julkipanopadiva on 22.12.2023. Paatoksen
antopaiva on 27.12.2023.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 16.1 §, 137.1 §, kunnan hallintosaanto 28 § elinvoimalautakunnan
ratkaisuvalta kohdat 3 ja 4.

Valmistelija
yleiskaavainsin6ori Arja Junttila, arja.junttila@nurmijarvi.fi

Asian kasittely
Lautakunnan jasen Rantala ilmoitti esteellisyydestaan (hallintolaki 28.1 § kohta 3: intressijaavi)
osallistua asian kasittelyyn ja paatdksentekoon ja poistui kokouksesta.

Pirkkala teki Luoman ja Flinckin kannattamana seuraavan muutosesityksen:

”Suunnittelutarveratkaisu

Elinvoimalautakunta katsoo esittelytekstissa esitetyin perustein, ettd haetulle rakentamiselle on

olemassa maankaytto- ja rakennuslain 137.1 §:n tarkoittamia edellytyksia. Hakemuksen mukainen

rakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle. Haettuun lupaan suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolista kohtelua
vaatimuksen lupakasittelyssa. Elinvoimalautakunta paattaa tehda myonteisen
suunnittelutarveratkaisun seuraavin ehdoin:

- rakennuspaikka liitetaan alueella olevaan vesiosuuskunnan verkostoon

- rakennukset tulee sovittaa julkisivuiltaan, materiaaliltaan, kattomuodoltaan ja véritykseltdan
ymparoivaan rakennuskantaan ja kylamaisemaan

- sivuasunto saa olla enintdan 100 k-m2.

- sivuasuntoa ei saa laajentaa 100 k-m2 suuremmaksi.

- sivuasunto tulee tehda asemapiirroksen mukaisesti padasunnon yhteyteen siten, ettd asunnoilla
on yhteinen vesihuolto, jatevesien kasittelyjarjestelma3, tieliittyma, sisddnkayntipiha ja piha-
alue.

- sivuasunnon ja paaasunnon tulee muodostaa kokonaisuus, jota ei saa maanmittaustoimituksella
erottaa itsenaisiksi tiloiksi

- sivuasunto tulee suunnitella liikuntaesteettomaksi

- sivuasunto saa olla enintdan 1-kerroksinen

- sivuasuntoon ei saa rakentaa kellarikerrosta

- sivuasunnon lattiapinnan ja katonharjan vélinen korkeus saa olla enintdan 5,5 m

Poikkeamispaatos

Elinvoimalautakunta katsoo esittelytekstissa esitetyin perustein, ettd hakemuksen tueksi on
olemassa erityisia syita ja haettu rakentaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kdayton muulle jarjestamiselle. Elinvoimalautakunta paattaa tehda
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myonteisen poikkeamispaatoksen rakennusjarjestyksen rakennuspaikan vahimmaispinta-alaa seka
asuntojen/asuinrakennusten lukumaaraa koskevista maarayksista.

Perustelut:

1. Rakennuspaikka sijaitsee muun rakentamisen yhteydessa tdydentden luontevasti olemassa
olevaa rakennettua aluetta.

2. Maaraalan suuruus on yhta suuri tai suurempi kuin alueen muut rakennetut kiinteistot.

3. Alueella on valmiina tiesto ja vesiosuuskunnan vesi- ja viemariverkosto.

4. Naapureilla ei ole huomautettavaa hankkeeseen.

Eli seka infran ettd yhdyskuntarakenteen osalta rakentaminen hakemuksen alueelle taydentda ja
sopii hyvin alueelle. Nummimaen kylaalue on tiiviisti rakennettu, mika ei ole este rakentamiselle,
vaan pikemminkin hyva asia. Silla ei pida olla merkitysta enaa kuinka paljon maardalan ematilaa on

aiemmin kaytetty rakentamiseen.

Paatoksen julkipanopdiva on 22.12.2023. Paatoksen antopaiva on 27.12.2023.
Suunnittelutarveratkaisu/poikkeamispaatos on voimassa paatoksen antamispaivasta lukien kaksi
vuotta, jona aikana suunnittelutarveratkaisua/poikkeamispaatdsta vastaavaa rakennuslupaa on
haettava, muutoin suunnittelutarveratkaisu/poikkeamispaatos raukeaa.

Mink&danlaiseen rakennustoimenpiteeseen ei saa ryhtya ennen rakennusluvan myéntamista.”

Koska oli tehty paatosesityksesta poikkeava kannatettu muutosesitys, maarasi puheenjohtaja
suoritettavan seuraavan nimenhuutoaanestyksen:

esittelijan esitys=JAA
Pirkkalan muutosesitys= El

JAA: 3 (Santala, Stormbom, Vuorisalo)
El: 8 (Flinck, Luoma, Pirkkala, Lehto, Lompolo, Salo, Takalo-Eskola, Suomi)

Elinvoimalautakunta hyvaksyi Pirkkalan muutosesityksen danin 3—8.

Paatos

Elinvoimalautakunta hyvaksyi Pirkkalan muutosesityksen.

Esittelija jatti eridvan mielipiteen liitettavaksi poytakirjaan.

Vuorisalo jatti eridvan mielipiteen. Perustelut esittelijan kirjallisessa eridvassa mielipiteessa.
Stormbom jatti eridvan mielipiteen. Perustelut esittelijan kirjallisessa eridvdssa mielipiteessa.
Santala jatti eridvan mielipiteen. Perustelut esittelijan kirjallisessa eridvassa mielipiteessa.

Rantala poistui esteellisena kokouksesta (hallintolaki 28.1 § kohta 3: intressijaavi) ennen asian
kasittelya ja paatoksentekoa.






