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KAUPPAKIRJA

Tama kauppakirja ("kauppakirja”) on tehty seuraavien osapuolten valilla:

1. Osapuolet

Nurmijarven kunta
PL 37

01901 Nurmijarvi
Y-tunnus: 9014643-2

(Myyid’)

Reinzen Oy
Kylmanojantie 191
01900 Nurmijarvi
Y-tunnus: 2400577-0
("Ostaja1”)

Kydsti Lehtola
Henkil6tunnus:

("Ostaja 2”)
tai nimedmansa yhtion lukuun (tarkennetaan lopulliseen)

Ostajal ja OstajaZ2 jaljempadna yhdessa "Ostajat”.

Myyja, Ostajal, Ostaja2 ja Ostajat jaljempana yhdessa "Osapuolet” ja erikseen
"Osapuoli”.

2. Kaupan kohde ja sen olennainen omaisuus

Kaupan kohteena on Kiinteistd Oy Klaukkalan Saastokeskus -nimisen yhtion (Y-tunnus
0586428-9) ("Yhtio”) koko (100 %) osakekanta eli osakkeet numerot 1 - 1500, jotka
Myyja omistaa kokonaisuudessaan ("Osakkeet”). Yhti6 omistaa kokonaisuudessaan



(100 %) Suomessa Nurmijarven kunnassa sijaitsevan kiinteiston, jonka kiinteistotunnus
on K319T 2 (543-403-5-250) ja silla sijaiset rakennukset sekd rakennelmat osoitteessa
Kuonomaentie 2, 01800 Klaukkala. Yhti6lld ja/tai sen omistamille rakennuksille ja
rakennelmille on voimassa olevat Suomen lainsdddannoén mukaiset luvat, lisenssit ja
muut mahdolliset hyvaksynnat harjoittaa toimintaansa.

3. Kauppa

Kauppakirjassa sovittujen ehtojen mukaisesti Myyja myy Osakkeet Ostajalle ja Ostaja
ostaa Osakkeet Myyjalta Taytantéonpanopdivana.

4. Kauppahinta ja maksaminen

4.1. Kauppahinnan muodostuminen

Osakkeiden kauppahinta ("Kauppahinta”) on miljoonaneljasataaviisikymmentatuhatta
euroa (1.450.000,00 €).

4.2. Kauppahinnan suorittaminen

Ostaja maksaa Kauppahinnan Taytdntéonpanopaivani Myyjan osoittamalle Suomessa
olevalle pankkitilille.

5. Kaupan taytantéonpano

5.1. Taytantdéonpanopaiva
Taytantoonpanopaiva on taman Kauppakirjan allekirjoituspaiva
("Taytintéonpanopaiva”).

5.2. Toimenpiteet taytantoonpanotilaisuudessa
Taytantéonpanotilaisuudessa Osapuolet tekevit seuraavat toimenpiteet:

a) Ostaja suorittaa Kauppakirjan kohdan 4.2. mukaisesti Kauppahinnan Myyjalle.

b) Myyja siirtda Osakkeista annetut osakekirjat Ostajalle.

c) Myyja toimittaa Ostajalle Yhtion hallituksen jasenten ja toimitusjohtajan
kirjalliset eroilmoitukset.

d) Myyja luovuttaa Ostajalle Yhtion kirjapitoaineiston, pankkitunnukset ja muun
Yhtion hallinnointiin liittyvan materiaalin.

e) Ostaja pitaa yhtion yhtiokokouksen ja valitsee uuden hallituksen ja
toimitusjohtajan.



Kaikki tdssa kohdassa kuvatut toimenpiteet ja suoritukset muodostavat kokonaisuuden,
jossa kaupan voimaantulo edellyttaa kaikkien toimenpiteiden ja suoritusten tekemista,
eika yksittiisen toimenpiteen tai suorituksen katsota tapahtuneen ennen kuin kaikki
tassa kohdassa mainitut toimenpiteet ja suoritukset on tehty.

5.3. Yhtion velat ja rahavarat

Yhtio suorittaa valittomasti ennen taytidntéonpanopaivaa kaikki yhtion velat kasittden
kaikki juoksevista kuluista aiheutuvat laskut. Mikali jotain laskua tai velkaa ei voida
suorittaa timan maksamiseen varataan varat. Naiden yhtion velkojen maksamisen
jalkeen jdljellejaaneet rahavarat siirretddn myyjalle osinkona ennen
taytantoonpanopaivaa niin, ettd yhtiolla ei ole taytantoonpanopaivana velkoja eika
my06skaan rahavaroja.

Kaikki yhtion tuotot kaupanteko- eli tiytantéonpanopaivaan asti kuuluvat myyijalle ja
myyja vastaa kaikista yhtion kuluista tdytantéonpanopaivaan asti.
Taytdantoonpanopdivan jalkeen kaikki yhtion tuotot ja kulut kuuluvat ostajalle.

My6s autopaikkojen vuokratuotot kuuluvat kaupanteko- eli taytantoonpanopdivaan asti
myyjalle ja sen jdlkeen ostajalle.

Varojen ja velkojen selvittdmiseksi kaupantekopaivana laaditaan 3 viikon kuluessa
kaupanteko- eli tiytantdonpanopaivastd myyjan kustannuksella valitilinpaatos, jossa
kaikki tuotot ja kulut on jaksotettu aiheutumisperusteisesti.

6. Omistus- ja hallintaoikeuden siirtyminen

Omistus- ja hallintaoikeus Osakkeisiin ja mdardysvalta Yhtion liiketoimintaan siirtyvat
Myyjalta Ostajalle TaytantoOnpanopdivana heti sen jalkeen, kun kohdassa 5.2.a
mainitttutoimenpide (Kauppahinnan maksu) on suoritettu.

7. Myyjan vakuutukset (”Vakuutukset”)

7.1. Ostajan tietoisuus

Ostaja on toteuttanut kaikkiin tietoihin kohdistuvan due diligence -tarkastuksen Yhtiota
koskien haluamassaan laajuudessa ("Due diligence -tarkastus”), siltd osin kuin se oli
Due diligence tarkastukseen Ostajalle annetun materiaalin perusteella kohtuullisesti
katsoen mahdollista tehda.

Myyijan ei katsota rikkovan ostajalle antamiaan vakuutuksia siltd osin kuin seikka,
olosuhde tai tapahtuma ilmenee annetuista tiedoista niin selvésti, ettd Ostajan tai sen
neuvonantajien on kohtuudella tullut havaita seikka, olosuhde tai tapahtuma ja sen
merkitys kaupan kannalta.



7.2. Vakuutukset

Myyja vakuuttaa Ostajalle, ettd seuraavat tassia kohdassa 7.2. annetut tiedot ovat oikeita
Taytantoonpanopadivana:

L

I1.

I11.

V.

VI

VIIL

Myyja vakuuttaa ja vastaa siitd, etta Osakkeisiin, Yhtioon ja sen omistamaan
kiinteistoon tai rakennuksiin tai rakennelmiin ei kohdistu timéan kauppakirjan
allekirjoituspaivana yrityskiinnityksia, panttauksia, kiinnityksia, rasitteita,
ulostottoa, takaisinsaantia, konkurssiuhkaa, yrityssaneeurausta,
maksuhairiomerkintaa, selvitystilaa, muuta maksukyvyttomyysmenettely3,
lainoja, velkoja tai mitdan muutakaan kolmannen osapuolen oikeutta tai niihin
suoraan tai valillisesti rinnastettavaa oikeutta, eikd Myyjan tietdiman mukaan
sellaisia koskevia hakemuksia tai toimituksia ole vireilla. Hyvan jarjestyksen
vuoksi todetaan, ettei velalla tarkoiteta Yhtion normaalista toiminnasta syntyvia
ostovelkoja esimerkiksi huoltolasku, jotka ovat palvelusopimusten mukaisia;

Myyja ei ole osallisena missdan Osakkeisiin, Yhtioon tai sen omistamaan
kiinteist6on ja rakennuksiin tai rakennelmiin tai niiden kayttéon liittyvassa
oikeudenkaynnissa tai valimiesmenettelyssa. Myyjalla ei ole tiedossaan
muitakaan Osakkeita, Yhtiota tai kiinteistda koskevia oikeudenkaynteja tai
valimiesmenettelyja;

Myyja vakuuttaa, ja vastaa siitd ettei Yhtion omistamalla ja hallinnoimalla
kaupan kohteella ole Myyjan omistusaikana koskaan tapahtunut
ympadristorikettd tai ymparistorikosta;

Myyja vakuuttaa ja vastaa siitd, ettd Yhti6 on ilmoittanut ja maksanut Suomen
viranomaisille kaikki verot ja muut julkisoikeudelliset maksut omistusoikeuden
siirtymispaivddn saakka Suomen lainsddnnén mukaisella tavalla, eika Yhtioon
kohdistu tai ole kohdistumassa Myyjan tiedon mukaan verotarkastusta, eika
sellaisia ole vireill3;

Myyja vakuuttaa, ettd se on Myyjan parhaan tietimyksen mukaan noudattanut
kaikkia siihen sovellettavia lakeja, eika vireilld ole mitdan sitd vastaan nostettuja
kanteita, rikostutkintaa tai muita vastaavanlaisia oikeudellisia toimenpiteit3,
joissa Osakkeet, Yhtio tai sen omistama omaisuus olisi kohteena suoraan tai
vilillisesti;

Myyja vakuuttaa ja vastaa siitd, ettd Yhtio on noudattanut Suomen lainsddannén
mukaisesti hyvaa tilaajavastuuta ja maksanut kaikki raha- tai muut suoritteet
Suomen lainsdadannon ja tydehtosopimusten mukaisella tavalla sekd Yhtio on
noudattanut Suomen lakia toiminnassaan ja paatoksenteossaan;

Myyja vakuuttaa ja vastaa siitd, ettd Yhtion omistamalle kiinteistolle ja
rakennuksille on Suomen lainsddnnon mukaiset luvat, lisenssit,
loppukatselmukset ja muut vuokraustoimintaan vaadittavat luvat tai
hyvaksynnat;



VIII.  Myyja vakuuttaa ja vastaa siitd, ettd Yhtion vuokralaisina ovat alla luetellut tahot
mainittune vuokrineen, eikd vuokrasopimuksia ole irtisanottu kauppakirjan
allekirjoituspdivani, eika sellaisen uhkaa ole olemassa tai muuten Myyjan
tiedossa:

a. Nurmijarven kunta (9014643-2), vuokra [xx.xxx,xx] euroa alv. 0 % kk;
b. Nordea Bank Abp (2858394-9), vuokra [xxxx,xx] euroa alv 0 % Kk;
c. R-kioski Oy (2404400-8), vuokra [xxxx,xx] euroa alv 0 % KKk.

7.2.1 Myyjan kelpoisuus ja toimivalta
Myyja on toimivaltainen myymaan kaupan kohteena olevat Osakkeet ja tayttamaan
muutkin tistd Kauppakirjasta johtuvat velvoitteet timan Kauppakirjan ehtojen
mukaisesti.

Taman Kauppakirjan mukaiset velvoitteet sitovat Myyjaa ja ovat tiytint6on pantavissa
Myyjaa kohtaan ehtojensa mukaan.

Minkadan Kauppakirjan mukaisen velvoitteen tayttiminen ei riko mitdan Myyjaa tai
Yhtiota velvoittavaa paatostd, sopimusta, sitoumusta, sdadosts, tuomiota tai
viranomaismadraystd, eika velvoitteiden tayttiminen edellytd mitdan lupaa,
suostumusta, paatostd, sopimusta, sitoumusta, viranomaismaaraysta tai toimenpidetta.

7.2.2. Yhtion olemassaolo ja osakkeet

Yhtié on asianmukaisesti perustettu ja olemassa Suomen lain mukaisesti, ja silla on taysi
yhtiooikeudellinen valta harjoittaa normaalia liiketoimintaa niin kuin sita talla hetkella
harjoitetaan.

Yhtiota kohtaan ei ole aloitettu konkurssi-, saneeraus-, selvitystila- tai muuta
maksukyvyttomyysmenettelya eikd hakemusta minkdan tallaisen menettelyn
aloittamiseksi ole tehty.

Myyjalla on yksinomainen ja rajoittamaton omistusoikeus Osakkeisiin ja oikeus
luovuttaa Osakkeet Ostajalle timan Kauppakirjan ehtojen mukaisesti rasitteista ja
kolmansien vaatimuksista vapaina.

Osakkeet on asianmukaisesti annettu ja merkitty seka taysin maksettu, ja ne
muodostavat Yhtion koko osakekannan. Yhtio ei ole laskenut liikkeelle optio-oikeuksia,
vaihtovelkakirjoja tai muita instrumentteja, jotka oikeuttaisivat Myyjan tai kolmannen
osapuolen uusiin osakkeisiin Yhtiossa.



7.2.3. Yhtion asiakirjat
Paikkansapitadvat ja ajantasaiset jaljenndkset Yhtion yhtiojarjestyksesta ja
kaupparekisteriotteesta on annettu ostajalle, eikd Yhtiossa ole tehty paatoksia nididen
muuttamiseksi ennen Taytdntéonpanoa.

Yhtion yhtiokokouksissa tai hallituksen kokouksissa ei ole tehty lain vastaisia paatoksia.

Yhtion kaikki olennainen asiakirja-aineisto (sisdltden muun muassa tilinpaatokset,
kirjanpitoajot, olennaisen Kirjanpitoaineiston, hallituksen kokousten ja yhtiokokousten
poytakirjat, osakasluettelon ja olennaiset sopimukset) on osana Ostajalle annettuja
tietoja.

7.2.4. Kirjanpito ja tilinpaatos
Yhtion tilinpaatos on oikea ja laadittu hyvan Kirjanpitotavan ja Kirjanpitoperiaatteiden
mukaisesti. Tilinpadtos antaa oikean kuvan Yhtion tuloksesta ko. tilikaudelta seka
taloudellisesta tilasta, varallisuusasemasta ja vastuista tilinpaatoshetkella.

Tilinpaatos sisaltaa riittavat varaukset ja tarvittavat tiedot kaikista veloista, velvoitteista
ja vastuista, joita Yhti6lla on tai joita tulevaisuudessa saattaa aiheutua mista tahansa
ennen Tilinpdatoksen laatimista sattuneesta seikasta (mukaan lukien velvoitteet koskien
veroja tai muita vastaavia seikkoja).

Yhtion kirjanpito on Yhtion hallussa.

7.2.5. Sopimukset ja asiakassuhteet

Yhtion kaikista olennaisista sopimuksista on annettu tiedot ostajalle. Myyja on ennen
allekirjoituspdivaa toimittanut Ostajalle kopiot kaikista olennaisista sopimuksista (seka
selvityksen mahdollisten suullisten olennaisten sopimusten sisallosta).

Kaikki olennaiset sopimukset ovat voimassa. Yhtio ei ole vastaanottanut tai lahettanyt
irtisanomisilmoituksia koskien olennaisia sopimuksia, eikd Myyjan tiedossa ole, ettd
tallaista tulisi tapahtumaan ldhiaikoina.

Yhti6 sekd Yhtion sopimuskumppanit eivat ole rikkoneet tai muuten laiminlydneet
mihinkaan Yhtiota sitovaan sopimukseen liittyvia velvoitteitaan.



Taman Kauppakirjan mukainen Osakkeiden kauppa ei itsessdan tarkoita j minkdan
olennaisen sopimuksen paittymista tai muuttamista eika anna Yhtion
sopimuskumppanille oikeutta mihinkdan mainituista toimista.

Yhtiolla ei ole sopimuksia, jotka sisdltavat sopimuskumppanille oikeuden paattaa
sopimus Yhtién omistuspohjan vaihtuessa (change of control).

Myyja vastaa ostajalle aiheutuvan vahingon korvaamisesta, mikali kaupan kohteena
olevan yhtion osalta ilmenee jalkikateen yllattavia ostajan maksettavaksi tulevia kuluja
sopimusvelvoitteista, jotka kohdistuvat Taytantoonpanopdivaa edeltavain aikaan, ja
jotka eivat ole olleet tiedossa ostovaiheessa.

7.2.6 Toiminnan lainmukaisuus, luvat ja tuet

Yhti6 noudattaa ja on noudattanut kaikessa toiminnassaan voimassa olevaa Suomen
lakia.

Yhtiolla on kaikki sen normaalin liiketoiminnan vaatimat luvat, hyviksynnat ja lisenssit,
eika ole seikkoja, jotka voisivat johtaa minkdan luvan, hyvaksynnéan tai lisenssin
paattymiseen, peruuttamiseen, pidattdmiseen tai muuttamiseen. Taman Kauppakirjan
mukainen Osakkeiden kauppa ei johda minkdan Yhtion toimintaan tarvittavan luvan,
hyvaksynnan tai lisenssin paattymiseen, peruuttamiseen, pidattdmiseen tai
muuttamiseen.

Yhtiolle ei ole mydnnetty avustuksia tai tukia, joita voitaisiin peria takaisin.

Yhtiolla ei ole vireilld ymparistélainsdddannon mukaisia hakemuksia.

7.2.7. Omaisuus

Yhti6lla on yksinomainen omistusoikeus Tilinpaatoksen kayttdomaisuusluettelossa
esitettyyn omaisuuteen lukuun ottamatta Yhtion normaalin liiketoiminnan puitteissa
tapahtuneita muutoksia. Omaisuus on arvostettu noudattaen tavanomaisia
Kirjanpitoperiaatteita.

Kiinteisto Oy Klaukkalan Saastokeskuksen omistamaa kiinteistod K319 T 2 (543-403-5-
250) rasittaa rasitustodistuksesta ilmi kdyvat seuraavat kiinnitykset, jotka ovat Yhtion
itsensa hallussa:

- Kiinnitys 8.2.2006 maaraltdan 168.100 euroa;



- Kiinnitys 18.6.2014 maaraltaan 65.000 euroa;
- Kiinnitys 18.6.2014 maaraltdaan 185.000 euroa.

Yhtion omaisuutta eivat rasita muut kiinnitykset, panttaukset, omistuksenpidatykset, tai
muut vastaavat rasitteet Yhtion tai kolmannen tahon vastuista, eika Yhtion oikeutta
vapaasti madrata omaisuudestaan ole milladn tavalla rajoitettu.

Kaikki yhtion toiminnassaan kdyttdma omaisuus tai sen vuokraama omaisuus on
ikdansa vastaavassa kayttokunnossa ja yllapidetty ja huollettu asianmukaisesti.

Yhtio6lla ei ole taseen ulkopuolisia vastuita.

Yhtiolla ei ole erddantyneita maksuja tai rasteja.

Kiinteistoon on tehty palotarkastus muutama vuosi sitten, mutta palotarkastuksen
edellyttamista korjaustoimenpiteista ei ole dokumentteja. Ostaja tekee uuden
palotarkastuksen ja mikali tarkastuksessa ilmenisi puutteita tai muita tehtavia
toimenpiteitd, niin myyja vastaa niiden kustannuksista taysimaaraisesti.

Tiedossa ei ole muita sellaisia muihin kuin Kiinteistoihin liittyvia seikkoja, jotka voisivat
vaikuttaa kiinteistdihin liittyviin vastuisiin.

7.2.8 Tybsuhteet ja elakkeet

Yhtiolla ei ole eika ole ollut tydntekijoita eikd mitdadn tyo- tai eldkevastuita.

7.2.9. Verot

Yhti6 on toimittanut asianmukaisesti veroilmoitukset sekd muut verojen maaraamista
varten tarvittavat selvitykset ajallaan ja oikean sisdltoisind. Yhti6 on ajallaan ja
tdysimaaraisesti maksanut kaikki sille maaratyt erddntyneet verot ja jalkiverot ja kaikki
oma-aloitteisesti suoritettavat erddntyneet verot.

Yhtiolla ei ole velvollisuutta maksaa Taytantéonpanopaivaa edeltdvaan aikaan
kohdistuviin veroihin liittyvia jalkiveroja, veronkorotuksia, tai viivastyskorkoa taikka
muita ndihin verrattavia maksuja.



Yhtio ei ole edellisen kolmen vuoden aikana saanut verottajalta selvityspyynt6ja tai
muita yhteydenottoja tai ollut verotarkastuksen kohteena.

Jos yhtiolle tulee jalkikateen yllattavia verovaikutuksia kohdistuen
Taytantoonpanopaivaa edeltdvadn aikaan, ja joita ei ole osattu ennakoida, niin myyja
vastaa naista.

7.2.10. Toimet lahipiirin kanssa
Yhtion ja Myyjan tai taman lahipiirin valilla ei ole muita sopimussuhteita tai jarjestelyita
kuin mitd annetuissa tiedoissa on todettu. Kaikki Yhtion liiketoimet Myyjan ja tdiman
lahipiirin kanssa on tehty markkinaehtoisesti ja niille on liiketaloudelliset perusteet.

Yhtiolla ei ole sopimuksia, joissa Yhtion lahipiiri tai johto tai jompaankumpaan
sidoksissa olevat tahot ovat Yhtion sopimuskumppaneina.

7.2.11. Ymparisto, terveys ja turvallisuus

Yhti6 on noudattanut toiminnassaan kaikkia ymparistoon, terveyteen ja turvallisuuteen
liittyvia lakeja ja niihin perustuvia lupia eikd sen toiminta ole aiheuttanut ympariston
pilaantumista. Myyja tai Yhti6 eivat ole saaneet toimivaltaisilta viranomaisilta
huomautuksia ymparistoon, terveyteen tai turvallisuuteen liittyviin lakeihin liittyen
eivatka tutkimis- tai puhdistamisvelvoitteita, eika téllaisia olla antamassa tai
asettamassa. Yhtiolla ei ole korvausvastuita, jotka aiheutuisivat ymparistoon, terveyteen
tai turvallisuuteen liittyvien lakien rikkomisesta ja jotka kohdistuisivat aikaan ennen
Taytantoonpanopaivaa.

Kiinteistolla ei harjoiteta eika ole harjoitettu toimintaa, joka voi olla olennaista
ympadristo-, terveys- tai turvallisuusasioiden nakokulmasta (esimerkiksi saastuttava
toiminta, maanalaiset sailiot ym.).

Yhtiossa ei ole tdlla hetkelld kdynnissa eika ole tiedossa toimenpiteitd, jotka voivat olla
tarpeellisia ymparistolainsdadadannon noudattamiseksi.

Yhtio ei ole hakenut sellaisia ymparistdoikeudellisia lupia, joita ei ole myodnnetty.
Yhtio6lla ei ole ollut sellaisia ymparistooikeudellisia lupia, joiden voimassaolo olisi
paattynyt viimeisen kolmen (3) vuoden aikana.
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7.2.12. Oikeudenkaynnit, riitaisuudet ja reklamaatiot

Yhtio ei ole osallisena tai kohteena vireilla olevassa oikeudenkdynnissa,
valimiesmenettelyssa, hallintoprosessissa (mukaan lukien veroprosessit),
viranomaistutkimuksessa tai muussa vastaavassa menettelyssa eika tillaisesta
menettelysta ole uhkaa.

Yhtio ei ole edellisen viiden (5) vuoden aikana saanut viranomaisilta sellaisia
yhteydenottoja, jotka liittyvat muuhun kuin Yhtién normaaliin liiketoimintaan.

7.2.13. Tilaajavastuu

Yhtion toiminnassa on taytetty kaikki tilaajavastuulain mukaiset velvoitteet.

7.2.14. Rakennusvirheet ja omaisuutta kohdanneet vahingot

Yhtion omistamassa kiinteistdssa on todettu rakennuksen vesikaton vuoto ja julkisivun
halkeilu.

Ostajalle on esitetty Julkisivurakenteita koskeva tutkimusraportti 17.12.2020 seka
ulkovaippakorjauksen hankesuunnitelma 9.12.2022 seka korjausvaihtoehtojen vertailu
ja hankesuunnitelman liite (Vahanen Suunnittelupalvelut Oy 9.12.2022).

Ostajalle on esitetty A-Insin60rit Suunnittelu Oy:n 25.11.2016 laatima sisdilman laatuun
vaikuttavien haittatekijoiden tutkimus.

Ostajalle on esitetty RAKSYSTEMS ANTICIMEX INSINOORITOIMISTO OY:n laatima
RS15 Kuntoarvio, tarkastuspaiva 28.2.2014.

7.2.15. Osapuolten neuvottelusitoumus

Tausta ja tarkoitus

Myyja myy Ostajalle osakeyhtion mukana tulevat kiinteiston, rakennukset ja
rakennelmat vapaana pilaantuneista maa-aineista, terveysturvallisena ja ilman haitta-
aineita tai niihin rinnastettavia tai verrattavia yhdisteita tai jatelain (2011/646,
muutoksineen) 5§ tai 6§ mukaisia jatteita. Selvyyden vuoksi todetaan, ettei jatteilla
tarkoiteta rakennuksen kayttdjien vuoksi syntyvaa normaalia jatettd, joka kuljetetaan
pois tavallisessa jatekuljetuksessa. Lisdksi osapuolet ovat tietoisia siitd, ettd timan
ikadisessa rakennuksessa on vield mahdollisesti asbestia esimerkiksi putkieristeissa tai
lattialiimoissa, silta osin kuin ne ovat alkuperaisia.

Molemmat Osapuolet allekirjoituksellaan vakuuttavat, ettei tdlla Kauppakirjan kohdalla
ole tarkoitus kiertad3, rajoittaa tai millddn muulla tahansa tavalla estda Myyjaa, joka
toimii myo6s vuokralaisena pakottavan lainsdddannon mukaisia oikeuksia vaan sen
sijaan kysymys on yksinomaan Myyjan Kauppakirjan mukaisista vastuista, jotka liittyvat
kiinteiston, rakennuksien ja rakennelmien kuntoon. Vastuu rakenteiden kunnosta siirtyy
ostajalle kaupan yhteydessa.
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Osapuolten neuvottelusitoumus

Osapuolet ovat nimenomaisesti sopineet ja todenneet kauppakirjan kohdassa 7.2.11,
ettd Myyja tai Yhtio eivat ole saaneet toimivaltaisilta viranomaisilta huomautuksia
ympdristoon, terveyteen tai turvallisuuteen liittyviin lakeihin liittyen eivatka tutkimis-
tai puhdistamisvelvoitteita, eika tillaisia olla antamassa tai asettamassa. Yhtiolla ei ole
korvausvastuita, jotka aiheutuisivat ymparistoon, terveyteen tai turvallisuuteen
liittyvien lakien rikkomisesta ja jotka kohdistuisivat aikaan ennen
Taytantoonpanopaivaa. Kiinteistolla ei harjoiteta eika ole harjoitettu toimintaa, joka voi
olla olennaista ymparisto-, terveys- tai turvallisuusasioiden ndkékulmasta (esimerkiksi
saastuttava toiminta, maanalaiset sailiot ym.).

Edelleen kauppakirjassa osapuolet ovat nimenomaisesti sopineet ja todenneet kohdassa
7.2.14 seuraavaa: Rakennusvirheet ja omaisuutta kohdanneet vahingot, ettd Yhtion
omistamassa kiinteistdssa on todettu rakennuksen vesikaton vuoto ja julkisivun
halkeilu. Ostajalle on esitetty Julkisivurakenteita koskeva tutkimusraportti 17.12.2020
seka ulkovaippakorjauksen hankesuunnitelma 9.12.2022 seka korjausvaihtoehtojen
vertailu ja hankesuunnitelman liite (Vahanen Suunnittelupalvelut Oy 9.12.2022).
Ostajalle on esitetty A-Insin6orit Suunnittelu Oy:n 25.11.2016 laatima sisdilman laatuun
vaikuttavien haittatekijoiden tutkimus. Ostajalle on esitetty RAKSYSTEMS ANTICIMEX
INSINOORITOIMISTO OY:n laatima RS15 Kuntoarvio, tarkastuspaiva 28.2.2014.

Ostaja on tutustunut kiinteistoon ja edella mainittuihin asiakirjoihin haluamassaan
laajuudessa. Myyja vakuuttaa ja vastaa sitd, ettd kiinteist6 on sellaisessa kunnossa, kuin
se on esitelty ostajalle edelle mainittujen raporttien perusteella ja kiinteistostad on
korjattu kattovuoto.

Mikali edelld todetusta ja sovitusta huolimatta Kauppakirjan mukaisen osakeyhtion
omistamissa kiinteist0ss4, rakennuksissa tai rakennelmissa havaitaan muita
pilaantuneita maa-aineita, terveysturvallisuutta heikentavid yhdisteitd, haitta-aineita tai
niihin verrattavia tai rinnastettavia yhdisteitd kuin asbestia, tai rakennukset tai
rakennelmat asetettaisiin kdyttokieltoon tai muuhun siihen rinnastettavaan kayton
estdvadn kieltoon (edelld mainitut kiellot, havainnot tai asiat jaljempéana "Tapahtuma")
ennen kuin kaksi (2) vuotta on kulunut taman Kauppakirjan allekirjoittamisesta,
osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan vilpittémassa mielessa tapahtuman mahdollisesti
edellyttdmista toimenpiteista ja kustannuksista.. Mikali neuvotteluissa ei padsta
yksimielisyyteen, asia kasitelldan Itd-Uudenmaan kardjdoikeudessa riita-asiana.

Tapahtuma ei edellyta kaikkien edelld mainittujen tapahtumien, havaintojen tai asioiden
l6ytymista vaan yksikin tapahtuma, havainto, tai asian 16ytyminen riittaa, mikali niiden
seurauksena on Kiinteiston osittainen tai kokonaan kayttokieltoon asettaminen.

7.2.16. Kolmansien omistus

Yhtion omistamalla kiinteist611a ei sijaitse merkittavaa vuokralaisten tai kolmansien
tahojen omistamaa irtainta omaisuutta.

7.2.17. Rakennussuojelu
Yhtion omaisuuteen ei kohdistu rakennussuojelumaarayksia.
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7.2.18. Kiinteistotoimitukset

Yhtion omaisuus ei ole kiinteistétoimitusten (esim. rajakdynnit, lohkominen) kohteena
eika tallaisia toimituksia ole vireilla tai odotettavissa.

7.2.19. Vuokrasopimukset ja vuokravakuudet

Myyija on esittdnyt ostajalle selvityksen voimassa olevista vuokrasopimuksista ja
annetuista vuokravakuuksista. Annetut vuokravakuudet siirretdan ostajalle.

7.2.20. Vakuutukset

Yhtiolla on sen normaalin toiminnan edellyttamat vakuutukset. Vakuutukset ovat
voimassa ja vakuutusmaksut on maksettu ajallaan, eikd taman kauppakirjan
allekirjoittaminen aiheuta vakuutuksien irtisanoutumista tai muuta purkautumista tai
lakkaamista.

Todetusta katon vesivuotoa koskevasta vahingosta on tehty ilmoitus vakuutusyhtioon.
Vakuutusyhtio ei ole myontanyt vahingon johdosta korvausta.

7.2.21. Muu arvonlisaverollinen toiminta
Yhtiolla ei ole muuta arvonlisaverollista toimintaa.

7.2.22. Yritysjarjestelyt
Yhtio ei ole ollut osallisena yhtidjarjestelyissa kuten sulautumisessa,
liikketoimintakaupoissa, osakekaupoissa tai muissa uudelleenjarjestelyissa.

8. Muut ehdot

8.1. Vastuuvapaus hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle

Ostaja sitoutuu huolehtimaan siit4, ettd eronneille hallituksen jasenille ja
toimitusjohtajalle / isdnnoitsijille myonnetdan vastuuvapaus Tilinpaatoksen kattamalta
tilikaudelta seuraavassa varsinaisessa yhtiokokouksessa ja Taytantoonpanopaivana
kuluvalta tilikaudelta vuoden 2023 varsinaisessa yhtiokokouksessa, mikali Yhtion
tilintarkastajat eivat perustellusti muuta esita.

8.2. Luottamuksellisuus ja ilmoitukset
Osapuolet ovat velvollisia itse pitdmaan ja huolehtimaan siit4, ettd heiddn
neuvonantajansa pitdvat tdiman Kauppakirjan sisallon seka kaikki siihen liittyvat
neuvottelut ja mahdolliset menettelyt luottamuksellisina, ellei (i) toisin vaadita lain tai
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muun saddoksen nojalla taikka (ii) tietyn seikan ilmaisemiseen on toisen Osapuolen
etukdteen antama kirjallinen suostumus. Ostaja on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta
kaupan hyvaksymisesta paattad kunnanvaltuusto ja asian kasittely on julkista.

Kaikkien vapaaehtoisten lehdistotiedotteiden ja muiden julkaisujen, jotka liittyvat timan
Kauppakirjan tarkoittamaan kauppaan, on oltava molempien osapuolien etukidteen
yhteisesti hyvaksymia.

8.3. Sovellettava lainsaadanto

Tahdn Kauppakirjaan sovelletaan ja sita tulkitaan Suomen lakien mukaisesti.

8.4. Koko kauppakirja

Tama Kauppakirja edustaa Osapuolten tdydellistd yhteisymmarrysta ja sopimusta
Osapuolten valilld kauppaa koskevassa asiassa ja syrjayttaa kaikki aikaisemmat
Osapuolten valiset suulliset tai kirjalliset sopimukset, neuvottelut tai kasitykset koskien
Osakkeiden kauppaa, ellei muuta nimenomaisesti todeta tassa Kauppakirjassa.

8.5. Muutokset

Kaikki muutokset tdhan Kauppakirjaan on tehtava kirjallisesti ja molempien Osapuolten
asianmukaisesti allekirjoitettava.

8.6. Kauppakirjan ja sen oikeuksien ja velvollisuuksien siirtaminen

Tama Kauppakirja ja siitd johtuvat oikeudet ja velvollisuudet sitovat ainoastaan
Osapuolia, eika niitd voida siirtda Osapuolen toimesta kokonaan tai osaksi ilman toisen
Osapuolen etukéteista Kirjallista suostumusta.

8.7. Ehtojen erillisyys

Mikali jokin timan Kauppakirjan ehto katsotaan patemattomaksi tai
taytantoonpanokelvottomaksi, tima ei vaikuta minkdan muun ehdon patevyyteen tai
taytantoonpanokelpoisuuteen. Osapuolten tulee vilpittomassa mielessa neuvotella
patemattomaksi tai tdytantoonpanokelvottomaksi katsotun ehdon korvaamisesta
sellaisella ehdolla, joka on taloudelliselta sisalloltaan lahimpana alkuperaista
sopimusehtoa. Osapuolten epdonnistuminen korvaavan ehdon sopimisessa ei vaikuta
jaljelle jadvien Kauppakirjan osien patevyyteen.

8.8. Varainsiirtovero

Ostaja vastaa tahan Kauppakirjaan liittyvan varainsiirtoveron suorittamisesta.
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8.9. Kustannukset

Kukin Osapuoli vastaa itse omista kaupantekokustannuksistaan sisiltden kdyttdmiensa
asiantuntijoiden palkkiot.

8.10. Sopimuskappaleet

Tama Kauppakirja on laadittu kahtena (2) samanlaisena alkuperaiskappaleena, yksi
Myyjalle ja yksi Ostajalle.

9. PAIVAYS JA Allekirjoitukset

Nurmijarvella pdivana elokuuta 2023

Myyja

NURMIJARVEN KUNTA

Nimi Nimi
Ostajal

REINZEN OY

Nimi Nimi
Ostaja2

Kydsti Lehtola



