Tilan 543-406-5-192 rakentamista koskeva suunnittelutarveratkaisu

Elinvoimalautakunta 15.06.2023 § 41
654/10.03.00.03/2023

Rakennuspaikka ja sijainti
Noin 6 000 m?2:n suuruinen tila Sulo 543-406-5-192, joka sijaitsee Lepsdméssa osoitteessa
Isoniitynkuja 35.

Rakennustoimenpide

Rakennustoimenpide kasittda yksiasuntoisen 2-kerroksisen 228 k-m?:n suuruisen omakotitalon, 55
k-m?:n suuruisen autokatos/varaston, 30 k-m? suuruisen pihasaunan seka 150 k-m? suuruisen
varastorakennuksen rakentamisen.

Rakentamisrajoitus
Alue on maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.

Hakijan perustelut

Hakija on perustellut omakotitalon ja suurikokoisen varastorakennuksen rakentamista seuraavasti:
“Kylmdvarasto harrastusvdlineiden sdilytystéd varten kalastusvene, moottoripyérd ja traktori toitd
varten. Isoniitynkujalla on omakotitaloja, joten omakotitalon rakentaminen sopii téihén
kohteeseen”.

Naapureiden kuuleminen
Naapureille on varattu tilaisuus lausua mielipiteensa hankkeen johdosta, eika heilla ollut
huomautettavaa.

Kaavoitustilanne

Voimassa olevassa Uusimaa-kaava 2050:ssd hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee
alueella, jota koskevat yleiset suunnittelumaaraykset. Kaavassa osoitettujen keskusten,
palvelukeskittymien ja taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeiden ulkopuolella tapahtuva asuinja
tyopaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti sijoittua olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
yhteyteen. Rakentamisen ohjauksessa tulee huomioida olemassa olevan infrastruktuurin
mahdollisimman tehokas hyédyntdaminen, palveluiden saavutettavuus ja kestavan liikkkumisen
edellytykset. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittdvda minimoimaan liikenteesta
aiheutuvia melu-, tarina- ja paastohaittoja. Alue on pohjavesialuetta.

Valtuuston vuonna 2010 hyvaksymassa Lepsaman oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa
hakemuksen kohteena oleva méaaraala sijaitsee maa- ja metsatalousvaltaisella alueella (M-1) ja
mitoitusvyohykkeelld 2 (mit-2). Alue on pohjavesialuetta.

Suunnittelutarveratkaisun lahtokohdat ja perustelut

Hakemuksen kohteena oleva tila sijaitsee Lepsaman kylakeskuksen pohjoispuolella Yli-
Lepsamantien ja Isoniitynkujan valiin sijoittuvan metsdalueen lansireunassa. Isoniitynkujan
lansipuolella avautuu Lepsamanjokilaakson peltomaisema. Kulku rakennuspaikalle on osoitettu
Isoniitynkujalta.

Rakennuspaikalle on elinvoimalautakunta 16.6.2022 § 40 myodntanyt suunnittelutarveratkaisun
yksiasuntoisen 1-kerroksisen 185 k-m?:n suuruisen omakotitalon ja 36 k-m?:n suuruisen
autokatos/talousrakennuksen rakentamiseksi. Tuolloin kyseesséa oli maaraala tilasta 543-406-1-161.



Maéraala on lohkottu ja merkitty kiinteistorekisteriin 11.5.2023 tilaksi Sulo 543-406-5-192.
Rakennuslupaa ei ole 16.6.2022 myodnnettyyn suunnittelutarveratkaisuun perustuen haettu.

Rakennuspaikka sijaitsee maaseudulla, joka on Lepsaman alakoulun lukittua oppilaaksiottoaluetta.
Matkaa alakouluun on vain 1,8 km, mutta Yli-Lepsamantien vaarallisuudesta johtuen 1-4 luokkien
oppilaat ovat koulukuljetuksen piirissa. Klaukkalan taajamassa sijaitsevaan ylakouluun on matkaa
noin 9 km ja muihin taajaman palveluihin 9-11 km. Lepsamantien varrella on kevyen liikenteen
vayla, mutta Yli-Lepsamantien varrella vaylaa ei ole. Osa Yli-Lepsamantiesta on arvioitu Koululiitu-
ohjelmalla vaaralliseksi koulutieksi 1. luokan oppilaille. Liikkuminen alueella perustuu
yksityisautoiluun, silla vain joitakin paikallisliikenteen vuoroja kulkee Lepsdamantietd, jolla
sijaitsevalle pysakille on rakennuspaikalta matkaa noin 1,7 km. Alue ei ole vuonna 2015 hyvaksytyn
vesihuollon kehittdmissuunnitelman mukaista kehittdmisaluetta, mutta Nurmijarven Veden
paavesijohto kulkee Isoniitynkujan suuntaisesti.

Osayleiskaavassa on laajalle alueelle samanaikaisesti tehdyin selvityksin ja ematilakohtaiseen
mitoitusvyohykkeittdin tapahtuvaan tarkasteluun perustuen arvioitu rakentamismahdollisuuksia
tilakohtaisesti. Mitoitusvyohykkeet on laadittu yhdyskuntarakenteeseen ja maisemaan perustuen.
Hakemuksen kohteena oleva tila on 11.5.2023 muodostettu lohkotila rakentamattomasta tilasta
Reunametsa 543-406-5-161 (pinta-ala tuolloin 9,18 ha), joka on rekisterdity vuonna 2000.
Osayleiskaavassa ajankohdan 1.1.2000 mukaiselle tilalle Reunametsa, jonka kiinteistotunnus oli
tuolloin 543-406-5-145, ei ole mitoituksen mukaan uuden rakennuspaikan
muodostamismahdollisuutta. Osayleiskaavassa on kuitenkin tilalta 543-406-7-40 siirretty yksi
rakentamismahdollisuus tilalle Reunametsd 543-406-5-161 eika tata ole vield kaytetty
rakentamiseen.

Kun otetaan huomioon, ettd rakennuspaikalle on myoénnetty suunnittelutarveratkaisu omakotitalon
rakentamiseksi vuonna 2022, rakentaminen on osayleiskaavan periaatteiden mukaista, voidaan
katsoa, ettd hakemuksen mukainen rakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Hakemukseen suostuminen ei
vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen toteutumista lupakasittelyssa.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Elinvoimalautakunta toteaa, etta hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on
maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta. Elinvoimalautakunta
katsoo, etta haetulle rakentamiselle on olemassa maankaytto- ja rakennuslain 137.1 §:n
tarkoittamat edellytykset esittelytekstissa esitetyin perustein ehdolla, etta

-rakentaminen tulee sovittaa huolella ymparéivaan maisemaan ja rakennettuun ymparistoon
-tdma paatos korvaa Elinvoimalautakunnan 16.6.2023 § 40 tekeman paatdksen ja rakennuspaikalla
saa sijaita vain yksi yksiasuntoinen asuinrakennus.

Hakemuksen mukainen rakentaminen ei esitetyin ehdoin aiheuta haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle; on sopivaa yhdyskuntateknisten
verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka liikkenneturvallisuuden ja palvelujen
saavutettavuuden kannalta; ja on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten
luonnon- tai kulttuuriymparistén arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista.
Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen
toteutumista lupakasittelyssa.

Paatoksen julkipanopdaiva on 26.6.2023. Paatoksen antopdiva on 27.6.2023.
Suunnittelutarveratkaisu on voimassa pdatoksen antamispdivasta lukien kaksi vuotta, jona aikana



suunnittelutarveratkaisua vastaavaa rakennuslupaa on haettava, muutoin suunnittelutarveratkaisu
raukeaa.

Mink&danlaiseen rakennustoimenpiteeseen ei saa ryhtya ennen rakennusluvan mydntamista.
Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 16.1 §, 137.1 §, kunnan hallintosaanté 28 § elinvoimalautakunnan

ratkaisuvalta kohta 3.

Valmistelija
yleiskaavainsinoori Arja Junttila, arja.junttila@nurmijarvi.fi

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.
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