Kahden omakotitalon rakentamista koskeva poikkeamispaatos Klaukkalan
taajamassa, Jarvimaan alueella, kiinteistolla 543-3-96-4

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta 28.02.2023 § 8
201/10.03.00.02/2023

Rakennuspaikka ja sijainti
Pinta-alaltaan 1192 m?2 suuruinen kiinteistd 543—-3-96—4 sijaitsee Klaukkalan taajamassa, Jarvimaan
alueella, joka rajautuu asuinkortteliin 3013, Iahivirkistysalueeseen seka Jarvimaankaaren
katualueeseen.

Rakennuspaikka sijoittuu asemakaavan mukaiselle erillispientalojen korttelialueelle (AO-16), jossa
tontille saa rakentaa yhden asunnon. Kattomuodon tulee olla harjakatto tai pulpettikatto. Auto-
suojien ja muiden piharakennusten julkisivumateriaalien, varityksen ja kattomuodon tulee olla
paarakennuksen mukainen. Rakennuspaikka kuuluu kaavan 3—332 alueeseen, joka on hyvaksytty
kunnanvaltuustossa 17.12.2014 ja tullut voimaan 3.10.2016.

Rakennustoimenpide
Kahden omakotitalon rakentaminen asemakaavan mukaiselle erillispientalojen korttelialueelle (AO-

16).

Rakentamisrajoitus
Hanke edellyttdd maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista asemakaavasta (MRL
58 §). Alueen asemakaavassa erillispientalojen korttelialueelle (AO-16) sallitaan rakentaa yksi
asunto.

Hakijan perustelut
Tarkoituksena on hakea poikkeamislupaa suuren rakennusoikeuden (417m2) johdosta. Tontille
tullaan tekemaan hallinnanjakosopimus seka rakennetaan kaksi identtista erillistaloa.

Tarkoituksena olisi kaavasta poiketen (AO-16) rakentaa kyseiselle tontille kaksi erillistaloa, jossa
kummassakin yksi asunto. Muuten kaavasta ei tulla poikkeamaan rakennusten osalta.

Naapureiden kuuleminen
Hakija on kuullut naapurit. Naapureilla ei ole huomautettavaa kyseisesta hankkeesta.

Lausunnot
Asemakaavoitus on pyytanyt hakemuksesta lausunnot tarvittavilta viranomaistahoilta.

Rakennusvalvonta ei ole antanut lausuntoa hankkeesta.

Kunnallistekniikan suunnittelun antama lausunto:

Kaikki tontin rakenteet kuten luiskat, aidat ja istutukset ym. tulee toteuttaa oman tontin puolelle,
eika niita saa sijoittaa kunnan maalle. Tontin suunnittelussa tulee huomioida nykyiset rakenteet
katualueella.

Vesijohdon, jatevesiviemarin ja hulevesiviemarin liitoskohta Nurmijarven Veden runkolinjaan on
toteutettu valmiiksi Jarvimaankaaren kdaantopaikalta. Hallinnanjakoalueita sovittaessa on tarkeaa
sopia putki- ja johtoreittien (kuten esim. vesijohto, jatevesiviemari ja hulevesiviemari seka sahko- ja
telekaapelit) sijainti kiinteistolla. Jos reitteja joudutaan vetamaan toisen hallinta-alueen kautta, on
hyva sopia reittien sijainti, leveys ja oikeudet suorittaa kunnossapito- ja korjaustaoita.



Kiinteiston liittdminen vesihuoltoverkostoon Nurmijarven Veden ohjeiden mukaisesti.

Rakennuslupahakemuksessa hulevesien hallinnasta tulee esittda suunnitelma
asemakaavamaaraysten mukaisesti. Hulevedet tulee kasitella Nurmijarven rakennusjarjestyksen
mukaisesti.

Suunnittelussa huomioitava katualueen ja olemassa olevan ympadristén korot.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnalla on mahdollisuus tutustua saapuneisiin lausuntoihin
kokonaisuudessaan.

Kaavoitustilanne
Alueella on voimassa 17.12.2014 hyvaksytty ja 3.10.2016 lainvoimaiseksi kuulutettu asemakaava
3-332 Klaukkala, Jarvimaanalue.

AO-16 Erillispientalojen korttelialue. Tontille saa rakentaa yhden asunnon. Kattomuodon tulee olla
harjakatto tai pulpettikatto. Autosuojien ja muiden piharakennusten julkisivumateriaalien,
varityksen ja kattomuodon tulee olla paarakennuksen mukainen.

Asemakaavassa osoitettu kerrosluku on Il ja rakennusoikeus on 430 k-m?2.

hule-3(1) Tontilta tulevat hulevedet tulee viivyttda tontilla tai muulla alueella viivytysrakentein ja
johtaa purkupaikkaan viranomaisen hyvaksyman erillissuunnitelman mukaan. Viivytysrakenteiden
mitoitustilavuutena on suluissa mainittu kuutiometrimaara jokaista sataa tontille rakennettujen
kattojen ja muiden vettalapaisemattomien pintojen neliometrimaaraa kohden. Viivytysrakenteiden
tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestdan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

YLEISMAARAYS: Korkeaa sokkelia tulee vilttaa. Voimakasta maaston muokkaamista tulee valttda.
Ajoneuvon tulee voida kdantya tontilla ennen katualueelle ajamista (ko. maarays ei koske korttelia
3090). Suurikokoisia tai varjostavia istutuksia tulee valttaa.

Rakennusten arkkitehtuuri: Julkisivun suurin sallittu korkeus on 8 metrid. Rakennusten vesikaton
tulee olla harja- tai pulpettikatto. Rakennuksissa tulee olla avordystaat. Rakennusten julkisivujen
tulee olla yksinkertaisia ja rauhallisia. Ikkunoiden tai julkisivupintojen voimakasta jasentelya tulee
valttaa. Julkisivujen tulee olla peittomaalattua julkisivulaudoitusta ja rappausta. Julkisivujen
varityksen tulee olla padosin vaaleita taitettuja vareja. Vesikaton tulee olla konesaumattu peltikate,
tiilikatto tai viherkatto. Katemateriaalin varin tulee olla tumma harmaa tai tiilen punainen.
Ikkunoissa ja ovissa tulee kayttaa valkoisen, harmaan ja kuultavan ruskean savyja. Aidan tulee
materiaaleiltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan sopeutua rakennusten arkkitehtuuriin.

Hulevedet: Hulevesia tulee mahdollisuuksien mukaan viivyttda tontilla. Piharakentamisessa tulee
kdyttaa paaosin vetta lapaisevia pintoja.

Autopaikkojen vihimmaismaarat ovat: (— —) AO-16 alueet: 2 ap/asunto
Asemakaavaa koskevat sitovat rakentamistapaohjeet.

Ratkaisun perustelut
Tontilla on suuri rakennusoikeus 430 m2 ja tontin kokoon nahden siihen sopii hyvin kahden erillisen
asunnon rakentaminen. Kun rakennukset toteutetaan hakemuksen liitteena olleen
asemapiirustuksen mukaisesti kaksikerroksisina, jaa piha-alueelle viela oleskelutilaa seka pihatie- ja
paikoitusaluetta. Lisdksi tama kohde sopii ymparistdonsa, silla naapuritonteille on rakennettu



kyseisten tonttien kaavamaarayksia noudattaen kolmen erillistaloa. Timan kohteen poikkeava
rakentaminen ei vaikuta kaavan suunniteltuun toteutumiseen.

Kun huomioidaan hakemuksen kohteena olevan tontin rakennusoikeus suhteessa tontin pinta-
alaan ja siihen, ettd aluetta voidaan edelleen kdyttaa sen voimassa olevan asemakaavan mukaiseen
kayttotarkoitukseen, hankkeen ei voida ndhda aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kdytén muulle jarjestamiselle. Hanke ei myodskaan vaikeuta
luonnonsuojelun tai rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.
Hankkeen vaikutusta maisemaan ei voida ndahda merkittavaksi, silla poikkeaminen ei johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eikd muutoinkaan aiheuta merkittavia haitallisia
ympadristo- tai muita vaikutuksia.

Edelld mainitut perustelut huomioiden poikkeamislupahakemuksen mukainen rakentaminen
tayttda MRL 171 § mukaiset edellytykset poikkeamisen mydntamiselle.

Hankkeeseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen
toteutumista lupakasittelyssa.

Sovelletut sadnnokset
Maankaytto- ja rakennuslaki 58.1 § ja 171 § seka Nurmijarven kunnan hallintosdaanté 30 § asema-
kaavoitus- ja rakennuslautakunnan ratkaisuvalta kohta 8.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta toteaa, ettd hanke edellyttdd maankaytto- ja rakennuslain
171 §:n mukaista poikkeamista asemakaavasta.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta katsoo, ettd hakemuksen tueksi on erityinen syy ja se
tayttda maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n sille asettamat edellytykset. Aluetta voidaan edelleen
kdyttaa sen voimassa olevan asemakaavan mukaiseen kayttotarkoitukseen, hankkeen ei voida
ndhda aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdayton muulle
jarjestamiselle. Hanke ei mydskdan vaikeuta luonnonsuojelun tai rakennetun ymparistén
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Hankkeen toteuttamisella ei voida nahda
olevan merkittavaa vaikutusta maisemaan, eika poikkeaminen myoskaan johda vaikutuksiltaan
merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paattada myontaa poikkeamisen asemakaavasta kahden
erillispientalon rakentamiseksi hakemuksen mukaisesti kiinteistolle 543-3-96-4, joka sijaitsee
Klaukkalan taajamassa, Jarvimaan alueella.

Poikkeaminen myonnetdan seuraavin ehdoin:

1) Kaikki tontin rakenteet kuten luiskat, aidat ja istutukset ym. tulee toteuttaa oman tontin
puolelle, eika niita saa sijoittaa kunnan maalle.

2) Tontin suunnittelussa tulee huomioida nykyiset rakenteet katualueella.

3) Huomioitavaa vesijohdon, jatevesiviemarin ja hulevesiviemarin liitoskohta Nurmijarven Veden
runkolinjaan on toteutettu valmiiksi Jarvimaankaaren kaantopaikalta.

4) Hallinnanjakoalueita sovittaessa on tarkeaa sopia putki- ja johtoreittien (kuten esim. vesijohto,
jatevesiviemari ja hulevesiviemari seka sahko- ja telekaapelit) sijainti kiinteistolla. Jos reitteja
joudutaan vetdamaan toisen hallinta-alueen kautta, on hyva sopia reittien sijainti, leveys ja oikeudet
suorittaa kunnossapito- ja korjaustoita.

5) Kiinteiston liittdminen vesihuoltoverkostoon Nurmijarven Veden ohjeiden mukaisesti.



6) Rakennuslupahakemuksessa hulevesien hallinasta tulee esittdaad suunnitelma
asemakaavamaaraysten mukaisesti. Hulevedet tulee kasitella Nurmijarven rakennusjarjestyksen
mukaisesti.

7) Suunnittelussa huomioitava katualueen ja olemassa olevan ympariston korot.

8) Asuinrakennukset tulee toteuttaa kaksikerroksisina, hakemuksessa esitetyn asemapiirroksen
mukaisesti

Ennen minkaanlaiseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista hakijan on saatava
rakennusvalvontaviranomaiselta rakennuslupa.

Paatoksen julkipanopaiva on 9.3.2023. Paatoksen antopdiva on 10.3.2023.

Poikkeamispaatods on voimassa paatoksen antamispdaivasta lukien kaksi vuotta, jona aikana
poikkeamispaatosta vastaavaa rakennuslupaa on haettava, muutoin poikkeamispaatos raukeaa.

Valmistelija
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Esitys hyvaksyttiin.



