Tilan 543-403-4-122 rakentamista koskeva suunnittelutarveratkaisu ja
poikkeamispaatos

Elinvoimalautakunta 02.03.2023 § 11
1629/10.03.00.03/2022

Rakennuspaikka ja sijainti
Pinta-alaltaan 4985 m? suuruinen tila Kuoppamaki 543-403-4-122, joka sijaitsee noin 4 kilometria
Klaukkalan taajamasta eteldan lahella Espoon rajaa, osoitteessa Simolantie 79.

Rakennustoimenpide
Rakennustoimenpide kasittaa yksiasuntoisen 1-kerroksisen 100 k-m?:n suuruisen sivuasunnon
rakentamisen.

Rakentamisrajoitus

Alue on maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta. Lisdksi hanke
edellyttdd maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista rakennusjarjestyksen
sivuasunnon rakennuspaikan vahimmaispinta-alaa koskevasta maarayksesta.

Hakijan perustelut

Hakija on perustellut hankettaan seuraavasti: “Tonttimme on kahdelta sivulta suojattu korkealla
(noin 3 m) kuusiaidalla. Ldhin naapuri asuu tuon kuusiaidan takana noin 40 metrin etdisyydella.
Vastakkaisella puolella asuvaan naapuriin tulisi uuden rakennuksen kulmalta matkaa noin 70
metriad. Vastapainen naapuri asuu taas Simolantien toisella puolella. Heihinkin tulee etaisyytta
mahdollisesta uudesta rakennuksesta riittavan paljon, jottei tama rakennus hairitsisi ketdaan
Iahinaapureistamme”.

Naapureiden kuuleminen
Naapureille on varattu tilaisuus lausua mielipiteensa hankkeen johdosta, eika heilld ollut
huomautettavaa.

Kaavoitustilanne

Voimassa olevassa Uusimaa-kaava 2050:ssd hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee
alueella, jota koskevat yleiset suunnittelumaaraykset. Kaavassa osoitettujen keskusten,
palvelukeskittymien ja taajamatoimintojen kehittdmisvydhykkeiden ulkopuolella tapahtuva asuin-
ja tyopaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti sijoittua olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
yhteyteen. Rakentamisen ohjauksessa tulee huomioida olemassa olevan infrastruktuurin
mahdollisimman tehokas hyédyntdaminen, palveluiden saavutettavuus ja kestavan liikkkumisen
edellytykset. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittavd minimoimaan liikenteesta
aiheutuvia melu-, tarina- ja padstohaittoja.

Aluetta koskee myos valtuuston vuonna 2016 hyvaksyma Klaukkalan oikeusvaikutteinen
osayleiskaava, jossa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee maa- ja
metsatalousvaltaisella alueella (M-4).

Suunnittelutarveratkaisun lahtokohdat ja perustelut

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee Simolan suhteellisen tiiviisti rakentuneella
maaseudulla. Rakennuspaikalla sijaitsee rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan vuonna 1987
valmistunut 155 k-m?2:n suuruinen asuinrakennus. Tarkoituksena on rakentaa samaan pihapiiriin
yksiasuntoisen 1-kerroksisen 100 k-m?2:n suuruinen sivuasunto.



Rakennusjarjestyksessa madrataan sivuasunnoista seuraavaa: ” Ns. sivuasunnolla tarkoitetaan
asuntoa, joka liittyy toiminnallisesti ns. pddasuntoon. Rakennuspaikalle saa rakentaa sivuasunnon,
jos rakennuspaikan koko on véhintdén 5000 m? (0,5 ha) ja sillé on ennestddn vain yksi asunto.
Edellytyksend sivuasunnolle on, ettd se rakennetaan pédasunnon yhteyteen tai sen pihapiiriin siten,
ettd rakennuksilla on yhteinen vesihuolto, tieliittymd, sisddnkdyntipiha ja piha-alue. Sivuasunnon ja
pddasunnon tulee muodostaa kokonaisuus. Sivuasunto tulee suunnitella liikuntaesteettémdksi.
Sivuasunto saa olla enintédn yksikerroksinen ja kerrosala saa olla enintédn 100 k-m?. Sivuasuntoa ei
saa laajentaa 100 k-m? suuremmaksi. Sivuasuntoon ei saa rakentaa kellarikerrosta. Jos rinteeseen
sijoittuvaan sivuasuntoon on maastollisesti perusteltua rakentaa kellarikerros, kulku kellariin tulee
tapahtua vain ulkokautta ja kellariin saa sijoittaa vain varastotiloja.”

Asemapiirroksen mukaisesti sijoitettuna tayttaa haettu rakentaminen rakennusjarjestyksen
maaraykset lukuun ottamatta rakennuspaikan vahimmaispinta-alaa.

Nain ollen voidaan katsoa, ettd haetulle rakentamiselle on olemassa maankaytto- ja rakennuslain
137.1 §:n tarkoittamat edellytykset. Hakemuksen mukainen rakentaminen ei aiheuta haittaa
asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Hakemukseen
suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen toteutumista
lupakasittelyssa.

Poikkeamispaatoksen lahtokohdat ja perustelut

Rakennusjarjestyksen mukaan rakennuspaikalle saa rakentaa sivuasunnon, jos rakennuspaikan
pinta-ala on vidhintddn 5000 m? (0,5 ha) ja silld on ennestdan vain yksi asunto. Nyt hakemuksen
kohteena olevan rakennuspaikan pinta-ala on 4985 m?.

Hakemuksen kohteena olevan rakennuspaikan pinta-ala poikkeaa rakennusjarjestyksen
edellyttdmasta sivuasunnon rakennuspaikan viahimmaispinta-alasta vain ainoastaan 15 m?.
Rakennuspaikan muodosta, tasaisuudesta ja olevan asuinrakennuksen sijainnista johtuen, on
sivuasunto hyvin sovitettavissa rakennuspaikalle niin, etta rakennusjdrjestyksen muut sivuasunnon
rakentamiselle asetetut ehdot voidaan tayttaa.

Nain ollen voidaan katsoa, ettd hakemuksen tueksi on olemassa erityisia syitd. Haettuun lupaan
suostuminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun
periaatteen toteutumista lupakasittelyssa.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Elinvoimalautakunta toteaa, ettd hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on
maankdaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta. Hanke edellyttda myos
maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista rakennusjarjestyksen sivuasunnon
rakennuspaikan vahimmaispinta-alaa koskevasta maarayksesta.

Suunnittelutarveratkaisu

Elinvoimalautakunta katsoo, etta haetulle rakentamiselle on olemassa maankaytto- ja rakennuslain
137.1 §&:n tarkoittamat edellytykset esittelytekstissa esitetyin perustein ehdolla, etta

- sivuasunto saa olla enintdan 100 k-m2.

- Sivuasuntoa ei saa laajentaa 100 k-m2 suuremmaksi.

- Sivuasunto tulee tehda asemapiirroksen mukaisesti padasunnon yhteyteen siten, etta asunnoilla
on yhteinen vesihuolto, jatevesien kasittelyjarjestelma, tieliittyma, sisdankadyntipiha ja piha-alue.

- Sivuasunnon ja padasunnon tulee muodostaa kokonaisuus, jota ei saa maanmittaustoimituksella
erottaa itsenaisiksi tiloiksi.



- Sivuasunto tulee suunnitella liikuntaesteettomaksi.

- Sivuasunto saa olla enintdan 1-kerroksinen.

- Sivuasuntoon ei saa rakentaa kellarikerrosta.

- Sivuasunnon lattiapinnan ja katonharjan valinen korkeus saa olla enintdan 5,5 m.

- Sivuasunto sovitetaan julkisivuiltaan, materiaaliltaan, kattomuodoltaan ja véaritykseltdan
rakennuspaikalla olevaan rakennuskantaan.

Hakemuksen mukainen rakentaminen ei esitetyin ehdoin aiheuta haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle; on sopivaa yhdyskuntateknisten
verkostojen ja liilkennevaylien toteuttamisen seka liikkenneturvallisuuden ja palvelujen
saavutettavuuden kannalta; ja on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten
luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista.
Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen
toteutumista lupakasittelyssa.

Poikkeamispaatos

Elinvoimalautakunta katsoo, ettda hakemuksen tueksi on erityisia syita eika haettu rakentaminen
esittelytekstissa esitetyin perustein aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kdayton muulle jarjestamiselle; ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista
eika vaikeuta rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista; tai johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen
kohtelun periaatteen toteutumista lupakasittelyssa. Elinvoimalautakunta paattda myontaa haetun
poikkeamisen rakennusjarjestyksen rakennuspaikan vahimmaispinta-alaa koskevasta maarayksesta.

Paatoksen julkipanopdiva on 16.3.2023. Paatoksen antopaiva on 17.3.2023.
Suunnittelutarveratkaisu/poikkeamispdatos ovat voimassa paatoksen antamispéivasta lukien kaksi
vuotta, jona aikana suunnittelutarveratkaisua/poikkeamispdatosta vastaavaa rakennuslupaa on
haettava, muutoin suunnittelutarveratkaisu/poikkeamispaatos raukeaa.

Minkaanlaiseen rakennustoimenpiteeseen ei saa ryhtya ennen rakennusluvan myontamista.
Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 16.1 §, 137.1 § ja 171 §, rakennusjarjestyksen luku 5.2, kunnan

hallintosaanto 28 § elinvoimalautakunnan ratkaisuvalta kohdat 3 ja 4.
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