Tilan 543-402-7-96 rakentamista koskeva suunnittelutarveratkaisu

Elinvoimalautakunta 02.03.2023 § 10
1531/10.03.00.03/2022

Rakennuspaikka ja sijainti
Pinta-alaltaan 5000 m? suuruinen tila Toivela 543-402-7-96, joka sijaitsee noin 4 kilometrig
Nurmijarven Kirkonkylan taajamasta luoteeseen, osoitteessa Metsdpurontie 6.

Rakennustoimenpide
Toimenpide kasittda 107 k-m?:n suuruisen vapaa-ajanasunnon kayttétarkoituksen muuttamisen
omakotitaloksi.

Rakentamisrajoitus
Alue on maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.

Hakijan perustelut

Hakijan perustelut: ”Vapaa-ajanasunto valmistui 12/2007.

Vakituisesti osoitteessa olemme asuneet 22.4.2013 alkaen. Siséisuomen maistraattiin teimme
muuttoilmoituksen tuolloin”.

Naapureiden kuuleminen
Naapureille on varattu tilaisuus lausua mielipiteensa hankkeen johdosta, eika heilld ole ollut
huomautettavaa.

Kaavoitustilanne

Voimassa olevassa Uusimaa-kaava 2050:ssd hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee
alueella, jota koskevat yleiset suunnittelumaaraykset. Kaavassa osoitettujen keskusten,
palvelukeskittymien ja taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeiden ulkopuolella tapahtuva asuin-
ja tyopaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti sijoittua olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
yhteyteen. Rakentamisen ohjauksessa tulee huomioida olemassa olevan infrastruktuurin
mahdollisimman tehokas hyédyntdaminen, palveluiden saavutettavuus ja kestavan liikkkumisen
edellytykset. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittdvda minimoimaan liikenteesta
aiheutuvia melu-, tarina- ja paastohaittoja. Rakennuspaikan lounaispuolelle on osoitettu
kiertotalouden ja jatehuollon alue.

Aluetta koskee myos valtuuston vuonna 1989 hyvaksyma koko kunnan oikeusvaikutukseton
yleiskaava, jossa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee maa- ja
metséatalousvaltaisella alueella (M2).

Lisaksi alueella on meneillaan Kirkonkylan osayleiskaavan laatiminen. Osayleiskaava on tarkoitus
hyvaksya oikeusvaikutteisena. Kunnanhallitus on kokouksessaan 11.4.2022 § 95 hyvaksynyt
osayleiskaavaehdotuksen. Osayleiskaavaehdotuksessa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka
sijaitsee maa- ja metsatalousvaltaisella alueella (M-10). Rakennuspaikan eteldpuolella on
suojaviheralue (EV) ja maaraaikainen yhdyskuntateknisen huollon alue (et-2), alue varataan
maaraaikaisesti maanlajitykseen. Em. alueiden eteldpuolelle on osoitettu kiertotalousalue (TKT-1).

Suunnittelutarveratkaisun lahtokohdat ja perustelut



Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee Metsa-Tuomelan vuonna 2013 hyvaksytyn
asemakaava-alueen pohjoispuolella. Asemakaavoitetun alueen suojaviheralueelle (EV) on
rakennuspaikalta matkaa noin 50 m. Jatteenkasittelyalueelle (EJ-1), joka on tarkoitettu puhtaiden
maa-aineksien varastointiin ja loppusijoitukseen on matkaa noin 200 m ja jatteenkasittelyalueelle
(EJ-2), joka on tarkoitettu jatteen kasittelyyn, varastointiin ja loppusijoitukseen, on
rakennuspaikalta matkaa noin 700 m.

Rakennuspaikalla sijaitsee vuonna 2006 mydnnettyyn suunnittelutarveratkaisuun perustuen
rakennettu lomarakennus, joka tuolloin korvasi talousrakennukseksi muutetun vanhan
lomarakennuksen. Kyldjoentien lansipuolella olevan Metsapurontien varrella on 7 kpl 1980- ja 1990
luvulla valmistunutta omakotitaloa, joista yksi sijaitsee maa-ainesten varastointia ymparoéivan
suojaviheralueen ja hakemuksen kohteena olevan rakennuspaikan valissa. Rakennuspaikan
etelapuolella olevalla tilalla on teollisuushalli ja Kyldjoentien itdpuolella lomarakennus. Kyldjoentien
varrella on myds omakotitaloja lahempana jatteenkasittelyalueita kuin hakemuksen kohteena oleva
lomarakennus.

Hakijan ilmoituksen mukaan jatteenkasittelyalueesta ei ole koitunut haittoja asumiselle. Tilapaiset
hajuhaitat ovat kuitenkin mahdollisia johtuen jatteenkasittelyalueen laheisesta sijainnista. Keski-
Uudenmaan ymparistokeskuksella ei ollut tutkimustietoa juuri taman kiinteiston kaivoveden
laadusta.

Alueen rakennuskanta koostuu padasiassa omakotitaloista, osa omakotitaloista on ldhempana
jatteenkasittelyalueita kuin hakemuksen kohteena oleva omakotitaloksi muutettava lomarakennus
eika ole tiedossa jatteenkasittelyalueesta aiheutuvia haittoja, jotka estaisivat haetun
kayttotarkoituksen muutoksen. Nédin ollen hakemuksen mukainen kadyttotarkoituksen muutos ei
aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kdyton muulle jarjestamiselle.
Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen
toteutumista lupakasittelyssa.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Elinvoimalautakunta toteaa, etta hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on
maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.

Suunnittelutarveratkaisu

Elinvoimalautakunta katsoo, ettd haetulle kayttétarkoituksen muutokselle on olemassa
maankaytto- ja rakennuslain 137.1 §:n tarkoittamat edellytykset esittelytekstissa esitetyin
perustein. Hakemuksen mukainen kayttotarkoituksen muutos ei aiheuta haittaa
asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kdytdon muulle jarjestamiselle; on sopivaa
yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja
palvelujen saavutettavuuden kannalta; ja on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta
erityisten luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden
turvaamista. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun
periaatteen toteutumista lupakasittelyssa.

Paatoksen julkipanopdiva on 16.3.2023. Paatoksen antopaiva on 17.3.2023.
Suunnittelutarveratkaisu on voimassa paatoksen antamispaivasta lukien kaksi vuotta, jona aikana
suunnittelutarveratkaisua vastaavaa rakennuslupaa kadyttotarkoituksen muuttamiseksi on haettava,
muutoin suunnittelutarveratkaisu raukeaa.

Sovelletut oikeusohjeet



Maankaytto- ja rakennuslaki 16.1 §, 137.1 §, kunnan hallintosdantoé 28 §, elinvoimalautakunnan
ratkaisuvalta kohta 3.

Valmistelija
yleiskaavainsinoori Arja Junttila, arja.junttila@nurmijarvi.fi

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.
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