Tilan 543-403-14-12 rakentamista koskeva suunnittelutarveratkaisu ja
poikkeaminen

Elinvoimalautakunta 19.01.2023 § 3
1569/10.03.00.03/2022

Rakennuspaikka ja sijainti
Pinta-alaltaan 5000 m?2 suuruinen tila Kipind 543-403-14-12, joka sijaitsee Klaukkalan Metsdkyldssa
osoitteessa Palokunnankuja 18.

Rakennustoimenpide
Rakennustoimenpide kasittas paloaseman 1. kerroksen toimistotilan (45 m?) kayttotarkoituksen
muuttamisen asuintilaksi.

Rakentamisrajoitus

Alue on maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta. Lisdksi hanke
edellyttdd maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista rakennusjarjestyksen
asuntojen lukumaaraa koskevasta maarayksesta.

Hakijan perustelut
Hakija ei ole perustellut hakemustaan.

Naapureiden kuuleminen
Hankkeen johdosta on kuultu naapurikiinteistdjen omistajia, eika heilld ole ollut huomautettavaa.

Kaavoitustilanne

Voimassa olevassa Uusimaa-kaava 2050:ssa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee
alueella, jota koskevat yleiset suunnittelumaaradykset. Kaavassa osoitettujen keskusten,
palvelukeskittymien ja taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeiden ulkopuolella tapahtuva asuin-
ja tyopaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti sijoittua olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
yhteyteen. Rakentamisen ohjauksessa tulee huomioida olemassa olevan infrastruktuurin
mahdollisimman tehokas hyédyntaminen, palveluiden saavutettavuus ja kestavan liikkumisen
edellytykset. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittavd minimoimaan liikenteesta
aiheutuvia melu-, tarina- ja padstohaittoja. Alue on lentomelualuetta.

Aluetta koskee valtuuston vuonna 2016 hyvaksyma Klaukkalan oikeusvaikutteinen osayleiskaava,
jossa hakemuksen kohteena oleva tila sijaitsee maa- ja metsatalousvaltaisella alueella (M-5).
Hakemuksen kohteena oleva rakennus on osoitettu kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi
rakennukseksi (sr-3/28).

Suunnittelutarveratkaisun lahtékohdat ja perustelut

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee Klaukkalan Metsakyldssa noin 3,5 kilometria
Klaukkalan taajamasta koilliseen. Tilalla sijaitsee Klaukkalan Metsadkyldan VPK:n omistama kolmessa
kerroksessa oleva paloasema, jonka kerrosala on rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan 600 k-
m2. Kellarikerroksessa sijaitsee autohalli sekd varasto ja teknisia tiloja. Ensimmaisessa kerroksessa
on autohalli, n. 45 k-m?2:n suuruinen toimisto seka sosiaalitiloja. Toisessa kerroksessa sijaitsee
kerho- ja varastotilojen lisdksi huoneistoalaltaan 50 m?2:n suuruinen asunto. Tarkoituksena on
muuttaa ensimmaisen kerroksen toimistotila toiseksi asunnoksi.

Paloasema on valmistunut vuonna 1961 ja Nurmijarven rakennusperintéselvityksen mukaan
paloasema edustaa 1960-luvun modernia suunnittelua ja on sailynyt aikakaudelleen ominaisena.



Rakennus on em. selvityksessa seka Klaukkalan oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa osoitettu
sdilytettavaksi. Kayttotarkoituksen muutos ei vaikuta rakennuksen julkisivuihin.

Hakemuksen kohteena oleva rakennus sijaitsee Metsakylan alakoulun lukitulla
oppilaaksiottoalueella. Matkaa alakouluun on noin 1,5 km, mutta koululiitu ohjelman perusteella
koulumatka voi olla vaarallinen 1-4 luokkien oppilaille, silld Jarventaustantien varrella ei ole kevyen
lilkenteen vaylaa. Mantysalon ylaluokille on matkaa alle 5 km eikd koulumatkaa ole arvioitu
vaaralliseksi ylakouluikaisille. Julkinen liikenne Helsingin suuntaan kulkee Himeenlinnantiet, jolla
sijaitsevalle pysdkille on rakennuspaikalta matkaa noin 0,8 km. Kiinteisto on liittynyt vesi- ja
viemadriverkostoon.

Haettu kayttotarkoituksen muutos ei vaikuta rakennuksen julkisivuihin ja kdyttotarkoituksen
muutoksen myota edesautetaan kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuksen sailymista. Koska
asunnot ovat pinta-alaltaan pienia, ei rakennuksen paakayttdtarkoitus muutu. Nain ollen voidaan
katsoa, ettd hakemuksen mukainen kayttotarkoituksen muutos ei aiheuta haittaa
asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Hakemukseen
suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen toteutumista
lupakasittelyssa.

Poikkeamispaatoksen lahtokohdat ja perustelut

Valtuuston vuonna 2013 hyvaksyman rakennusjarjestyksen mukaan asemakaava-alueen
ulkopuolella sijaitsevalle rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan yhden yksiasuntoisen
asuinrakennuksen. Nyt hakemuksen kohteena oleva kayttétarkoituksen muutos tarkoittaa, etta
rakennuspaikalle muodostuisi kaksi asuntoa.

Kyseessa on sailytettdva rakennusperintokohde, jonka sdilyminen turvataan parhaiten sill, etta
koko rakennuksella on tulevaisuudessakin tehokasta kayttda. Seka oleva etta suunniteltu
asuinhuoneisto ovat kerrosalaltaan pienia ja yhteensa alle 20 % koko rakennuksen kerrosalasta.

Na&in ollen voidaan katsoa, ettd hakemuksen tueksi on olemassa erityisia syitd eika haettu
rakentaminen aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdayton muulle
jarjestamiselle eika vaikeuta erityisten kulttuuriympariston arvojen sdilyttamista. Hakemukseen
suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen toteutumista
lupakasittelyssa.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Elinvoimalautakunta toteaa, etta hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on
maankdaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta. Hanke edellyttda myos
maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista rakennusjarjestyksen rakennuspaikan
asuntojen lukumaaraa koskevasta maarayksesta.

Suunnittelutarveratkaisu

Elinvoimalautakunta katsoo, ettd haetulle kayttotarkoituksen muutokselle on olemassa
maankdytto- ja rakennuslain 137.1 §:n tarkoittamat edellytykset esittelytekstissa esitetyin
perustein. Hakemuksen mukainen kayttotarkoituksen muutos ei aiheuta haittaa
asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kdytdon muulle jarjestamiselle; on sopivaa
yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja
palvelujen saavutettavuuden kannalta; ja on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta
erityisten luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden
turvaamista. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun
periaatteen toteutumista lupakasittelyssa.



Poikkeamisp&datos

Elinvoimalautakunta katsoo, ettd hakemuksen tueksi on erityisia syita eikd haettu
kadyttotarkoituksen muutos esittelytekstissa esitetyin perustein aiheuta haittaa kaavoitukselle,
kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdytén muulle jarjestamiselle; ei vaikeuta luonnonsuojelun
tavoitteiden saavuttamista eika vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista; tai johda vaikutuksiltaan merkittdavdaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia. Hakemukseen suostuminen ei
vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen toteutumista lupakasittelyssa.
Elinvoimalautakunta paattaa myontaa haetun poikkeamisen rakennusjarjestyksen asuntojen
lukumaaraa koskevasta maarayksesta.

Paatoksen julkipanopdaiva on 27.1.2023. Paatoksen antopdiva on 30.1.2023.
Suunnittelutarveratkaisu/poikkeamispaatts on voimassa paatoksen antamispdivasta lukien kaksi
vuotta, jona aikana suunnittelutarveratkaisua/poikkeamispaatdsta vastaavaa rakennuslupa
kayttotarkoituksen muuttamiseksi on haettava, muutoin
suunnittelutarveratkaisu/poikkeamispaatos raukeaa.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 16.1 §, 137.1 § ja 171 §, rakennusjarjestyksen luku 5.2, kunnan
hallintosdaanto6 28 § elinvoimalautakunnan ratkaisuvalta kohdat 3 ja 4.

Valmistelija
yleiskaavainsin6ori Arja Junttila, arja.junttila@nurmijarvi.fi

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.
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