Tilan 543-406-8-34 rakentamista koskeva suunnittelutarveratkaisu ja
poikkeamispaatos

Elinvoimalautakunta 19.01.2023 § 1
1323/10.03.00.03/2022

Rakennuspaikka ja sijainti
Pinta-alaltaan 5,6320 ha:n suuruinen tila Penttila 543-406-8-34, joka sijaitsee Lepsaman
kylakeskuksen itapuolella osoitteessa Kokkomaentie 107.

Rakennustoimenpide
Rakennustoimenpide kasittds 1-kerroksisen 250 k-m?:n suuruisen omakotitalon rakentamisen seka
vanhan 162 k-m?:n suuruisen omakotitalon kayttotarkoituksen muuttamisen harraste- ja tyotiloiksi.

Tama paatos koskee 162 k-m?2:n suuruisen omakotitalon kayttétarkoituksen muuttamista harraste-
ja tyotiloiksi seka poikkeamista rakennuspaikan enimmaiskerrosalasta.

Hallintosdadannon ja teknisen johtajan delegointisddannén mukaisesti uuden omakotitalon
rakentamisen osalta paatosvalta kuuluu yleiskaavapaillikolle, joka on tehnyt asiasta mydnteisen
ratkaisun 12.1.2023 § 1.

Rakentamisrajoitus

Alue on maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta. Lisdksi hanke
edellyttda maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista oikeusvaikutteisen
osayleiskaavan rakennuspaikan enimmaiskerrosalaa koskevasta maarayksesta.

Hakijan perustelut

Hakija ei ole perustellut hakemustaan, mutta on selvittanyt vanhan omakotitalon tulevaa kayttoa
seuraavasti: ” Vanhasta talosta tulisi osittain harrastetila museo/kilpa autoille ja muille tarvikkeille
Ja myés ammattiin liittyvid tiloja, meilld hinausautotoimintaa ja muutakin kuljetustoimintaa mutta
ndistd ei aiheudu poly- eikd meluhaittaa. Séilyttdisimme entisellééin takkahuoneen, saunatilat, wc:n
ja osan keittiotd.”

Naapureiden kuuleminen
Naapureille on varattu tilaisuus lausua mielipiteensa hankkeen johdosta, eika heilld ole ollut
huomautettavaa.

Kaavoitustilanne

Voimassa olevassa Uusimaa-kaava 2050:ssd hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee
alueella, jota koskevat yleiset suunnittelumaaraykset. Kaavassa osoitettujen keskusten,
palvelukeskittymien ja taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeiden ulkopuolella tapahtuva asuin-
ja tyopaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti sijoittua olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
yhteyteen. Rakentamisen ohjauksessa tulee huomioida olemassa olevan infrastruktuurin
mahdollisimman tehokas hyodyntaminen, palveluiden saavutettavuus ja kestavan liikkumisen
edellytykset. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittdvd minimoimaan liikenteesta
aiheutuvia melu-, tarina- ja padstohaittoja. Alue on tarkeda pohjavesialuetta.

Aluetta koskee my6s valtuuston vuonna 2010 hyvaksyma Lepsaman oikeusvaikutteinen
osayleiskaava, jossa hakemuksen kohteena oleva tila sijaitsee maa- ja metsatalousvaltaisella
alueella (M-1) ja mitoitusvyohykkeelld 2 (mit2). Alue on tarkeda pohjavesialuetta ja kiinteisto
sijaitsee ohjeellisella pohjavedenottamon lahisuojavyohykkeella.



Suunnittelutarveratkaisun lahtokohdat ja perustelut

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee Lepsaman kyldakeskuksen itdpuolella.
Eteldpuolella sijaitseviin [dhimpiin naapureihin on matkaa noin 150 metrid. Noin 5,6 ha:n suuruinen
tila on suurimmaksi osaksi peltoa ja sitd ymparoivat metsaalueet. Tilan lounaiskulmassa on
rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan vuonna 1975 valmistunut 162 k-m?:n suuruinen
omakotitalo ja vuonna 1984 valmistunut 124 k-m?:n suuruinen talousrakennus. Hakemuksen
mukaan oleva omakotitalo muutetaan harraste- ja tyotiloiksi.

Hakemuksen kohteena oleva tila Penttild 543-406-8-34 on rekisterdity vuonna 1971. Lepsaman
oikeusvaikutteisen osayleiskaavan mitoituksen mukaan tilalle ei ole osoitettu uutta
rakentamismahdollisuutta. Koska kyseessa on ennestdaan rakentamiseen kaytetty rakennuspaikka,
ei kayttotarkoituksen muutos lisda rakennuspaikkojen maaraa alueella. Nain ollen voidaan katsoa,
ettda hakemuksen mukainen kayttotarkoituksen muutos ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Hakemukseen suostuminen ei
vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen toteutumista lupakasittelyssa.

Poikkeamispaatoksen lahtokohdat ja perustelut

Oikeusvaikutteisen osayleiskaavan maarayksen mukaan rakennuspaikalle sijoitettavien
rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintddn 500 k-m2. Nyt hakemuksen kohteena
olevan rakennuspaikan rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on 536 k-m?2.

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee kylakeskuksen laidalla, joka ei ole tiivista
kyldaluetta. Rakennuspaikka ei ole pinta-alaltaan pieni, vaan yli viiden hehtaarin suuruinen. Lisdksi
rakennuspaikan enimmaiskerrosalan ylitys on vain 36 k-m? eli suhteellisen pieni. N&in ollen voidaan
katsoa, ettd hakemuksen tueksi on olemassa erityisia syita eikd haettu rakentaminen aiheuta
haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdytdén muulle jarjestamiselle.
Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen
toteutumista lupakasittelyssa.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Elinvoimalautakunta toteaa, etta hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on
maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta. Hanke edellyttaa myos
maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista oikeusvaikutteisen osayleiskaavan
rakennuspaikan enimmaiskerrosalaa koskevasta maarayksesta.

Suunnittelutarveratkaisu

Elinvoimalautakunta katsoo, ettd haetulle kayttotarkoituksen muutokselle on olemassa
maankdaytto- ja rakennuslain 137.1 §:n tarkoittamat edellytykset esittelytekstissa esitetyin
perustein. Hakemuksen mukainen kayttotarkoituksen muutos ei aiheuta haittaa
asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kdytdon muulle jarjestamiselle; on sopivaa
yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja
palvelujen saavutettavuuden kannalta; ja on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta
erityisten luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sdilyttamista eika virkistystarpeiden
turvaamista. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun
periaatteen toteutumista lupakasittelyssa.

Poikkeamispaatos

Elinvoimalautakunta katsoo, ettd hakemuksen tueksi on erityisia syita eika haettu poikkeaminen
esittelytekstissa esitetyin perustein aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kdyton muulle jarjestamiselle; ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista



eika vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista; tai johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen
kohtelun periaatteen toteutumista lupakasittelyssa. Elinvoimalautakunta paattda myontaa haetun
poikkeamisen oikeusvaikutteisen osayleiskaavan rakennuspaikan enimmaiskerrosalaa koskevasta
maardyksesta

Paatoksen julkipanopdiva on 27.1.2023. Paatoksen antopaiva on 30.1.2023.
Suunnittelutarveratkaisu/poikkeamispaatts on voimassa paatoksen antamispaivasta lukien kaksi
vuotta, jona aikana suunnittelutarveratkaisua/poikkeamispaatdsta vastaavaa rakennuslupaa
kayttotarkoituksen muuttamiseksi on haettava, muutoin
suunnittelutarveratkaisu/poikkeamispaatos raukeaa.

Minkdanlaiseen rakennustoimenpiteeseen ei saa ryhtya ennen rakennusluvan myéntamista.
Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 16.1 §, 137.1 § ja 171 §, kunnan hallintosdaanto 28 §

elinvoimalautakunnan ratkaisuvalta kohdat 3 ja 4.

Valmistelija
yleiskaavainsinoori Arja Junttila, arja.junttila@nurmijarvi.fi

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.
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