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Asemakaavoitus

Asemakaavoitus kehittda Nurmijarven taajamia ja luo edellytyksia hyvalle elinymparistolle. Asemakaavalla ohjataan asumisen, viheralueiden, tydpaikkojen ja lii-
kenteen sijoittumista ja rakentamista taajamissa. Asemakaavassa maaritellaan alueen tuleva kdytto: mita sailytetdan, mita saa rakentaa, mihin ja milla tavalla.
Kaavassa osoitetaan esimerkiksi rakennusten sijainti, koko ja kdyttotarkoitus. Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) mukaisesti kunnanvaltuusto hyvaksyy vaikutuk-
seltaan merkittavat asemakaavat. Vaikutuksiltaan vahadiset asemakaavamuutokset voi hyvaksya asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta.

Asemakaavoitusohjelma

Asemakaavoitusohjelmassa suunnitellaan asemakaavahankkeiden aikatauluja. Siinad esitetaan asemakaavahankkeiden eri vaiheiden yleispiirteiset aikataulut. Kaa-
vahankkeet voivat alettuaan kestda noin vuodesta useisiin vuosiin riippuen esimerkiksi kaavan vaikuttavuudesta ja asemakaavayksikon resursseista ja niiden suun-
taamisesta. Kaavahankeprosessin etenemiseen vaikuttavat oleellisesti hankkeen aikana kaytavat neuvottelut maanomistajien kanssa seka hankekohtaisesti tehta-
vat selvitykset ja muut suunnitteluun vaikuttavat reunaehdot. Aikataulut esitetdan alustavina viidelle vuodelle vuosille 2023-2027.

Asemakaavoitusohjelmassa esitellaan paataajamien tarkeimmat kaavahankkeet. Niiden lisdksi voidaan toteuttaa muita kunnan ja yleisen edun kannalta tarkeita
hankkeita asemakaavayksikon resurssit huomioiden.



Asemakaavoitusohjelma 2023-2027 2022 2023 2024 2025 2026 2027

OHJELMAN ULKOPUOLELTA
NOSTETTAVAT KAAVAHANKKEET

Kunnan kannalta tarpeettomien
kiinteistojen asemakaavamuutokset
1* myyntiedellytysten parantamiseksi

Elinkeinoelaman edellyttamat
2% asemakaavahankkeet

Kunnan palvelutuotannon
3* edellyttdmat asemakaavahankkeet

RAJAMAKI

4 1-XXX Tornitien pk uusi / uusi sijainti

5 Rajamden tdydennysrakentaminen KEHITTAMISSUUNNITELN

KIRKONKYLA 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4

6* 2-198 Vanha séhkolaitos
7* 2-204 Heinoja Il

8* 2-247 K 2021t 2 NYK

9* 2-250 Ilvesvuorenkatu 2-4
10 |2-XXX Heinoja Il ALOITUS 2024 X g

11 2-XXX Krannilan kolmio ALOITUS 2025

12 2-xxx Toreeninmaki ALOITUS 2024

13 2-xxx "keskustakortteleiden kehittamiska ALOITUS 2024

14 2-XXX Ladketehtaan alue ALOITUS 2026

15 Kirkonkyldn tdydennysrakentaminen MISSUUNNITELMA

KLAUKKALA, LEPSAMA

16 3-347 Metsakylantie
17 3-326 Viirinlaakso Il

18*  |3-350 Urheilupuiston koulu
19*  |3-346 Jokimetsa (Ketunkallion AP)

20*  |3-351Sudentullin tyopaikka-alue

21 3-XXX Tornimdentie ALOITUS 2025

ALOITUS 2025 -

ALOITUS 2026

22 6-025 Lintumetsan koulu
23 3-342 Klaukkalantie OSA 2

24 3-xxx Klaukkalan vanha linja-autoasema ALOITUS 2023

25 3-XXX Lahnuksentien C-2 ja AKR-1 ALOITUS 2025

26 Klaukkalan tdydennysrakentaminen KEHITTAMISSUUNNITELMA

MUUT 123|421 2|3|a]1|2|3|a]l1]|2]|3|a]1]|2]3]a

27 4-049 Roykka, Lopentien itdpuoli OK

28 5-032 Herunen, eteldosa ALOITUS 2025

29 5-033 Herunen, pohjoisosa ALOITUS 2026

* Tahdella merkittyjen asemakaavojen eteneminen priorisoidaan tarvittaessa muiden kaavojen kasittelydaikataulua pidentden.

KAAVOITUKSEN VAIHEET -Luonnos / Ehdotus / Hyvdksyminen Kaavan aloittaminen, tarkempi aikataulu avex maankayttésopimusneuvottelu



Asemakaavoitusohjelman ulkopuolelta nostettavat kaavahankkeet

Vuosittain tulee esiin kunnan kannalta tarkeitda asemakaavahankkeita, joita ei ole osattu ennakoida tai joiden kdynnistyminen on ollut epavarmaa. Naiden hankkei-
den lisddminen jalkeenpain ohjelmaan vahentaa resursseja ohjelman muiden kaavojen kasittelysta. Kaavoitusohjelmaan on kuitenkin merkitty asemakaavat, joi-
den eteneminen suunnitellusti tulee turvata siina tapauksessa, etta aloitetaan alla oleviin ryhmiin kuuluvia asemakaavahankkeita.

Asemakaavoitusohjelmassa on kolme kunnan talouden ja palvelutuotannon seka elinkeinoelaman kannalta tarkeda osiota, joita ei ole voitu hankkeina ennakoida:

1. Kunnan kannalta tarpeettomien kiinteistdjen asemakaavamuutokset myyntiedellytysten parantamiseksi

Taman kategorian lisddminen ohjelmaan on koettu tarkeaksi erityisesti nykyisessa taloustilanteessa, jossa koitetaan karsia kaikki tarpeettomat kuluerat kunnan
taloudesta. Kunnalle tarpeettomien kiinteistéjen myynnin estda useissa tapauksissa vanhentunut tai tarkoitukseen sopimaton asemakaavamerkinta. Naiden usein
pienehkoéjen kohteiden asemakaavamuutoksia otetaan tyon alle muutamia kerrallaan kunnan maankayton ja tilakeskuksen kanssa koordinoidusti.

2. Elinkeinoeldaman edellyttamat asemakaavahankkeet

Elinkeinoelaman tarpeisiin pyritdan vastaamaan pitkdn tahtdimen kaavoituksella ja tonttituotannolla, mutta usein kay niin, ettad jonkin kyseisen tontin kohdalla
asemakaavaa tulisi rdataloida tontista kiinnostuneen toimijan tarpeiden mukaan. Naissa tapauksissa voidaan toimijan kanssa laatia riittdvan sitovat sopimukset ja
aloittaa kaavatyo tdman asemakaavoitusohjelman ulkopuolisena hankkeena.

3. Kunnan palvelutuotannon edellyttamat asemakaavahankkeet

Tahan kategoriaan kuuluvat mm. koulut, paivakodit etc. Edella mainittujen rakennusten korjaukset / uudisrakennukset / vaistotilat ovat haastavia my6s maankay-
ton kannalta, koska niiden vaatimiin tilavarauksiin ei useinkaan ole varauduttu asemakaavassa. Tallaisia asemakaavamuutoksia on edessa tulevina vuosina ja nii-
den osalta asemakaavoitusohjelmaan on lisdtty kyseinen osio. Kunnan palvelutuotantoa varten tehtavien asemakaavanmuutosten oikea-aikaisuuden varmista-
miseksi on tehtava kiinteda ja ennakoivaa yhteistyota asemakaavoituksen ja tilakeskuksen valilla.



Asemakaavoitusohjelma 2023-2027 HERUNEN JA ROYKKA

ROYKKA
4. Tornitien uusi paivakoti (1-XXX) 27. Lopentien itéapuoli (4-049)
Uusi paivakoti uudelle, hyvin saavutettavalle sijainnille. Sijaintipaikka sel- Tutkitaan tydpaikka-alueiden muuttamista asumiseen.

vitetddn syksyn 2022 aikana.

5. Rajamaden tdaydennysrakentaminen

Rajamaen keskustan kehittdmissuunnitelmassa muodostetaan kokonais-
kuva alueen kehittamisesta yksittdisten asemakaavanmuutosten pohjaksi.
Ty6ssa kdydaan vuoropuhelua kuntalaisten, luottamushenkiléiden ja
maanomistajien seka eri alojen asiantuntijoiden kanssa keskustan kehitta-
misen lahtokohdista ja tavoitteista ja maaritetaan suunta kehittamiselle
mm. viihtyisyyden, kulttuuriympariston, elinkeinotoiminnan, asumisen ja
kunnan toimintojen nakékulmasta.

Kehittdmissuunnitelman perusteella kdynnistetaan asemakaavanmuutok-
sia tdydennysrakentamisen ja kiinteistéjen kehittdmisen mahdollista-
miseksi.

HERUNEN
28. Herunen, eteldosa (5-032)

Tarkistetaan Herusten eteldosan asemakaavaa.

29. Herunen, pohjoisosa (5-033)

Tarkistetaan Herusten pohjoisosan asemakaavaa.
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Asemakaavoitusohjelma 2023-2027 KIRKONKYLA

6. Vanhan sahkolaitoksen alue (2-198)

Kirkonkylaa kehitetaan eheyttamalla keskustan katumiljoota ja taajamara-
kennetta. Lisdksi osoitetaan sadilytettdavat rakennukset. Alueen mahdolli-
suuksia puurakentamiskohteena tutkitaan.

7. Heinoja Il (2-204)

Heinoja ll:n pientalovaltainen asuinalue sitoo Heinojan alueen tiiviimmin
Raalantien varteen ja tiivistaa taajamarakennetta.

8. NYK kaavamuutos (2-247)

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa lukion sijoittuminen
alueelle, ja samalla muodostaa erilliset rakennuspaikat nykyisen tontin alu-
eella oleville rakennuksille, joilla ei ole tarvetta kunnan palvelutuotannon
kannalta.

9. llvesvuorenkatu 2—4 (2-250)

Elinkeinoeldaman tarpeiden edellyttdama asemakaavanmuutos, jonka tavoit-
teena on mm. olemassa olevan yrityksen laajentumisen mahdollistaminen.

10. Heinoja Il (2-XXX)

Heinojan kolmas aluekokonaisuus Rajaméaentien varressa taydentaa Kirkon-
kylan pientalotonttivarantoa hyvien joukkoliikenneyhteyksien darella. Alu-
een kaavoittaminen myods tiivistaa taajamarakennetta.

11. Krannilan kolmio (2-XXX)

Krannilan kolmion asemakaavan muuttamisen tavoitteena on nykyista ase-
makaavaa tehokkaamman rakentamisen mahdollistaminen alueella seka
kirkonkylan kaupunkikuvan eheyttaminen.

12. Toreeninmadki (2-XXX)

Tutkitaan Toreeninmdaen tdaydennysrakentamismahdollisuuksia ja nykyisten
rakennusten osalta uusia kayttotarkoituksia.

13. "Keskustakortteleiden kehittdmiskaava”

Kirkonkyldn keskustan kehittamissuunnitelman pohjalta laadittava ensim-
madinen asemakaavanmuutos, jolla mahdollistetaan tdydennysrakentamista
tai kiinteistojen kehittamista.

14. Ladketehtaan alue (2-XXX)

Ladketehtaan alueen asemakaavan mukainen tyopaikkarakentaminen on
tavoitteena muuttaa asumiseen. Elavoitetaan ja tiivistetdan Kirkonkylan
vanhan keskustan aluetta tdydennysrakentamisella.

15. Kirkonkylan tdydennysrakentaminen

Kirkonkyldn keskustan kehittdmissuunnitelmassa muodostetaan kokonais-
kuva alueen kehittamisesta yksittdisten asemakaavanmuutosten pohjaksi.
Ty6ssa kdydaan vuoropuhelua kuntalaisten, luottamushenkiléiden ja maan-
omistajien seka eri alojen asiantuntijoiden kanssa keskustan kehittamisen
lahtokohdista ja tavoitteista ja maaritetdan suunta kehittamiselle mm. viih-
tyisyyden, kulttuuriympariston, elinkeinotoiminnan, asumisen ja kunnan
toimintojen nakdkulmasta.

Kehittdmissuunnitelman perusteella kdynnistetdan asemakaavanmuutoksia
taydennysrakentamisen ja kiinteistéjen kehittamisen mahdollistamiseksi.



KIRKONKYLAN kaavahankkeet asemakaavoitusohjelma 2023-2027



Asemakaavoitusohjelma 2023-2027 KLAUKKALA

16. Metsakylantie (3-347)

Asemakaavamuutoksella on tavoitteena mahdollistaa olevan yrityksen laa-
jentuminen.

17. Viirinlaakso 11 (3-326)

Asemakaavan muutoksella laajennetaan Klaukkalan keskusta-aluetta. Alu-
eelle suunnitellaan asumista seka palvelurakentamista. Kaavalla on tarkoi-
tus mahdollistaa yhdystie (Luhtajoentie) Klaukkalantien ja Klaukkalan keha-
tien vadlille. Asemakaavaluonnos on hyvdksytty kesdakuussa 2021. Arkeologi-
sia jatkotutkimuksia tehdaan syksylla 2022, sen jalkeen tiedetaan lisatutki-
musten tarve ja kaavan etenemisaikataulu.

18. Urheilupuiston koulu (3-350)

Asemakaavan muutoksella on tavoitteena mahdollista Urheilupuiston kou-
lun rakentaminen kevaalla 2021 hyvaksytyn hankesuunnitelman mukaiselle
sijainnille.

19. Jokimetsa (3-346)

Laajennetaan Klaukkalan pientaloaluetta pohjoiseen Jokimetsan alueelle.
Alue on talla hetkelld asemakaavan maatalousaluetta (M) ja Klaukkalan
osayleiskaavassa alue on osoitettu AP-alueeksi.

20. Sudentullin tyopaikka-alue (3-351)

Suunnitellaan uusi tyopaikka-alue Klaukkalan ohikulkutien [aheisyyteen.
Alue on osoitettu tydpaikka-alueeksi Klaukkalan osayleiskaavassa.

21. Tornimaentie (3-XXX)

Kaavatyon tavoitteena on monipuolistaa Klaukkalan liikkenneverkkoa ja
luoda edellytyksia alueen kehittymiselle nauhataajamasta verkostotaaja-
maksi.

22. Lintumetsan koulu

Asemakaavalla on tarkoituksena mahdollistaa uuden korttelikoulun raken-
taminen Klaukkalan Lintumetsaan.

23. Klaukkalantie OSA 2 (3-342)

Klaukkalantie muutetaan asemakaavalla maantiesta kaduksi. Klaukkalan ke-
hatien valmistumisen myo6ta Klaukkalantie muutetaan kaduksi. Asemakaa-
vahanke on jaettu kahteen osaan. Pohjoisin osa on jo muutettu kaduksi ase-
makaavassa ja tama hanke koskee eteldisempaa osaa Klaukkalantiesta.

24. Klaukkalan vanha linja-autoasema (3-XXX)

Vanhan linja-autoaseman kaavan muuttaminen linja-autoaseman toiminto-
jen siirryttya Viirinlaakson matkakeskukseen.

25. Lahnuksentien C-2 ja AKR-1 alueet (3-XXX)

Laajennetaan Klaukkalan keskustan ja sen vaikutusaluetta palvelevien kes-
kustatoimintojen aluetta seka kerrostalovaltaista aluetta Lahnuksentien
varteen. Alue on Klaukkalan osayleiskaavassa osoitettu keskustatoimintojen
alueeksi ja kerrostalovaltaiseksi alueeksi.

25. Klaukkalan tdydennysrakentaminen

Klaukkalan keskustan kehittamissuunnitelmassa muodostetaan kokonais-
kuva alueen kehittamisesta yksittdisten asemakaavanmuutosten pohjaksi.
Ty6ssa kdydaan vuoropuhelua kuntalaisten, luottamushenkiléiden ja maan-
omistajien seka eri alojen asiantuntijoiden kanssa keskustan kehittamisen
Iahtokohdista ja tavoitteista ja maaritetdan suunta kehittamiselle mm. viih-
tyisyyden, kulttuuriympariston, elinkeinotoiminnan, asumisen ja kunnan
toimintojen nakokulmasta.

Kehittamissuunnitelman perusteella kdaynnistetaan asemakaavanmuutoksia
tdydennysrakentamisen ja kiinteistojen kehittdmisen mahdollistamiseksi.

Klaukkalan tdydennysrakentamiskohteisiin kuuluvat mm. Tiiranranta seka
asemakaavoitusohjelmassa aiemmin omina kohteinaan olleet Kuntotie,
Puutarharinne ja Kyijynpuisto. Klaukkalan keskustan kehittamissuunnitelma
on ajoitettu vuodelle 2025.
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KLAUKKALAN kaavahankkeet asemakaavoitusohjelma 2023-2027



Asemakaavoituksen tavoitteet ja seuranta

Asemakaavoituksella luodaan edellytykset rakentamiselle ja kunnan kasvulle valtuuston asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tavoitteita on asetettu mm.
kuntastrategiassa ja valtuuston vuonna 2020 hyvdksymassa Maankdyton tavoiteohjelmassa (MATA). Asemakaavahankkeille asetetaan asemakaavoitusohjel-
massa tavoitteellinen aikataulu.

Nurmijarven asemakaavoitusohjelman toteutumista on seurattu vuosittain kunnan osavuosikatsauksien seka toimintakertomuksien yhteydessa.

Asemakaavavaranto
Alla on esitetty asumisen asemakaavavaranto kerrosneliometreina vuoden 2021 lopussa. Varannolla tarkoitetaan rakentamatonta kerrosalaa.

Asuinkerrostalot 121 000 k-m?
Asuinpientalot (erillistalot, paritalot, rivitalot) 302 000 k-m?
Yhteensa 423 000 k-m?

Lainvoimaisissa asemakaavoissa asumiseen varattua tonttivarantoa Nurmijarvelld on yhteens3 n. 423 000 k-m?, josta kerrostaloille n. 121 000 k-m? ja asuin-
pientaloille (erillistalot, paritalot, rivitalot) n. 302 000 k-m?, josta noin 245 000 k-m? on erillispientalovarantoa eli noin 700 tonttia. Varanto mahdollistaa
laskennallisesti n. 1700 kerrostaloasunnon ja yhteensa n. 1260 pien-/pari-/rivitaloasunnon rakentamisen. MAL-sopimuksen 2020-2023 mukaan kaavatuo-
tannon tulisi olla keskimaarin noin 39 500 k-m?/vuosi. Valmisteilla on lukuisia yleis- ja asemakaavahankkeita sekd maanhankintatoimenpiteita, joilla tonttiva-
rantoa pyritdan lisddamaan ja yllapitamaan kysyntaa vastaavaksi.



